PRESSMEDDELANDE SBB

Samhallsbyggnadsbolaget

Erbjudandet ldmnas inte, och detta pressmeddelande far inte distribueras, vare sig direkt eller indirekt, i eller till, och inga anmdlningssedlar
kommer att accepteras frdn eller pG uppdrag av aktiedgare i Australien, Hongkong, Kanada, Nya Zeeland, Japan, Sydafrika eller USA eller ndgot
annat land ddr Erbjudandet, distribution av detta pressmeddelande eller godkénnande av accept av Erbjudandet skulle strida mot tillimpliga
lagar eller regler eller skulle krdva att ytterligare erbjudandehandling upprdttas eller registrering sker eller att ndgon annan dtgdrd vidtas utéver
vad som krévs enligt svensk lag.

Stockholm, 2018-10-04, kl 08:30 CET

Samhaillsbyggnadsbolaget i Norden lamnar ett partiellt offentligt uppkopserbjudande
med aktievederlag till preferensaktieagarna i Karlbergsvagen 77

Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) ("SBB” eller "Bolaget”) lamnar hiarmed ett partiellt erbjudande till
preferensaktiedgarna i Karlbergsvagen 77 Fastighets AB (publ) (”Karlbergsvagen 77”) om att forvarva samtliga
preferensaktier i Karlbergsvagen 77 mot betalning i nyemitterade stamaktier av serie D i SBB (”Erbjudandet”).
Erbjudandet innebir att SBB erbjuder, fér varje preferensaktie i Karlbergsviagen 77, 2,7742" stamaktier av serie D i SBB
och Erbjudandet motsvarar maximalt 14,6 procent av det totala antalet aktier och 1,7 procent av det totala antalet
roster i Karlbergsviagen 77.2

Erbjudandet i sammandrag

= SBB erbjuder, fér varje preferensaktie i Karlbergsvagen 77, 2,7742 stamaktier av serie D i SBB.3

= Erbjudandet innebdr en premie om, baserat pa ett uppskattat varde om 31,00 kronor per nyemitterad stamaktie
av serie D i SBB, motsvarande ett pris per preferensaktie om cirka 86 kronor per preferensaktie i Karlbergsvagen
77;

= 72 procent jamfért med stangningskursen om 50,00 kronor for Karlbergsvagen 77:s preferensaktie pa
Nasdagq First North den 3 oktober 2018, den sista handelsdagen innan Erbjudandets offentliggérande,

= 79 procent jamfort med den volymviktade genomsnittskursen om 48,01 kronor for Karlbergsvagen 77:s
preferensaktie pa Nasdaq First North under de senaste 30 handelsdagarna fram till och med 3 oktober
2018, och

1 Endast hela aktier av serie D kommer att ges ut till preferensaktiesgare i Karlbergsviagen 77-. Overskjutande andelar kommer att levereras i form av kontant
betalning.

2 Varken SBBs eller Karlbergsvagen 77:s A-aktier &r upptagna till handel pa ndagon marknadsplats. SBBs B-aktier och preferensaktier &r upptagna till handel pa
Nasdaq First North Premier. Karlbergsvagen 77:s B-aktier ar inte upptagna till handel pa nagon marknadsplats. SBB avser verka for att de nyemitterade D-aktierna
upptas till handel pa marknadsplats.

3 Varken SBBs eller Karlbergsvagen 77:s A-aktier &r upptagna till handel pa ndgon marknadsplats. SBBs B-aktier och preferensaktier ar upptagna till handel pa
Nasdaq First North Premier. Karlbergsvagen 77:s B-aktier ar inte upptagna till handel pa nagon marknadsplats. SBB avser verka for att de nyemitterade D-aktierna
upptas till handel pa marknadsplats.



PRESSMEDDELANDE SBB

Samhallsbyggnadsbolaget

= 72 procent jamfort med den volymviktade genomsnittskursen om 50,14 kronor for Karlbergsvagen 77:s
preferensaktie pa Nasdaq First North under de senaste 90 handelsdagarna fram till och med 3 oktober
2018.

= Erbjudandet &r baserat pa 2 230 000 utestaende preferensaktier i Karlbergsvdgen 77. For det fall Karlbergsvagen
77 skulle betala nagon utdelning eller féreta ndgon annan vardedverforing innan slutférande av Erbjudandet, ska
priset per preferensaktie i Erbjudandet minskas i motsvarande utstrackning.

= Det sammanlagda vardet for erbjudandet fér samtliga preferensaktier i Karlbergsvagen 77 uppgar till cirka
191,8 miljoner kronor, vilket motsvarar maximalt 14,6 procent av det totala antalet aktier och 1,7 procent av det
totala antalet roster i Karlbergsvagen 77.%

= SBB bjuder aven in till samtal med agarna av stamaktier i Karlbergsvagen 77 for en forhandlad affar som inte
kommer att vara mer fordelaktig an Erbjudandet.

Erbjudandet ar villkorat av bland annat att SBBs aktiedgare pa extra bolagsstamma godkanner de beslut som kravs for
Erbjudandet, vilket omfattar beslut om att dndra bolagsordningen, varigenom ett nytt aktieslag (stamaktier av serie
D) inférs samt beslut om bemyndigande for styrelsen att besluta om emission av aktier i SBB av serie D som vederlag
for forvarvet av aktier i Karlbergsvagen 77 enligt Erbjudandet. Mer information om villkoren fér Erbjudandet finns
under avsnittet " Villkor for fullféljande av Erbjudandet”.

En erbjudandehandling, vilken redogor for Erbjudandet och den planerade emissionen, forvantas offentliggdras
omkring den 6 november 2018. Acceptfristen for Erbjudandet forvantas inledas omkring den 7 november 2018 och
avslutas omkring den 28 november 2018. Utbetalning av vederlag berdknas ske omkring den 5 december 2018.

Bakgrund och motiv till Erbjudandet

Nedgangen i marknaden for nyproducerade bostadsratter i SBB, har inneburit att fastigheten Karlbergsvagen 77 ar i
behov av att finna annat anvandningsomrade an utveckling av bostader. SBB har i linje med sin strategi att utveckla
samhallsfastigheter, darfor identifierat Karlbergsvagen 77 som en fastighet med potential att bedriva skolverksamhet
i. Efter att under nagra manader analyserat forutsattningar for utbildningsverksamhet ar SBB overtygade om att
Karlbergsvagen 77, efter vissa anpassningar, lampar sig val for just den typen av verksamhet.

SBB har fort diskussioner med foretradare for Karlbergsvagen 77 for att mojliggora en affar och som ett led i detta
lamnas detta Erbjudande. SBB bjuder dven in till samtal med dgarna av stamaktier i Karlbergsviagen 77 for en
forhandlad affar som inte kommer att vara mer fordelaktig dn Erbjudandet.

4 Baserat pa 15 230 000 utestaende aktier i Karlbergsvagen 77, varav 9 750 000 A-aktier, 3 250 000 B-aktier och 2 230 000 preferensaktier.
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Kommentar fran SBB

”SBB dr idag Nordens ledande aktér inom samhdllsfastigheter. Ddrfor dr detta ett naturligt steg att gd in och bidra till
att det skapas funktionella utbildningslokaler i centrala Stockholm. Vidare bidrar betalning med D-aktier att fortsatt
stdrka SBBs justerade soliditet som redan innan budet uppgar till cirka 40%” sager bolagets verkstallande direktor, llija
Batljan.

Erbjudandet

SBB erbjuder, fér varje preferensaktie i Karlbergsvagen 77, 2,7742° stamaktier av serie D i SBB.®

Erbjudandet ar baserat pa 15 230 000 utestaende aktier i Karlbergsvagen 77, varav 9 750 000 A-aktier, 3 250 000 B-
aktier och 2 230 000 preferensaktier. For det fall Karlbergsvdagen 77 skulle betala nagon utdelning eller féreta nagon
annan vardeoéverforing innan slutférande av Erbjudandet, ska priset per preferensaktie i Erbjudandet minskas i
motsvarande utstrackning.

= Erbjudandet innebar en premie om, baserat pa ett uppskattat varde om 31,00 kronor per nyemitterad stamaktie
av serie D i SBB, motsvarande ett pris per preferensaktie om cirka 86 kronor per preferensaktie i Karlbergsvagen
77,

= 72 procent jamfért med stangningskursen om 50,00 kronor for Karlbergsvdgen 77:s preferensaktie pa
Nasdaq First North den 3 oktober 2018, den sista handelsdagen innan Erbjudandets offentliggérande,

= 79 procent jamfort med den volymviktade genomsnittskursen om 48,00 kronor for Karlbergsvagen 77:s
preferensaktie pa Nasdaq First North under de senaste 30 handelsdagarna fram till och med 3 oktober
2018, och

= 72 procent jamfort med den volymviktade genomsnittskursen om 50,10 kronor for Karlbergsvagen 77:s
preferensaktie pa Nasdaq First North under de senaste 90 handelsdagarna fram till och med 3 oktober
2018.

Det sammanlagda vérdet pa Erbjudandet uppgar till cirka 191,8 miljoner kronor.”

Courtage kommer inte att utga i samband med Erbjudandet.

5 Endast hela aktier av serie D kommer att ges ut till preferensaktiedgare i Karlbergsviagen 77. Overskjutande andelar kommer att levereras i form av kontant
betalning.

6 Varken SBBs eller Karlbergsvagen 77:s A-aktier ar upptagna till handel pa ndagon marknadsplats. SBBs B-aktier och preferensaktier ar upptagna till handel pa
Nasdagq First North Premier. Karlbergsvagen 77:s B-aktier ar inte upptagna till handel pa nagon marknadsplats. SBBs avser verka for att de nyemitterade D-aktierna
upptas till handel pa marknadsplats.

7 Baserat pa 15 230 000 utestaende aktier i Karlbergsvagen 77, varav 9 750 000 A-aktier, 3 250 000 B-aktier och 2 230 000 preferensaktier.
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Finansiella effekter for SBB

Proforma finansiell information fér SBB vid full anslutning till Erbjudandet presenteras i korthet nedan. Informationen
bygger pa antagandet att SBB dven forvarvar samtliga utestaende stamaktier i Karlbergsvagen 77 till ett vdarde som
inte ar mer fordelaktigt an Erbjudandet. Informationen baseras vidare pa en emissionskurs fér de nyemitterade
stamaktierna av serie D om 31 kronor samt information fran SBBs och Karlbergsvigen 77:s delarsrapporter for
perioden januari till juni 2018 samt annan offentliggjord information efter periodens utgang.

Vid full anslutning till Erbjudandet kommer SBBs fastighetsbestand att 6ka i varde fran 25,6 miljarder kronor till 26,1
miljarder kronor och den justerade soliditeten 6ka fran 38,5 procent till 38,6 procent.

SBB dger inga aktier i Karlbergsvagen 77

SBB ager eller kontrollerar for ndrvarande inte nagra aktier i Karlbergsvagen 77. SBB har inte forvarvat eller atagit sig
att forvarva nagra aktier i Karlbergsvagen 77, eller andra finansiella instrument som skulle innebéra en finansiell
exponering motsvarande aktiedgande i Karlbergsvagen 77, under den sexmanadersperiod som foregick Erbjudandets
offentliggdérande.

SBB kan forvarva, eller ingd arrangemang for att forvarva, aktier i Karlbergsvdagen 77 utanfor Erbjudandet. Saddana
forvarv eller arrangemang maste ske i enlighet med tillamplig lag, inklusive men inte begrénsat till svensk lag och
Takeover-reglerna (sa som definierat nedan), och kommer att offentliggéras i enlighet med tillampliga regler.

Villkor for fullféljande av Erbjudandet

Fullféljande av Erbjudandet ar villkorat av:

1. att SBBs aktiedgare godkanner, pa extra bolagsstamma i SBB, de beslut som kravs for Erbjudandet, inklusive att (i)
besluta att 4ndra bolagsordningen, varigenom ett nytt aktieslag (stamaktier av serie D) infors, och (ii) besluta om
bemyndigande for styrelsen att beslut om emission av stamaktier av serie D i SBB som vederlag for forvarvet av
aktier i Karlbergsvagen 77 enligt Erbjudandet,

2. att inte nagon annan offentliggdr ett erbjudande att férvarva aktier i Karlbergsvagen 77 pa villkor som for SBBs
aktiedgare ar formanligare an de villkor som galler enligt Erbjudandet,

3. att samtliga for Erbjudandet och forvarvet av Karlbergsvagen 77 erforderliga tillstand, godkdannanden, beslut och
andra atgarder fran myndigheter eller liknande, inklusive fran konkurrensmyndigheter, har erhallits pa for SBB
acceptabla villkor,



PRESSMEDDELANDE SBB

Samhallsbyggnadsbolaget

4. att varken Erbjudandet eller forvarvet av Karlbergsvagen 77 helt eller delvis
omoijliggors eller vasentligen forsvaras till foljd av lagstiftning eller annan reglering, domstolsavgérande,
myndighetsbeslut eller motsvarande omstandighet, som foéreligger eller kan forvantas, och som SBB inte rimligen
hade kunnat férutse vid tidpunkten for Erbjudandets offentliggérande,

5. med undantag for vad Karlbergsvagen 77 offentliggjort eller meddelat SBB innan dagen for offentliggérande av
Erbjudandet, att ingen information som offentliggjorts av Karlbergsvagen 77 eller lamnats av Karlbergsvagen 77
till SBB ar felaktig, ofullstandig eller vilseledande i nagot vasentligt avseende, och att Karlbergsvagen 77 har
offentliggjort all information som ska ha offentliggjorts,

6. attinga omstandigheter, som SBB inte hade kinnedom om vid tidpunkten for Erbjudandets offentliggérande, har
intraffat som vasentligt negativt paverkar, eller kan férvantas vasentligt negativt paverka, Karlbergsvagen 77:s
resultat, likviditet, eget kapital eller tillgangar, och

7. att Karlbergsvagen 77 inte vidtar nagra atgarder som ar dgnade att forsamra forutsattningarna for Erbjudandets
[amnande eller genomforande.

Erbjudandet ar inte villkorat av finansiering men ar beroende av att extra bolagsstimman i SBB beslutar i enlighet med
lagda forslag for att mojliggéra emission av vederlagsaktierna.

SBB forbehaller sig ratten att aterkalla Erbjudandet for det fall det star klart att nagot av ovanstaende villkor inte
uppfyllts eller kan uppfyllas. Ett sadant aterkallande far dock endast ske om den bristande uppfyllelsen ar av vasentlig
betydelse for SBBs forvarv av Karlbergsvagen 77.

SBB forbehaller sig ratten att helt eller delvis franfalla ett, flera eller samtliga av ovanstaende villkor.

Extra bolagsstimma i SBB

For att kunna genomfora Erbjudandet har styrelsen i SBB sammankallat en extra bolagsstdmma den 5 november 2018.
Vid den extra bolagsstamman kommer styrelsen i SBB foresla att bolagsstamman (i) beslutar att andra
bolagsordningen, varigenom ett nytt aktieslag (stamaktier av serie D) infors, och (ii) beslutar om bemyndigande for
styrelsen att besluta om emission av stamaktier av serie D i SBB som vederlag for férvarvet av aktier i Karlbergsvagen
77 enligt Erbjudandet.

Styrelsen férbehaller sig ratten att foresla att de beslut som fattas vid en sadan bolagsstédmma ska vara villkorade av
att Erbjudandet fullfoljs.
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Kallelse till den extra bolagsstimman har offentliggjorts genom separat pressmeddelande vari en fullstandig
beskrivning av de nya stamaktierna av serie D framgar.

Rostataganden infor extra bolagsstimma i SBB

SBBs storsta aktiedgare, llija Batljan (inklusive aktie dgda genom llija Batljan Invest AB), som innehar 14,9 procent av
aktierna och 41,5 procent av rosterna i SBB, har atagit sig att rosta for de nédvandiga beslut som beskrivits under
avsnitt "Extra bolagsstdmma i SBB”, inklusive att mojliggora for emission av stamaktier av serie D i SBB som vederlag
i Erbjudandet.

Due diligence

SBB har, i samband med forberedelserna infor Erbjudandet, inte genomfort nagon due diligence-undersékning
avseende Karlbergsvagen 77.

Karlbergsvagen 77 i korthet

Karlbergsvagen 77 grundades 2016 i syfte att genomfora ett utvecklingsprojekt av fastigheten Kadetten 29 i stadsdelen
Vasastan i centrala Stockholm. Karlbergsvagen 77 ar ett samarbete mellan Fridhem och Patriam, bada erfarna aktorer
inom finansiering och utveckling av bostadsprojekt i Stockholmsregionen. Karlbergsvagen 77:s preferensaktie ar
noterad pa Nasdaq First North sedan den 4 april 2017. Bolagets Certified Adviser ar Erik Penser Bank.

SBB i korthet

SBB dger samhallsfastigheter i Norden samt hyreslagenheter pa tillvaxtorter i Sverige och har som grundidé att aga
och forvalta langsiktigt. Genom bolagets stora samhéllsengagemang kommer kommuner och andra intressenter att
finna en langsiktig samarbetspartner i bolaget. SBB tilldelades pris som Arets fastighetsbolag vid Fastighetsgalan 2018.
Bolagets B-aktie (symbol SBB B) och preferensaktie (symbol SBB PREF) handlas pa Nasdaq First North Premier. Certified
Adviser ar Erik Penser Bank (www.penser.se). Mer information om bolaget finns pa www.sbbnorden.se.
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Preliminar tidplan

Extra bolagsstdmma i SBB 5 november 2018
Offentliggérande av Erbjudandehandlingen 6 november 2018
Acceptfrist 7 — 28 november 2018
Redovisning av utfall 30 november 2018
Utbetalning av vederlag Omkring 5 december 2018

SBB forbehaller sig ratten att forlanga acceptfristen for Erbjudandet, liksom att senarelagga tidpunkten for utbetalning
av vederlag.

Forvarvet av Karlbergsvagen 77 forutsatter eventuellt godkdnnande av relevanta konkurrensmyndigheter. Erforderliga
godkdnnanden, om noédvandiga, forvantas erhallas fore utgangen av den ovan angivna acceptfristen. Det kan dock inte
lamnas nagra garantier for att godkdnnanden kommer att erhéllas eller vid vilken tidpunkt.

Avnotering

| samband med fullféljande av Erbjudandet avser SBB att verka for en avnotering av Karlbergsvagen 77:s
preferensaktier fran Nasdaq First North under forutsattning av en hog anslutningsgrad i Erbjudandet och darmed en
begransad likviditet i preferensaktien.

Tillamplig lag och tvister

Erbjudandet ska regleras av och tolkas i enlighet med Svensk lag. Tvist rorande, eller som uppkommer i anslutning till,
Erbjudandet ska avgoras av svensk domstol exklusivt, med Stockholms tingsratt som forsta instans.

Kollegiet for svensk bolagsstyrnings takeover-regler for vissa handelsplattformar (”Takeover-reglerna”) och
Aktiemarknadsnamndens avgéranden och besked rérande tolkning och tilldmpning av Takeover-reglerna och, i
forekommande fall, Aktiemarknadsnamndens avgoranden och besked om tolkning och tillimpning av Néringslivets
Borskommittés tidigare géallande Regler om offentliga uppkdpserbjudanden pa aktiemarknaden, ar tillaimpliga pa
Erbjudandet.

Radgivare
SBB har anlitat ABG Sundal Collier som finansiell radgivare och Vinge som legal radgivare i transaktionen.
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Ytterligare information

Fragor fran media stalls till:

Ilija Batljan, VD och grundare av Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB
Tel: 070 518 39 67

E-post: ilija@sbbnorden.se

For mer information, se www.sbbnorden.se.

Denna information dr sddan som SBB dr skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.
Informationen Iémnades, genom ovanstdende kontaktpersons férsorg, fér offentliggérande den 4 oktober 2018 kl.
08.30 CET.

Viktig information

Distribution av detta pressmeddelande och andra dokument hanforliga till Erbjudandet kan i vissa jurisdiktioner vara
foremal for restriktioner eller paverkas av lagar i sadana jurisdiktioner. Exemplar av detta pressmeddelande skickas
saledes inte, och far inte skickas, eller pa annat satt vidarebefordras, distribueras eller sédndas, inom, in i eller fran
nagon sadan jurisdiktion. Darfér maste personer som mottar detta pressmeddelande (inklusive, men inte begransat
till, forvaltare, formyndare och panthavare) och som ar underkastade lagarna i en sadan jurisdiktion, informera sig om,
och iaktta, eventuella tillampliga lagar och regler. Underlatenhet att gora detta kan utgbdra en Overtradelse av
vardepapperslagar i en sadan jurisdiktion. SBB avsager sig, i den man det ar mojligt enligt tillamplig lag, allt ansvar for
personers eventuella 6vertradelser av sddana bestdammelser.

Erbjudandet [amnas inte, och detta pressmeddelande far inte distribueras, vare sig direkt eller indirekt, i eller till, och
inga anmalningssedlar kommer att accepteras fran eller pa uppdrag av aktieagare i, Australien, Hongkong, Kanada,
Nya Zeeland, Japan, Sydafrika eller USA eller nagot annat land dar Erbjudandet, distribution av detta pressmeddelande
eller godkdannande av accept av Erbjudandet skulle strida mot tillampliga lagar eller regler eller skulle krava att
ytterligare erbjudandehandling uppréttas eller registrering sker eller att ndgon annan atgard vidtas utdver vad som
kravs enligt svensk lag.

Information i detta pressmeddelande som ror framtida forhallanden eller omsténdigheter, inklusive information om
framtida resultat, tillvaxt och andra utvecklingsprognoser samt effekter av Erbjudandet, utgor framtidsinriktad
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information. Sadan information kan exempelvis kdnnetecknas av att den innehaller
orden "bedoms”, "avses”, "forvantas”, “tros”, eller liknande uttryck. Framtidsinriktad information ar foremal for risker
och osdkerhetsmoment, eftersom den avser forhallanden och ar beroende av omstdndigheter som intraffar i
framtiden. Framtida forhallanden kan avsevart komma att avvika fran vad som uttryckts eller antytts i den
framtidsinriktade informationen pa grund av manga faktorer, vilka i stor utstrackning ligger utom SBB och
Karlbergsvagen 77:s kontroll. All sddan framtidsinriktad information géller endast fér den dag den férmedlas och SBB
har ingen skyldighet (och atar sig ingen sadan skyldighet) att uppdatera eller revidera nagon sadan information pa

grund av ny information, framtida handelser eller liknande, férutom i enlighet med gallande lagar och bestammelser.

Om Samhilisbyggnadsbolaget i Norden AB (publ)

SBB dger samhallsfastigheter i Norden samt hyresldgenheter pa tillvaxtorter i Sverige och har som grundidé att aga
och forvalta langsiktigt. Genom bolagets stora samhéllsengagemang kommer kommuner och andra intressenter att
finna en langsiktig samarbetspartner i bolaget. SBB tilldelades pris som Arets fastighetsbolag vid Fastighetsgalan
2018. Bolagets B-aktie (symbol SBB B) och preferensaktie (symbol SBB PREF) handlas pa Nasdaq First North Premier.
Certified Adviser ar Erik Penser Bank (www.penser.se). Mer information om bolaget finns pa www.sbbnorden.se.



