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Bokslutskommunikén avser SBB i Norden AB (publ), org, nr 559053-5174, nedan benamnt SBB alternativt koncernen
eller bolaget.

Perioden i korthet

- Hyresintdkterna for perioden var 1206,5 Mkr (186,9) och for kvartalet 354,2 Mkr (144,3). Forvaltningsresultatet
uppgick till 269,0 Mkr (5,6) for perioden och 61,3 Mkr (5,4) for kvartalet. Periodens resultat efter skatt uppgick till
2 228,1 Mkr (1 007,1) och for kvartalet var resultat efter skatt 349,6 Mkr (600,6).

- Under kvartalet har byggratter om totalt 15 000 kvm BTA i Falun salts. KGparna dr HSB och K2A.

- SBB genomforde under perioden fastighetsforvarv for ca 90 Mkr. De stora férvarven avsag forvarv av nio
samhallsfastigheter i Huddinge fran det kommunla bolaget Huge Fastigheter och férvarv av bolaget Offentlige
Bygg AS med tre samhallsfastigheter i Norge med Norska justitiedepartementet som storsta hyresgast. Under
perioden har ocksa fyra fastigheter (varav en i Helsingborg som forvarvats under perioden) salts in till joint
venture-strukturer (med 50/50 deldgande) med tre olika partners till ett underliggande fastighetsvirde om ca 290
Mkr.

Handelser efter periodens slut

- Efter balansdagen har ett forvarv av tre aldreboende- och vardfastigheter i Tammerfors-omradet i Finland
genomforts. Detta ar bolagets forsta forvarv i Finland och gjordes till ett varde om ca 7,4 miljoner euro.

Information om verksamheten

SBB i Norden AB

SBB ager bostads- och samhallsfastigheter i hela Sverige samt dven samhallsfastigheter i Norden. Bolagets
affarsidé ar att vara en naturlig och palitlig samarbetspartner till den offentliga sektorn i Norden genom att
langsiktigt dga, forvalta och utveckla samhallsfastigheter. Bolaget ska ocksa langsiktigt dga, forvalta och utveckla
bostader samt som samhallsbyggare och langsiktig samarbetspartner till kommuner, landsting och statliga
myndigheter bedriva ett aktivt arbete i syfte att skapa byggratter for bostader.

Fastighetsbestand

SBBs fastighetsbestand bestar av samhallsfastigheter och bostader samt fastigheter med tydlig
utvecklingspotential. For att bibehalla trygghet, handlingskraft och kassafléde ska minst 80 % av bestandet besta
av samhillsfastigheter med langa kontrakt samt bostader.

Fastighetsbestandet omfattade per 2017-12-31 660 fastigheter. Fastigheterna hade ett totalt varde om 21,6 mdkr,
varav bostader utgjorde 5,0 mdkr, samhallsfastigheter 14,4 mdkr och 6vriga fastigheter 2,2 mdkr. Den
sammanlagda ytan var 1 238 000 kvm.



Sid 3 (25)

SBB i Norden AB (publ)
559053-5174

Organisation

SBB har en ledning med lang erfarenhet av att utveckla och férvalta saval bostdder som samhallsfastigheter.
Organisationen utgors av en liten grupp medarbetare med fokus pa transaktioner, fastighetsutveckling och
kostnadseffektiv forvaltning. SBB arbetar aktivt med kassaflodesforbattrande atgarder i det befintliga
fastighetsbestandet som uppnas genom effektiv férvaltning och en organisation med stor kunskap och erfarenhet
av fastighetsutveckling. Bolaget uppnar stor skalbarhet i sin organisation genom extern fastighetsforvaltning,
vilket gor att den befintliga organisationen skulle kunna hantera ett dubbelt sa stort fastighetsbestand som idag.

Nyckeltal

2017-01-01 2016-03-02  2017-10-01 2016-10-01

2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Hyresintakter, mkr 1206 187 354 144
Driftnetto, mkr 813 91 242 68
Overskottsgrad, % 67 49 68 47
Periodens resultat, mkr 2228 1007 350 601
Direktavkastning, % 4,7 5,6 4,7 5,6
Kassaflode fran den Iopande verksamheten, mkr 1) 300 28 117 20
Marknadsvarde fastigheter, mkr 21634 7572 21634 7572
Eget kapital exkl. innehav utan bestammande inflytande, mkr 4111 1767 4111 1767
Avkastning pa eget kapital, % 67 114 7 54
Belaningsgrad, % 2) 61 64 61 64
Soliditet, procent 3) 30 31 30 31
Antal stamaktier 19722531 16 911 965 19722531 16911965
Antal preferensaktier 794 080 794 080 794 080 794 080
Antal fastigheter 660 358 660 358
Antal kvm, tusental 1238 697 1238 697
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,5 98,3 96,5 96,0
Genomsnittlig kontraktslangd samhallsfastigheter, ar 7 10 7 10

1) Fore forandringar av rorelsekapital
2) Exkl 4garlan, koncerninterna lan och konvertibler
3) Inkl dgarlan, koncerninterna lan och konvertibler
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

2017-01-01 2016-03-02 2017-10-01 2016-10-01
Belopp i tkr 2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Hyresintakter 1206481 186 877 354243 144 309
Driftskostnader -259 020 -50 815 -61214 -43 180
Underhall -50 557 -18 072 -18 896 -13 888
Forvaltningsadministration -64 550 -23777 -23 592 -16 690
Fastighetsskatt -19 007 -2942 -8671 -2 296
Driftnetto 813 347 91271 241 870 68 255
Centraladministration -31205 -19 414 -2 425 -13 035
Resultat fore finansiella poster 782142 71 857 239 445 55220
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 21552 5076 5684 5065
Rantekostnader och liknande resultatposter -534 713 -71299 -183 868 -54 868
Forvaltningsresultat 268 981 5634 61261 5417
Vardeférandringar fastigheter 2645777 1218782 400 741 710794
Vardeférandringar derivat -3748 0 0 0
Resultat fore skatt 2911010 1224416 462 002 716 211
Skatt -682 915 -217 285 -112 424 -115 562
PERIODENS RESULTAT 2228 095 1007 131 349578 600 649
RAPPORT OVER OVRIGT
TOTALRESULTAT 2017-01-01 2016-03-02 2017-10-01 2016-10-01
Belopp i tkr 2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Periodens resultat 2228 095 1007 131 349578 600 649
Ovrigt totalresultat
Omrakningsdifferenser -94 088 -8 898 -46 805 0

TOTALRESULTAT FOR PERIODEN 2134007 998 233 302773 600 649
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Kommentarer resultatrakning

Driftnetto

Hyresintdkterna uppgick under perioden till 1 206,5 Mkr (186,9) och under kvartalet till 354,2 Mkr
(144,3). Av hyresintakterna avsag 400,6 Mkr bostader, 713,3 Mkr samhéllsfastigheter och 92,6 Mkr
ovriga fastigheter. Den ekonomiska uthyrningsgraden vid utgangen av aret uppgick till 96,5 procent.
Den genomsnittliga kontraktslangden fér samhallsfastigheter var 7 ar.

Fastighetskostnaderna uppgick under perioden till -393,2 Mkr (-95,6) och bestar i huvudsak av
taxebundna kostnader, underhallskostnader, 6vriga driftskostnader samt forvaltningsadministration.
For kvartalet var fastighetskostnaderna -112,4 Mkr (-76,1). Till f6ljd av méngden intag av nya
fastigheter och andra typer av kostnader av engangskaraktar ar kostnaderna for
forvaltningsadministration hogre dn normalldget.

Segmentsredovisning

SBB har, for redovisning och uppféljning, delat upp sin verksamhet i tre segment. Segmenten utgors
av Bostdder, Samhillsfastigheter och Ovrigt/Fastighetsutveckling. Indelningen baseras pa
skillnaderna i segmentens karaktar och pa den rapportering som ledningen inhdamtar for att folja upp
och analysera verksamheten samt den information som inhdmtas for att fatta strategiska beslut.

Segmentsredovisning for perioden 2017-01-01--2017-09-30

Samhalls- Ovriga
i Mkr Bostader fastigheter fastigheter Total
Hyresintakter 400,6 713,3 92,6 1206,5
Fastighetskostnader -202,6 -145,5 -45,1 -393,2
Driftnetto 198,0 567,8 47,5 813,3
Vardeférandringar 589,8 1528,7 527,3 2 645,8
Forvaltningsfastigheter 5033,6 14 404,0 2196,4 21634,0

Resultat efter skatt

Sammantaget uppgick periodens kostnader for central administration till -31,2 Mkr (-19,4). For
kvartalet var kostnaderna -2,4 Mkr (-13,0). | de centrala administrationskostnaderna ingar kostnader
for affarsutveckling, transaktion, fastighetsutveckling och finanshantering. | beloppet ingar ocksa
poster som ar av engangskaraktar och som ar relaterade till hantering av bolagets transaktioner
under perioden.

Finansnettot for perioden uppgick till -513,2 Mkr (-66,2) och avser framst finansiella kostnader. | de
finansiella kostnaderna inkluderas rantor fér extern finansiering men ocksa ranta fér konvertibler och
agarlan fram till den tidpunkt de konverterades till stamaktier alternativt preferensaktier samt 6vriga
finansiella kostnader. For kvartalet var finansnettot -178,2 Mkr (-49,8).

Vardeforandringar for fastigheterna uppgick till 2 645,8 Mkr varav 37,0 Mkr var realiserade
vardeférandringar och 2 608,8 Mkr var orealiserade vardeforandringar.

Resultatet efter skatt var 2 228,1 Mkr (1 007,1) for aret och belastades med -682,9 Mkr i skatt varav -
30,8 Mkr avsag aktuell skatt och -652,1 Mkr avsag uppskjuten skatt relaterad till fastigheter. For
kvartalet var resultat efter skatt 349,6 Mkr (600,6). Skatten var -112,4 Mkr (-115,6) och utgjordes av
24,2 Mkr i aktuell skatt och -136,6 Mkr i uppskjuten skatt.
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING |

SAMMANDRAG
Belopp i tkr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 21633976 7572 420
Inventarier, verktyg och installationer 7 147 6 368
Summa materiella anldggningstillgdngar 21641123 7578788
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseféretag/joint ventures 101 221 83216
Andra langfristiga fordringar 5377 15 100
Summa finansiella anldggningstillgangar 106 598 98 316
Summa anldggningstillgangar 21747721 7 677 104
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 24 937 9544
Ovriga fordringar 125627 121691
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 27 925 33347
Summa kortfristiga fordringar 178 489 164 582
Kassa och bank 77 113 506 397
Summa omséttningstillgangar 255 602 670979
SUMMA TILLGANGAR 22 003 323 8348 083
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SAMMANDRAG

Belopp i tkr 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 4 877 901 1766 538

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5960 393 3180121
Obligationslan 5941057 1153479
Derivat 35247 0
Langfristiga skulder till 4gare 33 600 793 954
Skulder till koncernféretag 1749370 0
Uppskjutna skatteskulder 867 304 206 405
Ovriga langfristiga skulder 339525 58 764
Summa langfristiga skulder 14 926 496 5392723

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 624 505 487 330
Obligationslan 660 289 0
Leverantorsskulder 119 690 61817
Kortfristiga skulder till dgare 40 000 0
Aktuella skatteskulder 46 919 22 880
Ovriga skulder 456 663 501 069
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 250 860 115726
Summa kortfristiga skulder 2198 926 1188 822

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 003 323 8 348 083
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Ovrigt Innehav utan

tillskjutet Balanserade bestimmande Totalt eget
Aktiekapital kapital vinstmedel inflytande kapital
Nyemission 885 731770 732 655
Erhallet aktiedgartillskott 35650 35650
Arets resultat 1007 131 1007 131
Arets 6vriga totalresultat -8 898 -8 898
Utgaende eget kapital 2016-12-31 885 767 420 998 233 0 1766 538
Ingadende eget kapital 2017-01-01 885 767 420 998 233 0 1766 538
Apport/kvittningsemission 141 248 518 469 962 718 621
Utdelning -56 265 -56 265
Forvarvade minoritetsandelar 315 000 315 000
Periodens resultat 2228095 2228 095
Ovrigt totalresultat -75786 -18 302 -94 088
Utgdende eget kapital 2017-12-31 1026 1015938 3094 277 766 660 4877 901

Aktiedgartillskotten &r ovillkorade. Innehav utan bestimmande inflytande avser preferensaktier i AB Hogkullen (publ) samt i Nye
Barcode 121 Bidco AS.
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Kommentarer finansiell stallning

Fastigheter

Vardet for fastigheterna uppgick till 21,6 mdkr per 2017-12-31. Fastighetsbestandets varde har
bedomts genom externvarderingar gjorda av Newsec, JLL och Savills. Varderingarna har baserats pa
en analys av framtida kassafloden for respektive fastighet dar hansyn tagits till gdllande
hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och administrationskostnader
samt behov av investeringar. | vardet for fastigheterna ingar dven ett belopp for byggratter som
varderats genom tillampning av ortsprismetoden, vilket innebar att bedomningen av vardet sker
utifran jamforelser av priser for likartade byggratter. Verkligt varde har saledes bedémts enligt IFRS
13 niva 3.

- SBB genomfdrde under perioden fastighetsforvarv for ca 90 Mkr. De stora forvarven avsag forvarv
av nio samhallsfastigheter i Huddinge fran det kommunla bolaget Huge Fastigheter och férvarv av
bolaget Offentlige Bygg AS med tre samhallsfastigheter i Norge med Norska justitiedepartementet
som storsta hyresgast. Under perioden har ocksa fyra fastigheter (varav en i Helsingborg som
forvarvats under perioden) salts in till joint venture-strukturer (med 50/50 deldgande) med tre olika
partners till ett underliggande fastighetsvarde om ca 290 Mkr.

Av det verkliga vardet motsvarar 5,0 mdkr bostader, 14,4 mdkr samhallsfastigheter och 2,2 mdkr
oOvriga fastigheter, vasentligen utvecklingsfastigheter.

Fastighetsbestandets forandring

Mkr
Ingdende verkligt varde 7572
Férvarv 11 884
Investeringar 191
Forsaljningar -311
Omrakningsdifferens -311
Orealiserade vardeférandringar 2 609
Verkligt virde vid periodens slut 21634

Rantebarande skulder och eget kapital

De rantebarande skulderna i koncernen uppgick vid utgangen av perioden till 15 009 Mkr, varav 6 585
Mkr avsag skulder till kreditinstitut, 6 601 Mkr obligationslan och 1 823 Mkr avsag efterstallda
agarlan och koncernlan. Exkluderat agarlanen och koncernlanen var belaningsgraden 61 procent.
Skuldernas verkliga varde per 2017-12-31 beddms dverensstimma med redovisat varde. Medelrdntan
for den externa finansieringen uppgick till 3,42 % och for dgarlanen och konvertiblerna till 7 %.
Genomsnittlig rantebindning var 3,4 ar.

Koncernens egna kapital per 2017-12-31 uppgick till 4 878 Mkr. Antalet aktier uppgar till 20 516 611
aktier.
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODE

2017-01-01 2016-03-02 2017-10-01 2016-10-01
Belopp i tkr 2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Den l6pande verksamheten
Forvaltningsresultat 268 981 5634 61261 5417
Justering for ej kassaflédespdverkande poster
Avskrivningar 2061 511 1278 400
Réantenetto 513 161 66 223 178 184 49 803
Erlagd ranta -475 265 -49 383 -153 687 -40 832
Erhallen rénta 21552 5076 5684 5065
Betald skatt -30763 0 24 268 0
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital 299 727 28 061 116 988 19 853
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -15383 -164 935 -27 767 -111 698
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder 112 525 672390 -82118 331087
Kassaflode fran den lopande verksamheten 396 869 535516 7103 239 242
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter 1) -12 075 601 -6 832993 -1148 855 -4 518 765
Forsaljning av fastigheter 349 342 436 253 183634 436 253
Investeringar i inventarier -2.840 -6 879 -332 -5785
Investeringar i intresseféretag/joint ventures -18 493 -83 216 -4 646 -79211
Investeringar i finansiella anlaggningstillgdngar 0 0 0 0
Forandring av andra langfristiga fordringar 8308 -15 100 -1675 -15 100
Kassaflode fran investeringsverksamheten -11 739 284 -6 501 935 -971 874 -4 182 608
Finansieringsverksamheten
Nyemission 0 732 655 0 732155
Apport/kvittningsemission 1) 266 961 0 18 302 0
Utbetald utdelning -56 265 0 -13796 0
Erhallna aktiedgartillskott 0 35650 0 0
Forvarvade minoritetsandelar 784 962 0 -4 155 0
Upptagna lan 9 654 789 5102 555 606 298 3385 865
Amortering av lan -1047 084 -250 762 0 -250 762
Upptagna skulder till &gare/koncernbolag 1822970 829 454 196 034 537 454
Amortering av skulder till dgare -793 954 -35500 0 -35500
Forandring 6vriga langfristiga skulder 280761 58 764 152772 58 764
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 10913 140 6472 816 955 455 4427 976
Periodens kassaflode -429 275 506 397 -9316 484 610
Likvida medel vid periodens borjan 506 397 0 86 429 21787
Valutakursandring i likvida medel -9 0 0 0
Likvida medel vid periodens slut 77113 506 397 77113 506 397

1) | beloppet apport/kvittningsemissioner ingar dven de
emissioner som inte skett genom tillférande av kontanta medel. |
investeringar av fastigheter ingar dven de forvarv som erlagts mot

vederlag i emitterade aktier.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

| SAMMANDRAG 2017-01-01 2016-03-02 2017-10-01 2016-10-01
Belopp i tkr 2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Personalkostnader -2 556 -7 079 -368 -3820
Ovriga rérelsekostnader -14 049 -9 476 -2 455 -6 613
Rorelseresultat -16 605 -16 555 -2823 -10433

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag -50 0 -50 0
Ranteintdkter och liknande resultatposter 297 964 35264 94 588 27373
Rantekostnader och liknande resultatposter -286 625 -35 448 -90 759 -24 890
Resultat efter finansiella poster -5316 -16 739 956 -7 950
Bokslutsdispositioner 53 083 0 53 083 0
Resultat fore skatt 47 767 -16 739 54 039 -7 950
Skatt -10 605 3386 -10 605 3386
PERIODENS RESULTAT 37 162 -13 353 43434 -4 564

RAPPORT OVER OVRIGT

TOTALRESULTAT 2017-01-01 2016-03-02 2017-04-01 2016-04-01
Belopp i tkr 2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Periodens resultat 37162 13353 43434 -4564
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0

TOTALRESULTAT FOR PERIODEN 37162 -13353 43434 -4 564
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

SAMMANDRAG

Belopp i tkr 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 909 492 623 661
Fordringar hos koncernforetag 2483620 1138776
Uppskjutna skattefordringar 0 9039
Andra langfristiga fordringar 0 15 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3393112 1786 476

Summa anlaggningstillgangar 3393112 1786 476

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 28 847 42711
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1133 17735
Summa kortfristiga fordringar 29980 60 446

Kassa och bank 46 433022

Summa omsittningstillgangar 30026 493 468

SUMMA TILLGANGAR 3423138 2279944

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 1040 664 760 605

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1481901 0
Obligationslan 0 582 000
Langfristiga skulder till dgare 33 600 793 954
Summa langfristiga skulder 1515501 1375954

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 32037
Obligationslan 547 945 0
Leverantorsskulder 253 17717
Kortfristiga skulder till dgare 40 000 0
Skulder till koncernféretag (checkrakningskredit) 185 086 0
Aktuella skatteskulder 1566 0
Ovriga skulder 63 093 75 063
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 26 660 18 568
Summa kortfristiga skulder 864 603 143 385

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3423138 2279944
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Belopp i tkr

Balanserat Totalt eget

Aktiekapital Overkursfond resultat kapital

Ingdende eget kapital 2016-01-01 0 0 0 0
Nyemission 885 737 423 738 308
Erhallet aktiedgartillskott 35650 35650
Utdelning 0 0
Arets resultat -13 353 -13 353
Ovrigt totalresultat 0 0
Utgdende eget kapital 2016-12-31 885 737 423 22297 760 605
Ingdende eget kapital 2017-01-01 885 737 423 22 297 760 605
Apport/kvittningsemission 141 249 704 249 845
Erhallna aktieagartillskott 0
Utdelning -6 948 -6 948
Periodens resultat 37 162 37 162
Ovrigt totalresultat 0 0
Utgaende eget kapital 2017-12-31 1026 987 127 52 511 1040 664
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER

KASSAFLODE 2017-01-01 2016-03-02 2017-10-01 2016-10-01
Belopp i tkr 2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -5316 -16 739 956 -7 950
Réntenetto -11339 184 -3829 -2483
Erlagd ranta -273 141 -25 805 -90 504 -19131
Erhéllen ranta 297 964 35264 94 588 27373
Betald skatt -1566 0 -1566 0

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital 6602 -7 096 -355 22191

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 30 466 -60 446 42 345 -35616
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder -33260 101 705 67 446 96 001
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 3808 34163 109 436 58 194

Investeringsverksamheten

Investering i dotterforetag -285 831 -623 661 -29 600 -491 265
Uppkomna fordringar hos koncernforetag -1344 844 -1138776 -275038 -986 559
Forandring av andra langfristiga fordringar 15 000 -15 000 0 -15 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1615 675 -1777 437 -304 638 -1492 824

Finansieringsverksamheten

Nyemission 249 845 732 655 0 732 155
Utbetald utdelning -6 948 0 0 0
Erhallna koncernbidrag 55453 0 55453 0
Erhéllna aktiedgartillskott 0 35650 0 0
Upptagna lan 1490 809 614 037 3559 584 037
Amortering av lan -75 000 0 -45 000 0
Upptagna skulder hos koncernforetag 185 086 0 185 086 0
Upptagna skulder till 4gare 73 600 823954 0 581 454
Amortering av skulder till dgare -793 954 -30 000 0 -30 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1178 891 2176 296 194 949 1867 646
Periodens kassafléde -432 976 433 022 -253 433 016
Likvida medel vid periodens borjan 433 022 0 299 6

Likvida medel vid periodens slut 46 433 022 46 433 022
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Allman information

SBB i Norden AB (publ), org nr 559053-5174, med dess dotterbolag bedriver verksamhet inom
fastighetsforvaltning och fastighetsutveckling. Moderbolaget ar ett aktiebolag som ar registrerat
i Sverige och har sitt sate i Stockholm.

Redovisningsprinciper

Grunder for koncernredovisningen

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards
(IFRS) och tolkningar som utfardats av IFRS Interpretations Committee (IFRIC). Vidare har
Arsredovisningslagen (ARL) och "RFR1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner”
tillampats. Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen med de
undantag och tillagg som anges i den av Radet for finansiell rapportering utgivna
rekommendationen RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Det innebar att IFRS tillampas med
de avvikelser som anges nedan i avsnittet Moderbolagets redovisningsprinciper. Denna
delarsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering.

Tillgangar och skulder ar redovisade till anskaffningsvarden forutom forvaltningsfastigheter som
varderas och redovisas till verkligt vdrde. Den funktionella valutan fér moderbolaget ar svenska
kronor, vilken utgor rapporteringsvalutan for moderbolaget och koncernen. Samtliga belopp
anges i tusentals kronor om inget annat anges.

Koncernredovisning

Dotterbolag ar alla de bolag dar koncernen ar exponerad for eller har ratt till rorlig avkastning
fran sitt engagemang och kan paverka avkastningen med hjalp av sitt inflytande 6ver foretaget.
Dotterbolag redovisas initialt i koncernredovisningen enligt forvarvsmetoden. Koncernbolag
medtas i koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande inflytandet 6verfors
till koncernen och de ingar inte i koncernredovisningen fran och med den dag da det
bestammande inflytandet upphor. Koncerninterna transaktioner och balansposter samt
orealiserade vinster/forluster pa transaktioner mellan koncernbolag elimineras i
koncernredovisningen.

Forvarv

Vid ett forvarv gors en bedémning om férvarvet utgor ett rorelse- eller ett tillgangsforvarv. Ett
tillgangsforvarv foreligger om férvarvet avser fastigheter men inte innefattar organisation och de
processer som kravs for att bedriva forvaltningsverksamheten. Ovriga férvarv ar rorelseférvarv.
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Da forvarv av koncernbolag inte avser férvarv av rorelse, utan forvarv av tillgangar i form av
forvaltningsfastigheter, fordelas anskaffningskostnaden pa de férvarvade nettotillgangarna i
forvarvsanalysen. Vid ett rérelseforvary redovisas det forvarvade bolagets tillgangar och skulder
till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Uppskjuten skatt for eventuella 6vervarden, férutom
goodwill, hanforliga till forvarvet redovisas som en skuld utifran nominell skattesats. Skillnaden
mellan uppskjuten skatt enligt nominell skattesats och det varde som den tempordra skillnaden
varderats till i forvarvsanalysen redovisas som goodwill. Inga forvarv har klassificerats som
rorelseforvarv.

Resultatrakningen

Intdkter

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer koncernen tillgodo och
intakterna kan faststéllas pa ett tillforlitligt satt. Intakterna redovisas med avdrag for eventuella
rabatter. Koncernens intakter utgors i all vasentlighet av hyresintdkter.

Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella hyresavtal. Hyresintdkter inklusive
tilldgg aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjart sa att endast den del av
hyrorna som bel6per pa perioden redovisas som intdkter. Redovisade hyresintakter har i
férekommande fall reducerats med vardet av Idmnade hyresrabatter. | de fall hyreskontrakten
ger en reducerad hyra under en viss period, periodiseras denna linjart 6ver den aktuella
kontraktsperioden. Erlagda ersattningar fran hyresgaster i samband med fortida avflyttning
redovisas som intakt i samband med att avtalsforhallandet med hyresgasten upphor och inga
ataganden kvarstar, vilket normalt sker vid avflyttning.

Forsaljning av fastigheter redovisas i samband med att risker och formaner 6vergar till kdparen
fran sdljaren. Bedomning av om risker och férmaner har 6vergatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfalle. Resultat av forsaljning av fastighet redovisas som en realiserad
vardeforandring.

Leasingavtal

Leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och férmaner forknippade med dgandet faller pa
leasegivaren, klassificeras som operationella leasingavtal. Koncernens samtliga hyresavtal ar
utifran detta att betrakta som operationella leasingavtal. Fastigheter som hyrs ut under
operationella leasingavtal inkluderas i posten férvaltningsfastigheter.

Central administration

Koncernens administrationskostnader fordelas pa férvaltningsadministration som ingar i
koncernens driftnetto och central administration. Till central administration klassificeras
kostnader pa koncernévergripande niva som inte ar direkt hanférbara till
fastighetsforvaltningen, sasom kostnader for koncernledning, affarsutveckling,
fastighetsutveckling och finansiering.
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Ersattning till anstéllda

Ersattningar till anstallda utgors av loner, betald semester, betald sjukfranvaro och andra
ersdttningar samt pensioner.

Koncernen har endast avgiftsbestamda pensionsplaner. For de avgiftsbestamda
pensionsplanerna betalar bolaget fasta avgifter till en separat juridisk enhet och har darefter
fullfoljt sitt atagande gentemot den anstéllde. Avgiftsbestdamda pensionsplaner redovisas som en
kostnad i den period som erlagda premier ar hanforbara till.

Finansiella intdkter och kostnader

Ranteintakter pa fordringar och rantekostnader pa skulder beraknas med tillampning av
effektivrantemetoden. Effektivrdantan ar den ranta som gor att nuvardet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade vardet av fordran eller
skulden. Finansiella intdkter och kostnader redovisas i den period till vilken de hanfér sig.

Skatter

Periodens skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen
utom da den underliggande transaktionen redovisas i Ovrigt totalresultat eller direkt mot eget
kapital da den tillhérande skatteeffekten ocksa redovisas pa detta stélle.

Aktuell skatt ar den skatt som berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Det
skattepliktiga resultatet skiljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats for
e] skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas
avseende aktuellt ar eventuellt justerat med aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas pa skillnaden mellan redovisade och skattemassiga varden pa
tillgangar och skulder. Férandring av den redovisade uppskjutna skattefordran eller skulden
redovisas som en kostnad eller intdkt i resultatrdkningen utom nar skatten ar hanforlig till poster
som redovisas i Gvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Segmentsredovisning

Rorelsesegment rapporteras pa ett satt som dverensstimmer med den interna rapportering som
lamnas till den Hogste Verkstallande Beslutsfattaren (HVB). Den Hogste Verkstallande
Beslutsfattaren ar den funktion som ansvarar for tilldelning av resurser och bedémning av
rorelsesegmentens resultat. | koncernen har denna funktion identifierats som ledningen. Ett
rorelsesegment ar en del av koncernen som bedriver verksamhet fran vilken den kan generera
intakter och adrar sig kostnader och for vilka det finns fristaende finansiell information
tillganglig. Koncernens indelningen i segment baseras pa skillnaderna i segmentens karaktar och
pa den rapportering som ledningen inhdmtar for att félja upp och analysera verksamheten samt
den information som inhdmtas for att fatta strategiska beslut. Till féljd av detta har
verksamheten delats upp i tre segment, bostader, samhallsfastigheter och 6vriga fastigheter.
Segmentens resultat bedoms och analyseras baserat pa driftnettot. Samma
redovisningsprinciper anvands for segmenten som fér koncernen.
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Balansrakningen
Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter, det vill sdga fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintakter
och vardestegringar, redovisas initialt till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférliga
transaktionskostnader. Efter den initiala redovisningen redovisas forvaltningsfastigheter till
verkligt varde. Verkligt varde baserar sig i forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och ar det
belopp till vilken en tillgang skulle kunna 6verlatas mellan kunniga parter som ar oberoende av
varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors. For att faststalla
fastigheternas verkliga varde vid varje enskilt bokslutstillfdlle gérs marknadsvardering av
samtliga fastigheter.

Saval orealiserade som realiserade vardeférandringar redovisas i Rapport over totalresultat pa
raden vardeforandring forvaltningsfastigheter. Den orealiserade vardeforandringen berdknas
utifran varderingen vid periodens slut jamfort med varderingen vid periodens bérjan alternativt
anskaffningsvardet om fastigheten forvarvats under perioden med hansyn till periodens
investeringar.

Tillkommande utgifter aktiveras nar det ar troligt att framtida ekonomiska fordelar forknippade
med utgiften kommer att erhallas av koncernen och darmed &r varderingshéjande, samt att
utgiften kan faststallas med tillforlitlighet. Ovriga underhallskostnader samt reparationer
resultatférs |6pande i den period de uppstar. Vid stérre ny-, till- och ombyggnader aktiveras dven
rantekostnad under produktionstiden.

Inventarier

Inventarierna bestar framst av kontorsinventarier och bilar, vilka har tagits upp till
anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuellt gjorda
nedskrivningar. Inventarierna skrivs av linjart under tillgangens berdknade nyttjandeperiod.
Inventarierna berédknas ha en nyttjandeperiod som antas vara lika med tillgangens ekonomiska
livslangd varfor restvardet antas vara forsumbart och ej beaktas. Avskrivningar berédknas fran och
med den tidpunkt da tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag
och en finansiell skuld i ett annat féretag. Redovisningen sker olika beroende pa hur de
finansiella instrumenten har klassificerats enligt nedan.

Finansiella tillgangar

K6p och forsaljningar av finansiella tillgangar redovisas pa affarsdatum, dvs. det datum da
koncernen forbinder sig att kbpa eller sélja tillgangen. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrakningen néar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts
och koncernen har éverfort i stort sett alla risker och férmaner som ar forknippade med
dganderatten.
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Koncernen har for narvarande endast finansiella fordringar i form av kundfordringar i kategorin
Lane- och kundfordringar. Kundfordringar redovisas till upplupet anskaffningsvarde, minskat
med eventuell reservering for osdkra fordringar. En nedskrivning av kundfordringar gors nar det
finns bevis for att koncernen inte kommer att fa betalt. Reserveringens storlek utgors av
skillnaden mellan tillgangens redovisade varde och nuviardet av den bedémda framtida
betalningen. Eventuell nedskrivning redovisas i resultatrakningen som en kostnad.

Finansiella skulder

Finansiella skulder redovisas till anskaffningsvarde, netto efter transaktionskostnader. Eventuell
skillnad mellan erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet, till exempel i form av 6ver- eller
underkurs, redovisas i resultatréakningen fordelat 6ver laneperioden. Upplaning klassificeras som
kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ratt att skjuta upp betalning av skulden i
atminstone 12 manader efter balansdagen. Leverant6rsskulder har kort férvantad 16ptid och
varderas till nominellt belopp.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa skillnaden mellan det redovisade vardet pa tillgangar och skulder i
de finansiella rapporterna och det skattemassiga vardet som anvands vid berdkning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade balansrakningsmetoden.
Uppskjutna skatteskulder redovisas for skattepliktiga temporéara skillnader och uppskjutna
skattefordringar redovisas for avdragsgilla temporara skillnader i den omfattning det &r sannolikt
att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott. Om den temporéra skillnaden
uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som utgor ett tillgangsforvarv,
redovisas daremot inte uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt beraknas enligt lagstadgade
skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas gélla nar den
berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Kassafléde
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebar att

resultatet justeras med transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt for intakter
och kostnader som hanfors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Avvikelser fran principer mellan moderbolaget och koncernen beror pa begransningar att
tillampa IFRS till fullo i moderbolaget pa grund av arsredovisningslagen.
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Dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas i moderbolaget i enlighet med anskaffningsvardemetoden. Detta
innebar att transaktionskostnader inkluderas i det bokforda vardet for innehav i dotterbolaget.
Det bokforda vardet prévas kvartalsvis mot dotterbolagens egna kapital. | de fall bokfort varde
understiger dotterbolagens koncernmassiga varde sker nedskrivning som belastar
resultatrakningen. | de fall en tidigare nedskrivning inte langre dr motiverad sker aterforing av
denna.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Moderbolaget redovisar saval erhallna som ldmnade koncernbidrag som bokslutsdispositioner.
Av moderbolaget ldmnade aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
redovisas som aktier och andelar hos moderbolaget. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en
okning av fritt eget kapital.

Intdkter

Utdelning redovisas nar ratten att erhalla betalning bedéms som saker. Intdkter fran forsaljning
av dotterbolag redovisas da risker och férma- ner férknippade med innehavet i dotterbolaget
Overgatt till kdparen.

Upplysning om kommande standarder

Ett antal nya standarder och tolkningar ar obligatoriska att tillampa férst under kommande
rakenskapsar och har inte tillampats vid upprattandet av denna finansiella rapport. De
standarder, andringar och tolkningar som vantas paverka eller kan ha en paverkan pa
koncernens finansiella rapporter beskrivs nedan:

IFRS 9, Finansiella instrument
Denna standard trader i kraft den 1 januari 2018 och erséatter da IAS 39 Finansiella instrument:
Redovisning och vardering. Den nya standarden innehaller regler for klassificering och vardering
av finansiella tillgangar och skulder, nedskrivning av finansiella instrument och
sakringsredovisning. Utvarderingen av effekterna pa SBBs resultat och finansiella stallning nar
standarden borjar gilla bedoms fa begransad effekt pa SBBs redovisning da kundfordringar
endast finns i begransad omfattning samt att sakringsredovisning inte tillampas.

IFRS 15, Intdkter
Denna standard trader i kraft den 1 januari 2018 och ersatter da samtliga tidigare utgivna
standarder och tolkningar som hanterar intakter fran kundkontrakt. IFRS innehaller siledes en
samlad modell for allt intaktsredovisning. Utvarderingen av effekterna pa SBBs resultat och
finansiella stéllning nar standarden borjar gélla har gjorts. Eftersom koncernens intdkter i allt
vasentligt utgors av hyresintakter som faller utanfér denna standard ar bedomningen att
overgangen till den nya standarden kommer att fa begransad effekt pa SBB:s redovisning men
innebar utdkade upplysningsskyldigheter.
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IFRS 16 , Leases
Denna standard trader i kraft 1 januari 2019 och ersatter da IAS 17 Leasingavtal samt tillhérande
tolkningar. Den kraver att leasetagare redovisar tillgangar och skulder hanférliga till alla
leasingavtal med undantag for avtal som &r kortare dn 12 manader och/eller avser sma belopp.
Redovisningen for leasegivare kommer i allt vasentligt att vara oforandrad. Da bolaget har ett
begransat antal avtal av mindre varde kopplade till tomtrattsavgalder och leasing ar
bedémningen att 6vergangen till den nya standarden kommer att fa begransad effekt pa SBB:s
redovisning.

Viktiga bedomningar

Vid upprattandet av de finansiella rapporterna maste foretagsledningen och styrelsen géra vissa
beddmningar och antaganden som paverkar det redovisade vardet av tillgangs- och skuldposter
respektive intdkts- och kostnadsposter samt lamnad information i 6vrigt. Beddmningarna
baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga
under radande omstédndigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa beddmningar om
andra forutsattningar uppkommer. Nedan beskrivs de beddmningar som ar mest vasentliga vid
upprattandet av bolagets finansiella rapporter.

Redovisningen ar speciellt kanslig for de bedémningar och antaganden som ligger i vdrderingen
av forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde, vilket faststalls av
foretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvarde. Vasentliga bedomningar har
darmed gjorts avseende bland annat kalkylrdnta och direktavkastningskrav som baseras pa
varderarnas erfarenhetsmassiga bedémningar av marknadens férrantningskrav pa jamforbara
fastigheter. Bedomningar av kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader ar
baserade pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida
investeringar har bedémts utifran det faktiska behov som foreligger

Vid forvarv av bolag gors en bedémning av om forvarvet ska klassificeras som ett tillgangs- eller
rorelseforvarv. Ett tillgangsforvarv foreligger om forvarvet avser fastigheter men inte innefattar
organisation och de processer som krévs for att bedriva forvaltningsverksamheten. Ovriga
forvarv ar rorelseforvarv. Vid fastighetstransaktioner gors ocksa en bedémning av nar
Overgangen av risker och formaner sker. Denna bedémning ar vagledande for nar transaktionen
ska redovisas.

En annan bedémningsfraga i redovisningen berér varderingen av uppskjuten skatt. Med
beaktande av redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Saval
aktuell som uppskjuten skatt har beraknats utifran en nominell skattesats om 22 procent i
Sverige och 24 % i Norge. Den verkliga skatten bedéms vara lagre dels pa grund av majligheten
att salja fastigheter pa ett skatteeffektivt satt, dels pa tidsfaktorn. Vid vardering av
underskottsavdrag gors en bedomning av mojligheten att kunna utnyttja underskotten mot
framtida vinster.
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Risker

Fastighetsbranschen paverkas av makroekonomiska faktorer sasom den ekonomiska
utvecklingen, tillvaxten, sysselsattningen, graden av nyproduktion, infrastrukturen,
befolkningstillvaxten, inflationen och rantorna. | en forsédmrad makroekonomisk situation kan
vardet pd bolagets fastigheter komma att minska.

Bolagets intdkter bestar av hyresinbetalningar for bostader och lokaler. For det fall uthyrningen
av bostader och lokaler minskar kommer bolagets intakter att minska. Intdkterna kan ocksa
minska om hyregasterna i fastigheterna far en samre betalningsformaga och darmed inte
erlagger hyra. Bolagets kostnader for att forvalta fastigheterna ar beroende av den allménna
kostnadsutvecklingen i Sverige.

Bolagets rantebarande skulder ger upphov till likviditets-, refinansierings- och ranterisk. Med
likviditets- och refinansieringsrisk avses risken for att finansiering inte kan erhallas vid forfall
alternativt endast till en betydligt hogre kostnad samt att betalningsférpliktelser inte kan
uppfyllas som en foljd av otillracklig likviditet. Med ranterisk avses att andrade marknadsvillkor
kan leda till hogre finansieringskostnader.

Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Koncern

Stallda sakerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 11 358 069 3728 456
Andelar i koncernforetag 2 056 398 1053 106
Summa 13 414 467 4781562
Eventualférpliktelser 2017-12-31 2016-12-31
Borgensatagande - -
Summa - -
Moderbolaget

Stallda sakerheter 2017-12-31 2016-12-31
Andelar i koncernforetag 131698 131 698
Summa 131 698 131 698
Eventualférpliktelser 2017-12-31 2016-12-31
Borgensatagande 3463 382 2 369 205

Summa 3 463 382 2 369 205
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Transaktioner med narstaende
Bolagets transaktioner med narstaende inbegriper utlaning fran bolagets dgare och pa de lanen

belépande rinta. Agarl&nen &r efterstillda och I6per med 7 % rénta som betalas kvartalsvis.

Dessutom koper koncernen tjanster fran Hestia Sambygg AB som &gs till 50 % av huvudagaren
Ilija Batljan Invest AB. Tjansterna innefattar konsulttjanster avseende ekonomisk och teknisk
forvaltning. Prissattningen ar sjalvkostnadspris plus en marginal om 7 %.

Styrelsen och den verkstallande direktdren forsakrar att bokslutskommunikén ger en rattvisande

oversikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver
vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som paverkar moderbolaget och de foretag som ingar i
koncernen.

Stockholm den 28 februari 2018

Lennart Schuss Ilija Batljan
Styrelsens ordférande Verkstallande direktor

Oscar Lekander
Styrelseledamot

Denna information ar sddan information som SBB i Norden AB (publ) &r skyldigt att offentliggora
enligt EU:s marknadsmissbruksforordning och lagen om vardepappersmarknaden. Informationen
lamnades, genom nedanstaende kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 28 februari
2018 kl. 14.15 CET.

Ilija Batljan, vd, mail: ilija@sbbnorden.se
Rosel Ragnarsson, IR-ansvarig, tel: 070-674 44 42/mail: lotta@sbbnorden.se

Denna rapport har inte granskats av bolagets revisor.
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DEFINITIONER

Finansiella definitioner

Antal utestaende preferensaktier
Antalet preferensaktier som ar utestaende vid
periodens utgang.

Antal utestdende stamaktier
Antalet stamaktier som &r utestaende vid periodens
utgang.

Avkastning pa eget kapital, %

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget
kapital for perioden. Nyckeltalet visar
SBBs férrintning av det egna kapitalet under
perioden.

Belaningsgrad, %

Rantebarande skulder i procent av summan av
fastigheternas verkliga varde vid periodens slut.
Nyckeltalet anvdnds for att belysa SBBs finansiella
risk.

Soliditet, %

Redovisat eget kapital i procent av
balansomslutningen.

Nyckeltalet anvands for att belysa SBBs finansiella
stabilitet.

Genomsnittlig ranta, %

Vagd genomsnittlig kontrakterad ranta for
rantebdrande skulder vid periodens utgang exklusive
outnyttjade kreditfaciliteter. Nyckeltalet
anvdnds for att belysa SBBs finansiella risk.

Genomsnittlig rantebindning, ar

Genomsnittlig kvarstaende 16ptid till
ranteregleringstidpunkt for rantebdrande skulder.
Nyckeltalet anvdnds for att belysa SBBs finansiella
risk.

Kapitalbindning, ar

Kvarstaende |6ptid till slutforfall for rantebarande
skulder.

Nyckeltalet anvinds for att belysa SBBs finansiella
risk.

Kassaflode fran den I6pande verksamheten, kr
Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter
forandring av rorelsekapital enligt
kassaflodesanalysen.
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Fastighetsrelaterade definitioner

Antal fastigheter

Antalet fastigheter vid periodens utgang

Antal kvm
Total yta i fastighetsbestandet vid periodens utgang

Direktavkastning, %

Driftnetto i forhallande till summan av fastigheternas
verkliga varde vid utgangen av perioden.

Nyckeltalet anvdnds for att belysa avkastningsniva
for driftnettot i forhdllande till fastigheternas vdrde.

Driftnetto, kr
Avser hyresintakter minus fastighetskostnader.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Hyresintakter i forhallande till hyresvarde.
Nyckeltalet syftar till att underldtta bedémningen av
hyresintdkter i férhdllande till det totala véirdet pa
mdéjlig uthyrningsbar yta.

Sid 25 (25)

Genomsnittlig kontraktslangd samhallsfastigheter, ar

Aterstaende kontraktsvarde i forhallande till arshyra
for samhallsfastigheter. Nyckeltalet
syftar till att belysa SBBs hyresrisk.

Hyresintakter, kr
Periodens debiterade hyror med avdrag for
hyresforluster och hyresrabatter.

Hyresvarde, kr
Avser kontrakterade hyror med tillagg for vakanta ytor.

Marknadsvarde fastigheter, kr
Verkligt varde pa fastigheterna vid periodens utgang.

Overskottsgrad, %

Driftnetto i procent av hyresintakterna for perioden.
Nyckeltalet visar hur stor andel av hyresintdkterna
som finns kvar efter direkta fastighetskostnader.



