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Perioden i korthet

- Periodens resultat efter skatt uppgick till 600 mkr (-).

- Den 16 januari 2017 beslutade Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) pa en extra bolagsstimma att
forvarva bolagen SBB i Norden AB (publ), Kuststaden Holding AB och Sérmlandsporten AB. Samma dag forvarvade
SBB i Norden AB (publ) bolaget AB Hogkullen (publ). Totalt hade den nyskapade koncernen fastigheter till ett
fastighetsvarde om 11 mdkr efter dessa transaktioner.

- SBB forvarvade under perioden fastigheten Dronning Eufemias Gate 30 som utgdér DNBs huvudkontor i Oslo med
ett fastighetsvarde om 4,5 mdkr. Totalt genomfordes forvarv av 206 fastigheter med ett fastighetsvarde om 7,6
mdkr inkl. forvarvet av AB Hogkullen (publ). Darutover har 1 fastighet salts for ett varde motsvarande 18 mkr.

- | februari gick Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) ut med erbjudande till innehavarna av
preferensaktier, dagarlan och konvertibler i SBB i Norden AB (publ) att férvarva dessa finansiella instrument mot
vederlag i form av nyemitterade stamaktier av serie B alternativt preferensaktier. Erbjudandet avslutades i mars.

Handelser efter periodens slut

- Efter balansdagen har SBB slutfért och redovisat fastighetsférvarv som avtalats om sedan tidigare. Detta avser
dels det avtal som har ingatts med Hemso om forvarv av 35 samhallsfastigheter i sédra och mellersta Sverige och
dels 13 fastigheter i Vasteras och 1 fastighet i Hallstahammmar. Fastighetsportféljen som forvarvas fran Hemso
omfattar aldreboenden, utbildningsfastigheter och fastigheter for rattsvasende och i fastighetsbestandet i
Vasteras ingar saval samhallsfastigheter som bostdder. Totalt ar fastighetsvardet for dessa bestand 2,1 mdkr.

- SBB i Norden AB (publ) har emitterat en ej sdkerstalld obligation som hade likviddag efter periodens slut.
Emissionsbeloppet var 1,35 mdkr.

Information om verksamheten

SBB i Norden AB

SBB &ger bostads- och samhillsfastigheter i hela Sverige samt dven samhallsfastigheter i Norden. Bolagets
affarsidé ar att vara en naturlig och palitlig samarbetspartner till den offentliga sektorn i Norden genom att
langsiktigt dga, forvalta och utveckla samhallsfastigheter. Bolaget ska ocksa langsiktigt 4ga, férvalta och utveckla
bostdder samt som samhallsbyggare och langsiktig samarbetspartner till kommuner, landsting och statliga
myndigheter bedriva ett aktivt arbete i syfte att skapa byggratter for bostader.
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Fastighetsbestand

SBBs fastighetsbestand bestar av samhallsfastigheter och bostader samt fastigheter med tydlig
utvecklingspotential. For att bibehalla trygghet, handlingskraft och kassafléde ska minst 80 % av bestandet besta
av samhallsfastigheter med langa kontrakt samt bostader.

Fastighetsbestandet omfattade per 2017-03-31 564 fastigheter. Fastigheterna hade ett totalt varde om 15,2 mdkr,
varav bostdder utgjorde 3,8 mdkr, samhallsfastigheter 9,8 mdkr, och dvriga fastigheter 1,6 mdkr. Den
sammanlagda ytan var 891 000 kvm med ett hyresvarde om 1 044 mkr.

Organisation

Organisationen utgors av en liten grupp medarbetare med fokus pa transaktioner, fastighetsutveckling och
kostnadseffektiv forvaltning. Tillsammans med huvudagaren llija Batljan Invest AB och bolaget Hestia har en
organisation byggts upp i form av det gemensamt dgda bolaget Hestia Sambygg som levererar ekonomisk och
teknisk forvaltning till Samhallsbyggnadsbolaget och dess dotterbolag. Hestia och Hestia Sambygg har tillsammans
en forvaltningsorganisation med 180 anstallda som tacker storre delen av Sverige och Norge.

Nyckeltal

2017-01-01 2016-03-02  2016-03-02

2017-03-31 2016-03-31  2016-12-31
Hyresintakter, mkr 199 - 187
Driftnetto, mkr 115 - 91
Overskottsgrad, % 58 - 49
Periodens resultat, mkr 600 - 1007
Direktavkastning, % 4,1 - 5,6
Kassafléde fran den I6pande verksamheten, mkr 228 - 536
Marknadsvéarde fastigheter, mkr 15218 - 7572
Eget kapital exkl. innehav utan bestammande inflytande, mkr 2579 24 1767
Substansvarde (EPRA NAV), mkr 2579 24 1596
Avkastning pa eget kapital, % 23 - 114
Beldningsgrad, % 1) 65 - 64
Soliditet, procent 2) 28 57 31
Resultat per stamaktie, kr 30,9 - 259,2
Genomsnittligt antal stamaktier 19 248 840 50 000 3 884 887
Genomsnittligt antal preferensaktier 794 080 - 207 614
Antal stamaktier 19722531 50 000 16911 964
Antal preferensaktier 794 080 - 794 080
Antal fastigheter 564 - 358
Antal kvm, tusental 891 - 697
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 99,1 - 98,3
Genomsnittlig kontraktslangd samhéllsfastigheter, ar 6 - 10

1) Exkl dgarlan, koncerninterna lan och konvertibler
2) Inkl dgarlan, koncerninterna lan och konvertibler
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

2017-01-01 2016-03-02 2016-03-02
Belopp i tkr 2017-03-31 2016-03-31 2016-12-31
Hyresintakter 198 861 0 186 877
Driftskostnader -54 993 0 -50 815
Underhall -10 545 0 -18 072
Forvaltningsadministration -15 565 0 -23777
Fastighetsskatt -3110 0 -2942
Driftnetto 114 648 0 91 271
Centraladministration -18 301 0 -19 414
Resultat fore finansiella poster 96 347 0 71 857
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 4058 0 5076
Réntekostnader och liknande resultatposter -69 477 0 -71299
Forvaltningsresultat 30928 0 5634
Vardeforandringar fastigheter 756 729 0 1218782
Resultat fore skatt 787 657 0 1224416
Skatt -187 311 0 -217 285
PERIODENS RESULTAT 600 346 0 1007 131
RAPPORT OVER OVRIGT
TOTALRESULTAT 2017-01-01 2016-03-02 2016-03-02
Belopp i tkr 2017-03-31 2016-03-31 2016-03-31
Periodens resultat 600 346 0 1007 131
Ovrigt totalresultat
Omrakningsdifferenser -7 295 0 -8 898
TOTALRESULTAT FOR PERIODEN 593 051 0 998 233
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Kommentarer resultatrakning

Driftnetto

Hyresintdkterna uppgick under perioden till 198,9 mkr. Av hyresintdkterna avsag 82,3 mkr bostader,
91,7 mkr samhallsfastigheter och 24,9 mkr 6vriga fastigheter. Den ekonomiska uthyrningsgraden vid
utgangen av aret uppgick till 99,1 procent. Den genomsnittliga kontraktslangden for
samhéllsfastigheter var 6 ar

Fastighetskostnaderna uppgick under perioden till -84,3 mkr och bestar i huvudsak av taxebundna
kostnader, underhallskostnader, 6vriga driftskostnader samt forvaltningsadministration. Som ett
resultat av ett kallt kvartal samt kostnader fér snoskottning ar driftskostnaderna hogre jamfort med
arskostnaderna. Till f6ljd av mangden intag av nya fastigheter och andra typer av kostnader av
engangskaraktar ar kostnaderna for férvaltningsadministration hogre an normallaget.

Segmentsredovisning

Sambhallsbyggnadsbolaget har, for redovisning och uppféljning, delat upp sin verksamhet i tre
segment. Segmenten utgdrs av Bostider, Samhallsfastigheter och Ovrigt/Fastighetsutveckling.
Indelningen baseras pa skillnaderna i segmentens karaktar och pa den rapportering som ledningen
inhdmtar for att folja upp och analysera verksamheten samt den information som inhdmtas for att
fatta strategiska beslut.

Segmentsredovisning for perioden 2017-01-01--2017-03-31

Sambhallsfastig Ovriga
i mkr Bostader heter fastigheter Total
Hyresintakter 82,3 91,7 24,9 198,9
Fastighetskostnader -51,7 -20,6 -12,0 -84,3
Driftnetto 30,6 71,1 12,9 114,6
Vardeférandringar 25,0 543,8 187,9 756,7
Forvaltningsfastigheter 3765,5 9 839,3 1613,4 15 218,2

Resultat efter skatt

Sammantaget uppgick periodens kostnader for central administration till -18,3 mkr. | de centrala
administrationskostnaderna ingar kostnader for affarsutveckling, transaktion, fastighetsutveckling
och finanshantering. | beloppet ingar ocksa poster som ar av engangskaraktar och som ér relaterade
till hantering av bolagets transaktioner under perioden.

Finansnettot for perioden uppgick till -65,4 mkr och avser fraimst finansiella kostnader. | de finansiella
kostnaderna inkluderas rantor for extern finansiering men ocksa ranta for konvertibler och agarlan
fram till den tidpunkt de konverterades till stamaktier alternativt preferensaktier samt 6vriga

finansiella kostnader.

Vardeforandringar for fastigheterna uppgick till 756,7 mkr varav -2,3 mkr var realiserade
vardeférandringar och 759,0 mkr var orealiserade vardeforandringar.

Resultatet efter skatt var 600,3 mkr och belastades med -187,3 mkr i skatt varav -7,2 mkr avsag
aktuell skatt och -180,1 mkr avsag uppskjuten skatt relaterad till fastigheter.
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING |

SAMMANDRAG
Belopp i tkr 2017-03-31 2016-03-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 15218 246 0 7572420
Inventarier, verktyg och installationer 6782 0 6368
Summa materiella anldggningstillgdngar 15 225 028 0 7578788

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseféretag/joint ventures 96 128 0 83216
Uppskjutna skattefordringar 18 991 0 19 892
Andra langfristiga fordringar 252 0 15 100
Summa finansiella anldggningstillgangar 115371 0 118 208
Summa anldggningstillgangar 15 340 399 0 7 696 996
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar -1364 0 9544
Ovriga fordringar 110118 0 121691
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 51 800 0 33347
Summa kortfristiga fordringar 160 554 0 164 582
Kassa och bank 230809 41950 506 397
Summa omséttningstillgangar 391 363 41950 670979

SUMMA TILLGANGAR 15731 762 41950 8367 975
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING |

SAMMANDRAG

Belopp i tkr 2017-03-31 2016-03-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 3368 059 23 800 1766538

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4682 479 0 3180121
Obligationslan 4529720 1153479
Langfristiga skulder till gare 33 600 18 150 793 954
Skulder till koncernféretag 1045 541 0 0
Uppskjutna skatteskulder 404 110 0 226 297
Ovriga langfristiga skulder 58 760 0 58 764
Summa langfristiga skulder 10 754 210 18 150 5412 615

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 693 341 0 487 330
Leverantorsskulder 84 719 0 61817
Aktuella skatteskulder 28 672 0 22 880
Ovriga skulder 643 978 0 501 069
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 158 783 0 115726
Summa kortfristiga skulder 1609 493 0 1188 822

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15731762 41 950 8367975
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Ovrigt Innehav utan

tillskjutet Balanserade bestimmande Totalt eget
Aktiekapital kapital vinstmedel inflytande kapital
Ingadende eget kapital 2016-03-02 0 0 0 0 0
Nyemission 885 731770 732 655
Erhallet aktiedgartillskott 35650 35650
Arets resultat 1007 131 1007 131
Arets 6vriga totalresultat -8 898 -8 898
Utgaende eget kapital 2016-12-31 885 767 420 998 233 0 1766 538
Ingadende eget kapital 2017-01-01 885 767 420 998 233 0 1766 538
Apport/kvittningsemission 141 248 661 474 116 722918
Utdelning -29 448 -29 448
Foérvarvade minoritetsandelar 315 000 315 000
Periodens resultat 600 346 0 600 346
Ovrigt totalresultat -7 295 0 -7 295
Utgdende eget kapital 2017-03-31 1026 1016 081 1561 836 789 116 3368 059

Aktiedgartillskotten &r ovillkorade. Innehav utan bestimmande inflytande avser preferensaktier i AB Hogkullen (publ) samt i Nye
Barcode 121 Bidco AS.
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Kommentarer finansiell stallning

Fastigheter

Vardet for fastigheterna uppgick till 15,2 mdkr per 2017-03-31. Fastighetsbestandets varde har
bedémts genom externvarderingar gjorda av Newsec, JLL och Savills. Varderingarna har baserats pa
en analys av framtida kassafloden for respektive fastighet dar hansyn tagits till gallande
hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och administrationskostnader
samt behov av investeringar. | vardet for fastigheterna ingar dven ett belopp for byggratter som
varderats genom tillampning av ortsprismetoden, vilket innebar att bedémningen av vardet sker
utifran jamforelser av priser for likartade byggratter. Verkligt varde har saledes bedémts enligt IFRS
13 niva 3.

Under perioden har fastigheter forvarvats for 7,6 mdkr. Den storsta enskilda fastigheten dr Dronning
Eufemias Gate 30 i Oslo med ett fastighetsvarde om ca 4,5 mdkr. | beloppet ingar ocksa forvarvet av
AB Hogkullen (publ). AB Hogkullen (publ) innehar Sveriges storsta fastighetsportfolj med LSS-
boenden med ett fastighetsvarde om 1,9 mdkr. Portféljen omfattade per 2016-12-31 186
omsorgsfastigheter i 72 kommuner runt om i landet. Fastighetsbestandet bestod per 2017-03-31 av
564 fastigheter med en uthyrningsbar yta pa ca 891 000 kvm och ett hyresvarde om 1 044 mkr.

Av det verkliga vardet motsvarar 3,8 mdkr bostader, 9,8 mdkr samhallsfastigheter och 1,6 mdkr
ovriga fastigheter, vasentligen utvecklingsfastigheter.

Fastighetsbestandets férandring

Mkr
Ingaende verkligt varde 7572
Forvarv 6 909
Investeringar 17
Forsaljningar -19
Omréakningsdifferens -20
Orealiserade vardeforandringar 759
Verkligt varde vid periodens slut 15218

Réntebarande skulder och eget kapital

De réantebarande skulderna i koncernen uppgick vid utgangen av perioden till 9 939 mkr, varav 5 375
mkr avsag skulder till kreditinstitut, 4 530 mkr obligationslan och 34 mkr avsag efterstallda agarlan
och konvertibler. Exkluderat dgarlanen var belaningsgraden 65 procent. Skuldernas verkliga varde per
2017-03-31 beddms dverensstdmma med redovisat varde. Medelrantan fér den externa
finansieringen uppgick till 3,36 % och for dgarlanen och konvertiblerna till 7 %. Genomsnittlig
rantebindning var 3,66 ar.

Posten 6vriga kortfristiga skulder bestar till storsta del av skulder hanférliga till férvarvade
fastighetsportfoljer som per bokslutsdatum inte tilltratts. Dessa skulder kommer pa tilltradesdagen
ersattas med extern finansiering och eget kapital-insatser.

Koncernens egna kapital per 2017-03-31 uppgick till 3 368 mkr. Som vederlag for forvarvet av AB
Hogkullen(publ)gavs nyemitterade stamaktier i SBB i Norden AB. Efter dessa emissioner uppgar
antalet aktier till 20 516 611 aktier.
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODE

2017-01-01 2016-03-02 2016-03-02
Belopp i tkr 2017-03-31 2016-03-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat 30928 0 5634
Justering for ej kassaflédespaverkande poster
Avskrivningar 425 0 511
Rantenetto 65419 0 66 223
Erlagd ranta -66 163 0 -49 383
Erhallen rénta 4058 0 5076
Betald skatt -7 208 0 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 27 459 0 28 061
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 4021 0 -164 935
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder 196 559 0 672 390
Kassaflode fran den lopande verksamheten 228 039 0 535516
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter 1) -6 926 472 0 -6 832993
Forsaljning av fastigheter 16 687 0 436 253
Investeringar i inventarier -839 0 -6 879
Investeringar i intresseforetag/joint ventures -12 912 0 -83 216
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar 0 0 -15100
Forandring av andra langfristiga fordringar 14 751 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 908 785 0 -6 501 935
Finansieringsverksamheten
Nyemission 0 50 732 655
Apport/kvittningsemission 1) 248 802 0 0
Utbetald utdelning -12 573 0 0
Erhalina aktiedgartillskott 0 23750 35650
Forvdrvade minoritetsandelar 789 116 0 0
Upptagna lan 5122261 0 5102 555
Amortering av lan -27 631 0 -250 762
Upptagna skulder till dgare/koncernbolag 1045 541 18 150 829 454
Amortering av skulder till 4gare -760 354 0 -35500
Forandring dvriga langfristiga skulder -4 0 58 764
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6 405 158 41 950 6472 816
Periodens kassafléde -275 588 41 950 506 397
Likvida medel vid periodens borjan 506 397 0 0
Likvida medel vid periodens slut 230 809 41 950 506 397

1) | beloppet apport/kvittningsemissioner ingar dven de
emissioner som inte skett genom tillférande av kontanta medel. |
investeringar av fastigheter ingar dven de forvarv som erlagts

mot vederlag i emitterade aktier.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

| SAMMANDRAG 2017-01-01 2016-01-01 2016-01-01
Belopp i tkr 2017-03-31 2016-03-31 2016-12-31
Personalkostnader -2 843 0 -7 079
Ovriga rérelsekostnader -6 316 0 -9476
Rorelseresultat -9 159 0 -16 555
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 44 807 0 35264
Rantekostnader och liknande resultatposter -38779 0 -35 448
Resultat efter finansiella poster -3131 0 -16 739
Resultat fore skatt -3131 0 -16 739
Skatt 0 0 3386
PERIODENS RESULTAT -3131 0 -13 353
RAPPORT OVER OVRIGT
TOTALRESULTAT 2017-01-01 2016-03-02 2016-03-02
Belopp i tkr 2017-03-31 2016-03-31 2016-03-31
Periodens resultat -3131 0 -13 353
Ovrigt totalresultat 0 0 0
TOTALRESULTAT FOR PERIODEN -3131 0 -13 353
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

SAMMANDRAG
Belopp i tkr 2017-03-31 2016-03-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 1010828 100 623 661
Fordringar hos koncernféretag 712 657 41 815 1138776
Uppskjutna skattefordringar 9039 0 9039
Andra langfristiga fordringar 0 0 15 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 1732524 41915 1786 476
Summa anldggningstillgangar 1732524 41915 1786 476

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1380438 0 42 711
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 20797 0 17735
Summa kortfristiga fordringar 1401 235 0 60 446
Kassa och bank 93619 35 433 022
Summa omséttningstillgangar 1494 854 35 493 468
SUMMA TILLGANGAR 3227 378 41 950 2279944
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 999 327 23 800 760 605

Langfristiga skulder

Obligationslan 1917621 0 582 000
Langfristiga skulder till dgare 33 600 18 150 793 954
Summa langfristiga skulder 1951221 18 150 1375954

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 32037 0 32037
Leverantorsskulder 17 726 0 17 717
Ovriga skulder 215 650 0 75 063
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11417 0 18 568
Summa kortfristiga skulder 276 830 0 143 385

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3227 378 41950 2279944
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Overkursfond resultat kapital
Nyemission 885 737 423 738 308
Erhallet aktiedgartillskott 35650 35650
Arets resultat -13 353 -13 353
Utgdende eget kapital 2016-12-31 885 737423 22297 760 605
Ingdende eget kapital 2017-01-01 885 737 423 22 297 760 605
Apport/kvittningsemission 141 248 660 248 801
Utdelning -6 948 -6 948
Periodens resultat -3131 -3131
Utgaende eget kapital 2017-03-31 1026 986 083 12 218 999 327
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER

KASSAFLODE 2017-01-01 2016-01-01 2016-01-01
Belopp i tkr 2017-03-31 2016-03-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -3131 0 -16 739
Réntenetto -6 028 0 184
Erlagd ranta -38743 0 -25 805
Erhallen rénta 44 807 0 35264
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
fordndringar av rorelsekapital -3 095 0 -7 096
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -1340789 0 -60 446
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder 133 409 0 101 705
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1210475 0 34 163
Investeringsverksamheten
Utdelning av dotterforetag 623 661 0 0
Investering i dotterforetag -1 010 828 -100 -623 661
Uppkomna fordringar hos koncernféretag 426 119 -41 815 -1138776
Forandring av andra langfristiga fordringar 15 000 0 -15 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 53 952 -41 915 -1777 437
Finansieringsverksamheten
Nyemission 248 801 50 732 655
Utbetald utdelning -6 948 0 0
Erhallna aktiedgartillskott 0 23750 35650
Upptagna lan 0 0 614 037
Amortering av skulder hos kreditinstitut 1335621 0 0
Upptagna skulder till dgare 0 18 150 823954
Amortering av skulder till dgare -760 354 0 -30 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 817 120 41950 2176 296
Periodens kassaflode -339 403 35 433 022
Likvida medel vid periodens bérjan 433 022 0 0
Likvida medel vid periodens slut 93619 35 433 022
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Allman information

SBB i Norden AB (publ), org nr 559053-5174, med dess dotterbolag bedriver verksamhet inom
fastighetsforvaltning och fastighetsutveckling. Moderbolaget ar ett aktiebolag som ar registrerat
i Sverige och har sitt sate i Stockholm.

Redovisningsprinciper

Grunder for koncernredovisningen

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards
(IFRS) och tolkningar som utfardats av IFRS Interpretations Committee (IFRIC). Vidare har
Arsredovisningslagen (ARL) och "RFR1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner”
tillampats. Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen med de
undantag och tillagg som anges i den av Radet for finansiell rapportering utgivna
rekommendationen RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Det innebér att IFRS tillimpas med
de avvikelser som anges nedan i avsnittet Moderbolagets redovisningsprinciper. Denna
deldrsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering.

Tillgangar och skulder &r redovisade till anskaffningsvarden forutom forvaltningsfastigheter som
varderas och redovisas till verkligt varde. Den funktionella valutan fér moderbolaget &r svenska
kronor, vilken utgdr rapporteringsvalutan for moderbolaget och koncernen. Samtliga belopp
anges i tusentals kronor om inget annat anges.

Koncernredovisning

Dotterbolag ar alla de bolag dar koncernen ar exponerad for eller har ratt till rorlig avkastning
fran sitt engagemang och kan paverka avkastningen med hjalp av sitt inflytande 6ver féretaget.
Dotterbolag redovisas initialt i koncernredovisningen enligt férvarvsmetoden. Koncernbolag
medtas i koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande inflytandet 6verfors
till koncernen och de ingar inte i koncernredovisningen fran och med den dag da det
bestimmande inflytandet upphdér. Koncerninterna transaktioner och balansposter samt
orealiserade vinster/forluster pa transaktioner mellan koncernbolag elimineras i
koncernredovisningen.

Forvarv

Vid ett forvarv gors en bedémning om forvarvet utgor ett rorelse- eller ett tillgdngsforvarv. Ett
tillgangsforvarv foreligger om forvarvet avser fastigheter men inte innefattar organisation och de
processer som kravs for att bedriva férvaltningsverksamheten. Ovriga férvirv ar rérelseférviry.

Sid 15 (26)
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Da forvarv av koncernbolag inte avser forvarv av rérelse, utan forvarv av tillgangar i form av
forvaltningsfastigheter, fordelas anskaffningskostnaden pa de férvarvade nettotillgangarna i
forvarvsanalysen. Vid ett rorelseforvarv redovisas det forvarvade bolagets tillgangar och skulder
till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Uppskjuten skatt for eventuella 6vervarden, férutom
goodwill, hdanforliga till forvarvet redovisas som en skuld utifran nominell skattesats. Skillnaden
mellan uppskjuten skatt enligt nominell skattesats och det varde som den temporara skillnaden
varderats till i férvarvsanalysen redovisas som goodwill. Inga férvarv har klassificerats som
rorelseférvarv.

Resultatrdkningen

Intdkter

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer koncernen tillgodo och
intakterna kan faststallas pa ett tillforlitligt satt. Intdkterna redovisas med avdrag for eventuella
rabatter. Koncernens intakter utgors i all vasentlighet av hyresintakter.

Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella hyresavtal. Hyresintdkter inklusive
tillagg aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjart sa att endast den del av
hyrorna som bel6per pa perioden redovisas som intdkter. Redovisade hyresintdkter har i
férekommande fall reducerats med vérdet av [dmnade hyresrabatter. | de fall hyreskontrakten
ger en reducerad hyra under en viss period, periodiseras denna linjart éver den aktuella
kontraktsperioden. Erlagda ersattningar fran hyresgaster i samband med fortida avflyttning
redovisas som intdkt i samband med att avtalsforhallandet med hyresgasten upphér och inga
ataganden kvarstar, vilket normalt sker vid avflyttning.

Forsaljning av fastigheter redovisas i samband med att risker och formaner 6vergar till kdparen
fran saljaren. Bedémning av om risker och férmaner har dvergatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfalle. Resultat av forsaljning av fastighet redovisas som en realiserad
vardeforandring.

Leasingavtal

Leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och formaner forknippade med dgandet faller pa
leasegivaren, klassificeras som operationella leasingavtal. Koncernens samtliga hyresavtal ar
utifran detta att betrakta som operationella leasingavtal. Fastigheter som hyrs ut under
operationella leasingavtal inkluderas i posten férvaltningsfastigheter.

Central administration

Koncernens administrationskostnader fordelas pa forvaltningsadministration som ingar i
koncernens driftnetto och central administration. Till central administration klassificeras
kostnader pa koncernévergripande niva som inte ar direkt hanforbara till
fastighetsférvaltningen, sasom kostnader for koncernledning, affarsutveckling,
fastighetsutveckling och finansiering.
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Ersattning till anstallda

Ersattningar till anstallda utgoérs av l6ner, betald semester, betald sjukfranvaro och andra
ersattningar samt pensioner.

Koncernen har endast avgiftsbestdamda pensionsplaner. For de avgiftsbestamda
pensionsplanerna betalar bolaget fasta avgifter till en separat juridisk enhet och har darefter
fullfoljt sitt atagande gentemot den anstéllde. Avgiftsbestdmda pensionsplaner redovisas som en
kostnad i den period som erlagda premier ar hanforbara till.

Finansiella intdkter och kostnader

Rénteintdkter pa fordringar och réantekostnader pa skulder berdknas med tillampning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan ar den réanta som gor att nuvardet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade vardet av fordran eller
skulden. Finansiella intdkter och kostnader redovisas i den period till vilken de hanfor sig.

Skatter

Periodens skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i
resultatrakningen utom da den underliggande transaktionen redovisas i 6vrigt totalresultat eller
direkt mot eget kapital da den tillhérande skatteeffekten ocksa redovisas pa detta stélle.

Aktuell skatt &r den skatt som berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Det
skattepliktiga resultatet skiljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats for
ej skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas
avseende aktuellt ar eventuellt justerat med aktuell skatt hanférlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas pa skillnaden mellan redovisade och skatteméssiga varden pa
tillgangar och skulder. Forandring av den redovisade uppskjutna skattefordran eller skulden
redovisas som en kostnad eller intdkt i resultatrakningen utom nar skatten ar hanforlig till poster
som redovisas i Ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Segmentsredovisning

Rorelsesegment rapporteras pa ett satt som 6verensstimmer med den interna rapportering som
lamnas till den Hogste Verkstallande Beslutsfattaren (HVB). Den Hogste Verkstéllande
Beslutsfattaren ar den funktion som ansvarar for tilldelning av resurser och bedémning av
rorelsesegmentens resultat. | koncernen har denna funktion identifierats som ledningen. Ett
rorelsesegment ar en del av koncernen som bedriver verksamhet fran vilken den kan generera
intakter och adrar sig kostnader och for vilka det finns fristdende finansiell information
tillganglig. Koncernens indelningen i segment baseras pa skillnaderna i segmentens karaktar och
pa den rapportering som ledningen inhamtar for att félja upp och analysera verksamheten samt
den information som inhdmtas for att fatta strategiska beslut. Till f6ljd av detta har
verksamheten delats upp i tre segment, bostader, samhallsfastigheter och 6vriga fastigheter.
Segmentens resultat bedéms och analyseras baserat pa driftnettot. Samma
redovisningsprinciper anvands fér segmenten som for koncernen.
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Balansrakningen
Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter, det vill sdga fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintakter
och vardestegringar, redovisas initialt till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforliga
transaktionskostnader. Efter den initiala redovisningen redovisas forvaltningsfastigheter till
verkligt varde. Verkligt varde baserar sig i forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och ar det
belopp till vilken en tillgang skulle kunna 6verlatas mellan kunniga parter som ar oberoende av
varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors. For att faststalla
fastigheternas verkliga varde vid varje enskilt bokslutstillfdlle gérs marknadsvardering av
samtliga fastigheter.

Saval orealiserade som realiserade vardeforandringar redovisas i Rapport Over totalresultat pa
raden vardeférandring forvaltningsfastigheter. Den orealiserade vardeforandringen berdknas
utifran varderingen vid periodens slut jamfort med varderingen vid periodens borjan alternativt
anskaffningsvardet om fastigheten forvarvats under perioden med hénsyn till periodens
investeringar.

Tillkommande utgifter aktiveras nar det ar troligt att framtida ekonomiska férdelar forknippade
med utgiften kommer att erhallas av koncernen och darmed ar varderingshéjande, samt att
utgiften kan faststallas med tillférlitlighet. Ovriga underhallskostnader samt reparationer
resultatfors [6pande i den period de uppstar. Vid storre ny-, till- och ombyggnader aktiveras
aven rantekostnad under produktionstiden.

Inventarier

Inventarierna bestar framst av kontorsinventarier och bilar, vilka har tagits upp till
anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuellt gjorda
nedskrivningar. Inventarierna skrivs av linjart under tillgangens berdknade nyttjandeperiod.
Inventarierna beraknas ha en nyttjandeperiod som antas vara lika med tillgangens ekonomiska
livslangd varfor restvardet antas vara forsumbart och ej beaktas. Avskrivningar berdknas fran
och med den tidpunkt da tillgdngen &r fardig att tas i bruk.

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag
och en finansiell skuld i ett annat foretag. Redovisningen sker olika beroende pa hur de
finansiella instrumenten har klassificerats enligt nedan.

Finansiella tillgangar

Kop och forsaljningar av finansiella tillgdngar redovisas pa affarsdatum, dvs. det datum da
koncernen forbinder sig att kopa eller sélja tillgangen. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrakningen nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts
och koncernen har overfort i stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med
dganderatten.
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Koncernen har fér ndrvarande endast finansiella fordringar i form av kundfordringar i kategorin
Lane- och kundfordringar. Kundfordringar redovisas till upplupet anskaffningsvarde, minskat
med eventuell reservering for osdkra fordringar. En nedskrivning av kundfordringar gors nar det
finns bevis for att koncernen inte kommer att fa betalt. Reserveringens storlek utgors av
skillnaden mellan tillgangens redovisade varde och nuvardet av den bedémda framtida
betalningen. Eventuell nedskrivning redovisas i resultatrakningen som en kostnad.

Finansiella skulder

Finansiella skulder redovisas till anskaffningsvarde, netto efter transaktionskostnader. Eventuell
skillnad mellan erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet, till exempel i form av 6ver- eller
underkurs, redovisas i resultatrdakningen fordelat 6ver laneperioden. Upplaning klassificeras som
kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ratt att skjuta upp betalning av skulden i
atminstone 12 manader efter balansdagen. Leverantorsskulder har kort férvantad I6ptid och
varderas till nominellt belopp.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa skillnaden mellan det redovisade vardet pa tillgangar och skulder i
de finansiella rapporterna och det skattemassiga vardet som anvands vid berékning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade balansrakningsmetoden.
Uppskjutna skatteskulder redovisas for skattepliktiga temporéra skillnader och uppskjutna
skattefordringar redovisas for avdragsgilla temporara skillnader i den omfattning det ar
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott. Om den temporéra
skillnaden uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som utgor ett
tillgangsforvarv, redovisas ddremot inte uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt berdknas enligt
lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas
galla nar den berorda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden
regleras.

Kassaflode
Kassaflodesanalysen upprattas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebar att
resultatet justeras med transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt for intdkter
och kostnader som hanfors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Avvikelser fran principer mellan moderbolaget och koncernen beror pa begréansningar att
tillampa IFRS till fullo i moderbolaget pa grund av arsredovisningslagen.
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Dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas i moderbolaget i enlighet med anskaffningsvardemetoden. Detta
innebar att transaktionskostnader inkluderas i det bokférda vardet for innehav i dotterbolaget.
Det bokférda vardet provas kvartalsvis mot dotterbolagens egna kapital. | de fall bokfért varde
understiger dotterbolagens koncernmadssiga varde sker nedskrivning som belastar
resultatrakningen. | de fall en tidigare nedskrivning inte langre ar motiverad sker aterféring av
denna.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Moderbolaget redovisar saval erhallna som lamnade koncernbidrag som bokslutsdispositioner.
Av moderbolaget lamnade aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
redovisas som aktier och andelar hos moderbolaget. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en
okning av fritt eget kapital.

Intdkter

Utdelning redovisas nér ratten att erhalla betalning bedéms som saker. Intakter fran forséljning
av dotterbolag redovisas da risker och forma- ner forknippade med innehavet i dotterbolaget
overgatt till koparen.

Upplysning om kommande standarder

Ett antal nya standarder och tolkningar ar obligatoriska att tillampa férst under kommande
réakenskapsar och har inte tillampats vid upprattandet av denna finansiella rapport. De
standarder, dndringar och tolkningar som vantas paverka eller kan ha en paverkan pa
koncernens finansiella rapporter beskrivs nedan:

IFRS 9, Finansiella instrument
Denna standard trader i kraft den 1 januari 2018 och ersatter da IAS 39 Finansiella instrument:
Redovisning och vardering. Den nya standarden innehaller regler for klassificering och vardering
av finansiella tillgangar och skulder, nedskrivning av finansiella instrument och
sakringsredovisning. EU har dannu inte godkant standarden. Utvarderingen av effekterna pa SBBs
resultat och finansiella stallning nar standarden borjar gélla pagar. Beloppsmassiga effekter har
annu ej kunnat uppskattas utan kommer tillkdnnages i takt med att implementeringsprojektet
fartlaner iinder 2017

IFRS 15, Intakter

Denna standard trader i kraft den 1 januari 2018 och ersatter da samtliga tidigare utgivna
standarder och tolkningar som hanterar intdkter fran kundkontrakt. IFRS innehaller saledes en
samlad modell for allt intdktsredovisning. EU har dnnu inte godkant standarden. Utvarderingen
av effekterna pa SBBs resultat och finansiella stallning nar standarden borjar gélla pagar.
Beloppsmassiga effekter har annu ej kunnat uppskattas utan kommer tillkdnnages i takt med att
implementeringsprojektet fortloper under 2017. Den prelimindra bedomningen fér narvarande
ar att 6vergangen tilll den nya standarden kommer att fa begransad effekt pa SBBs redovisning.
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IFRS 16, Leases
Denna standard trader i kraft 1 januari 2019 och ersatter da IAS 17 Leasingavtal samt tillhérande
tolkningar. Den kraver att leasetagare redovisar tillgdngar och skulder hanforliga till alla
leasingavtal med undantag for avtal som &r kortare dn 12 manader och/eller avser sma belopp.
Redovisningen for leasegivare kommer i allt vdasentligt att vara oférandrad. EU har dannu inte
godkant standarden. Utvarderingen av effekterna pa SBBs resultat och finansiella stallning nar
standarden borjar galla pagar. Beloppsmassiga effekter har annu ej kunnat uppskattas utan
kommer tillkdnnages i takt med att implementeringsprojektet fortldper under 2017. Den
prelimindra bedomningen fér ndrvarande ar att vergangen tilll den nya standarden kommer att
fa begransad effekt pa SBBs redovisning.

Viktiga bedomningar

Vid uppréattandet av de finansiella rapporterna maste foretagsledningen och styrelsen gora vissa
bedomningar och antaganden som paverkar det redovisade vérdet av tillgangs- och skuldposter
respektive intakts- och kostnadsposter samt lamnad information i 6vrigt. Bedémningarna
baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga
under radande omstdndigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar om
andra forutsattningar uppkommer. Nedan beskrivs de bedémningar som ar mest vasentliga vid
uppréattandet av bolagets finansiella rapporter.

Redovisningen ar speciellt kdnslig for de beddmningar och antaganden som ligger i vdrderingen
av forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde, vilket faststalls av
foretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvarde. Vasentliga bedomningar har
darmed gjorts avseende bland annat kalkylrdanta och direktavkastningskrav som baseras pa
varderarnas erfarenhetsmassiga bedémningar av marknadens forrantningskrav pa jamforbara
fastigheter. Bedémningar av kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader ar
baserade pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida
investeringar har bedomts utifran det faktiska behov som féreligger

Vid férvarv av bolag gors en bedémning av om forvarvet ska klassificeras som ett tillgangs- eller
rorelseforvarv. Ett tillgangsforvary foreligger om forvarvet avser fastigheter men inte innefattar
organisation och de processer som krévs fér att bedriva férvaltningsverksamheten. Ovriga
forvarv ar rorelseférvarv. Vid fastighetstransaktioner gors ocksa en bedémning av nar
Overgangen av risker och formaner sker. Denna bedémning ar vagledande for nér transaktionen
ska redovisas.

En annan bedémningsfraga i redovisningen beror varderingen av uppskjuten skatt. Med
beaktande av redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering.
Savél aktuell som uppskjuten skatt har beraknats utifran en nominell skattesats om 22 procent i
Sverige och 24 % i Norge. Den verkliga skatten bedoms vara lagre dels pa grund av maéjligheten
att sélja fastigheter pa ett skatteeffektivt satt, dels pa tidsfaktorn. Vid vardering av
underskottsavdrag gors en bedémning av maojligheten att kunna utnyttja underskotten mot
framtida vinster.
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Risker

Fastighetsbranschen paverkas av makroekonomiska faktorer sdsom den ekonomiska
utvecklingen, tillvaxten, sysselsdttningen, graden av nyproduktion, infrastrukturen,
befolkningstillvaxten, inflationen och rantorna. | en férsdmrad makroekonomisk situation kan
vardet pa bolagets fastigheter komma att minska.

Bolagets intdkter bestar av hyresinbetalningar for bostader och lokaler. For det fall uthyrningen
av bostader och lokaler minskar kommer bolagets intdkter att minska. Intakterna kan ocksa
minska om hyregasterna i fastigheterna far en sdmre betalningsférmaga och darmed inte
erlagger hyra. Bolagets kostnader for att forvalta fastigheterna ar beroende av den allmanna
kostnadsutvecklingen i Sverige.

Bolagets rantebarande skulder ger upphov till likviditets-, refinansierings- och réanterisk. Med
likviditets- och refinansieringsrisk avses risken for att finansiering inte kan erhallas vid forfall
alternativt endast till en betydligt hégre kostnad samt att betalningsforpliktelser inte kan
uppfyllas som en féljd av otillrdcklig likviditet. Med ranterisk avses att andrade marknadsvillkor
kan leda till hégre finansieringskostnader.

Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Koncern

Stéllda sdkerheter 2017-03-31 2016-03-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 5576 893 - 3728 456
Andelar i koncernforetag 1157 809 - 1053 106
Summa 6734702 - 4781 562
Eventualfdrpliktelser 2017-03-31 2016-03-31 2016-12-31
Borgensdatagande - - -
Summa - - -
Moderbolaget

Stillda sikerheter 2017-03-31 2016-03-31 2016-12-31
Andelar i koncernforetag 372839 - 131 698
Summa 372 839 - 131 698
Eventualforpliktelser 2017-03-31 2016-03-31 2016-12-31
Borgensatagande 3018616 - 2 369 205
Summa 3018616 - 2369 205
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Transaktioner med narstaende

Bolagets transaktioner med narstaende inbegriper utlaning fran bolagets dgare och pa de lanen
belépande rinta. Agarlanen ir efterstillda och |6per med 7 % rinta som betalas kvartalsvis.

Dessutom koper koncernen tjanster fran Hestia Sambygg AB som &gs till 50 % av huvudagaren
Ilija Batljan Invest AB. Tjansterna innefattar konsulttjanster avseende ekonomisk och teknisk
forvaltning. Prissattningen ar sjalvkostnadspris plus en marginal om 7 %.

Styrelsen och den verkstallande direktoren forsdkrar att bokslutskommunikén ger en rattvisande
oversikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver
vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som paverkar moderbolaget och de foretag som ingar i
koncernen.

Stockholm den 31 maj 2017

Lennart Schuss Ilija Batljan
Styrelsens ordférande Verkstallande direktor

Oscar Lekander
Styrelseledamot

Denna rapport har inte granskats av bolagets revisor.
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Finansiella definitioner

Antal utestaende preferensaktier
Antalet preferensaktier som ar utestaende vid
periodens utgang.

Antal utestaende stamaktier
Antalet stamaktier som ar utestaende vid periodens
utgang.

Avkastning pa eget kapital, %

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget
kapital for perioden. Nyckeltalet visar
SBBs forrdntning av det egna kapitalet under
perioden.

Belaningsgrad, %

Rantebarande skulder i procent av summan av
fastigheternas verkliga varde vid periodens slut.
Nyckeltalet anvdnds fér att belysa SBBs finansiella
risk.

Genomsnittligt antal preferensaktier
Antalet utestaende preferensaktier vagt 6ver
perioden.

Genomsnittligt antal stamaktier
Antalet utestaende stamaktier vagt 6ver perioden.

Genomshnittlig rénta, %

Vagd genomsnittlig kontrakterad ranta for
rantebarande skulder vid periodens utgang exklusive
outnyttjade kreditfaciliteter.

Nyckeltalet anvénds fér att belysa SBBs finansiella
risk.

Genomsnittlig rantebindning, ar

Genomsnittlig kvarstaende I16ptid till
ranteregleringstidpunkt for rantebarande skulder.
Nyckeltalet anvénds fér att belysa SBBs finansiella
risk.

Kapitalbindning, ar

Kvarstaende 16ptid till slutforfall fér rantebarande
skulder.

Nyckeltalet anvénds fér att belysa SBBs finansiella
risk.

Kassaflode fran den I6pande verksamheten, kr
Kassafléde fran den I6pande verksamheten efter
forandring av rorelsekapital enligt
kassaflodesanalysen.

Resultat per aktie, kr

Periodens resultat i forhallande till genomsnittligt
antal stamaktier fér perioden efter utdelning till
preferensaktiedgare.

Soliditet, %

Redovisat eget kapital i procent av
balansomslutningen.

Nyckeltalet anvénds fér att belysa SBBs finansiella
stabilitet.

Substansvarde (EPRA NAV), kr

Redovisat eget kapital, exkl. innehav utan
bestaimmande inflytande, med aterlaggning av
redovisad uppskjuten skatteskuld.

Nyckeltalet ger ett justerat och kompletterande matt
pa storleken pa eget kapital.
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Fastighetsrelaterade definitioner

Antal fastigheter

Antalet fastigheter vid periodens utgang

Antal kvm
Total yta i fastighetsbestandet vid periodens utgang

Direktavkastning, %

Driftnetto i forhallande till summan av fastigheternas
verkliga varde vid utgangen av perioden.

Nyckeltalet anvénds fér att belysa avkastningsniva
for driftnettot i férhdllande till fastigheternas vdrde.

Driftnetto, kr
Avser hyresintdkter minus fastighetskostnader.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Hyresintakter i férhallande till hyresvéarde.
Nyckeltalet syftar till att underlétta bedémningen av
hyresintdkter i férhdallande till det totala virdet pa
méjlig uthyrningsbar yta.

Genomsnittlig kontraktslangd samhallsfastigheter, ar

Aterstaende kontraktsvirde i forhallande till rshyra
for samhallsfastigheter. Nyckeltalet
syftar till att belysa SBBs hyresrisk.

Hyresintakter, kr
Periodens debiterade hyror med avdrag for
hyresforluster och hyresrabatter.

Hyresvarde, kr
Avser kontrakterade hyror med tillagg fér vakanta
ytor.

Marknadsvarde fastigheter, kr
Verkligt varde pa fastigheterna vid periodens utgang.

Overskottsgrad, %

Driftnetto i procent av hyresintakterna for perioden.
Nyckeltalet visar hur stor andel av hyresintékterna
som finns kvar efter direkta fastighetskostnader.
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Bilaga 1 - Aktuell intjaningsférmaga

Nedan presenteras aktuell intjaningsformaga for koncernen for 12 manader och beaktar koncernens
fastighetsbestand per 2017-03-31. Aktuell intjaningsformaga ar inte en prognos utan endast att
betrakta som en hypotetisk 6gonblicksbild och presenteras enbart for att illustrera intdkter och
kostnader pa arsbasis givet fastighetsbestandet, finansiella kostnader, kapitalstruktur och
organisation vid en bestamd tidpunkt. | koncernens intjaningsférmaga ar inte resultateffekten av
orealiserade och realiserade vardeférandringar inkluderad.

Koncernens intjaningsformaga

Mkr
Hyresintakter 919
Driftskostnader -192
Underhall -54
Forvaltningsadministration -38
Fastighetsskatt -17
Driftnetto 618
Centraladministration -5
Finansnetto -337
Forvaltningsresultat 276

Foljande information utgér underlag for berdkning av intjaningsférmagan:

- Kontrakterade hyresintdkter pa arsbasis (inklusive tillagg och hyresrabatter) samt 6vriga
fastighetsrelaterade intakter utifran gallande hyreskontrakt per 2017-03-31.

- Drifts- och underhallskostnader utgérs av en bedémning av ett normalars driftskostnader och
underhallsatgarder. Fastighetsskatten har berdknats utifran fastigheternas aktuella taxeringsvarde
per 2017-03-31.

- Kostnader for centraladministration har berdknats utifran befintlig organisation.

- I finansnettot har inte antagits nagra finansiella intdkter. Finansiella kostnader har beraknats utifran
kontrakterade rantenivaer och inkluderar rantor pa externa lan.



