Protokoll fort vid arsstimma i
Hemfosa Fastigheter AB (publ),
556917-4377

Tid: Tisdagen den 7 maj 2019, kl. 14.00-15.30
Plats: Berns Stockholm (Kammarsalen)
Berzelii Park
Stockholm
Narvarande Enligt Bilaga 1 med angivande av antal aktier och roster

aktiedgare och

ombud:

STAMMANS OPPNANDE (DAGORDNINGENS PUNKT 1)

Bolagets styrelseordforande Bengt Kjell forklarade arsstimman 6ppnad och hélsade

aktiedgarna vdlkomna.

VAL AV ORDFORANDE VID STAMMAN (DAGORDNINGENS PUNKT 2)

Till ordférande for stamman valdes, i enlighet med valberedningens fdrslag, advokat

Wilhelm Liining.

Ordféranden informerade om att advokat Fredrik Lundén utsetts att vara sekreterare vid
stimman samt att en ljudupptagning gjordes for internt bruk for att underlatta uppréattande

av protokollet och att ljud- eller bildupptagning i 6vrigt inte var tillaten.

Stamman beslutade att aktiedgare som inte hade anmalt sig till stimman och inbjudna
gdster som inte var aktiedgare var vdalkomna att ndrvara vid stimman men utan ratt att

yttra sig eller delta i staimmans beslut.

UPPRATTANDE OCH GODKANNANDE AV ROSTLANGD (DAGORDNINGENS PUNKT 3)

Stamman godkdnde forfarandet for upprattande av rostlangden samt att férteckningen i

Bilaga 1 over till stamman anmalda och narvarande aktiedgare skulle galla som rostldangd
vid stdmman.w.

In



Ordféranden informerade om att ett antal aktiedgare som var féretridda vid stimman i
forhand hade delgivit bolaget sina instruktioner for rostning avseende vissa beslutsférslag.
Ordféranden informerade vidare om att dessa rdstinstruktioner fanns tillgangliga om nagon
aktiedgare 6nskade ta del av dem och att nej- och avstaenderdster i rostinstruktionerna
endast kommer att anges i protokollet fran stdmman om de far betydelse fér stimmans
beslut.

VAL AV EN ELLER TVA JUSTERARE (DAGORDNINGENS PUNKT 4)

Stamman valde Niklas Haak, som var ombud for ett storre antal utlindska fonder, och
Thomas Ehlin, som var ombud for Fjirde AP-fonden, att jamte ordféranden justera
protokollet.

PROVNING AV OM STAMMAN BLIVIT BEHORIGEN SAMMANKALLAD (DAGORDNINGENS
PUNKT 5)

Ordféranden konstaterade att kallelse hade skett i enlighet med aktiebolagslagen och

bolagsordningen.

Stamman beslutade att godkdnna kallelsedtgdrderna och forklarade stimman behérigen
sammankallad.

GODKANNANDE AV DAGORDNING (DAGORDNINGENS PUNKT 6)
Stamman godkande forslaget till dagordning som hade varit infért i kallelsen till stimman.

Framlades styrelsens och valberedningens fullstandiga beslutsforslag, arsredovisningen och
revisionsberadttelsen samt koncernredovisningen och koncernrevisionsberittelsen for
2018, samt yttranden, redogdrelser och 6vriga handlingar infor drsstimman, vilka hade
hallits tillgangliga for aktiedgarna i enlighet med aktiebolagslagen och Svensk kod for

bolagsstyrning. Forklarades handlingarna framlagda vid stimman.

FRAMLAGGANDE AV ARSREDOVISNINGEN OCH REVISIONSBERATTELSEN SAMT
KONCERNREDOVISNINGEN OCH KONCERNREVISIONSBERATTELSEN (DAGORDNINGENS
PUNKT 7)

Konstaterades att arsredovisning och revisionsberattelse samt koncernredovisning och
koncernrevisionsberattelse for rikenskapsaret 2018 var framlagda.

Huvudansvarige revisorn Peter Dahllof fran KPMG AB redogjorde for arbetet med

revisionen och kommenterade revisionsberattelsen for rékenskapsaret 2018.

L



10.

STYRELSEORDFORANDENS REDOGORELSE FOR STYRELSENS ARBETE (DAGORDNINGENS
PUNKT 8)

Styrelsens ordférande Bengt Kjell redogjorde for styrelsens arbete under 2018.

VERKSTALLANDE DIREKTORENS PRESENTATION (DAGORDNINGENS PUNKT 9)

Verkstallande direktéren Caroline Arehult holl en presentation om bolagets verksamhet
under 2018 och behandlade dven forsta kvartalet 2019.

Verkstdllande direktéren och finanschefen Linda Eriksson besvarade darefter fragor fran
aktiedgarna avseende bland annat grén finansiering, organisation for fastighetsférvaltning,

geografisk expansion inom Norden och hyresgédsten LHL-sjukhuset Gardermoen.

BESLUT OM

A) FASTSTALLANDE AV RESULTATRAKNINGEN OCH BALANSRAKNINGEN SAMT
KONCERNRESULTATRAKNINGEN OCH KONCERNBALANSRAKNINGEN
(DAGORDNINGENS PUNKT 10 A))

Stdamman beslutade att faststdlla den i arsredovisningen fér 2018 intagna
resultatrdkningen och balansrdkningen samt koncernresultatrakningen och

koncernbalansrdkningen.

B) DISPOSITIONER BETRAFFANDE BOLAGETS RESULTAT ENLIGT DEN FASTSTALLDA
BALANSRAKNINGEN (DAGORDNINGENS PUNKT 10 B))

Ordforanden foredrog det huvudsakliga innehallet i styrelsens f6rslag till
resultatdisposition. Det noterades att revisorn i sin revisionsberattelse tillstyrkt att
arsstdmman disponerar vinsten i moderbolaget enligt forslaget.

Stdamman beslutade i enlighet med styrelsens forslag till resultatdisposition, Bilaga 2.

C) ANSVARSFRIHET FOR STYRELSENS LEDAMOTER OCH VERKSTALLANDE DIREKTOREN
(DAGORDNINGENS PUNKT 10 C))

Noterades att revisorn tillstyrkt att styrelseledaméterna och verkstéilande direktérerna
beviljas ansvarsfrihet fér deras forvaltning av bolagets angeldgenheter under
rakenskapsaret 2018.

Stamman beviljade styrelsen och verkstdllande direktorerna ansvarsfrihet for

forvaltningen av bolagets angeldgenheter under rakenskapsaret 2018.

Det antecknades att styrelseledaméterna och verkstdllande direktGrerna inte deltog i
beslutet samt att samtliga foretradda aktiedgare bitrdtt beslutet med undantag fér de

utldndska aktiedgare som i férvdg anmalt avstdenderoster. - 9\



11.

12.

FASTSTALLANDE AV ARVODE AT STYRELSE OCH REVISOR (DAGORDNINGENS PUNKT 11)

Valberedningens ordférande Lennart Francke redogjorde for valberedningens arbete och
presenterade valberedningens forslag till antalet styrelseledaméter, arvode &t styrelsen
och &t revisor, styrelsens sammansattning, styrelseordférande och revisor samt motivering

till forslaget om styrelsens sammanséattning.
Lennart Francke besvarade fragor fran aktiedgarna om de féreslagna arvodena.

Presenterade sig de féreslagna nya styrelseledaméterna Anneli Jansson, Anders Kupsu och
Carl Mork.

Stdmman beslutade dérefter i enlighet med valberedningens forslag att ett arligt arvode
om 525 000 kronor ska utga till styrelseordforanden och att 220 000 kronor ska utg3 till var
och en av de Ovriga styrelseledaméterna.

Stamman beslutade vidare i enlighet med valberedningens férslag att for arbete i
revisionsutskottet ska ett arligt arvode om 90 000 kronor utgd till revisionsutskottets
ordférande och 45 000 kronor till vardera av de dvriga ledamdterna i revisionsutskottet
samt for arbete i erséttningsutskottet ska ett arligt arvode om 40 000 kronor utgd till
ersattningsutskottets ordférande och 20 000 kronor till vardera av de évriga ledamoterna i
ersattningsutskottet.

Stamman beslutade vidare i enlighet med valberedningens férslag att ersdttning till

bolagets revisor ska utga med belopp enligt godkind rikning.

VAL AV STYRELSE OCH REVISOR (DAGORDNINGENS PUNKT 12)

Stamman beslutade i enlighet med valberedningens forslag att styrelsen ska besta av tta

ledamoter.
Ordféranden upplyste om de foreslagna ledaméoternas vasentliga uppdrag i andra foretag.

I enlighet med valberedningens forslag omvaldes som ordinarie styrelseledaméter
Bengt Kjell, Gunilla Hogbom, Anneli Lindblom, Per-Ingemar Persson och Caroline Sundewall
samt till nya ledaméter valdes Anneli Jansson, Anders Kupsu och Carl Mérk. Ulrika Valassi
hade avbdjt omval.

Stamman beslutade i enlighet med valberedningens férslag att omvilja Bengt Kjell som
styrelsens ordférande.

Stamman beslutade i enlighet med valberedningens férslag att omvilja revisionsbolaget
KPMG AB till revisor. KPMG AB har meddelat att Peter Dahll6f kommer att vara

G

huvudansvarig revisor for tiden intill slutet av nésta drsstimma. WL



13.

14.

15.

BESLUT OM BEMYNDIGANDE FOR STYRELSEN ATT FATTA BESLUT OM NYEMISSION AV
STAMAKTIER (DAGORDNINGENS PUNKT 13)

Ordféranden redogjorde for huvuddragen i styrelsens forsiag om bemyndigande fér

styrelsen att fatta beslut om nyemission av stamaktier.

Ordféranden upplyste om att beslutet for sin giltighet krdver att det bitrdds av minst tva

tredjedelar av saval de avgivna rosterna som de vid stimman féretradda aktierna.

Stamman beslutade om bemyndigande for styrelsen att fatta beslut om nyemission av

stamaktier i enlighet med styrelsens forslag, Bilaga 3.

Det antecknades att samtliga foretradda aktiedgare bitrdtt beslutet med undantag for de

utldndska aktiedgare som i forvdg anmalt att de réstar mot forslaget.

BESLUT OM RIKTLINJER FOR ERSATTNING TILL LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE
(DAGORDNINGENS PUNKT 14)

Ordféranden noterade att styrelsens forslag till riktlinjer for ersdttning till ledande

befattningshavare i bolaget Gverlag liknade de riktlinjer som antogs vid férra arsstimman.

Stamman beslutade att anta riktlinjer for ersattning till ledande befattningshavare i enlighet

med styrelsens forslag, Bilaga 4.

BESLUT OM TECKNINGSOPTIONSPROGRAM INNEFATTANDE EMISSION OCH
OVERLATELSE AV TECKNINGSOPTIONER (DAGORDNINGENS PUNKT 15)

Styrelsens ordférande Bengt Kjell presenterade styrelsens férslag till beslut om
teckningsoptionsprogram innefattande emission och overlatelse av teckningsoptioner i

enlighet med Bilaga 5.

Ordféranden upplyste om att beslutet enligt dagordningens punkt 15 ar giltigt om det
bitrdds av minst nio tiondelar av savil de avgivna résterna som de vid stimman foretradda
aktierna.

Stamman beslutade om ett teckningsoptionsprogram innefattande emission och

overlatelse av teckningsoptioner i enlighet med styrelsens forslag.

Det antecknades att samtliga foretrddda aktiedgare bitrdtt beslutet med undantag for de
utldndska aktiedgare som i forvdag anmalt att de réstar mot forslaget varvid det noterades
att beslutet bitrdddes av aktiedgare med mer an nio tiondelar av savil de avgivna rosterna

b

som de vid stimman foretradda aktierna. W



16. STAMMANS AVSLUTANDE (DAGORDNINGENS PUNKT 16)
Styrelsens ordférande Bengt Kjell tackade av avgaende styrelseledamoten Ulrika Valassi.

Ordféranden forklarade arsstamman avslutad.

Vid protokollet: Justeras:
Fredrik Lundén Wilhelm Lining
Niklas Haak

Thomas Ehlin



Bilaga 2
10. STYRELSENS FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i moderbolaget Hemfosa Fastigheter AB (publ).

Fritt eget kapital 31 december 2018

Overkursfond 10 829 140 133 kronor
Balanserat resultat -3388 453 536 kronor
Arets resultat 548 623 022 kronor
Summa fritt eget kapital 7 989 309 619 kronor
Till arsstimmans forfogande stdende medel 7 989 309 619 kronor

Till stamaktiedgarna utdelas 2,40 kronor per 402 547 798 kronor
stamaktie

Till preferensaktiedgarna utdelas 10,00 kronor per 109 999 990 kronor
preferensaktie

Balanseras i ny rdkning 7 476 761 831 kronor

Summa 7 989 309 619 kronor

Styrelsen foreslar att arsstimman beslutar om utdelning till stamaktiedgarna, fram till
nastkommande arsstdmma, om totalt 2,40 kronor per stamaktie med utbetalning kvartalsvis om 0,60
kronor per stamaktie. Som avstamningsdagar for den kvartalsvisa utdelningen pa stamaktier féreslar
styrelsen den 9 maj 2019, 10 juli 2019, 10 oktober 2019 och 10 januari 2020. For det fall sddan dag
inte dr en bankdag ska avstdmningsdagen vara ndrmast foregdende bankdag. Utdelningen beraknas
kunna utbetalas genom Euroclear Sweden AB:s forsorg den tredje bankdagen efter respektive
avstamningsdag.

Styrelsen féreslar att arsstimman beslutar om utdelning till preferensaktiedgarna, fram till
nastkommande arsstimma, om totalt 10,00 kronor per preferensaktie med utbetalning kvartalsvis
om 2,50 kronor per preferensaktie. Som avstdmningsdagar fér den kvartalsvisa utdelningen pa
preferensaktier foreslar styrelsen den 10 juli 2019, 10 oktober 2019, 10 januari 2020 och 10 april
2020. For det fall sadan dag inte ar en bankdag ska avstamningsdagen vara narmast foregdende
bankdag. Utdelningen berdknas kunna utbetalas genom Euroclear Sweden AB:s forsorg den tredje

bankdagen efter respektive avstamningsdag.

Styrelsens forslag om vinstutdelning till preferensaktiedgarna dr i enlighet med vad som framgar av

p

bolagsordningen, vilken stipulerar villkoren for preferensaktierna. y,



Sammanlagt uppgar den féreslagna utdelningen enligt ovan till totalt 512 547 788 kronor.

Styrelsen har vidare féreslagit att arsstimman ska bemyndiga styrelsen att fatta beslut om
nyemission av stamaktier (dagordningens punkt 13). Styrelsen foreslar att de nya stamaktier som kan
komma att emitteras med stod av bemyndigandet ska ge rétt till utdelning i enlighet med ovan, fran
och med den dag de blivit inférda i den av Euroclear Sweden AB forda aktieboken. Vid ett maximalt

utnyttjande av bemyndigandet ska en utdelning for tillkommande stamaktier kunna uppga till hogst
40 254 780 kronor.

Styrelsen foreslar att resterande vinstmedel balanseras i ny rakning. w1

v

Nacka i april 2019
Hemfosa Fastigheter AB (publ)
Styrelsen



Bilaga 3

13. BESLUT OM BEMYNDIGANDE FOR STYRELSEN ATT FATTA BESLUT OM NYEMISSION AV
STAMAKTIER

Bolagets styrelse och ledning ser fortsatt goda mdjligheter att genomfdra fastighetsforvarv for att
Oka bolagets tillvdaxt och férbattra resultatet samt kassaflddet och pa sa satt tillvarata aktiedgarnas

intressen.

Styrelsen foreslar saledes att arsstimman bemyndigar styrelsen att, vid ett eller flera tillfdllen for
tiden intill slutet av ndsta arsstdmma, med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt, fatta
beslut om nyemission av stamaktier, i den man sddan emission kan ske utan &ndring av
bolagsordningen. Det totala antalet stamaktier som emitteras med stéd av bemyndigandet far hogst
motsvara sammanlagt tio procent av det totala antalet stamaktier i Hemfosa vid tidpunkten f6r
utnyttjande av bemyndigandet. Nyemission med stdd av bemyndigandet ska ske till marknadsmassig
teckningskurs och betalning ska, forutom kontant betalning, kunna ske med apportegendom eller
genom kvittning.

Syftet med bemyndigandet och skalen till eventuell avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt ar att
emissioner ska kunna ske for att finansiera férvarv av fastigheter eller fastighetsbolag, eller del av

fastighet eller fastighetsholag, eller for att finansiera investeringar i nya eller befintliga fastigheter.

Verkstallande direktoren, eller den person som verkstéllande direktdren utser, féreslas bemyndigas
att vidta de smaérre justeringar av ovanstdende beslut som kan visa sig nddvandiga i samband med

e

registreringen av beslutet hos Bolagsverket. 1,

Nacka i april 2019
Hemfosa Fastigheter AB (publ)
Styrelsen



Bilaga 4

14, BESLUT OM RIKTLINJER FOR ERSATTNING TILL LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Styrelsen foreslar att arsstdmman beslutar om riktlinjer for ersattning till bolagets ledande
befattningshavare enligt féljande.

Hemfosa ska tillimpa ersattningsnivaer och anstallningsvillkor som erfordras for att kunna rekrytera
och behalla en ledning med hég kompetens och kapacitet att nd uppstéllda mal. Ersdttningsformerna
ska motivera ledande befattningshavare att gora sitt yttersta for att sdkerstdlla aktiedgarnas
intressen.

Ersdttningsformerna ska darfor vara marknadsmassiga och konkurrenskraftiga. De ska vidare vara
enkla, 1angsiktiga och matbara. Ersdttningen till ledande befattningshavare kan besta av en fast och
en rorlig del. Den fasta Ionen for ledande befattningshavare ska vara marknadsanpassad och baseras
pa kompetens, ansvar och prestation. En rorlig del ska beléna malrelaterade resultat och
forbattringar i enkla och transparenta konstruktioner samt vara maximerad. Ett utfall ska relateras
till uppfyllelsen av i forvdag uppstallda malsattningar avseende till exempel intjdning, kassaflode,
tillvdxt, varde och individuella matbara mal. Rorlig ersattning ska kunna uppga till maximalt sex
manadsléner for VD respektive maximalt fyra manadsloner for 6vriga ledande befattningshavare och
ska inte vara pensionsgrundande. Den rorliga Ionen for hela gruppen av ledande befattningshavare i

koncernen kan sammantaget uppga till maximalt fyra miljoner kronor.

Ledande befattningshavares icke-monetara férmaner ska underlatta ledande befattningshavares
arbetsutférande och motsvara vad som kan anses rimligt i férhallande till praxis pa den marknad dar

respektive ledande befattningshavare ar verksam.

Ledande befattningshavare kan erbjudas incitamentsprogram vilka i huvudsak ska vara aktie- eller
aktiekursrelaterade. Ett incitamentsprogram ska sédkerstalla ett langsiktigt engagemang for bolagets
utveckling och implementeras pa marknadsmassiga villkor. Aktie- och aktiekursrelaterade
incitamentsprogram ska beslutas av bolagsstimma. Bolaget ska kunna utge kontant ersattning
kopplad till ledande befattningshavares forvdrv av aktier eller aktierelaterade instrument. Sddan

kontant ersattning ska i normalfallet inte Gverstiga 15 procent av den fasta lonen.

Ledande befattningshavares pensionsvillkor ska baseras pa avgiftsbestimda pensionsldsningar och
folja eller motsvara allman pensionsplan, i Sverige ITP1-planen. Uppsdgningslon och avgangsvederlag
fér en ledande befattningshavare ska sammantaget inte dverstiga 18 manadsléner vid uppsdgning
fran bolagets sida och sex manadsléner vid uppsagning fran ledande befattningshavare. Med ledande
befattningshavare forstas i detta sammanhang verkstallande direktdr, CFO och 6vriga medlemmar

av koncernledningen. g



Styrelsen ska dga rdtt att franga ovanstdende riktlinjer for erséttning till ledande befattningshavare
om det i enskilda fall finns sdrskilda skdl. Om styrelsen gor avsteg fran riktlinjerna for erséittning till
ledande befattningshavare ska detta redovisas vid nastkommande arsstimma. yy

§-

Nacka i april 2019
Hemfosa Fastigheter AB (publ)
Styrelsen



15.

Bilaga 5

BESLUT OM TECKNINGSOPTIONSPROGRAM INNEFATTANDE EMISSION OCH OVERLATELSE
AV TECKNINGSOPTIONER

1.1

1.2

1.3

14

15

1.6

1.7

Emission av teckningsoptioner

Styrelsen foreslar att arsstimman beslutar om en riktad emission av hogst 1400 000
teckningsoptioner, innebdrande en dkning av aktiekapitalet vid fullt utnyttjande med hogst
700 000 kronor. For beslutet ska i 6vrigt foljande villkor galla.

Ratt att teckna teckningsoptionerna tillkommer, med avvikelse fran aktiedgarnas
foretradesratt, det heldgda dotterbolaget Hemfosa Bratabergen Fastighets AB, 556811-5298,
("Bratabergen"), med rdtt och skyldighet att dverlata teckningsoptionerna till medarbetare
enligt punkt 2. Overteckning kan inte ske. Teckningsoptionerna ska emitteras vederlagsfritt
till Bratabergen.

Skalen till avvikelsen fran aktiedgarnas foretradesratt ar att infora ett incitamentsprogram
och ddrigenom ett beloningssystem som dr konkurrenskraftigt inom samtliga bolagets
marknader, som kan fungera som riktlinje fér bolagets ledningsgrupp i arbetet med bolagets
strategi och som, utover att fungera fokushdjande for bolagets anstéllda nar det kommer till
att leverera utmarkta resultat som bidrar till vardeskapande for aktiedgarna, dessutom ger
bolagets anstillda en 6kad mdjlighet att ta del i bolagets framgangar.

Teckning av teckningsoptionerna ska ske inom fyra veckor fran dagen f6r emissionsbeslutet.
Styrelsen dger rétt att forlanga teckningstiden.

Varje teckningsoption beréattigar till nyteckning av en (1) stamaktie i bolaget. Teckning av
aktier i enlighet med villkoren for teckningsoptionerna kan ske under féljande perioder:

(i) en tvaveckorsperiod fran och med dagen efter offentliggérande av delarsrapporten
for perioden 1 juli-30 september 2022, dock tidigast den 25 oktober 2022,

(ii) en tvaveckorsperiod frdn och med dagen efter offentliggérande av
bokslutskommunikén for perioden 1 januari-31 december 2022, dock tidigast den 25
januari 2023, och

(iii) en tvaveckorsperiod fran och med dagen efter offentliggérande av deldrsrapporten
for perioden 1 januari-31 mars 2023, dock tidigast den 25 april 2023, och dock langst
fram till och med den 10 juni 2023.

De nya aktier som kan komma att utges vid nyteckning omfattas inte av nagra forbehall.

Teckningskursen per aktie vid utnyttjandet av teckningsoption ska utgéras av stamaktiens
genomsnittskurs vid tidpunkten foér emissionen av teckningsoptionerna med upp- eller
nedrakning beroende pa alla noterade fastighetsbolags genomsnittliga utveckling, berdknat

enligt Carnegies fastighetsindex (CREX) baserat pa ett genomsnittligt indexvarde for perioden . 4~



fran och med den 8 maj 2019 till och med den 21 maj 2019, i jamférelse mot ett
genomsnittligt indexvarde for perioden fran och med den 1 september 2022 till och med den
14 september 2022. Stamaktiens genomsnittskurs vid emissionstidpunkten utgors av den
genomsnittliga stdngningskursen under perioden fran och med den 8 maj 2019 till och med
den 21 maj 2019 enligt Nasdaq Stockholms officiella kurslista. Om bolaget har
insiderinformation under den sistndmnda perioden ska styrelsen dga rétt att senareldgga
matperioden for stamaktiens genomsnittskurs. Teckningskursen far inte vara ldgre an det
aktuella kvotvardet pa stamaktien.

1.8 De aktier som tecknas med st6d av teckningsoptionerna ska medfora ratt till vinstutdelning
forsta gangen pa den forsta avstamningsdag for utdelning som infaller efter det att teckning
av aktier genom utnyttjande av teckningsoptionerna verkstallts.

1.9 Teckningsoptioner som innehas av Bratabergen och som inte Gverlatits enligt punkt 2 far
makuleras av bolaget efter beslut av styrelsen for bolaget med samtycke av styrelsen for
Bratabergen. Makulering ska anmalas till Bolagsverket fér registrering.

1.10 Styrelsen, eller den styrelsen utser, foreslas bemyndigas att vidta de smaérre justeringar av
ovanstdende beslut som kan visa sig nodvandiga i samband med registreringen av beslutet
hos Bolagsverket.

1.11  Ovriga villkor framgér av de fullstindiga optionsvillkoren.

2. Godkédnnande av dverlatelse av teckningsoptioner

2.1 Styrelsen foreslar att arsstdmman godkanner Bratabergens dverlatelser av teckningsoptioner
pa féljande villkor.

2.2 Ratt att forvdrva teckningsoptioner fran Bratabergen ska tillkomma féljande kategorier av

medarbetare:
Kategori Garanterat antal Maximalt antal
optioner/person optioner/person

A. Verkstallande direktor 120000 180 000
(hoOgst 1 person)

B. Ledningsgrupp (hogst 5 60 000 90 000
personer) (Kategori: 300 000) (Kategori: 450 000)
C. Nyckelpersoner (hogst 30000 45000
12 personer) (Kategori: 360 000) (Kategori: 540 000)
D. Ovriga anstillda (hogst 10 000 15 000
62 personer) (Kategori: 620 000) (Kategori: 930 000)

2.3 Ratt att forvarva teckningsoptioner fran Bratabergen ska endast tillkomma de personer som
vid anmidlningsperiodens utgang inte sagt upp sig eller blivit uppsagda.

24 Optioner ska dven kunna erbjudas till kommande nya medarbetare. For sadana forvarv ska
villkoren vara desamma eller motsvarande vad som anges i detta beslut. Detta innebér bl.a. g

(/\



att forvarv ska ske till det da aktuella marknadsvardet. Styrelsen ska dga ratt att ange en
motsvarande anmalningsperiod for nya medarbetare vars forvarv sker efter den initiala
anmalningsperiodens utgang.

2.5 Overlatelse till deltagare forutsitter dels att férvéry av teckningsoptionerna lagligen kan ske,
dels att det enligt styrelsens bedomning kan ske till rimliga administrativa och ekonomiska
insatser. Styrelsen dger vidare ratt att, till forman for vissa deltagare, géra om programmet
till ett kontantbaserat program eller ett program baserat pa syntetiska optioner, om detta
enligt styrelsen dr motiverat exempelvis av skattemdssiga och/eller legala skal.

Anmalan och tilldelning

2.6 Anmalan om forvdrv av teckningsoptioner ska ske under perioden fran och med den 8 maj
2019 till och med den 23 maj 2019. Styrelsen ska dga ratt att forlanga tiden for anmélan om
forvarv samt att ange en motsvarande anmadlningsperiod for nya medarbetare vars férvarv
sker efter den initiala anmalningsperiodens utgdng och forlanga tiden for anmalan om
forvarv for det fall bolaget har insiderinformation under den angivna anmalningsperioden.

2.7 Om teckningsoptioner kvarstar efter att samtliga anmaélningar tillgodosetts upp till
garantiniva enligt tabellen i punkt 2.2, ska kvarstdende antal kunna tilldelas deltagare
oberoende av kategori. Sadan fordelning far dock som mest innebdra att det maximala
antalet teckningsoptioner per person inom viss kategori uppgar till det maxantal som framgar
av tabellenipunkt 2.2. Om inte alla deltagare som dnskar teckna det maximala antal optioner
som framgar av tabellen i punkt 2.2 kan gora detta, ska de aterstaende optionerna tilldelas
dessa deltagare pro rata i forhallande till tecknat antal optioner, dock hogst upp till den
maxnivd som framgar av tabellen i punkt 2.2. Bolagets styrelse beslutar om slutlig tilldelning.

Pris och betalning m.m.

2.8 Teckningsoptionerna ska dverlatas pa marknadsmassiga villkor till ett pris (premie) som
faststalls utifran ett berdknat marknadsvarde for teckningsoptionerna med tillampning av en
allmant vedertagen varderingsmodell berdknat av ett oberoende varderingsinstitut. For
férvarv som sker av nya medarbetare efter den initiala anmalningsperiodens utgang ska nytt
marknadspris faststdllas pd motsvarande sétt. Vardet har prelimindrt berdknats till 2,45
kronor per option baserat pa en aktiekurs om 77,30 kronor och en teckningskurs per aktie
om 77,30 kronor.

2.9 Betalning for tilldelade teckningsoptioner ska ske med kontant vederlag senast fem dagar
efter besked om tilldelning. Fér forvarv som gérs av nya medarbetare ska styrelsen faststélla
en motsvarande betalningsdag.

2.10 Bolaget kommer genom kontant bonus subventionera upp till 100 procent av deltagarens
premie. Bonusen betalas ut vid tva tillfallen om vardera 50 procent under optionernas 6 ptid
genom en bonusutbetalning efter tva ar (under juni 2021) och en efter tre &r (under juni
2022). Den totala kostnaden for subventionen, baserat pa antaganden om optionsvirde
enligt ovan, berdknas maximalt fér hela teckningsoptionsprogrammets |6ptid uppga till 4,4 | ¢.



miljoner kronor inklusive sociala avgifter. Uppkommen loneskatt med anledning av bonusen
ska betalas av respektive deltagare.

2.11  Deltagares berattigande till bonus forutsdtter att deltagaren vid tiden for utbetalningen av
bonusen alltjamt ar anstalld i bolaget, inte sagt upp sig eller blivit uppsagd och att han eller
hon inte har dverlatit sina optioner. Vidare subventioneras endast premier for respektive
deltagare avseende optioner upp till och med garantiniva, sa som dessa anges ovan i punkt
2.2.

2.12  Optionerna ska i 6vrigt omfattas av marknadsmassiga villkor.
2.13  Forkop och anstdllnings upphdrande

Optionerna ska omfattas av en skyldighet for deltagare som Gnskar overlata eller pa annat
satt avyttra optionerna till tredje man att forst erbjuda bolaget att inlésa optionerna till det
ldgsta av anskaffningsvarde och marknadsvdrde. Optionerna ska vidare omfattas av en radtt
for bolaget till aterkdp av optionerna, till det lagsta av anskaffningsvarde och marknadsvérde,
om en deltagares anstéallning i eller uppdrag for bolaget upphdr, eller om den anstéllde sagt
upp sig eller blivit uppsagd, under programmets 16ptid. Avslutas en innehavares anstéllning i
bolaget innebar detta dven begransningar i ratten till subvention avseende premien for
optionerna, i enlighet med vad som framgar ovan i punkt 2.11.

3. N&rmare information om teckningsoptionsprogrammet
31 Utspadning

Vid full nyteckning med stod av samtliga teckningsoptioner kan 1 400 000 nya aktier ges ut
vilket motsvarar en utspadning om cirka 0,83 procent av det totala antalet stamaktier och
det totala antalet roster i bolaget efter full teckning av samtliga teckningsoptioner, dock med
forbehall for eventuell omrakning enligt optionsvillkoren. Berdknat pa det totala antalet
aktier i bolaget, dven inkluderat preferensaktier, uppgar utspadningen till 0,78 procent.

3.2 Paverkan pa nyckeltal och kostnader for bolaget m.m.

Det aktuella teckningsoptionsprogrammet férvantas ha en marginell paverkan pa bolagets
nyckeltal.

Bolagets kostnader for teckningsoptionsprogrammet fore skatt, inklusive den riktade
emissionen och overldtelsen av teckningsoptioner samt subventionen, innefattar
administrativa kostnader och kostnader for sociala avgifter. Den totala kostnaden for
teckningsoptionsprogrammet under antagande av fullt deltagande berdknas uppga till
ungefar 4,4 miljoner kronor, vilket férdelas 6ver en trearsperiod.

33 Beredning av drendet

Principerna for optionsprogrammet har arbetats fram av bolagets styrelse. Forslaget har
beretts med stod av externa radgivare och efter konsultationer med aktiedgare. Styrelsen o~
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har darefter beslutat att framldgga detta forslag till bolagsstimman. Férutom de
medarbetare som berett frdgan enligt instruktion fran styrelsen har ingen anstélld som kan
komma att omfattas av programmet deltagit i utformningen av villkoren.

Ovriga aktierelaterade incitamentsprogram m.m.

I bolaget finns sedan tidigare ett aktierelaterat incitamentsprogram, beslutat av drsstdmman
2017. For information om det befintliga incitamentsprogrammet, se bolagets arsredovisning
for 2018, not 5.

Instruktion till styrelsen

Styrelsen féreslar att arsstamman uppdrar at styrelsen i bolaget att verkstilla beslutet enligt

punkt 1 samt att tillse att styrelsen i Bratabergen genomfor Gverlatelser av teckningsoptioner g4,

enligt punkt 2.

Nacka i april 2019
Hemfosa Fastigheter AB (publ)
Styrelsen

e



VILLKOR FOR TECKNINGSOPTIONER AV SERIE 2019/2023 AVSEENDE NYTECKNING AV AKTIER |
HEMFOSA FASTIGHETER AB (PUBL)

1. Definitioner

| foreliggande villkor ska foljande benamningar ha den innebdrd som angivits nedan.

"Aktie" stamaktie i Bolaget;
"Aktiedagare" stamaktiedgare i Bolaget;
"Avstamningsbolag" bolag som har infort avstamningsférbehall i bolagsordningen och

anslutit sina aktier till Euroclear;

"Avstamningskonto" konto vid Euroclear for registrering av sadana finansiella instrument
som anges i lagen (1998:1479) om vardepapperscentraler och
kontoféring av finansiella instrument;

"Bankdag" dag som i Sverige inte ar sondag eller annan allman helgdag eller som
betraffande betalning av skuldebrev inte ar likstalld med allman
helgdag i Sverige;

"Bolaget" Hemfosa Fastigheter AB (publ), org.nr 556917-4377;

"Euroclear" Euroclear Sweden AB;

"Marknadsplats" Nasdaq Stockholm eller annan liknande reglerad eller oreglerad
marknad;

"Optionsinnehavare' innehavare av Optionsratt med ratt till Teckning av nya Aktier;

"Optionsratt" ratt att teckna Aktie mot kontant betalning;

"Teckning" sadan Teckning av Aktier som sker med stod av Optionsratt;
"Teckningskurs" den kurs till vilken Teckning av ny Aktie kan ske; och
"Teckningsoptionsbevis" bevis till vilket knutits ett visst antal Optionsratter enligt dessa villkor.
2. Optionsratter

Det sammanlagda antalet Optionsratter uppgar till hogst 1400 000. Optionsratterna
representeras av Teckningsoptionsbevis. Teckningsoptionsbevisen ar stallda till viss man eller
order.



Om Bolaget ar Avstamningsbolag far Bolagets styrelse fatta beslut om att Optionsratterna ska
registreras pa Avstamningskonto. Vid sadant forhallande ska inga Teckningsoptionsbevis
utfardas. Optionsinnehavare ska pa Bolagets anmaning vara skyldig att omedelbart till Bolaget
eller Euroclear inlamna samtliga Teckningsoptionsbevis representerande Optionsratter samt
meddela Bolaget erforderliga uppgifter om vardepapperskonto pa vilket innehavarens
Optionsratter ska registreras.

Om Bolagets styrelse fattat beslut enligt andra stycket ovan, ska styrelsen darefter vara
ofdrhindrad att, med de begrdnsningar som ma félja av lag eller annan forfattning, fatta beslut
om att Optionsratterna inte langre ska vara registrerade pa Avstamningskonto.

Ratt att teckna nya aktier

Optionsinnehavaren ska ha ratt att for varje Optionsratt teckna en ny Aktie under féljande
perioder (eller till och med den tidigare eller senare dag som kan folja av § 8 nedan):

(i) en tvaveckorsperiod fran och med dagen efter offentliggérande av delarsrapporten for
perioden 1 juli-30 september 2022, dock tidigast den 25 oktober 2022,

(ii) en tvaveckorsperiod fran och med dagen efter offentliggérande av
bokslutskommunikén for perioden 1 januari-31 december 2022, dock tidigast den 25
januari 2023, och

(iii) en tvaveckorsperiod fran och med dagen efter offentliggérande av delarsrapporten for
perioden 1 januari-31 mars 2023, dock tidigast den 25 april 2023, och dock langst fram
till och med den 10 juni 2023.

Teckningskursen per Aktie ar stamaktiens genomsnittskurs vid tidpunkten foér emissionen av
teckningsoptionerna med upp- eller nedrdkning beroende pa alla noterade fastighetsbolags
genomsnittliga utveckling, berdknat enligt Carnegies fastighetsindex (CREX) baserat pa ett
genomsnittligt indexvarde for perioden fran och med den 8 maj 2019 till och med den 21 maj
2019, i jamforelse mot ett genomsnittligt indexvarde for perioden fran och med den 1
september 2022 till och med den 14 september 2022. Stamaktiens genomsnittskurs vid
emissionstidpunkten utgors av den genomsnittliga stangningskursen under perioden fran och
med den 8 maj 2019 till och med den 21 maj 2019 enligt Nasdaq Stockholms officiella kurslista.
Om bolaget har insiderinformation under den sistnamnda perioden ska styrelsen dga ratt att
senareldgga matperioden fér stamaktiens genomsnittskurs. Teckningskursen far inte vara
lagre an det aktuella kvotvardet pa stamaktien. Omrakning av Teckningskurs liksom av det
antal nya Aktier som varje Optionsratt berattigar till Teckning av, kan dga rum i de fall som
framgar av § 8 nedan.

Bolaget ska vara skyldigt att om Optionsinnehavare sd pakallar under ovan angiven tid,
emittera det antal Aktier som avses med anmalan om Teckning.



Teckning av aktier

Under tid Bolaget ar Avstamningsbolag och Optionsratt ar registrerad pa Avstamningskonto
ska foljande galla. Vid Teckning ska ifylld anmalningssedel enligt faststallt formular inges till
Bolaget eller ett av Bolaget anvisat kontoférande institut.

Om Bolaget inte ar Avstdmningsbolag eller om Optionsratt inte ar registrerad pa
Avstamningskonto ska Teckning ske genom skriftlig anmalan pa teckningslista till Bolaget
varvid antalet Optionsratter som utnyttjas ska anges. Vid Teckning ska Optionsinnehavare i
forekommande fall inlamna motsvarande Teckningsoptionsbevis till Bolaget.

Betalning

Vid Teckning ska betalning samtidigt erlaggas kontant for det antal Aktier som Teckningen

avser.

Inférande i aktiebok m.m.

Om Bolaget ar Avstamningsbolag vid Teckning verkstalls Teckning och tilldelning genom att de
nya Aktierna interimistiskt registreras pa Avstamningskonto genom Bolagets férsorg. Sedan
registrering hos Bolagsverket agt rum, blir registreringen pa Avstamningskonto slutgiltig. Som
framgar av § 8 nedan, senareldggs i vissa fall tidpunkten for sadan slutgiltig registrering pa
Avstamningskonto.

Om Bolaget inte ar Avstamningsbolag vid Teckningen, verkstdlls Teckning och tilldelning
genom att de nya Aktierna tas upp i Bolagets aktiebok varefter registrering ska ske hos
Bolagsverket.

Ratt till vinstutdelning

Om Bolaget dr Avstamningsbolag medfor Aktie som tillkommit pa grund av Teckning ratt till
vinstutdelning forsta gangen pa den avstamningsdag for utdelning som infaller ndrmast efter
det att Teckning verkstallts.

Om Bolaget inte dr Avstamningsbolag medfér Aktie som tillkommit pa grund av Teckning ratt
till vinstutdelning forsta gangen pa narmast foljande bolagsstimma efter det att Teckning
verkstallts.

Omrakning av teckningskurs m.m.

Genomfor Bolaget nagon av nedan angivna atgarder giller, betrdffande den ratt som
tillkommer Optionsinnehavare, vad som foljer enligt nedan.

Inte i nagot fall ska dock omrékning enligt bestimmelserna i denna § 8 kunna leda till att
Teckningskursen understiger kvotvardet pa Bolagets Aktier.



A. Fondemission

Genomfor Bolaget en fondemission ska Teckning — dar Teckning gors pa sadan tid, att den inte kan
verkstallas senast tre veckor fore bolagsstamma, som beslutar om emissionen — verkstallas forst sedan
stdmman beslutat om denna. Aktier, som tillkommit pa grund av Teckning verkstalld efter
emissionsbeslutet, registreras interimistiskt pa Avstamningskonto, vilket innebar att de inte har ratt
att deltaga i emissionen. Slutlig registrering pa Avstamningskonto sker forst efter avstimningsdagen
for emissionen.

Om Bolaget inte ar Avstamningsbolag vid tiden for bolagsstammans beslut om emission, ska Aktier
som tillkommit pa grund av Teckning som verkstéllts genom att de nya Aktierna tagits upp i aktieboken
som interimsaktier vid tidpunkten for bolagsstammans beslut ha ratt att deltaga i emissionen.

Vid Teckning som verkstalls efter beslutet om fondemission tillampas en omrdknad Teckningskurs
liksom en omrakning av det antal Aktier som varje Optionsratt berattigar till Teckning av.

Omréakningarna utfors av Bolaget enligt foljande formel:

omraknad Teckningskurs = foregadende Teckningskurs x antalet Aktier fore
fondemissionen

antalet Aktier efter fondemissionen

omraknat antal Aktier som = foregaende antal Aktier, som varje Optionsratt ger ratt att
varje Optionsratt ger ratt att teckna x antalet Aktier efter fondemissionen
teckna

antalet Aktier fore fondemissionen

Enligt ovan omrdknad Teckningskurs och omraknat antal Aktier faststdlls snarast mojligt efter
bolagsstimmans beslut om fondemission men tillampas i férekommande fall forst efter
avstamningsdagen for emissionen.

B. Sammanlaggning eller uppdelning (split)

Vid sammanlaggning eller uppdelning (split) av Bolagets befintliga Aktier har bestammelserna i punkt
A motsvarande tillampning, varvid i forekommande fall som avstdmningsdag ska anses den dag da
sammanlaggning respektive uppdelning, pa Bolagets begaran, sker hos Euroclear.

C. Nyemission av aktier

Vid nyemission med foretradesratt for aktiedgarna att teckna nya Aktier mot kontant betalning eller
mot betalning genom kvittning ska féljande galla betraffande ratten att delta i emissionen pa grund av
Aktie som tillkommit pa grund av Teckning med utnyttjande av Optionsratt:

1. Beslutas emissionen av Bolagets styrelse under forutsattning av bolagsstimmans
godkdnnande eller med stod av bolagsstammans bemyndigande, ska i emissionsbeslutet och,
i forekommande fall, i underrattelsen enligt 13 kap. 12 § aktiebolagslagen till aktiedgarna,



anges den senaste dag da Teckning ska vara verkstalld for att Aktie, som tillkommit genom
Teckning, ska medféra ratt att deltaga i emissionen.

2. Beslutas emissionen av bolagsstimman, ska Teckning - dar anméalan om Teckning gors pa
sadan tid, att Teckningen inte kan verkstéllas senast tre veckor fore den bolagsstimma som
beslutar om emissionen - verkstallas forst sedan Bolaget verkstallt omrakning. Aktie, som
tillkommit pa grund av sadan Teckning, upptas interimistiskt pa Avstamningskonto, vilket
innebar att de inte har ratt att deltaga i emissionen. Slutlig registrering pa Avstamningskonto
sker forst efter avstamningsdagen for emissionen.

Vid Teckning som verkstéllts pa sadan tid att ratt till deltagande i nyemissionen inte uppkommer
tilldmpas en omraknad Teckningskurs liksom en omrdkning av det antal Aktier som varje Optionsratt
berattigar till Teckning av.

Omrakningen utfors av Bolaget enligt foljande formler:
omraknad = foregadende Teckningskurs x Aktiens genomsnittliga betalkurs under

Teckningskurs den i emissionsbeslutet faststéllda teckningstiden (Aktiens
genomsnittskurs)

Aktiens genomsnittskurs 6kad med det pa grundval darav
framraknade teoretiska vardet pa teckningsratten

omraknat antal foregadende antal Aktier, som varje Optionsratt ger ratt att teckna x

Aktier som varje Aktiens genomsnittskurs 6kad med det pa grundval darav
Optionsratt ger ratt framrdknade teoretiska vardet pa teckningsratten
att teckna

Aktiens genomsnittskurs

Aktiens genomsnittskurs ska anses motsvara genomsnittet av det for varje handelsdag under
teckningstiden framraknade medeltalet av den under dagen noterade hogsta och lagsta betalkursen
enligt Marknadsplatsens officiella kurslista. | avsaknad av notering av betalkurs ska i stallet den som
slutkurs noterade képkursen inga i berdkningen. Dag utan notering av vare sig betalkurs eller kopkurs
ska inte inga i berdkningen.

Det teoretiska vardet pa teckningsratten beraknas enligt féljande formel:
teckningsrattens varde = det antal nya Aktier som hogst kan komma att utges enligt

emissionsbeslutet x Aktiens genomsnittskurs minus
teckningskursen fér den nya Aktien

antalet Aktier fore emissionsbeslutet

Uppstar harvid ett negativt varde, ska det teoretiska vardet pa teckningsratten bestammas till noll.



Enligt ovan omraknad Teckningskurs och omraknat antal Aktier som bel6per pa varje Optionsratt ska
faststallas av Bolaget tva Bankdagar efter teckningstidens utgang och tillampas vid Teckning som
verkstalls darefter.

Om Bolagets Aktier inte ar féremal fér notering eller handel pa Marknadsplats ska en omraknad
Teckningskurs och omraknat antal Aktier faststallas enligt denna punkt C. Harvid ska istéllet fér vad
som anges betraffande Aktiens genomsnittskurs, vardet pa Aktien bestdammas av en oberoende
varderingsman utsedd av Bolaget.

Under tid som Bolaget ar Avstamningsbolag ska foljande galla. Under tiden till dess att omraknad
Teckningskurs och omraknat antal Aktier som varje Optionsratt berattigar till Teckning av faststallts,
verkstalls Teckning endast preliminart, varvid det antal Aktier, som varje Optionsratt fore omrakning
berattigar till Teckning av, upptas interimistiskt pa Avstamningskonto. Dessutom noteras sarskilt att
varje Optionsratt efter omrakningar kan berattiga till ytterligare Aktier enligt § 3 ovan. Slutlig
registrering pa Avstamningskontot sker sedan omrékningarna faststallts.

Om Bolaget inte ar Avstamningsbolag verkstélls Teckning genom att de nya Aktierna upptages i
aktieboken som interimsaktier. Sedan omrakningarna har faststallts upptages de nya Aktierna i
aktieboken som aktier.

D. Emission av konvertibler eller teckningsoptioner

Vid emission av konvertibler eller teckningsoptioner med féretradesratt for aktiedgarna och mot
kontant betalning eller mot betalning genom kvittning eller, savitt galler teckningsoptioner, utan
betalning, har bestdmmelserna i punkt C férsta stycket 1 och 2 om ratten att delta i nyemission pa
grund av Aktie som tillkommit genom Teckning motsvarande tillampning.

Vid Teckning som verkstalls i sddan tid att ratt till deltagande i emissionen inte uppkommer tillampas
en omraknad Teckningskurs och ett omraknat antal Aktier som bel6per pa varje Optionsratt.

Omrakningen utfors av Bolaget enligt foljande formler:

omraknad Teckningskurs foregaende Teckningskurs x Aktiens genomsnittliga
betalkurs under den i emissionsbeslutet faststallda

teckningstiden (Aktiens genomsnittskurs)

Aktiens genomsnittskurs 6kad med teckningsrattens varde

omraknat antal Aktier som foregaende antal Aktier som varje Optionsratt ger ratt att
varje Optionsratt ger ratt att teckna x Aktiens genomsnittskurs 6kad med
teckna teckningsrattens varde

Aktiens genomsnittskurs

Aktiens genomsnittskurs berdknas i enlighet med punkt C ovan.



Teckningsrattens varde ska anses motsvara det matematiskt framraknade vardet efter justering for
nyemission och med beaktande av marknadsvardet berdknat i enlighet med vad som anges i punkt C

ovan.

Enligt ovan omraknad Teckningskurs och omraknat antal Aktier som bel6per pa varje Optionsratt ska
faststallas av Bolaget tva Bankdagar efter teckningstidens utgang och tillampas vid Teckning som
verkstalls darefter.

Om Bolagets Aktier inte ar féremal fér notering eller handel pa Marknadsplats ska en omraknad
Teckningskurs och omraknat antal Aktier faststallas enligt denna punkt D. Harvid ska istallet for vad
som anges betrdffande Aktiens genomsnittskurs, viardet pa Aktien bestimmas av en oberoende
varderingsman utsedd av Bolaget.

Vid Teckning som sker under tiden fram till dess att omraknad Teckningskurs och omraknat antal Aktier
som bel6per pa varje Optionsratt faststélls, ska bestimmelsen i punkt C sista stycket ovan aga
motsvarande tillampning.

E. Erbjudande till aktiedgarna i annat fall an som avses i punkt A-D

Vid ett riktat erbjudande till aktiedgarna i annat fall an som avses i punkt A-D att med foretradesratt
enligt principerna i aktiebolagslagen av Bolaget forvarva vardepapper eller rattighet av nagot slag, ska
vid Teckning som pakallas pa sadan tid, att darigenom erhallen Aktie inte medfor ratt att delta i
erbjudandet, tillimpas en omrdknad Teckningskurs och ett omrdknat antal Aktier som varje
Optionsratt ger ratt att teckna. Detsamma galler om Bolaget beslutar att enligt namnda principer till
aktiedgarna dela ut vardepapper eller rattigheter utan vederlag.

Omrakningarna ska utforas av Bolaget enligt foljande formel:

omraknad Teckningskurs foregaende Teckningskurs x Aktiens genomsnittliga betalkurs
under den i erbjudandet faststillda anmalningstiden (Aktiens

genomsnittskurs)

Aktiens genomsnittskurs 6kad med vardet av ratten till deltagande
i erbjudandet (inkdpsrattens varde)

omraknat antal Aktier foregdende antal Aktier som varje Optionsratt ger ratt att teckna x
som varje Optionsratt ger Aktiens genomsnittskurs 6kad med inkdpsrattens varde
ratt att teckna

Aktiens genomsnittskurs
Aktiens genomsnittskurs berdknas i enlighet med punkt C ovan.

Om aktiedgarna erhallit inkdpsratter och handel med dessa gt rum, ska vardet av ratten att delta i
erbjudandet anses motsvara inkdpsrattens varde. Vardet pa inkopsratten ska sa langt moijligt
faststallas med ledning av den marknadsvardesforandring avseende Bolagets Aktier som kan bedémas
ha uppkommit till féljd av erbjudandet.



Om aktiedgarna inte erhallit inkopsratter eller handel med inkOpsratter annars inte agt rum, ska
omrakningen av Teckningskursen ske med tillampning sa langt mojligt av de principer som anges ovan,
varvid vardet av ratten att delta i erbjudandet sa langt mojligt faststdllas med ledning av den
marknadsvardesforandring avseende Bolagets Aktier som kan bedémas ha uppkommit till foljd av
erbjudandet.

Den omraknade Teckningskursen faststélls av Bolaget snarast mojligt efter erbjudandetidens utgang
och tillampas vid Teckning som verkstalls sedan den omraknade kursen faststallts.

Om Bolagets Aktier inte ar féremal fér notering eller handel pa Marknadsplats ska en omraknad
Teckningskurs och omraknat antal Aktier faststallas. Harvid ska istdllet for vad som anges betraffande
Aktiens genomsnittskurs, vardet pa Aktien bestammas av en oberoende varderingsman utsedd av
Bolaget.

Vid Teckning som sker under tiden fram till dess att omraknad Teckningskurs och omraknat antal Aktier
som bel6per pa varje Optionsratt faststallts, ska bestdmmelsen i punkt C sista stycket ovan &ga
motsvarande tillampning.

F. Nyemission eller emission av konvertibler eller teckningsoptioner

Vid nyemission eller emission av konvertibler eller teckningsoptioner med foretradesratt for
aktiedgarna och mot kontant betalning eller mot betalning genom kvittning eller, savitt galler
teckningsoptioner, utan betalning, far Bolaget besluta att ge samtliga Optionsinnehavare samma
foretradesratt som enligt beslutet tillkommer aktiedgarna. Darvid ska varje Optionsinnehavare, utan
hinder av att Teckning pa grund av Optionsratt inte har verkstallts, anses vara dgare till det antal Aktier
som Optionsinnehavaren skulle ha erhallit, om Teckning verkstallts efter den Teckningskurs som gallde
och det antal Aktier som beldpte pa varje Optionsratt vid tidpunkten for beslutet om emission.

Vid ett sadant riktat erbjudande till aktiedgarna som avses i punkt E ovan, ska féregaende stycke ha
motsvarande tillampning. Det antal Aktier som Optionsinnehavaren ska anses vara dgare till ska darvid
faststallas efter den Teckningskurs som géallde och det antal Aktier som bel6pte pa varje Optionsratt

vid tidpunkten for beslutet om erbjudande.

Om Bolaget skulle besluta att ge Optionsinnehavarna foretradesratt i enlighet med bestammelserna i

punkt F, ska nagon omrakning enligt punkt C, D eller E av Teckningskursen inte dga rum.
G. Kontant utdelning till aktiedagarna

Vid kontant utdelning till aktiedgarna innebarande att dessa erhaller utdelning som, tillsammans med
andra under samma rakenskapsar utbetalda utdelningar, 6verskrider fem (5) procent av Aktiens
genomsnittskurs under en period om 25 bérsdagar ndrmast fore den dag, da styrelsen for Bolaget
offentliggor sin avsikt att till bolagsstimman lamna forslag om sadan utdelning, ska, vid anmalan om
teckning som sker pa sadan tid, att darigenom erhallen aktie inte medfor rétt till erhallande av sadan
utdelning, tillampas en omraknad Teckningskurs och ett omréknat antal Aktier som bel6per pa varje
Optionsratt. Omrakningarna ska baseras pa den del av den sammanlagda utdelningen som 6verstiger
fyra (4) procent av Aktiens genomsnittskurs under ovannamnd period (extraordinar utdelning).



Omrakningen utfors av Bolaget enligt foljande formler:

omraknad Teckningskurs = foregaende Teckningskurs x Aktiens genomsnittliga betalkurs
under en period om 25 handelsdagar riaknat fr.o.m. den dag da
Aktien noteras utan ratt till extraordinar utdelning (Aktiens
genomsnittskurs)

Aktiens genomsnittskurs 6kad med den extraordinara
utdelningen som utbetalas per Aktie

omraknat antal Aktier = foregaende antal Aktier som varje Optionsratt ger ratt att teckna
som varje Optionsratt ger x Aktiens genomsnittskurs 6kad med den extraordinara
ratt att teckna utdelningen som utbetalas per Aktie

Aktiens genomsnittskurs

Aktiens genomsnittskurs berdknas i enlighet med punkt C ovan.

Skulle Bolaget besluta om sakutdelning till aktiedgarna som innebar en extraordinar utdelning ska
omrakning av teckningskursen ske enligt samma principer som vid kontant utdelning, varvid
berakningen av vardet av sakutdelningen att anvanda vid omrakningen ska utféras av en oberoende
varderingsman utsedd av Bolaget.

H. Minskning av aktiekapitalet med aterbetalning till aktiedgarna

Vid minskning av aktiekapitalet med aterbetalning till dgarna av Aktier, tillampas en omrdknad
Teckningskurs och ett omraknat antal Aktier som bel6per pa varje Optionsratt.

Omrakningen utfors av Bolaget enligt foljande formler:

omraknad Teckningskurs = foregaende Teckningskurs x Aktiens genomsnittliga betalkurs
under en period om 25 handelsdagar riaknat fr.o.m. den dag da
Aktien noteras utan ratt till aterbetalning (Aktiens
genomsnittskurs)

Aktiens genomsnittskurs 6kad med det belopp som aterbetalas
per Aktie

omraknat antal Aktier foregaende antal Aktier som varje Optionsratt ger ratt att teckna
som varje Optionsratt ger x Aktiens genomsnittskurs 6kad med det belopp som aterbetalas
ratt att teckna per Aktie

Aktiens genomsnittskurs
Aktiens genomsnittskurs berdknas i enlighet med punkt C ovan.

Vid omrakning enligt ovan och dar minskningen sker genom inloésen av Aktier ska i stallet for det
faktiska belopp som aterbetalas per Aktie ett berdknat aterbetalningsbelopp anvandas enligt féljande:
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berdknat = det faktiska belopp som aterbetalas per inlost Aktie minskat med
aterbetalningsbelopp Aktiens genomsnittliga betalkurs under en period om 25
per Aktie handelsdagar ndrmast fore den dag da Aktien noteras utan ratt till

deltagande i nedsattningen (Aktiens genomsnittskurs)

det antal Aktier i Bolaget som ligger till grund for inlésen av en
Aktie minskat med talet 1

Aktiens genomsnittskurs berdknas i enlighet med punkt C ovan.

Den omraknade Teckningskursen och det omrdknade antalet Aktier som beldper pa varje Optionsratt
faststalls av Bolaget tva Bankdagar efter utgangen av den angivna perioden om 25 handelsdagar och
tillampas vid Teckning som verkstalls darefter.

Vid Teckning som verkstalls under tiden till dess att omraknad Teckningskurs och omraknat antal Aktier
varje Optionsratt berattigar till Teckning av faststallts, ska bestimmelserna i punkt C, sista stycket
ovan, dga motsvarande tillampning.

Om Bolagets Aktier inte ar féremal for notering eller handel pa Marknadsplats ska en omraknad
Teckningskurs och omraknat antal Aktier faststallas. Harvid ska istdllet for vad som anges betraffande
Aktiens genomsnittskurs, vardet pa Aktien bestammas av en oberoende varderingsman utsedd av
Bolaget.

Om Bolagets aktiekapital skulle minskas genom inlésen av Aktier med aterbetalning till aktiedgarna,
vilken minskning inte ar obligatorisk, eller om Bolaget — utan att fraga &r om minskning av aktiekapital
— skulle genomfora aterkop av egna Aktier men dar, enligt Bolagets bedomning, atgarden med hénsyn
till dess tekniska utformning och ekonomiska effekter, ar att jamstdlla med minskning som ar
obligatorisk, ska omrakning av Teckningskursen och antal Aktier som varje Optionsratt berattigar till
Teckning av ske med tillampning sa langt maijligt av de principer som anges ovan.

I. Andamalsenlig omrakning

Genomfor Bolaget atgard som avses i punkt A-E, G, H eller M och skulle enligt Bolagets styrelses
bedémning tillampningen av de féreskrivha omrakningsformlerna med hansyn till atgdrdens tekniska
utformning eller av annat skal inte kunna ske eller leda till att den ekonomiska kompensation som
Optionsinnehavarna erhaller i forhallande till aktiedgarna inte &r skalig, ska styrelsen genomfoéra
omrakningen av Teckningskursen och det omraknade antalet Aktier som belGper pa varje Optionsratt
pa det satt styrelsen finner andamalsenligt for att fa ett skaligt resultat.

J. Avrundning

For faststallande av omraknad Teckningskurs ska avrundning av Teckningskursen inte ske.
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K. Likvidation

Vid likvidation enligt 25 kap. aktiebolagslagen far Teckning inte vidare verkstéllas. Det géller oavsett
likvidationsgrunden och oberoende av om beslutet att Bolaget ska trada i likvidation vunnit laga kraft

eller inte.

Samtidigt som kallelse till bolagsstdamma sker och innan bolagsstdmma tar stéllning till fraga om
Bolaget ska trada i frivillig likvidation enligt 25 kap. 1 § aktiebolagslagen ska Optionsinnehavarna
genom meddelande enligt § 9 nedan underrattas om saken. | meddelandet ska tas in en erinran om
att Teckning inte far verkstallas sedan bolagsstimman fattat beslut om likvidation.

Skulle Bolaget lamna meddelande om att det oOvervager att frivilligt trada i likvidation, ska
Optionsinnehavare - oavsett vad som sags i § 3 om tidigaste tidpunkt for pakallande av Teckning - ha
ratt att gora anmalan om Teckning av Aktier med utnyttjande av Optionsratten fran den dag da
meddelandet lamnats. Det giller dock bara om Teckning kan verkstdllas senast pa tionde
kalenderdagen fére den bolagsstamma vid vilken fragan om Bolagets likvidation ska behandlas.

L. Fusion

Skulle bolagsstamman godkanna fusionsplan, enligt 23 kap. 15 § aktiebolagslagen, varigenom Bolaget

ska uppga i annat bolag, far pakallande av Teckning darefter ej ske.

Senast tvd manader innan Bolaget tar slutlig stdllning till frdga om fusion enligt ovan, ska
Optionsinnehavarna genom meddelande enligt § 9 nedan underrdttas om fusionsavsikten. |
meddelandet ska en redogorelse lamnas for det huvudsakliga innehallet i den avsedda fusionsplanen
samt ska Optionsinnehavarna erinras om att Teckning ej far ske, sedan slutligt beslut fattats om fusion
i enlighet med vad som angivits i foregaende stycke.

Skulle Bolaget lamna meddelande om avsedd fusion enligt ovan, ska Optionsinnehavare aga ratt att
pakalla Teckning fran den dag dd meddelandet lamnats om fusionsavsikten, forutsatt att Teckning kan
verkstallas senast tre veckor fore den bolagsstamma, vid vilken fusionsplanen, varigenom Bolaget ska

uppga i annat bolag, ska godkannas.

Upprattar Bolagets styrelse en fusionsplan enligt 23 kap. 28 § aktiebolagslagen , varigenom Bolaget
ska uppga i annat bolag, eller blir Bolagets Aktier foremal for tvangsinlosenférfarande enligt 22 kap.

samma lag ska foljande galla.

Ager ett svenskt moderbolag samtliga aktier i Bolaget, och offentliggdr Bolagets styrelse sin avsikt att
uppratta en fusionsplan enligt i foregaende stycke angivet lagrum, ska Bolaget, for det fall att sista dag
for pakallande av Teckning enligt § 3 ovan infaller efter sadant offentliggérande, faststalla en ny sista
dag for pakallande av Teckning (Slutdagen). Slutdagen ska infalla inom 60 dagar fran offentliggérandet.

M. Delning

Om bolagsstamman skulle godkdanna en delningsplan enligt 24 kap. 17 § aktiebolagslagen varigenom
Bolaget ska delas genom att en del av Bolagets tillgangar och skulder 6vertas av ett eller flera
aktiebolag mot vederlag till aktiedgarna i Bolaget, tillampas en omraknad Teckningskurs och ett
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omraknat antal Aktier som varje Optionsratt ger ratt att teckna, enligt de principer som framgar i punkt
E ovan. Omrakningen ska baseras pa den del av Bolagets tillgangar och skulder som Overtas av
overtagande bolag.

Om samtliga Bolagets tillgangar och skulder 6vertas av ett eller flera andra aktiebolag mot vederlag till
aktiedgarna i Bolaget ska bestammelserna om likvidation enligt punkt K ovan dga motsvarande
tilldmpning, innebarande bl.a. att ratten att begdra Teckning upphdr samtidigt med registreringen
enligt 24 kap. 27 § aktiebolagslagen och att underrattelse till Optionsinnehavare ska ske senast tva
manader innan delningsplanen understalls bolagsstamman.

N. Tvangsinlésen

Ager ett svenskt moderbolag, sjilvt eller tillsammans med dotterféretag, mer dn 90 procent av aktierna
med mer dn 90 procent av rostetalet for samtliga aktier i Bolaget, och offentliggér moderbolaget sin
avsikt att pakalla tvangsinlosen, ska vad som i sista stycket punkt L sdgs om Slutdag dga motsvarande
tilldmpning.

Om offentliggérandet skett i enlighet med vad som anges ovan i denna punkt, ska Optionsinnehavare
aga ratt att gora sadant pakallande fram till och med Slutdagen. Bolaget ska senast fem veckor fore
Slutdagen genom meddelande enligt punkt 9 nedan erinra Optionsinnehavarna om denna ratt samt
att pakallande av Teckning ej far ske efter Slutdagen.

Har majoritetsdgaren enligt 22 kap. 6 § aktiebolagslagen begart att en tvist om inlésen ska avgoras av
skiljeman, far Optionsratten inte utnyttjas for Teckning férran inlosentvisten har avgjorts genom en
dom eller ett beslut som har vunnit laga kraft. Om den tid inom vilken Teckning far ske l6per ut
dessfoérinnan eller inom tre manader darefter, har Optionsinnehavaren dnda ratt att utnyttja
Optionsratten under tre manader efter det att avgérandet vann laga kraft.

0. Upphord eller férfallen likvidation, fusion eller delning

Oavsett vad som sagts under punkt K, L och M om att Teckning inte far verkstallas efter beslut om
likvidation eller godkdnnande av fusionsplan eller delningsplan, ska ratten till Teckning ater intrdda om
likvidationen upphor eller fragan om fusion eller delning forfaller.

P. Konkurs eller foretagsrekonstruktion

Vid Bolagets konkurs eller om beslut fattas om att Bolaget ska bli foremal for foretagsrekonstruktion
far Teckning med utnyttjande av Optionsratt inte ske. Om konkursbeslutet eller beslutet om
foretagsrekonstruktion havs av hogre ratt, aterintrader ratten till Teckning.

Q. Byte av redovisningsvaluta

Genomfor Bolaget byte av redovisningsvaluta, innebarande att Bolagets aktiekapital ska vara bestamt
i annan valuta an svenska kronor, ska Teckningskursen omraknas till samma valuta som aktiekapitalet
ar bestamt i. Sadan valutaomrakning ska ske med tillampning av den vaxelkurs som anvants for
omrakning av aktiekapitalet vid valutabytet.
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Enligt ovan omraknad Teckningskurs faststalls av Bolaget och ska tillampas vid Teckning som verkstalls
fran och med den dag som bytet av redovisningsvaluta far verkan.
R. Motsvarande villkor fér kupongbolag

| de fall ovan angivna omrakningsvillkor hanvisar till avstimningsdagen och Bolaget vid
omrakningstillfallet inte ar Avstamningsbolag ska istallet for avstamningsdagen tillampas jamforlig

tidpunkt som anvands i motsvarande villkor for kupongbolag.

9. Meddelanden

Meddelanden rérande Optionsratterna ska skriftligen tillstallas varje Optionsinnehavare under adress
som ar kand for Bolaget.

10. Andring av villkor

Bolagets styrelse har ratt att for Optionsinnehavarnas rakning besluta om andring av dessa villkor i den
man lagstiftning, domstolsavgérande eller myndighets beslut gér det nodvandigt att dndra villkoren
eller om det i 6vrigt - enligt styrelsens bedomning - av praktiska skal ar &ndamalsenligt eller nodvandigt
att andra villkoren och Optionsinnehavarnas rattigheter inte i nagot hanseende férsamras.

11. Sekretess

Bolaget, kontoforande institut eller Euroclear far inte obehorigen till tredje man lamna uppgift om
Optionsinnehavare. Bolaget dger ratt att fa foljande uppgifter fran Euroclear om Optionsinnehavares
konto i Bolagets avstamningsregister:

(i) Optionsinnehavarens namn, personnummer eller annat identifikationsnummer samt
postadress;
(ii) antal Optionsrétter.

12. Tillamplig lag

Svensk lag galler for dessa Optionsratter och darmed sammanhangande rattsfragor. Talan i anledning
av dessa villkor ska vackas vid den tingsratt dar Bolagets styrelse har sitt sate eller vid sadant annat
forum vars behorighet skriftligen accepteras av Bolaget.




