Protokoll fort vid extra
bolagsstimma i Hemfosa
Fastigheter AB (publ), 556917-4377

Tid: Onsdagen den 12:e november 2014
Kl1.11.00-11.50

Plats: Swedbank AB:s lokaler
Regeringsgatan 30-32
Hus A, Plan 4, Stockholm

Niérvarande aktiefigare och ombud: Enligt Bilaga 1 med angivande av
antal aktier och roster

1. STAMMANS OPPNANDE (DAGORDNINGENS PUNKT 1)

Bolagets styrelseordftrande Bengt Kjell forklarade den extra bolagsstimman Sppnad och
hélsade aktiedgarna vilkomna.

2. VAL AV ORDFORANDE VID STAMMAN (DAGORDNINGENS PUNKT 2)
Stimman valde Bengt Kjell till ordférande vid stimman.

Ordf6randen informerade om att advokat Fredrik Lundén utsetts att vara sekreterare vid

stimman.

Stamman beslutade att aktieigare som inte hade anmilt sig tili stimman, inbjudna gister och

andra personer som inte var aktiedgare var vilkomna att nirvara vid stimman.

3. UPPRATTANDE OCH GODKANNANDE AV ROSTLANGD (DAGORDNINGENS PUNKT
3)

Stdmman godkénde forfarandet for uppréttande av rostlingden samt att frteckningen i
Bilaga 1 6ver till stimman anmélda och nérvarande aktiedgare skulle gélla som rostlingd vid

stimman.

Noterades att 31 404 663 aktier, representerande lika ménga rdster, vilka motsvarar cirka

47,8 procent av bolagets samtliga aktier och rister, var representerade vid stimman.

Ordf6randen informerade om att vissa utlindska fonder som var foretridda vid stimman
hade ldmnat sérskilda instruktioner for rostning avseende vissa beslutsforslag. Ordforanden
informerade vidare om att rostinstruktionerna fanns tillgdngliga i stimmolokalen om nigon
aktiedgare Onskade ta del av dem samt att rostinstruktionerna skulle anges i protokollet

endast om de skulle fa betydelse for stimmans beslut.
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VAL AV EN ELLER TVA JUSTERARE (DAGORDNINGENS PUNKT 4)

Stamman valde att Niklas Haak, ombud for ett antal utlindska pensionsfonder, och Asa
Nisell, ombud for ett antal fonder forvaltade av Swedbank Robur respektive Folksam, skulle
justera protokollet tillsammans med ordféranden.

PROVNING AV OM STAMMAN BLIVIT BEHORIGEN SAMMANKALLAD
(DAGORDNINGENS PUNKT 5)

Ordféranden konstaterade att kallelse hade skett i enlighet med aktiebolagslagens och
bolagsordningens bestimmelser genom annonsering i Post- och Inrikes Tidningar den 15
oktober 2014, genom att kallelsen hade hallits tillgénglig p& bolagets webbplats sedan den 13
oktober 2014 samt genom att bolaget hade annonserat en upplysning om att kallelse skett i
Svenska Dagbladet den 15 oktober 2014.

Stamman beslutade att godkénna kallelsedtgirderna och forklarade stimman behorigen
sammankallad.

GODKANNANDE AV DAGORDNING (DAGORDNINGENS PUNKT 6)

Stdmman godkénde forslaget till dagordning som varit infort i kallelsen till stimman.

BESLUT OM (A) ANDRING AV BOLAGSORDNINGEN (INFORANDE AV ETT NYTT
AKTIESLAG (PREFERENSAKTIER) M.M.), (B) BEMYNDIGANDE FOR STYRELSEN ATT
BESLUTA OM NYEMISSION AV PREFERENSAKTIER, SAMT (C) VINSTUTDELNING PA
PREFERENSAKTIER (DAGORDNINGENS PUNKT 7)

Jens Engwall redogjorde for Hemfosas utveckling under det tredje kvartalet 2014 samt
presenterade bakgrunden till, och det huvudsakliga innehallet i, styrelsens forslag till beslut,
Bilaga 2. Dérefter gavs tillfélle till aktiedgarna att stélla frigor avseende beslutsforslaget,
vilka besvarades av Jens Engwall.

Styrelsens beslutsforslag, samt styrelsens yttrande och redogorelse och dvriga handlingar
som tagits fram med anledning av beslutsforslaget, vilka hade hallits tillgéngliga for
aktiedgarna i enlighet med aktiebolagslagen, framlades.

Stdimman godkénde, med erforderlig majoritet av s&vil de avgivna rosterna som de aktier
som var foretrddda vid stimman, styrelsens forslag till beslut.

STAMMANS AVSLUTANDE (DAGORDNINGENS PUNKT 8)

Ordféranden forklarade den extra bolagsstimman avslutad.
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Fredrik Lundén

Justeras:

i

Niklas Haak

Asa Nisell
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Bitaca 2

2

STYRELSENS FORSLAG TILL BESLUT OM (A) ANDRING AV BOLAGSORDNINGEN, (B) BEMYNDIGANDE
FOR STYRELSEN ATT FATTA BESLUT OM NYEMISSION AV PREFERENSAKTIER SAMT (c)
VINSTUTDELNING PA PREFERENSAKTIER

Styrelsen for Hemfosa Fastigheter AB (publ), org. nr. 556917-4377, ("Hemfosa") foreslar att den extra
bolagsstimman fattar beslut som mojliggor for styrelsen att besluta om nyemission av

preferensaktier i enlighet med féljande.

Arendena i punkterna A-C nedan ir villkorade av varandra och ska darfér antas som en helhet av

bolagsstimman genom ett beslut.

A. Styrelsens forslag till beslut om dndring av bolagsordningen (inférande av ett nytt

aktieslag (preferensaktier) m.m.)

For att mojliggéra inférandet av ett nytt aktieslag féreslar styrelsen att bolagsstimman beslutar om

nedanstaende d@ndringar och tillagg till bolagsordningen.

| § 4 "Aktiekapital", féreslas féljande dndring:

Bolagets aktiekapital skall utgora lagst 50 000 000 kronor och hdgst 200 000 000 kronor.

1 & 5 "Antal aktier”, féreslas foljande dndring (inklusive ny rubrik: "Antal aktier m.m."):

Antalet aktier i bolaget skall uppga till lagst 50 000 000 aktier och hdgst 200 000 000 aktier.

Aktier skall kunna ges ut i tva slag betecknade stamaktier och preferensaktier. Varje stamaktie
berdttigar till en (1) rost. Varje preferensaktie berattigar till en tiondels {1/10) rést. Stamaktier och

preferensaktier far emitteras till ett belopp motsvarande hogst 100 procent av aktiekapitalet.

Foljande tilldagg foreslas som nya §§ 6-9 i bolagsordningen (tidigare §§ 6-11 omnumreras till §§ 10-
15):

"§6 Vinstutdelning

Preferensaktierna har foretrdde till vinstutdelning
Beslutar bolagsstimman om vinstutdelning skall preferensaktierna medféra foretradesratt framfor

stamaktierna till utdelning enligt nedan.

Berdkning av Preferensutdelning
Preferensaktierna skall medfora foretradesratt framfor stamaktierna till arlig utdelning av tjugo (20)
kronor per preferensaktie med kvartalsvis utbetalning om fem (5) kronor per preferensaktie

("Preferensutdelning”), med avstamningsdagar enligt nedan. )



Utbetalning av vinstutdelning

Utbetalning av vinstutdelning pa preferensaktier skall, nirmast efter det att preferensaktierna
registrerades hos Bolagsverket, ske kvartalsvis i kronor. Avstimningsdagar fér vinstutdelning pa
preferensaktier skall vara den 20 januari, 20 april, 20 juli och 20 oktober. Fér det fall sddan dag inte
ar bankdag, skall avstamningsdagen vara narmast foregdende bankdag. Utbetalning av vinstutdelning
pa preferensaktier skall ske tredje bankdagen efter avstimningsdagen. Med "bankdag” avses dag
som inte ar sdndag, annan allman helgdag eller dag som vid betalning av skuldebrev ir jamstalld med
allmén helgdag (sddana likstallda dagar ar vid tidpunkten fér antagandet av denna bolagsordning

l6rdag, midsommarafton, julafton samt nyarsafton).

Berdkning av Innestdende Belopp

Om ingen vinstutdelning ldamnats pa preferensaktier, eller om endast vinstutdelning understigande
Preferensutdelning lamnats, skall preferensaktierna medféra ratt att i tilligg till framtida
Preferensutdelning erhdlla ett belopp, jamnt férdelat pd varje preferensaktie, motsvarande
skillnaden mellan vad som skulle ha betalats ut enligt ovan och utbetalat belopp ("Innestaende
Belopp") innan utdelning till innehavare av stamaktier far ske. innestdende Belopp skall raknas upp
med en faktor motsvarande en arlig rantesats om tio (10) procent, varvid upprikning skall ske med
bérjan fran den kvartalsvisa tidpunkt da utbetalning av del av vinstutdelningen skett {eller skulle ha
skett, i det fall det inte skett ndgon utdelning alls). Aven vinstutdeining av Innestdende Belopp

forutsatter att bolagsstamma beslutar om vinstutdelning.

Omrdkning vid vissa bolagshdndelser

For det fall antalet preferensaktier andras genom sammanliggning, uppdelning eller annan liknande
bolagshdndeise skall de belopp som preferensaktien berittigar till enligt §§ 6-8 i denna
bolagsordning omraknas for att aterspegla denna férandring.

Ovrigt

Preferensaktierna skall i 6vrigt inte medféra nagon ratt till utdelning.
§ 7 Inlésen av preferensaktier

Minskning av aktiekapitalet, dock inte under minimikapitalet, kan ske genom inlésen av ett visst antal

eller samtliga preferensaktier efter beslut av bolagsstimman.

Fordelningen av vilka preferensaktier som skall inlésas skall ske pro rata i férhallande till det antal
preferensaktier som varje preferensaktiedgare ager vid tidpunkten for bolagsstimmans beslut om
inlosen. Om férdelningen enligt ovan inte gar jamnt ut skall styrelsen besluta om férdelningen av
overskjutande preferensaktier som skall inlésas. Om beslutet godkdnns av samtliga dgare av

preferensaktier kan dock bolagsstimman besluta vilka preferensaktier som skall inldsas.
Lésenbeloppet for varje inlost preferensaktie skall vara ett belopp beridknat enligt féljande:

i Fram till den femte arsdagen av den forsta emissionen av preferensaktier {den "Initiala
Emissionen”), ett belopp motsvarande 130 procent av det belopp i kronor som har

betalats for varje preferensaktie vid den Initiala Emissionen ("Initial Teckningskurs")i



jamte eventuellt Innestdende Belopp uppréaknat med ett belopp motsvarande den arliga
rantan enligt § 6 ovan. Losenbeloppet for varje inlost preferensaktie skall dock aldrig
understiga aktiens kvotvarde.

ii. Fran och med den femte arsdagen av den Initiala Emissionen fram till den tionde
arsdagen av den Initiala Emissionen, ett belopp motsvarande 120 procent av Initial
Teckningskurs jamte eventuellt Innestdende Belopp upprdknat med ett belopp
motsvarande den arliga rantan enligt § 6 ovan. Losenbeloppet fér varje inldst
preferensaktie skall dock aldrig understiga aktiens kvotvirde.

iii. Fran och med den tionde drsdagen av den Initiala Emissionen och for tiden darefter, ett
belopp motsvarande 110 procent av Initial Teckningskurs jaimte eventuellt Innestdende
Belopp upprdknat med ett belopp motsvarande den arliga rintan enligt § 6 ovan.
Losenbeloppet for varje inlost preferensaktie skall dock aldrig understiga aktiens

kvotvarde.
§8 Bolagets upplosning

Om bolaget upploses skall preferensaktier medfora foretradesratt framfor stamaktier att ur bolagets
tillgangar erhalla ett belopp per preferensaktie, motsvarande 130 procent av Initial Teckningskurs
jamte eventuellt Innestdende Belopp uppraknat med arlig ranta enligt § 6 ovan, innan utskiftning

sker till dgare av stamaktier. Preferensaktier skall i dvrigt inte medfoéra ndgon ritt till skiftesandel.
§9 Aktiedgares foretradesritt

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut nya aktier av olika slag,
skall innehavare av stamaktier och preferensaktier ha foretradesritt att teckna nya aktier av samma
aktieslag i forhallande till det antal aktier av samma slag som innehavaren férut dger (primar
foretradesratt). Aktier som inte tecknas med primar foretradesratt skall erbjudas samtliga aktiedgare
till teckning (subsididr foretradesratt). Om salunda erbjudna aktier inte ricker fér den teckning som
sker med subsididr foretradesratt, skall aktierna fordelas mellan tecknarna i forhallande till det
sammanlagda antal aktier de férut dger i bolaget, oavsett huruvida deras aktier dr stamaktier eller
preferensaktier. | den man detta inte kan ske vad avser viss aktie/vissa aktier, skall fordelningen ske

genom lottning.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut aktier endast av ett slag,
skall innehavare av aktier av det slag som ges ut ha féretradesratt att teckna nya aktier i forhallande
till det antal aktier av samma slag innehavaren forut dger (primar foretridesritt). Aktier som inte
tecknas med primdr foretradesrdtt skall erbjudas samtliga aktiedgare till teckning (subsididr
foretradesratt). Om salunda erbjudna aktier inte racker for den teckning som sker med subsidiar
foretradesratt, skall aktierna fordelas mellan tecknarna i forhallande till det sammanlagda antal
aktier de forut dger i bolaget, oavsett huruvida deras aktier dr stamaktier eller preferensaktier. | den

man detta inte kan ske vad avser viss aktie/vissa aktier, skall férdelningen ske genom lottning.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut teckningsoptioner eller

konvertibler skall aktiedgarna ha foretradesratt att teckna teckningsoptioner som om emissionen



géllde de aktier som kan komma att nytecknas pa grund av teckningsoptionerna respektive
foretradesratt att teckna konvertibler som om emissionen gillde de aktier som konvertiblerna kan

komma att bytas mot.

Vad som ovan sagts skall inte innebdra nagon inskrinkning i majligheten att fatta beslut om

kontantemission eller kvittningsemission med avvikelse fran aktiedgarnas féretradesratt.

Okning av aktiekapitalet genom fondemission med utgivande av aktier far endast ske genom
utgivande av stamaktier. Dérvid gdller att endast stamaktiedgarna har féretradesritt till de nya
stamaktierna fordelat efter det antal stamaktier de férut dger. Vad som nu sagts skall inte innebira
nagon inskrdankning i mojligheten att genom fondemission, efter erforderlig &ndring av

bolagsordningen, ge ut aktier av nytt slag."

Fullstandig bolagsordning i ny foreslagen lydelse bifogas som Underbilaga 1A.

B. Styrelsens forslag till beslut om bemyndigande for styrelsen att besluta om nyemission av

preferensaktier

Styrelsen foreslar att extra bolagsstamman fattar beslut om att bemyndiga styrelsen att, vid ett eller
flera tillfillen intill ndstkommande arsstimma, med eller utan avvikelse fran aktiedgares
foretradesratt, fatta beslut om nyemission av preferensaktier i bolaget, i den man sddan emission
kan ske utan dndring av bolagsordningen. Bemyndigandet ska omfatta sammanlagt hégst 5 000 000
preferensaktier. Emission ska ske till marknadsmissig teckningskurs, med foérbehdll foér
marknadsmassig emissionsrabatt i férekommande fall, och betalning ska, férutom kontant betalning,

kunna ske med apportegendom eller genom kvittning, eller annars med villkor.

Syftet med bemyndigandet och skiien till eventuell avvikelse fran aktiedgarnas foretridesritt ar att
emissioner ska kunna ske for att finansiera férvarv av fastigheter eller fastighetsbolag, eller del av

fastighet eller fastighetsbolag, eller for att finansiera fortsatt tillvixt i bolaget pa andra sitt.

C. Styrelsens férslag till beslut om vinstutdelning pa preferensaktier

Under forutsattning att bolaget emitterar preferensaktier enligt punkterna A och B ovan under tiden
fram till arsstimman 2015, foreslar styrelsen att stimman beslutar om att utdeining pa samtliga nya
preferensaktier som kan komma att emitteras av styrelsen med stéd av bemyndigandet -
sammanlagt hégst 5 000 000 preferensaktier — intill arsstimman 2015 ska idmnas kvartalsvis med
fem (5) kronor, dock hogst tio (10) kronor, fran och med den dag de blivit inférda i den av Euroclear

Sweden AB férda aktieboken i enlighet med bestimmelserna i bolagets bolagsordning.

Utdelningsbara medel som star till bolagsstammans forfogande uppgar till 2 504 536 608 kronor. 4"7



Som avstamningsdagar for de kvartalsvisa utdelningarna foreslds den 20 januari 2015 och den 20
april 2015. Utbetalning fran Euroclear Sweden AB berdknas ske den 23 januari 2015 och den 23 april
2015.

Forsta gangen utbetalning av utdelning pa de preferensaktier som kan komma att emitteras med
stod av bemyndigandet kan ske &dr vid den utbetalningsdag som infaller efter den forsta

avstdmningsdagen efter det att preferensaktierna har registrerats vid Bolagsverket.

Styrelsens motiverade yttrande enligt 18 kap. 4 § aktiebolagslagen bifogas som Underbilaga 1B och
styrelsens redogorelse enligt 18 kap. 6 § aktiebolagslagen med revisorns yttrande dirdver, samt

bolagets arsredovisning (inklusive revisionsberattelse) bifogas som Underbilaga 1C.

Ovrigt

Styrelsen foreslar vidare att styrelsen, verkstallande direktéren eller den ndgon av dem utser ska ha
ratt att vidta de smadrre justeringar av ovanstdende beslut i punkterna A-C som kan visa sig

erforderliga i samband med registrering vid Bolagsverket och/eller Euroclear Sweden AB.

Majoritetskrav

Arendena i punkterna A-C ovan ar villkorade av varandra och ska dirfor antas som en helhet av
bolagsstaimman genom ett beslut. Sadant besiut &r giltigt endast om det bitrids av aktiedgare med

minst tva tredjedelar av savél de avgivna résterna som de aktier som ar foretradda vid stimman.

Nacka i oktober 2014

Hemfosa Fastigheter AB (publ)

Styrelsen 4&\



Underbilaga 1A

BOLAGSORDNING | FORESLAGEN NY LYDELSE

Org. nr. 556917-4377

BOLAGSORDNING
antagen vid extra bolagsstimma den 12 november 2014

§1 Firma
Bolagets firma skall vara Hemfosa Fastigheter AB. Bolaget skall vara publikt (publ).
§2 Verksamhet

Bolagets verksamhet skall bestd i att, direkt eller indirekt, dga och férvalta fastigheter och
fastighetsrelaterade tillgangar samt att bedriva darmed férenlig verksamhet.

§3 Site

Bolagets styrelse skall ha sitt sate i Nacka kommun.

§4 Aktiekapital

Bolagets aktiekapital skall utgéra lagst 50 000 000 kronor och hégst 200 000 000 kronor.
§5 Antal aktier m.m.

Antalet aktier i bolaget skall uppga till iagst 50 000 000 aktier och hégst 200 000 000 aktier.

Aktier skall kunna ges ut i tva slag betecknade stamaktier och preferensaktier. Varje stamaktie
berattigar till en (1) rost. Varje preferensaktie berittigar till en tiondeis (1/10) rost. Stamaktier och
preferensaktier far emitteras till ett belopp motsvarande hégst 100 procent av aktiekapitalet.

§6 Vinstutdelning

Preferensaktierna har féretrdde till vinstutdelning
Beslutar bolagsstimman om vinstutdelning skall preferensaktierna medféra foretradesratt framfor
stamaktierna till utdelning enligt nedan.

Berdikning av Preferensutdelning

Preferensaktierna skall medfora foretradesratt framfor stamaktierna till arlig utdelning av tjugo (20)
kronor per preferensaktie med kvartalsvis utbetalning om fem (5) kronor per preferensaktie
("Preferensutdelning"), med avstimningsdagar enligt nedan. {;p



Utbetalning av vinstutdelning

Utbetalning av vinstutdelning pa preferensaktier skall, narmast efter det att preferensaktierna
registrerades hos Bolagsverket, ske kvartalsvis i kronor. Avstamningsdagar for vinstutdelning pa
preferensaktier skall vara den 20 januari, 20 april, 20 juli och 20 oktober. For det fall sddan dag inte
ar bankdag, skall avstamningsdagen vara narmast foregdende bankdag. Utbetalning av vinstutdelning
pa preferensaktier skall ske tredje bankdagen efter avstimningsdagen. Med "bankdag" avses dag
som inte ar sondag, annan allman helgdag eller dag som vid betalning av skuldebrev ar jamstilld med
allman helgdag (sadana likstédllda dagar ar vid tidpunkten for antagandet av denna bolagsordning
I6rdag, midsommarafton, julafton samt nyarsafton).

Berdkning av Innestdende Belopp

Om ingen vinstutdelning ldamnats pa preferensaktier, eller om endast vinstutdelning understigande
Preferensutdelning ldamnats, skall preferensaktierna medféra ratt att i tilligg till framtida
Preferensutdelning erhalla ett belopp, jamnt férdelat pa varje preferensaktie, motsvarande
skillnaden mellan vad som skulle ha betalats ut enligt ovan och utbetalat belopp ("Innestdende
Belopp") innan utdelning till innehavare av stamaktier far ske. Innestdende Belopp skall riknas upp
med en faktor motsvarande en arlig rantesats om tio (10) procent, varvid upprikning skall ske med
bérjan fran den kvartalsvisa tidpunkt da utbetalning av del av vinstutdelningen skett (eller skulle ha
skett, i det fall det inte skett nagon utdelning alls). Aven vinstutdelning av Innestdende Belopp
forutsatter att bolagsstimma beslutar om vinstutdelning.

Omrdékning vid vissa bolagshdndelser

For det fall antalet preferensaktier andras genom sammanliggning, uppdelning eller annan liknande
bolagshdndelse skall de belopp som preferensaktien berattigar tili enligt §§ 6-8 i denna
bolagsordning omraknas for att aterspegla denna férandring.

Ovrigt
Preferensaktierna skall i 6vrigt inte medféra nagon ratt till utdelning.

§ 7 Inl6sen av preferensaktier

Minskning av aktiekapitalet, dock inte under minimikapitalet, kan ske genom inlésen av ett visst antal
eller samtliga preferensaktier efter beslut av bolagsstamman.

Fordelningen av vilka preferensaktier som skall inlésas skall ske pro rata i férhallande till det antal
preferensaktier som varje preferensaktiedgare dger vid tidpunkten fér bolagsstimmans beslut om
inlésen. Om foérdelningen enligt ovan inte gar jamnt ut skall styrelsen besluta om férdelningen av
6verskjutande preferensaktier som skall inlésas. Om beslutet godkdnns av samtliga dgare av
preferensaktier kan dock bolagsstimman besluta vilka preferensaktier som skall inldsas.

Losenbeloppet for varje inlost preferensaktie skall vara ett belopp berdknat enligt foljande:

i Fram till den femte arsdagen av den forsta emissionen av preferensaktier (den "Initiala
Emissionen”), ett belopp motsvarande 130 procent av det belopp i kronor som har
betalats for varje preferensaktie vid den Initiala Emissionen ("Initial Teckningskurs")
jamte eventuellt Innestaende Belopp uppriaknat med ett belopp motsvarande den arliga



rantan enligt § 6 ovan. Losenbeloppet for varje inlost preferensaktie skall dock aldrig
understiga aktiens kvotvarde.

ii. Frdn och med den femte arsdagen av den Initiala Emissionen fram till den tionde
arsdagen av den Initiala Emissionen, ett belopp motsvarande 120 procent av Initial
Teckningskurs jamte eventuellt Innestdende Belopp upprdknat med ett belopp
motsvarande den arliga rantan enligt § 6 ovan. Lésenbeloppet fér varje inidst
preferensaktie skall dock aldrig understiga aktiens kvotvarde.

iii. Frdn och med den tionde arsdagen av den Initiala Emissionen och fér tiden direfter, ett
belopp motsvarande 110 procent av Initial Teckningskurs jaimte eventuellt innestdende
Belopp upprdknat med ett belopp motsvarande den arliga rintan enligt § 6 ovan.
Losenbeloppet for varje inlost preferensaktie skall dock aldrig understiga aktiens
kvotvarde.

§8 Bolagets upplosning

Om bolaget upploses skall preferensaktier medfora foretradesratt framfér stamaktier att ur bolagets
tillgdngar erhalla ett belopp per preferensaktie, motsvarande 130 procent av Initial Teckningskurs
jamte eventuellt Innestdende Belopp uppriaknat med arlig rdnta enligt § 6 ovan, innan utskiftning
sker till gare av stamaktier. Preferensaktier skall i vrigt inte medfdra nagon ratt till skiftesandel.

89 Aktiedgares foretradesritt

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut nya aktier av olika slag,
skall innehavare av stamaktier och preferensaktier ha foretradesratt att teckna nya aktier av samma
aktieslag i forhallande till det antal aktier av samma slag som innehavaren fdrut dger (primar
foretradesratt). Aktier som inte tecknas med primar féretradesratt skall erbjudas samtliga aktiedgare
till teckning (subsididr foretrddesratt). Om salunda erbjudna aktier inte racker fér den teckning som
sker med subsidiar foretradesratt, skall aktierna férdelas melian tecknarna i férhallande till det
sammanlagda antal aktier de forut ager i bolaget, oavsett huruvida deras aktier dr stamaktier eller
preferensaktier. | den man detta inte kan ske vad avser viss aktie/vissa aktier, skali férdelningen ske
genom lottning.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut aktier endast av ett slag,
skall innehavare av aktier av det slag som ges ut ha féretradesratt att teckna nya aktier i férhallande
till det antal aktier av samma slag innehavaren forut dger (primir féretradesritt). Aktier som inte
tecknas med primdr foretradesratt skall erbjudas samtliga aktiedgare till teckning (subsidiar
foretradesratt). Om sdlunda erbjudna aktier inte racker for den teckning som sker med subsidiar
foretradesratt, skall aktierna fordelas mellan tecknarna i forhallande till det sammanlagda antal
aktier de férut dger i bolaget, oavsett huruvida deras aktier dr stamaktier eller preferensaktier. | den
man detta inte kan ske vad avser viss aktie/vissa aktier, skall fordelningen ske genom lottning.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut teckningsoptioner eller
konvertibler skall aktiedgarna ha foretradesratt att teckna teckningsoptioner som om emissionen
gillde de aktier som kan komma att nytecknas pa grund av teckningsoptionerna respektive
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foretradesratt att teckna konvertibler som om emissionen gillde de aktier som konvertiblerna kan
komma att bytas mot.

Vad som ovan sagts skall inte innebdra nagon inskriankning i mojligheten att fatta beslut om
kontantemission eller kvittningsemission med avvikelse fran aktiedgarnas foretridesratt.

Okning av aktiekapitalet genom fondemission med utgivande av aktier fir endast ske genom
utgivande av stamaktier. Darvid gdller att endast stamaktiedgarna har féretradesritt till de nya
stamaktierna fordelat efter det antal stamaktier de forut dger. Vad som nu sagts skall inte innebara
nagon inskrankning i mojligheten att genom fondemission, efter erforderlig dndring av
bolagsordningen, ge ut aktier av nytt slag.

§ 10 Styrelse

Styrelsen skall besta av lagst fyra och hogst tio ledamaoter. Styrelseledaméterna skall viljas arligen pa
bolagets arsstamma for tiden intill dess nasta arsstimma har héllits.

§ 11 Revisor

Bolaget skall ha en eller tva revisorer med eller utan revisorssuppleant. Revisorerna skall granska
bolagets drsredovisning och bokféring samt styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning. Om
bolaget @r moderbolag skall revisorerna dven granska koncernredovisningen och koncernféretagens
inbordes forhallanden.

§12 Kallelse

Kallelse till bolagsstamma skall ske genom annonsering i Post- och Inrikes Tidningar samt p& bolagets
webbplats. Att kallelse har skett skall annonseras i Svenska Dagbladet. Om utgivningen av Svenska
Dagbladet skulle upphora att vara rikstackande, skall istillet sddan annonsering ske i Dagens
Nyheter. Kalleise skall ske inom sadan tid som féljer av aktiebolagstagen (2005:551).

Aktiedgare som vill delta i bolagsstamma, skall dels vara upptagen i utskrift elier annan framstélining
av hela aktieboken avseende forhaillandena fem vardagar fore stimman, dels géra en anmalan till
bolaget senast den dag som anges i kallelsen till stamman. Sistndmnda dag far inte vara sdndag,
annan allmén helgdag, i6rdag, midsommarafton, julafton eller nyarsafton och inte infalla tidigare dn
femte vardagen fore stamman.

§ 13 Bolagsstaimma
Bolagsstimma skall kunna hallas pa den ort dar styrelsen har sitt site eller i Stockholm.

Arsstimma skall hallas arligen inom sex manader fran utgangen av det foregaende rakenskapsaret.
Foljande drenden skall behandlas pa arsstimman:

Val av ordférande vid stimman.
Upprattande och godkannande av rostlangd.

Val av en eller tva justerare. 7
Prévning av om stamman blivit behorigen sammankallad.

W N R
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Godkdnnande av dagordning.
Framldggande av arsredovisningen och revisionsberittelsen samt i férekommande fall
koncernredovisningen och koncernrevisionsberittelsen.

7. Beslut om

a) faststdllande av resultatrakningen och balansrikningen samt i férekommande fall
koncernresultatrakningen och koncernbalansriakningen,

b) dispositioner betraffande bolagets resultat enligt den faststillda balansrakningen, och

c) ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter och verkstillande direktéren nir sadan

forekommer.
8. Faststadllande av arvode at styrelse och revisor.
9. Val av styrelse och i forekommande fall revisor samt eventuella revisorssuppleanter.

10.  Annat drende, som ankommer pd stamman enligt aktiebolagslagen eller bolagsordningen.
§ 14 Rikenskapsar

Bolagets rakenskapsar skall omfatta 1 januari — 31 december.

§ 15 Avstamningsforbehall

Bolagets aktier skall vara registrerade i ett avstimningsregister enligt lagen (1998:1479) om
kontoforing av finansiella instrument.

Den aktiedgare eller forvaltare som pa avstimningsdagen &r inférd i aktieboken och antecknad i ett
avstamningsregister enligt 4 kap. lagen (1998:1479) om kontoféring av finansiella instrument eller
den som dr antecknad pa avstamningskonto enligt 4 kap. 18 § forsta stycket 6-8 namnda lag skall
antas vara behérig att utéva de rattigheter som foljer av 4 kap. 39 § aktiebolagslagen (2005:551).

({W
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Underbilaga 1B

STYRELSENS MOTIVERADE YTTRANDE ENLIGT 18 KAP. 4 § AKTIEBOLAGSLAGEN

Med anledning av styrelsens for Hemfosa Fastigheter AB (publ), org. nr. 556917-4377, forslag om s.k.
efterutdelning pa preferensaktier far styrelsen harmed lamna féljande motiverade yttrande i enlighet
med 18 kap. 4 § aktiebolagslagen {2005:551).

Verksamhetens art, omfattning och risker

Verksamhetens art och omfattning framgar av bolagsordningen och avgivna drsredovisningar. De
verksamheter som bedrivs i bolaget och koncernbolagen medfdr inte risker utéver vad som
forekommer eller kan antas forekomma i aktuell bransch eller de risker som i allminhet ir férenade
med bedrivande av nadringsverksamhet. Betrdffande vdsentliga hidndelser hinvisas till vad som
framgar av forvaltningsberattelsen i den senaste arsredovisningen som faststilldes vid arsstimman
den 4 mars 2014. Hdrutdver har inte nagra handelser intrdffat som negativt paverkar bolagets
formaga att gora vardeodverforingar till aktiedgarna. Bolagets konjunkturberoende avviker inte fran

vad som i Ovrigt forekommer inom aktuell bransch.
Bolagets och koncernens ekonomiska stéllning

Bolagets och koncernens ekonomiska situation per den 31 december 2013 framgar av den senast
avgivna arsredovisningen. Det framgar ocksa av arsredovisningen vilka principer som tillimpats for

vardering av tillgangar, avsattningar och skulder.

Av forslaget framgar att styrelsen foreslar en utdelning pa preferensaktier som kan komma att
emitteras av styrelsen med stéd av for bolagsstimman foreslaget emissionsbemyndigande enligt
fijljande.1 Fér varje preferensaktie som emitteras fore arsstamman 2015 ska lamnas kvartalsvis
utdelning om fem (5) kronor intill arsstdmman 2015, dock hégst tio (10) kronor. Utdelning i enlighet
med forslaget pd tillkommande preferensaktier kommer, vid ett maximalt utnyttjande av det

foreslagna emissionsbemyndigandet, att uppga till hégst 50 000 000 kronor.

Av arsredovisningen framgar det bland annat att till férfogande staende vinstmedel uppgar till
2 504 536 608 kronor, samt att bolagets soliditet uppgar till 40,5 procent och koncernens soliditet till
13,8 procent. Bolaget har, inklusive avtalade kreditramar, tillgang till betydande likvida medel.
Bolagets och koncernens finansiella stdllning ar stark. Den foreslagna vardedverféringen

(vinstutdelningen) dventyrar inte fullfljandet av de investeringar som bedémts erforderliga.

Orealiserade vinster utgdr en obetydlig andel av bolagets och koncernens eget kapital. 4/L

! Utgivandet av preferensaktier med stod av emissionsbemyndigandet forutsatter att bolagsstamman beslutar i enlighet med styrelsens
forslag till emissionsbemyndigande, samt att bolagsstamman dessutom beslutar om 4ndring av bolagsordningen.
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Vardedverféringen paverkar inte bolagets och koncernens férmaga att i ritt tid infria foreliggande
och férutsedda betalningsforpliktelser. Bolagets och koncernens likviditetsprognoser innefattar

beredskap for att klara variationer i de l6pande betalningsférpliktelserna.

Bolagets och koncernens ekonomiska stéllning ger inte upphov till annan bedémning in att bolaget
och koncernen kan fortsdtta sin verksamhet samt att bolaget och koncernen kan férvintas fullgora

sina forpliktelser pa kort och lang sikt.

Styrelsens beddmning ar att storleken pa det egna kapitaiet sdsom det redovisats i den senast
avgivna arsredovisningen star i rimlig proportion till omfattningen pd bolagets verksamhet och de
risker som &r forenade med verksamhetens bedrivande med beaktande av den nu féreslagna

vardeoverféringen.
Utdelningsforslagets forsvarlighet

Med hénvisning till ovanstaende och vad som i 6vrigt kommit till styrelsens kinnedom &r styrelsens
bedémning att bolagets och koncernens ekonomiska stdllning medfér att den foreslagna
vardedverféringen ar forsvarlig med hanvisning till de krav som verksamhetens art, omfattning och
risker, inklusive effekter av det alimdnekonomiska laget, stiller pa storleken av bolagets och
koncernens eget kapital samt bolagets och koncernverksamhetens konsolideringsbehov, likviditet

och stdllning i dvrigt.

Nacka, den 20 oktober 2014

Hemfosa Fastigheter AB (publ)

Styrelsen Cg/v
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Underbilaga 1C

STYRELSENS REDOGORELSE ENLIGT 18 KAP. 6 § AKTIEBOLAGSLAGEN

Med anledning av styrelsens for Hemfosa Fastigheter AB (publ), org. nr. 556917-4377, férslag om s.k.
efterutdelning pa preferensaktier far styrelsen harmed lamna foljande redogérelse i enlighet med 18
kap. 6 § aktiebolagslagen (2005:551).

For en redogorelse av handelser av vasentlig betydelse for bolagets stillning som intraffat efter
lamnandet av arsredovisningen for rakenskapsaret 2013 och fram till och med den 30 juni 2014
hdnvisas till bolagets halvarsrapport 2014. For perioden darefter framgar intriffade hindelser av
vasentlig betydelse for bolagets stéllning av pressmeddelanden som offentliggjorts av bolaget efter

det att halvarsrapporten offentliggjordes.

Namnda halvarsrapport och pressmeddelanden finns tillgdngliga pa bolagets webbplats,

www.hemfosa.se.

Utodver vad som ovan angivits har inga handelser av vasentlig betydelse for bolagets stillning intraffat
efter det att drsredovisningen for rakenskapsaret 2013 limnades. Sedan balansdagen den 31
december 2013 har bolagets egna bundna kapital 6kat med 40 720 104 kronor, fran 25 000 000
kronor till 65 720 104 kronor, med anledning av genomférda nyemissioner i samband med bolagets
bérsnotering den 21 mars 2014, varefter det inte har skett nagon fordndring av bolagets egna

bundna kapital.

Nacka, den 20 oktober 2014
Hemfosa Fastigheter AB (publ)

Styrelsen 4/»
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Revisorns yttrande enligt 18 kap. 6 § aktiebolagslagen (2005:551) 6ver
styrelsens redogdrelse och forslag vid efterutdelning

Till bolagsstimman i Hemfosa Fastigheter AB (publ), org. nr 556917-4377
Vi har granskat styrelsens redogorelse och forslag daterad 2014-10-20

Styrelsens ansvar for redogérelsen och forslaget

Det ar styrelsen som har ansvaret for att ta fram redogorelsen och forslaget enligt aktiebolagslagen och for
att det finns en sadan intern kontroll som styrelsen bedémer nddvandig for att kunna ta fram redogorelsen
och forslaget utan vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vér uppgift &r att uttala oss om efterutdelningen pa grundval av var granskning. Vi har utfort granskningen
enligt FARs rekommendation RevR 9 Revisorns dvriga yttranden enligt aktiebolagslagen och aktiebolags-
Jforordningen. Denna rekommendation kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor gransk-
ningen for att uppna rimlig sikerhet att styrelsens redogorelse inte innehaller vasentliga felaktigheter.

Granskningen innefattar att genom olika 4tgarder inhémta bevis om finansiell och annan information i sty-
relsens redogorelse och forslag. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i redogérelsen och forslaget, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for hur
styrelsen upprittar redogérelsen och forslaget i syfte att utforma granskningsétgérder som ér dndamalsenliga
med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i den interna kon-
trollen. Granskningen omfattar ocksé en utvardering av andamélsenligheten och rimligheten i styrelsens an-
taganden. Vi anser att de bevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och dndamélsenliga som grund for vért uttalande.

Uttalande

Vi anser att redogdrelsen ér réttvisande och vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten i enlighet med
styrelsens forslag.

Ovriga upplysningar

Detta yttrande har endast till syfte att fullgora det krav som uppstills i 18 kap. 6 § aktiebolagslagen och far
inte anvandas for nagot annat #ndamal.

Stockholm den 21 oktober 2014

KPMG AB
ias ansson
uktoriser isor =
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