Protokoll fort vid extra
bolagsstdmma i Hemfosa
Fastigheter AB (publ), 556917-4377

Tid: Torsdagen den 13 september 2018
Kl. 16.00-17.06
Plats: Advokatfirman Cederquist KB
Hovslagargatan 3
111 48 Stockhoim
Narvarande Enligt Bilaga 1 med angivande av antal aktier och roster
aktiedgare och
ombud:
STAMMANS OPPNANDE (DAGORDNINGENS PUNKT 1)

Bolagets styrelseordférande Bengt Kjell forklarade den extra bolagsstimman 6ppnad och

hdlsade aktiedgarna vdlkomna.

VAL AV ORDFORANDE VID STAMMAN (DAGORDNINGENS PUNKT 2)
Till ordférande fér stimman valdes advokat Wilhelm Liining.

Ordféranden informerade om att Elin Ljungstrom utsetts att vara sekreterare vid stdmman

och att ljud- eller bildupptagning inte var tillaten.

Stamman beslutade att aktiedgare som inte hade anmalt sig till stamman, inbjudna gaster
som inte var aktiedgare, anstdllda i Hemfosa och radgivare till bolaget med flera var

valkomna att nédrvara vid stimman.

UPPRATTANDE OCH GODKANNANDE AV ROSTLANGD (DAGORDNINGENS PUNKT 3)

Stamman godkdnde forfarandet for upprattande av rostldngden samt att forteckningen i

Bilaga 1 over till stdmman anmalda och ndrvarande aktiedgare skulle gdlla som rostlangd

vid stdmman. (M/“\m//(/v



VAL AV EN ELLER TVA JUSTERARE (DAGORDNINGENS PUNKT 4)

Stamman valde Niklas Haak, ombud for ett antal utldndska fonder och Johannes Wingborg,

ombud for Lansférsakringar fonder att jamte ordféranden justera protokollet.

PROVNING AV OM STAMMAN BLIVIT BEHORIGEN SAMMANKALLAD (DAGORDNINGENS
PUNKT 5)

Ordféranden konstaterade att kallelse hade skett i enlighet med aktiebolagslagens och

bolagsordningens bestammelser.

Stamman beslutade att godkdnna kallelseatgarderna och forklarade stamman behorigen
sammankallad.

GODKANNANDE AV DAGORDNING (DAGORDNINGENS PUNKT 6)

Stamman godkdnde forslaget till dagordning som varit infort i kallelsen till stdmman.

BESLUT OM UTDELNING AV SAMTLIGA AKTIER | NYFOSA AB TILL STAMAKTIEAGARNA |
HEMFOSA (DAGORDNINGENS PUNKT 7)

Framlades styrelsens fullstandiga beslutsforslag samt yttranden, redogorelser och odvriga
handlingar infér stimman, vilka hade hallits tillgdngliga for aktiedgarna i enlighet med
aktiebolagslagen.

Caroline Arehult, tilitrddande verkstédllande direktdr fran och med 14 september 2018,

presenterade sig fér stdmman.

Verkstdllande direktor, tillika styrelseledamot, lens Engwall presenterade styrelsens forslag

till beslut om utdelning av samtliga aktier i Nyfosa AB till stamaktiedgarna i Hemfosa.

Stélldes fragor fran aktiedgarna om bland annat Nyfosas finansiella riskbegransningar,
emissionsbemyndigande, eventuella risker for jav mot bakgrund av Jens Engwalls och Bengt
Kjells positioner i badde Nyfosa och Hemfosa, tidsplanen for prospektpublicering och
utdelning av aktierna i Nyfosa samt Nyfosas fastighetsforvarv i juti 2018. Fragorna
besvarades av verkstdllande direktdr, tillika styrelseledamot, Jens Engwall och
styrelseordférande Bengt Kjell.

Stamman beslutade i enlighet med styrelsens forslag, enligt Bilaga 2. Det antecknades att

beslutet fattades enhalligt. i1 ! a /7/L/



8. STAMMANS AVSLUTANDE (DAGORDNINGENS PUNKT 8)

Ordforanden férklarade den extra bolagsstamman avslutad.
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Bilaga 2

STYRELSENS FOR HEMFOSA FASTIGHETER AB FORSLAG TILL BESLUT OM UTDELNING AV SAMTLIGA
AKTIER | NYFOSA AB TILL STAMAKTIEAGARNA | HEMFOSA

Styrelsen i Hemfosa offentliggjorde den 7 november 2017 sin avsikt att utvardera forutsattningarna
for att dela upp koncernen i tva noterade bolag, med ett bolag som fokuserar pa samhillsfastigheter
och ett transaktionsinriktat, opportunistiskt bolag som fokuserar pa Ovriga fastigheter. Den 16
februari 2018 offentliggjorde styrelsen att beslut fattats om att skapa ett dotterbolag fér Hemfosas
Ovriga fastigheter och den 18 april 2018 offentliggjordes det nya namnet pa dotterbolaget; Nyfosa
AB, org.nr 559131-0833 ("Nyfosa”).

Styrelsen foreslar nu att extra bolagsstdmman beslutar om att dela ut samtliga aktier i det heldgda
dotterbolaget Nyfosa. En (1) stamaktie i Hemfosa ska medfora ratt till en (1) aktie i Nyfosa.
Preferensaktier i Hemfosa medfor inte nagon ratt till aktier i Nyfosa.

Vdrdet pa utdelningen av aktierna i Nyfosa bestams utifran det bokférda vardet vid tidpunkten for
utdelningen av aktierna till Hemfosas stamaktiedgare med tillampning av gdllande redovisningsregler.
Styrelsens forslag till utdelning motsvarar ett belopp om sammanlagt 3 838 miljoner kronor, baserat
pa det bokférda vérdet vid tidpunkten for detta forslag vilket ocksa forvantas vara det bokforda vardet
vid tidpunkten for utdelningen av aktierna i Nyfosa.

Styrelsen foresldas bemyndigas att faststdlla avstdmningsdagen for rétt till utdelningen, vilken
forvantas infalla under fjarde kvartalet 2018. Verkstdllande av utdelningen av aktierna forvantas ske
tva handelsdagar efter avstamningsdagen. Aktierna i Nyfosa avses bli foremal for handel pa Nasdaq
Stockholm.

Per den 31 december 2017 uppgick Hemfosas fria egna kapital till 11 129 miljoner kronor. Vid
arsstdmman den 18 april 2018 beslutades om en kontantutdelning om totalt 867 miljoner kronor,
vilket reducerar det fria egna kapitalet med samma belopp. Den 19 juni 2018 beslutade styrelsen,
med stéd av bemyndigande fran arsstamman den 18 april 2018, om en riktad nyemission om 10
miljoner stamaktier. De nya stamaktierna berdttigar till utdeining vilket reducerar det fria egna
kapitalet med ytterligare 36 miljoner kronor.* Det disponibla beloppet enligt 17 kap. 3 § forsta stycket
aktiebolagslagen uppgér saledes till 10 226 miljoner kronor. Efter extra bolagsstammans beslut om
utdelning av aktier i Nyfosa i enlighet med styrelsens forslag bedoms det kvarstaende disponibla
beloppet enligt 17 kap. 3 § férsta stycket aktiebolagslagen uppga till 6 388 miljoner kronor. Wwe

Nacka i augusti 2018
Hemfosa Fastigheter AB

Styrelsen

! De nyemitterade stamaktierna upptogs i aktieboken, som férs av Euroclear Sweden AB, den 20 juni 2018.
Enligt beslut fattat vid drsstdamman i Hemfosa den 18 april 2018 &dr avstamningsdagar for den kvartalsvisa
utdelningen om 1,20 kronor per stamaktie den 20 april 2018, 10 juli 2018, 10 oktober 2018 och 10 januari
2019.



