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Forklaringar avseende omrakning till IFRS for
Hemfosa Sverige AB och Hemfosa Tetis AB

De tva koncernerna Hemfosa Sverige AB och Hemfosa Tetis AB, som tidigare avgivit koncern-
arsredovisningar i enlighet med RR 1:00, rdknas om i enlighet med IFRS per den 1 januari 2011,
innan de konsolideras med Hemfosa Holding AB. Denna bilaga beskriver omrakningen till IFRS for
de tva separata koncernerna.

De redovisningsprinciper som anges i not 1 har tillampats vid omrdkningen av koncernernas
finansiella rapporter for rakenskapsaret 2012 och for jamforelsearet 2011 samt for koncernernas
Oppningsbalans den 1 januari 2011. Vid upprattandet av 6ppningsbalansrdkningen har belopp som
redovisats enligt tidigare tillampade redovisningsprinciper raknats om enligt IFRS. Férklaringar till
hur omrakningen fran tidigare redovisningsprinciper till IFRS har paverkat respektive koncerns
finansiella stallning och finansiella resultat framgar av foljande tabeller och forklaringar till dessa.

AVSTAMNING AV EGET KAPITAL HEMFOSA SVERIGE AB

Nedan kommenteras de poster i Rapport dver finansiell stéllning som varderats om till verkligt
varde i samband med omrakning till IFRS.

a) lenlighet med koncernens redovisningsprinciper redovisas férvaltningsfastigheter i koncernen till
verkliga varden fran och med tidpunkten fér 6vergangen till IFRS. Enligt tidigare tillampade
redovisningsprinciper redovisades forvaltningsfastigheterna enligt anskaffningsvardemetoden.

Effekten avseende detta vid omrakningen till IFRS blir en 6kning av det redovisade vardet pa
forvaltningsfastigheterna med 334 mkr den 1 januari 2011, 1098 mkr den 31 december 2011 samt
1938 mkr den 31 december 2012. Den orealiserade vardeforandringen under 2011 redovisas i
resultatrakningen efter forvaltningsresultatet och 6kar Resultat fore skatt med 1 133 mkr under ar
2011 samt 1 886 mkr under ar 2012.

| enlighet med koncernens redovisningsprinciper redovisas fran och med tidpunkten for
omrdkningen till IFRS ingen forvarvad uppskjuten skatt da denna istdllet minskar fastighetens varde
vid forvarvstillfallet. Effekten av detta vid omrakningen till IFRS blir en minskning av uppskjuten
skatteskuld och en minskning av det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna om 32 mkr den 1
januari 2011 och 110 mkr den 31 december 2011 samt 31 december 2012.

b) Ienlighet med koncernens redovisningsprinciper redovisas rantederivat i koncernen till verkliga
varden fran och med tidpunkten for 6vergangen till IFRS. Effekten avseende detta vid 6vergangen
till IFRS blir en ny tillgangspost, derivat, uppgaende till 30 mkr den 1 januari 2011 och en ny skuld-
post om 104 mkr den 31 december 2011 samt 122 mkr den 31 december 2012. Varderingen av
derivatportféljen redovisas i resultatrakningen efter forvaltningsresultatet och 6kar Resultat fore
skatt med 104 mkr dr 2011 och 122 mkr ar 2012.

c) Justeringen av Andelar i joint ventures utgor en IFRS-anpassning av det resultat som joint venture-
bolaget Séderport Holding AB rapporterat till Hemfosa Sverige AB fér respektive period. Ovriga
joint ventures resultat har 6verensstamt med verkliga vdarden och ingen justering har darmed
erfordrats. Omrakningen av resultatandelen fran joint ventures har paverkat Hemfosa Sveriges
resultat med 21 mkr den 1 januari 2011, med -76 mkr den 31 december 2011 och med -56 mkr den
31 december 2012. Resultatandelen fran foregaende riakenskapsar har paverkat den ingadende
balanserade vinsten.
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Forandringarna ovan har paverkat den uppskjutna skatteskulden enligt nedanstaende tabell. Den
uppskjutna skatten ar baserad pa en skattesats om 26,3 % for ar 2011 och 22 % fér ar 2012.
1jan 31 dec 31 dec
Koncernen (mkr) Not 2011 2011 2012
Forvaltningsfastigheter 64 217 337
Derivat B 9 -27 -28
Resultatandel i intressebolag C
Okning av uppskjuten skatteskuld 73 190 309
Effekten pa koncernens resultatrdkning jamfort med den tidigare rapporterade skattekostnaden
var for ar 2011 en 6kning med 300 mkr och for ar 2012 en 6kning med 420 mkr.
Effekten av ovanstaende justeringar pa balanserat resultat framgar av nedanstaende tabell:
1jan 31 dec 31 dec
Koncernen (mkr) Not 2011 2011 2012
Forvaltningsfastigheter A 270 880 1601
Derivat 22 -77 -95
Resultatandel i joint venture 21 -76 -56
Summa justeringar i eget kapital 313 727 1450
Hanforligt till moderbolagets dgare 313 727 1450
BRYGGA FOR OMRAKNING TILL IFRS FOR HEMFOSA SVERIGE AB
Nedan rapport 6ver finansiell stéllning visar de effekter som omrakningen till IFRS haft pa Hemfosa
Sverige ABs finansiella stéllning.
Effekt vid Effekt vid Effekt vid
Tidigare omrak- IFRS Tidigare omrak- IFRS Tidigare omrak- IFRS
principer ning till principer ning till principer ning till
IFRS IFRS IFRS
Mkr Not 1 januari 2011 31 december 2011 31 december 2012
TILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter a) 7605 334 7939 11656 1098 12754 11633 1938 13571
Andelar i joint ventures c) 14 21 35 122 21 143 338 -56 282
Langfristig fordran pa joint ventures 278 278 278 -98 181 - -
Ovriga anlaggningstillgéngar 78 78 70 70 48 48
Summa anlaggningstillgangar 7975 355 8330 12127 1021 13148 12019 1882 13 901
Summa omsattningstillgangar 402 0 402 395 0 394 313 0 313
SUMMA TILLGANGAR 8377 355 8732 12522 1021 13542 12332 1882 14 214
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 10 10 10 10 10 10
Ovrigt tillskjutet kapital och reserver - 11 11 4 4
Balanserade vinstmedel o) 189 313 502 331 727 1058 441 1450 1891
inklusive arets resultat
Eget kapital hanfdrlig till 199 313 512 352 727 1079 455 1450 1905
moderbolagets aktiedgare
Innehav utan best. inflytande - - - - 0 0
Summa eget kapital 199 313 512 352 727 1079 455 1450 1905
Skulder
Langfristiga rantebirande skulder 7791 7791 11034 11034 7518 7518
Derivat b) - -30 -30 - 104 104 - 122 122
Uppskjutna skatteskulder d) 74 73 147 193 190 383 161 309 470
Summa langfristiga skulder 7865 43 7908 11227 294 11521 7679 431 8109
Summa kortfristiga skulder 313 0 313 942 0 942 4199 0 4199
Summa skulder 8178 43 8221 12 169 294 12 463 11878 431 12308
:zm_’;'é\REGET KAPITAL OCH 8377 356 8733 12521 1021 13542 12333 1882 14 214
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AVSTAMNING AV RESULTATET HEMFOSA SVERIGE AB

Omrakningen till IFRS har paverkat specifika resultatposter enligt nedan.

31 dec 31 dec
Mkr Not 2011 2012
Avskrivningar C 99 129
Resultatandel i intressebolag C -76 -56
Realiserad vardeforandring i fastighet A -39 22
Orealiserad vardeforandring fastighet A 1149 1897
Orealiserad vardeforandring derivat B -104 -122
Skatt D -300 -420
Total paverkan pa resultatet 727 1450

AVSTAMNING AV EGET KAPITAL HEMFOSA TETIS AB

Nedan kommenteras de poster i Rapport dver finansiell stéllning som varderats om till verkligt

varde i samband med omrakning till IFRS.

I enlighet med koncernens redovisningsprinciper redovisas forvaltningsfastigheter i koncernen till
verkliga varden fran och med tidpunkten fér 6vergangen till IFRS. Enligt tidigare tillampade
redovisningsprinciper redovisades forvaltningsfastigheterna enligt anskaffningsvardemetoden.

Effekten avseende detta vid omrakningen till IFRS blir en 6kning av det redovisade vardet pa
forvaltningsfastigheterna med 133 mkr den 31 december 2011 samt 254 mkr den 31 december
2012. Vardeforandringen under 2011 redovisas i resultatrakningen efter forvaltningsresultatet och
Okar Resultat fore skatt med 129 mkr under ar 2011 och 231 mkr under ar 2012.

I enlighet med koncernens redovisningsprinciper redovisas rantederivat i koncernen till verkliga
varden fran och med tidpunkten for 6vergangen till IFRS. Effekten avseende detta vid 6vergangen
till IFRS blir en ny skuldpost om 8 mkr den 31 december 2011 samt 13 mkr den 31 december 2012.
Varderingen av derivatportfoljen redovisas i resultatrakningen efter férvaltningsresultatet och
minskar Resultat fore skatt med 8 mkr ar 2011 och 13 mkr ar 2012.

Fordandringarna ovan paverkar den uppskjutna skatteskulden enligt nedanstaende tabell. Den
uppskjutna skatten ar baserad pa en skattesats om 26,3% for ar 2011 samt 22 % for ar 2012.

30 nov 31 dec 31 dec
Mkr Not 2011 2011 2012
Forvaltningsfastigheter A - 33 57
Derivat B - -2 -4
Okning av uppskjuten skatteskuld - 31 53

Effekten pa koncernens resultatrdakning jamfort med den tidigare rapporterade uppskjutna
skatteskostnaden var fér ar 2011 en 6kning med 33 mkr och fér ar 2012 en 6kning med 64 mkr.

Effekten av ovanstaende justeringar pa balanserat resultat framgar av nedanstaende tabell:

30 nov 31 dec 31 dec
Mkr Not 2011 2011 2012
Forvaltningsfastigheter A - 99 198
Derivat B - -6 -10
Summa justeringar i eget kapital - 93 188
Hanforligt till moderbolagets dgare - 93 188
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BRYGGA FOR OMRAKNING TILL IFRS FOR HEMFOSA TETIS AB

Nedan rapport éver finansiell stéllning visar de effekter som omrékningen till IFRS haft pa Hemfosa
Sverige ABs finansiella stéllning.

Effekt vid Effekt vid Effekt vid
Tu.dlg.are o'mraI.(- IFRS Tu.dlg.are o-mral'(- IFRS Tu.dlg.are o-mral'(- IFRS
principer ning till principer ning till principer ning till
IFRS IFRS IFRS

Mkr Not 30 november 2011 31 december 2011 31 december 2012
TILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter a) 2213 0 2213 2195 133 2328 2194 254 2448
Summa anlaggningstillgangar 2213 0 2213 2195 133 2328 2194 254 2448
Summa omsattningstillgangar 89 0 89 133 0 133 130 0 130
SUMMA TILLGANGAR 2302 0 2302 2328 133 2461 2324 254 2578
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 12 12 12 12 12 12

Ovrigt tillskjutet kapital och reserver - - - - - -
Bal i |

Balanserade vinstmede e) 81 81 70 93 163 72 188 260
inklusive arets resultat

Eget kapital hanfdrlig till 93 0 93 82 93 175 84 188 272
moderbolagets aktiedgare
Summa eget kapital 93 0 93 82 93 175 84 188 272
Skulder

Langfristiga rantebdrande skulder 2092 2092 2092 2092 2150 2150
Derivat b) - - - 8 8 - 13 13
Uppskjutna skatteskulder d) - - - 31 31 4 53 58
Summa langfristiga skulder 2092 0 2092 2092 39 2131 2154 66 2221
Summa kortfristiga skulder 117 0 117 154 0 154 86 0 86
Summa skulder 2209 0 2209 2246 39 2285 2240 66 2307
:zm’;l:REGET KAPITAL OCH 2302 0 2302 2328 132 2460 2324 254 2579

AVSTAMNING AV RESULTATET HEMFOSA TETIS AB

Omrakningen till IFRS har paverkat specifika resultatposter enligt nedan.

31 dec 31 dec
Mkr Not 2011 2012
Avskrivningar A 3 23
Realiserad vardeforandring i fastighet A 1 -1
Orealiserad vardeforandring fastighet A 129 232
Orealiserad vardeférandring derivat B -8 -13
Skatt D -31 -53
Total paverkan pa resultatet 93 188
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