SBB

Samhallsbyggnadsbolaget

Detta dokument utgor ett prospekt som har godkénts och registrerats av Finansinspektionen i enlighet med bestam-
melsernai2 kap. 25 § och 26 § lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument.

Utover information i enlighet med gillande prospektregler innehéller detta dokument dven sddan information som en
erbjudandehandling ska innehalla enligt takeover-reglerna f6r vissa handelsplattformar utgivna av Kollegiet for svensk
bolagsstyrning ("takeover-reglerna”). Detta dokument har varken godkints eller registrerats av Finansinspektionen
som en erbjudandehandling i enlighet med bestimmelserna i 2a kap. lagen om handel med finansiella instrument.
Avsnittet "Information om Hogkullen” pa sidorna 147-183 i detta dokument har enbart uppréttats i enlighet med take-
over-reglerna och har dirmed varken granskats eller godkénts av Finansinspektionen.



VIKTIG INFORMATION TILL INVESTERARE

Den 18 april 2017 limnade Samhillsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), organisationsnummer 556981-7660, ett erbjudande avseende samtliga
preferensaktier och teckningsoptioner i AB Hogkullen (publ), organisationsnummer 559002-5465 ("Hogkullen”), i enlighet med de villkor som
anges i denna erbjudandehandling ("Erbjudandet”). Den 27 april 2017 klargjordes av Samhillsbyggnadsbolaget genom ett pressmeddelande att
Erbjudandet formellt ska anses utgora ett budpliktsbud enligt takeover-reglerna. Klargérandet féranleddes av att Aktiemarknadsndmnden faststillt,
i uttalandet AMN 2017:16, att det uppkommit budplikt f6r det av Samhéllsbyggnadsbolaget numera heldgda dotterbolaget SBB i Norden AB (publ)
("SBB i Norden”). Detta efter att SBB i Norden den 6 december 2016 offentliggjort att man ingatt ett villkorat avtal om att forvarva samtliga utesta-
ende onoterade stamaktier i Hogkullen och den 16 januari 2017 offentliggjort att avtalet fullf6ljts och att man dérefter dger 51,6 procent av aktierna
och 91,4 procent av résterna i Hogkullen. I enlighet med uttalandet fran Aktiemarknadsnamnden fullgér Samhéllsbyggnadsbolaget budpliktsskyl-
digheten i SBB i Nordens stélle. Uttalandet i sin helhet aterfinns pa Aktiemarknadsndmndens webbplats, www.aktiemarknadsnamnden.se.

Detta dokument har upprittats i enlighet med bestimmelserna i lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument ("LHF”) och takeover-
reglerna. Detta dokument utgor ett prospekt som har godkénts och registrerats av Finansinspektionen i enlighet med bestimmelserna i 2 kap. 25 §
och 26 § LHF. Detta dokument har varken godkints eller registrerats av Finansinspektionen som en erbjudandehandling i enlighet med bestdm-
melserna i 2a kap. LHF. Avsnittet "Information om Hogkullen” pa sidorna 147-183 i detta dokument har enbart upprittats i enlighet med takeover-
reglerna och har dirmed varken granskats eller godkénts av Finansinspektionen. Detta dokument kommer hddanefter bendmnas som denna "Erbju-
dandehandling”.

Med ”"Samhiillsbyggnadsbolaget”, "Bolaget” eller "Koncernen” avses i denna Erbjudandehandling, beroende pd sammanhanget, Samhalls-
byggnadsbolaget i Norden AB (publ), den koncern vari Samhillsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) &r moderbolag eller ett dotterbolag i koncer-
nen. Se avsnittet "Definitioner” for definitioner av dessa samt andra begrepp i denna Erbjudandehandling.

Informationen i denna Erbjudandehandling avses vara korrekt, om dn inte fullstindig, endast per dagen for Erbjudandehandlingens offentlig-
gorande. Det limnas ingen forsakran om att den har varit eller kommer att vara korrekt vid ndgon annan tidpunkt. Informationen i Erbjudande-
handlingen lamnas endast med anledning av Erbjudandet och far inte anvéndas i nagot annat syfte.

Informationen om Hogkullen pa sidorna 147-183 ar baserad pa information som offentliggjorts av Hogkullen och har granskats av Hogkullens
styrelse. Samhallsbyggnadsbolaget garanterar darfor inte att informationen hari avseende Hogkullen ér korrekt eller fullstindig och tar inget
ansvar for att sidan information &r korrekt eller fullstindig. Med undantag for dir det uttryckligen anges att s& har skett har ingen information i
denna Erbjudandehandling granskats eller reviderats av revisorer. Finansiell information som rér Bolaget i denna Erbjudandehandling och som inte
ar en del av den information som har reviderats eller granskats av Bolagets revisor i enlighet med vad som anges héri, dr hiamtad fran Bolagets
interna bokforings- och rapporteringssystem.

De siffror som redovisas i denna Erbjudandehandling har, i vissa fall, avrundats och dirfér summerar inte nédvéndigtvis tabellerna i Erbju-
dandehandlingen. Samtliga finansiella siffror dr i svenska kronor ("SEK”) om inget annat anges och "MSEK” indikerar miljoner kronor.

Svensk lag ar tillimplig pa Erbjudandet. For Erbjudandet giller takeover-reglerna och Aktiemarknadsndmndens besked om tolkning och till-
lampning av takeover-reglerna. Tvist rorande, eller som uppkommer i anslutning till, Erbjudandet ska avgoras av svensk domstol exklusivt, med
Stockholms tingsrétt som forsta instans.

RESTRIKTIONER

Distribution av denna Erbjudandehandling och andra dokument hénférliga till Erbjudandet kan i vissa jurisdiktioner vara féremal for restriktioner
eller paverkas av lagar i sddana jurisdiktioner. Exemplar av denna Erbjudandehandling skickas saledes inte, och far inte skickas, eller pa annat satt
vidarebefordras, distribueras eller séndas, inom, in i eller frén nagon sddan jurisdiktion. Darfér maste personer som mottar denna Erbjudande-
handling (inklusive, men inte begransat till, férvaltare, formyndare och panthavare) och som ér underkastade lagarna i en sddan jurisdiktion, infor-
mera sig om, och iaktta, eventuella tillimpliga lagar och regler. Underlatenhet att gora detta kan utgora en 6vertridelse av vardepapperslagar i en
sadan jurisdiktion. Samhallsbyggnadsbolaget avséger sig, i den man det dr mojligt enligt tillimplig lag, allt ansvar f6r personers eventuella 6vertra-
delser av sddana bestimmelser.

Erbjudandet limnas inte, och denna Erbjudandehandling far inte distribueras, vare sig direkt eller indirekt, i eller till, och inga anmilningssedlar
kommer att accepteras fran eller pa uppdrag av aktiedgare i Australien, Hongkong, Kanada, Nya Zeeland, Japan, Sydafrika, USA eller nagot annat
land dér Erbjudandet, distribution av denna Erbjudandehandling eller godkédnnande av accept av Erbjudandet skulle strida mot tillimpliga lagar
eller regler eller skulle kriva ytterligare erbjudandehandlingar, inlimningar eller andra &tgérder utover vad som kravs enligt svensk lag och Sam-
hillsbyggnadsbolaget kommer inte att utbetala ndgot vederlag enligt Erbjudandet i eller till ndgon sddan jurisdiktion.

FRAMATRIKTADE UTTALANDEN

Erbjudandehandlingen innehaller vissa framatriktade uttalanden som aterspeglar Samhillsbyggnadsbolagets aktuella syn och forvéntningar pa
framtida héandelser samt finansiell och operativ utveckling. Ord som "avses”, "bedoms”, "forvantas”, "kan”, "planerar”, "uppskattar” och andra uttryck
som innebér indikationer eller forutségelser avseende framtida utveckling eller trender och som inte dr grundade pa historiska fakta, utgor framat-
riktad information. Aven om Samhillsbyggnadsbolaget anser att dessa uttalanden r baserade pa rimliga antaganden och férvantningar kan Sam-
hallsbyggnadsbolaget inte garantera att sadana framaétriktade uttalanden kommer att férverkligas. Da dessa framéatriktande uttalanden inbegriper
savil kinda som okénda risker och osikerhetsfaktorer kan verkligt utfall vasentligen skilja sig fran vad som uttalas i framétriktad information.

Andra faktorer som kan medfora att Samhéllsbyggnadsbolagets faktiska verksamhetsresultat eller prestationer avviker fran innehallet i framat-
riktade uttalanden innefattar, men dr inte begransade till, de som beskrivs i avsnittet "Riskfaktorer". Framatriktade uttalanden i Erbjudandehand-
lingen giller endast vid tidpunkten for Erbjudandehandlingen. Samhéllsbyggnadsbolaget gor inga utfastelser om att offentliggéra uppdateringar
eller revideringar av framatriktade uttalanden till f6ljd av ny information, framtida héndelser eller dylikt utover vad som krévs enligt tillampliga
lagar och regler.

BRANSCH- OCH MARKNADSINFORMATION

Erbjudandehandlingen innehaller ocksa information om de marknader dér Samhéllsbyggnadsbolaget dr verksamt och om Samhéllsbyggnads-
bolagets konkurrensmaissiga stéllning pa dessa marknader, dédribland information om marknadernas storlek samt information om marknadsande-
lar. Samhallsbyggnadsbolaget kinner inte till ndgra uttémmande bransch- eller marknadsrapporter som omfattar eller vinder sig till marknaden
for Samhallsbyggnadsbolagets tjéanster. Samhallsbyggnadsbolaget anser att informationen om marknadsstorlekar och marknadsandelar i Erbju-
dandehandlingen utgér réttvisande och andamalsenliga uppskattningar av storleken pa de marknader dar Samhéllsbyggnadsbolaget dr verksamt
och pd ett rattvisande sitt speglar Bolagets konkurrensmissiga stillning pa dessa marknader. Informationen har dock inte blivit bekréftad avnagon
oberoende part och Samhillsbyggnadsbolaget kan inte garantera att en tredje part som anvénder andra metoder for insamling, analys eller sam-
manstéllning av marknadsinformation skulle komma fram till samma resultat. Viss information bygger ocksé pa uppskattningar av Samhallsbygg-
nadsbolaget.

Branschpublikationer eller -rapporter anger vanligtvis att informationen i dem har erhallits fran killor som bedoms vara tillférlitliga, men att
korrektheten och fullstdndigheten i informationen inte kan garanteras. Bolaget har inte pa egen hand verifierat, och kan darfor inte garantera kor-
rektheten i, den bransch- och marknadsinformation som finns i denna Erbjudandehandling och som har hamtats fran eller hiarror ur dessa bransch-
publikationer eller -rapporter. Bransch- och marknadsinformation ir till sin natur framatblickande, foremal for osékerhet och speglar inte nédvén-
digtvis faktiska marknadsforhallanden. Sédan information ar baserad pa marknadsundersokningar, vilka till sin tur ar baserade pa urval och sub-
jektiva bedomningar, daribland bedémningar om vilken typ av produkter och transaktioner som borde inkluderas i den relevanta marknaden, bade
av de som utfor undersékningarna och respondenterna.

Sadan information som kommer fran tredje man har étergivits korrekt och savitt Bolaget kan kidnna till och forvissa sig om genom jamforelse
med annan information som offentliggjorts av berord tredje man har inga uppgifter utelimnats pa ett sitt som skulle gora den atergivna informa-
tionen felaktig eller missvisande. Utover vad som anges ovan har varken Bolaget eller dess radgivare vidtagit nagra ytterligare atgérder for att kon-
trollera riktigheten i nagon bransch- eller marknadsinformation som inkluderas i denna Erbjudandehandling.
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VISSA DEFINITIONER

Swedbank Swedbank AB (publ).

Hogkullen AB Hogkullen (publ).

Samhaillsbyggnadsbolaget,
Bolaget eller Koncernen

ERBJUDANDET | SAMMANDRAG

Innehavare av preferensaktier i Hogkullen erbjuds tva

alternativ. Samhallsbyggnadsbolaget erbjuder:

® en (1) ny preferensaktie i Samhallsbyggnadsbolaget
for varje fjorton (14) befintliga preferensaktier i Hog-
kullen, alternativt

® 32,00 SEK kontant per preferensaktie i Hogkullen

Innehavare av teckningsoptioner i Hogkullen erbjuds

tre alternativ. Samhillsbyggnadsbolaget erbjuder:

® tjugoatta (28) nya stamaktier av serie B i Samhalls-
byggnadsbolaget for varje befintlig teckningsoption
i Hogkullen, alternativt

e att for tre (3) befintliga teckningsoptioner i Hogkul-
len erhélla en (1) ny preferensaktie i Samhallsbygg-
nadsbolaget, alternativt

® 150,00 SEK kontant per teckningsoption i Hogkullen

Acceptfrist
30 maj—28 juli 2017

Beriknad utbetalning av vederlag
Vecka 322017

Ovrigt
Kortnamn stamaktie av serie B (ticker): SBB B
ISIN-kod stamaktie av serie B: SE00095544:54

ISIN-kod preferensaktie: SE0009580715

FINANSIELL KALENDER

Delarsrapport for perioden

januari—juni 2017, Q2 29 augusti 2017
Delarsrapport for perioden
januari—september 2017, Q3 31 oktober 2017

Samhiéllsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), den koncern vari Samhalls-
byggnadsbolaget i Norden AB (publ) 4r moderbolag eller ett dotterbolag

i koncernen, beroende p4 sammanhanget.

Euroclear Sweden Euroclear Sweden AB.
Nasdaq First North

i Nasdaq-koncernen.
NOK Norska kronor.
SBB i Norden SBB i Norden AB (publ).
SEK Svenska kronor.

En alternativ marknadsplats som drivs av de olika borserna som ingar

Samhallsbyggnadsbolagets budpliktsbud avseende samtliga preferensaktier och teckningsoptioner i AB Hogkullen (publ) 1



SAMMANFATTNING

Sammanfattningen stélls upp efter informationskrav i form av ett antal "punkter” som ska innehdlla viss information.
Dessa punkter dr numrerade i avsnitt A—E (A.1-E.7). Denna sammanfattning innehdller alla de punkter som ska ingd i
en sammanfattning for denna typ av virdepapper och emittent. Eftersom vissa punkter inte behover ingd, kan det finnas
luckor i numreringen av punkterna. Aven om en viss punkt ska ingd i sammanfattningen for denna typ av virdepapper
och emittent kan det forekomma att det inte finns ndgon relevant information att ange betréffande sadan punkt.
Isadant fall innehdller sammanfattningen en kort beskrivning av aktuell punkt tillsammans med angivelsen

"ej tilldmplig”.

AVSNITT A—INTRODUKTION OCH VARNINGAR

A.l

Introduktion och
varningar

Denna sammanfattning bor ldsas som en introduktion till Erbjudandehandlingen. Varje beslut om att
investera i virdepapperen ska baseras pa en beddomning av Erbjudandehandlingen i sin helhet fran
investerarens sida. Om yrkande avseende information i en erbjudandehandling anférs vid domstol, kan
den investerare som ér kirande i enlighet med medlemsstaternas nationella lagstiftning bli tvungen att
svara for kostnaderna for 6versittning av erbjudandehandlingen innan de rattsliga forfarandena inleds.
Civilrattsligt ansvar kan endast dlaggas de personer som lagt fram sammanfattningen, inklusive 6ver-
sdttningar ddrav, men endast om sammanfattningen dr vilseledande, felaktig eller of6renlig med de
andra delarna av erbjudandehandlingen, eller om den inte, last tillsammans med andra delar av erbju-
dandehandlingen, ger nyckelinformation for att hjilpa investerare i 6vervigandet att investera i de
vardepapper som erbjuds.

A.2

Samtycke till finansiella
mellanhdinders anvénd-
ning av Erbjudande-
handlingen

Ej tillimplig. Finansiella mellanhénder har inte ratt att anvinda Erbjudandehandlingen for efterfoljande
aterforséljning eller slutlig placering av viardepapper.

AVSNITTB—EMITTENTEN OCH EVENTUELL GARANTIGIVARE

B.1

Firma och
handelsbeteckning

Sambhillsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), org.nr 556981-7660. Kortnamnet for Bolagets B-aktier
pé Nasdagq First North ér SBB B.

B.2

Emittentens sdte och
bolagsform

Samhillsbyggnadsbolaget har sitt site i Stockholms kommun. Bolaget dr ett publikt aktiebolag bildat
i Sverige enligt svensk ritt och bedriver sin verksamhet enligt svensk rtt.
Bolagets associationsform regleras av den svenska aktiebolagslagen (2005:551).

B.3

Beskrivning av
emittentens verksamhet

Samhallsbyggnadsbolaget grundades i mars 2016 med ett mal att bli den ledande och mest effektiva
agaren av bostéder i Sverige och samhillsfastigheter i Norden. Fastighetsportféljen bestod per den
31 mars 2017 av 675 fastigheter med ett redovisat virde om 16,9 miljarder SEK per samma datum, base-
rat pa redovisat varde for forvaltningsfastigheter per 31 mars 2017, hamtad fran Bolagets delarsrapport
(ej reviderad). Bolaget har dessutom avtalat om kompletterande fastighetsforvirv av totalt 69 fastigheter
motsvarande ett ssmmanlagt fastighetsvarde om 3,9 miljarder SEK, enligt beriknad aktuell intjanings-
formaga, dar tilltraden kommer att ske under forsta halvaret 2017. Darutéver har Bolaget avtalat om att
avyttra 5 fastigheter till ett sasmmanlagt viarde av 0,1 miljarder SEK, enligt beridknad aktuell intjanings-
formaga. Bolagets fokus ligger pa stabila fastigheter med langa kontrakt inom segmenten Samhalls-
fastigheter (59 procent av fastighetsbestédndet, enligt berdknad aktuell intjaningsformaga), Bostader
(28 procent av fastighetsbestandet, enligt beriknad aktuell intjiningsférmaga) samt Ovrigt (13 procent
av fastighetsbestandet, enligt berdknad aktuell intjiningsférméga). Bolaget ar idag verksamt i Sverige,
som utgor 65 procent av fastighetsbestandet, och Norge, som utgor 35 procent av fastighetsbesténdet,
baserat pa information fran Bolagets interna redovisningssystem. Bolaget utvecklar éven byggritter for
bostéder i Sverige.

B.4a

Trender

Bolaget forvéntar sig att marknadshyror och uthyrningsgraden, inom de segment Bolaget &r verksamt,
fortsitter att utvecklas positivt under 2017, dven om framtiden dr svar att bedoma. Vidare bedomer
Bolaget att investerarintresset for tillgdngsslaget fastigheter kommer att ha en positiv utveckling drivet
av bland annat stabil makroekonomisk utveckling i Sverige och Norge i kombination med ldgt rantelage
i Sverige och Norge vilket borgar for en fortsatt likvid transaktionsmarknad for den svenska och norska
fastighetssektorn.

Samhallsbyggnadsbolagets budpliktsbud avseende samtliga preferensaktier och teckningsoptioner i AB Hogkullen (publ)




SAMMANFATTNING

B.5 Beskrivning av Koncernen omfattar moderbolaget Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) och 287 direkt och
Koncernen och Bolagets | indirekt dgda dotterbolag.
plats i Koncernen
B.6 Stérre aktiedgare, Per den 31 mars 2017 hade Samhaéllsbyggnadsbolaget omkring 4 400 aktiedgare. Samhéllsbyggnads-
kontroll over Bolaget bolagets storsta aktiedgare per den 31 mars 2017 var Ilija Batljan Invest AB samt Ilija Batljan med sam-
och anmdlningspliktiga | manlagt 110 191 474 aktier, motsvarande 14,98 procent av aktierna och 40,53 procent av rosterna,
personer, storre aktie- Kvalitena AB med sammanlagt 55402 786 aktier, motsvarande 7,53 procent av aktierna och 16,87 procent
dgare samt kontroll av rosterna, Compactor Fastigheter AB med sammanlagt 29 651 641 aktier, motsvarande 4,03 procent
av aktierna och 6,45 procent av rosterna, Meteva AS med sammanlagt 84 929 772 aktier, motsvarande
11,55 procent av aktierna och 3,15 procent av rdsterna, Stiftelsen for Strategisk Forskning med sam-
manlagt 42 651 810 aktier, motsvarande 5,80 procent av aktierna och 1,58 procent av rosterna, Lennart
Schuss med sammanlagt 14 924 059 aktier, motsvarande 2,03 procent av aktierna och 0,55 procent av
rosterna, samt Sven-Olof Johansson med sammanlagt 29 651 641 aktier, motsvarande 4,03 procent av
aktierna och 6,45 procent av rosterna.
B.7 Utvald finansiell Den finansiella informationen fér 2016 som redovisas nedan har hamtats fran SBB i Norden AB:s (publ)
information (det gamla Samhaillsbyggnadsbolaget i Norden AB, org.nr 559053-5174) ("SBB i Norden”), reviderade
isammandrag koncernredovisning for rakenskapsaret som slutade den 31 december 2016, och vilken har uppréttats

ienlighet med IFRS om inte nagot annat anges. SBB i Norden grundades under 2016, varav ingen finan-
siell information finns tillgénglig for tiden dessférinnan, och utgor i dagslédget en majoritet av Samhélls-
byggnadsbolaget. Ingen finansiell information hanforlig till Bolagets tidigare verksamhet som bedrevs
under firman Effnetplattformen presenteras i detta avsnitt. Vidare har den finansiella informationen
for det forsta kvartalet 2017 som redovisas nedan hiamtats fran Samhéllsbyggnadsbolagets 6versiktligt
granskade delarsrapport avseende perioden 1 januari—31 mars 2017, vilken upprittats i enlighet med
IAS 34 Delarsrapportering. Den finansiella informationen nedan ér dérmed inte nédvéndigtvis jam-
forbar mellan de redovisade perioderna.

Koncernens resultatrakning

Samhillsbyggnadsbolaget SBBiNorden
Oreviderad Reviderad
2017-01-01 2016-03-02
MSEK 2017-03-31 2016-12-31
Hyresintakter 236,2 186,9
Driftskostnader —68,6 -50,8
Underhall -15,8 -18,1
Forvaltningsadministration -17,0 -23,8
Fastighetsskatt -4,1 -2,9
Driftnetto 130,7 91,3
Centraladministration -22,2 -19,4
Resultat fore finansiella poster 108,5 71,9
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 4,1 5,1
Rantekostnader och liknande resultatposter -77,5 -71,3
Forvaltningsresultat 35,1 5,6
Vardeforandring fastigheter 810,9 1218,8
Resultat fore skatt 845,9 12244
Skatt -197,6 —217,3
Periodens resultat 648,3 10071
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Koncernens balansrakning i sasmmandrag
Samhallsbyggnadsbolaget SBBiNorden
Oreviderad Reviderad
MSEK 2017-03-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 16892,3 7572,4
Inventarier, verktyg och installationer 9,6 6,4
Summa materiella anldggningstillgangar 16 901,9 7578,8
Finansiella anldggningstillgangar
Andelariintresseféretag/joint ventures 96,1 83,2
Derivat 0,0 0,0
Uppskjutna skattefordringar 19,0 19,9
Andra langfristiga fordringar 0,3 15,1
Summa finansiella anldggningstillgangar 115,4 118,2
Summa anliggningstillgangar 17 017,2 7697,0
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4,0 9,5
Ovriga fordringar 123,5 121,7
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 54,3 33,3
Summa kortfristiga fordringar 181,8 164,6
Kassa och bank 252,6 506,4
Summa omsittningstillgdngar 434,4 671,0
SUMMA TILLGANGAR 17 451,7 8368,0
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 5227,5 1766,5
Varav preferensaktiekapital 48,6 397,0
Varav innehav utan bestdammande inflytande 789,1 0,0
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5525,5 3180,1
Obligationslan 4529,7 1153,5
Langfristiga skulder till dgare 33,6 794,0
Uppskjuten skatteskuld 413,2 226,3
Ovriga langfristiga skulder 58,9 58,8
Summa langfristiga skulder 10560,9 5412,6
Korfristiga skulder
Leverantorsskulder 100,5 61,8
Skulder till kreditinstitut 701,3 487,3
Aktuella skatteskulder 33,2 22,9
Ovriga skulder 646,6 501,1
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 181,6 115,7
Summa kortfristiga skulder 1663,2 1188,8
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 451,7 8368,0
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Koncernens kassaflode i sammandrag

Samhallsbyggnadsbolaget SBBiNorden

Oreviderad Reviderad

2017-01-01 2016-03-02
MSEK 2017-03-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 35,1 5,6
Justering for ej kassaflodespdverkande poster
Avskrivningar 0,5 0,5
Rantenetto 73,4 66,2
Erlagd ranta -73,0 -49,4
Erhallen rinta 41 5,1
Betald skatt -8,4 -
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 31,7 28,1
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -17,2 -164,9
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder 241,2 672,4
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 255,6 535,5
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter? -8617,8 -6833,0
Forsaljning av fastigheter 88,1 436,3
Investeringariinventarier -3,7 -6,9
Investeringar i intresseforetag/joint ventures -12,9 -83,2
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar - -15,1
Forandring av andra langfristiga fodringar 14,8 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -8535,9 -6501,9
Finansieringsverksamheten
Nyemission - 732,7
Apport/kvittningsemission? 2062,0 -
Utbetald utdelning -14,3 -
Erhallna aktieagartillskott - 35,7
Forvarvade minoritetsandelar 789,1 -
Upptagna lan 6017,0 5102,6
Amortering av lan -71,4 -250,8
Upptagna skulder till dgare - 829,5
Amortering av skulder till dgare -760,4 -35,5
Upptagna Ovriga langfristiga skulder 0,2 58,8
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 8022,2 6472,8
Periodens kassaflode -253,8 506,4
Likvida medel vid periodens bérjan 506,4 -
Likvida medel vid periodens slut 252,6 506,4

1) Ibeloppetapport/kvittningsemissioner ingdr dven de emissioner som inte skett genom tillférande av kontanta medel. | investeringar av

fastigheter ingdr dven de férvarv som erlagts mot vederlag i emitterade aktier.
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Vasentliga hdandelser under perioden fér den historiska finansiella informationen
Samhillsbyggnadsbolaget grundas i mars 2016 for att under 2016 genomféra ett stort antal forvirvavi
huvudsak samhéllsfastigheter i Sverige och Norge. I november 2016 forvirvas Gimmel Fastigheter AB
genom en apportemission av B-aktier om 326,6 MSEK. Sven-Olof Johansson och Erik Paulsson blir
genom forvirvet av Gimmel Fastigheter AB deldgare i Samhallsbyggnadsbolaget och deltar dvenien
nyemission av aktier av serie B om 27,6 MSEK.

I december 2016 ingés avtal om forvirv av AB Hogkullen med ett fastighetsvirde om 1,9 miljarder
SEK innebédrande en apportemission av B-aktier om 250 MSEK.

Efter beslut pa extra bolagsstimma den 16 januari 2017 genomfér Samhéllsbyggnadsbolaget forvarv
av SBB i Norden, Kuststaden och S6rmlandsporten. Samma dag genomfér SBB i Norden férvirvet av
Hogkullen. I januari 2017 avtalar Bolaget dven om forvirv av fem samhéllsfastigheter i Norge motsva-
rande ett fastighetsviarde om 1 207 MSEK med tilltrade i april och maj 2017 och genomfér forséljning
av 3 kommersiella fastigheter i Nykoping i Sverige 6ver bokfort varde for ett fastighetsvarde motsva-
rande 60 MSEK.

I'mars 2017 forvarvar Bolaget DNB Bank ASA:s huvudkontor for ett fastighetsvirde motsvarande
4,5 miljarder SEK genom en riktad emission av B-aktier om 490 MSEK till séljaren Meteva AS (ett norskt
investmentbolag heldgt av ndringslivsprofilen Trond Mohn).

Den 31 mars 2017 godkénns Bolaget for notering pa First North och observationsstatus upphor.

Viasentliga hdndelser sedan 31 mars 2017

Efter den 31 mars 2017 har Samhaillsbyggnadsbolaget slutfort och redovisat fastighetsforvirv som av-
talats om sedan tidigare. Totalt dr fastighetsvardet fér dessa bestand 2,1 miljarder SEK. I samband med
forvirvet av fastigheterna i Vésteras emitterades 26 666 667 aktier av serie B. Kursen for varje tecknad
aktie var 6 SEK med ett totalt emissionsbelopp om 160 MSEK. Dotterbolaget SBB i Norden AB (publ)
har emitterat en ej sikerstélld obligation som hade likviddag efter periodens slut. Emissionsbeloppet
var 1,35 miljarder SEK. I april gick Samhéllsbyggnadsbolaget ut med ett uppképserbjudande till inne-
havarna av preferensaktier och teckningsoptioner i dotterbolaget AB Hogkullen (publ).
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B.8 Proformaredovisning Sambhillsbyggnadsbolaget presenterar denna proformaredovisning enbart for illustrationsandamal.
Proformaredovisningen illustrerar en hypotetisk situation och beskriver inte Samhallsbyggnadsbolagets
verkliga resultat eller finansiella stallning. Syftet med proformaredovisningen ar endast att informera
och belysa fakta och inte att visa Samhallsbyggnadsbolagets resultat eller finansiella stéllning vid ndgon
specifik framtida tidpunkt.

Proformaresultatrakning i sammandrag 1 januari-31 december 2016
Kontrak-
Proforma terade, Proforma

Samhadlls-  Tilltradda resultat- ejtilltradda resultat-

byggnads- forvarvoch rdakning forvarvoch rakning
MSEK bolaget! avyttringar Delsumma avyttringar Totalt
Hyresintakter 187 852 1039 136 1174
Driftskostnader (51) (187) (238) (36) (274)
Underhall (18) (65) (83) (3) (86)
Forvaltningsadministration (24) (56) (80) (5) (85)
Fastighetsskatt (3) (10) (13) (3) (15)
Driftnetto 91 534 625 88 713
Centraladministration (19) (36) (56) - (56)
Av- och nedskrivningar - (1) (1) - (1)
Resultat fore finansiella poster 72 497 569 88 657
Réanteintakter och liknande resultatposter 5 3 8 - 8
Réntekostnader och liknande resultatposter (98) (267) (365) (116) (481)
Forvaltningsresultat (21) 233 212 (28) 184
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter 1219 (4) 1214 - 1214
Resultat fore skatt 1197 229 1426 (28) 1399
Skatt (211) (49) (260) 14 (247)
Arets resultat 986 180 1166 (14) 1152
1) Inklusive SBBiNorden, proformajusteringar samt utdelning av tidigare verksamhet i Samhillsbyggnadsbolaget.
Proformaresultatrdkning i sammandrag 1 januari—31 mars 2017

Kontrak-
Proforma terade, Proforma

Samhiills- resultat- ejtilltradda resultat-

byggnads-  Tilltradda rdakning forvarvoch rakning
MSEK bolaget forvirv Delsumma avyttringar Totalt
Hyresintakter 236 55 292 41 332
Driftskostnader (69) (6) (75) 9) (84)
Underhall (16) - (16) (2) (18)
Forvaltningsadministration (17) (2) (19) (1) (20)
Fastighetsskatt (4) (1) (5) (1) (6)
Driftnetto 131 47 177 28 205
Centraladministration (22) - (22) - (22)
Resultat fore finansiella poster 109 47 155 28 183
Rénteintakter och liknande resultatposter 4 - 4 1 5
Réntekostnader och liknande resultatposter (78) (31) (109) (28) (137)
Forvaltningsresultat 35 15 51 0 51
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter 811 - 811 (4) 807
Resultat fore skatt 846 15 861 (4) 857
Skatt (198) (3) (201) 1 (200)
Arets resultat 648 12 661 3) 658
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Proformabalansrdkning i sammandrag 31 mars 2017
Kontrak-
terade,

Samhalls- ejtilltradda  Proforma-

byggnads- forvarvoch balans-
MSEK bolaget? avyttringar rakning
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 16 892 3763 20655
Inventarier, verktyg och installationer 10 0 10
Summa materiella anldggningstillgangar 16902 3763 20665
Finansiella anldggningstillgangar
Andelariintressebolag/joint venture 96 - 96
Uppskjutna skattefordringar 19 - 19
Andra langsiktiga fordringar 0 6 6
Summa finansiella anldggningstillgangar 115 6 121
Summa anlaggningstillgangar 17017 3769 20787
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4 2 6
Ovriga fordringar 124 1 124
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 54 1 56
Summa kortfristiga fordringar 182 4 186
Kassa och bank 1581 (1348) 233
Summa omsattningstillgangar 1763 (1344) 419
SUMMA TILLGANGAR 18780 2425 21205
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital
Aktiekapital 71 3 74
Ovrigt tillskjutet kapital 2759 157 2917
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 1608 368 1976
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 4438 528 4966
Innehav utan bestammande inflytande 789 - 789
Summa eget kapital 5228 528 5755
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5526 1581 7107
Obligationslan 5858 - 5858
Langfristiga skulder till agare 34 - 34
Uppskjutna skatteskulder 413 106 520
Ovriga langfristiga skulder 59 66 125
Summa langfristiga skulder 11889 1754 13643
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 701 (0) 701
Kortfristiga skulder till dgare - 40 40
Leverantdrsskulder 101 2 102
Aktuella skatteskulder 33 (0) 33
Ovriga skulder 647 9 655
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 182 94 275
Summa kortfristiga skulder 1663 144 1807
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18780 2425 21205
1) Inklusive proformajusteringar.
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Avstamningstabell for nyckeltal i proformaredovisning
Proforma fastighetsvarde, Samhalls- .
MSEK fastigheter  Bostdder Ovrigt Totalt
Fastighetsvarde Samhallsbyggnadsbolaget * 9975 4767 2150 16892
Procentuellt: 59,1% 28,2% 12,7% 100%
Kontrakterade, ] Hemso 1683 145 1828
tilltradda forvarv Entra 903 903
Karlskrona 333 321 65 719
Vasteras 262 62 324
Varmdo 110 110
Delsumma 3291 383 210 38842
Procentuellt: 84,7% 9,9% 5,4% 100%
Avyttringar Gotland -50 -55 -105
Nykoping 2 -16 -16
Delsumma 0 =50 -71 -1213
Procentuellt: 0,0% 41,3% 58,7% 100%
Proforma fastighetsvdarde  Totalt 13266 5100 2289 206559
Procentuellt: 64,2% 24,7% 11,1% 100%

*) Fastigheten Basaren 7 har omklassificerats fran Ovrigt till Bostader efter 2017-03-31.

1) Differensen om 50 MSEK mellan totalt fastighetsvarde om 16 942 MSEK och bokfért varde om 16 892 MSEK beror pa att forvaltningsfastigheter

redovisas till verkligt varde efter avdrag for vid forvarven erhéllen rabatt for uppskjuten skatt.

Differensen om 44 MSEK mellan totalt fastighetsvarde om 3 928 MSEK och vérdet i proformabalansrakningen om 3 884 MSEK (Hems®, Entra,

Karlskrona, Vasteras och Varmd®é) beror pa att forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde efter avdrag for vid forvarven erhallen rabatt

for uppskjuten skatt.

3) Avseravyttringarnaav Gotland 2 och Nyképing 2 i proformabalansrakningen.

4) Differensen om 94 MSEK mellan totalt fastighetsvarde om 20 749 MSEK och vérdet i proformabalansrakningen om 20 655 MSEK beror pa att
férvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde efter avdrag for vid forvarven erhallen rabatt for uppskjuten skatt hanférligt om 50 MSEK till
tilltratt bestand och 44 MSEK till kontrakterade, ej tilltradda forvarv.

2

B.9 Resultatprognos Aktuell intjaningsformaga

Nedan presenteras aktuell intjaningsférmaga for koncernen f6r 12 ménader och beaktas koncernens
fastighetsbestand per 31 mars 2017 respektive fastighetsbestdndet samt kontrakterat, ej tilltratt bestand
per 31 mars 2017. Aktuell intjiningsférmaga ér inte en prognos utan endast att betrakta som en hypo-
tetisk 6gonblicksbild och presenteras enbart for att illustrera intakter och kostnader pa arsbasis givet
fastighetsbestandet, finansiella kostnader, kapitalstruktur och organisation vid en bestdmd tidpunkt.
I koncernens intjaningsformaga ar inte resultateffekten av orealiserade och realiserade vardeférand-
ringar inkluderad.

Koncernens intjaningsformaga, tilltratt bestand per 31 mars 2017
(MSEK) (Ej reviderade siffror)

Hyresintakter 1180

Driftskostnader -239

Underhall 74

Forvaltningsadminstration -48

Fastighetsskatt =21

Driftnetto 798

Centraladministration -35

Finansnetto —354

Forvaltningsresultat 409

Nyckeltal avseende Koncernens intjaningsformaga, Samhalls- .

tilltratt bestand per 31 mars 2017 (Ej reviderade siffror)  fastigheter Bostdder Ovrigt Totalt
Antal fastigheter 237 388 50 675
Fastighetsvarde, MSEK Y 9985 4806 2150 16942
Varde byggratter, MSEK 76 126 398 600
Uthyrbar area, kvm 358648 471129 228485 1058262
Hyresvarde, MSEK 593 446 158 1196
Hyresintdkter, MSEK 587 442 151 1180
Driftnetto, MSEK 489 222 86 798
Overskottsgrad, % 83,4 50,3 56,9 67,6
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 99,0 99,2 95,8 98,7
Direktavkastning, % 49 4,8 49 4,9
WAULT, 3r 7,8 et. 2,7 6,8

1) Differensen om 50 MSEK mellan totalt fastighetsvarde om 16 942 MSEK och bokfért varde om 16 892 MSEK beror pa att férvaltningsfastigheter
redovisas till verkligt virde efter avdrag fér vid férvarven erhéllen rabatt fér uppskjuten skatt.
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Koncernens intjaningsférmaga, tilltratt bestand per 31 mars 2017, tilltratt, ej konsoliderat fastighetsbestand,
forvarvat annu ej tilltratt fastighetsbestand samt avyttrade dnnu ej konsoliderade fastigheter (MSEK)
(Ej reviderade siffror)

Tilltratt, ej konsoli-
derat fastighets-
Samhallsbyggnads- bestand samt Samhallsbyggnads-
bolaget, tilltrddda  forvdrvat dnnu ej Avyttrade bolaget efter
fastigheter per den tilltratt fastighets-  fastigheter efter forvarv och
31 mars 2017 bestind den31mars2017 frantriden
Hyresvarde 1195 336 -9 1523
Vakanser -15 -33 0 -48
Hyresintdkter 1180 303 -9 1475
Driftskostnader -239 -59 3 -296
Underhall —74 =21 1 -94
Forvaltningsadministration -48 -9 0 =57
Fastighetsskatt =21 -5 0 =25
Driftnetto 798 209 -4 1002
Nyckeltal tilltradda fastigheter per 31 mars 2017,

annu ej konsoliderade férvarv samt avtalade, annu ej Samhiills- .
tilltradda forvarv (Ej reviderade siffror) fastigheter Bostader Ovrigt Totalt
Antal fastigheter 54 5 10 69
Fastighetsvarde, MSEKY 3335 383 211 3928
Varde byggratter, MSEK 4 0 52 56
Uthyrbar area, kvm 249 686 27325 21296 298307
Hyresvarde, MSEK 289 30 17 336
Hyresintdkter, MSEK 267 28 8 303
Driftnetto, MSEK 190 18 1 209
Overskottsgrad, % 71,2 64,3 18,1 69,0
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92,4 94,6 47,1 90,3
Direktavkastning, % 5,7 4,6 0,9 54
WAULT, ar 5,8 et 4,1 5,7

1) Differensen om 44 MSEK mellan totalt fastighetsvarde om 3 928 MSEK och vérdet i proformabalansrakningen om 3 884 MSEK (Hemso, Entra,
Karlskrona, Vasteras och Varmdo) beror pa att forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde efter avdrag for vid forvarven erhallen rabatt

for uppskjuten skatt.

Nyckeltal avyttrade, dnnu ej konsoliderade, Samhills- .

fastigheter (Ej reviderade siffror) fastigheter Bostader Ovrigt Totalt
Antal fastigheter 0 3 2 5
Fastighetsvarde, MSEKY 0 50 71 121
Varde byggratter 0 0 0 0
Uthyrbar area, kvm 0 3396 5715 9111
Hyresvarde, MSEK 0 4 5 9
Hyresintadkter, MSEK 0 4 5 9
Driftnetto, MSEK 0 2 2 4
Overskottsgrad, % et 53,7 51,3 52,4
Ekonomisk uthyrningsgrad, % et 100,0 100,0 100,0
Direktavkastning, % et 4,1 3,4 3,7
WAULT, &r et et 1,1 1,1

1) Avseravyttringarna av Gotland 2 och Nyképing 2 i proformabalansrikningen. Vinligen se B.8.

Nyckeltal avseende Koncernens intjaningsférmaga, tilltritt bestand per 31 mars 2017, tilltrddda, dnnu ej
konsoliderade forvarv, avtalade, annu ej tilltradda férvarv samt avyttrade, annu ej konsoliderade fastigheter
(Ej reviderade siffror)

Samhaills- .

fastigheter Bostdder Ovrigt Totalt
Antal fastigheter 291 390 58 739
Fastighetsvarde, MSEK Y 13320 5139 2290 20749
Varde byggratter, MSEK 80 126 450 656
Uthyrbar area, kvm 608334 495058 244066 1347458
Hyresintakter, MSEK 854 467 154 1475
Driftnetto, MSEK 679 238 85 1002
Overskottsgrad, % 79,6 51,0 55,1 68,0
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,8 98,9 90,8 96,8
Direktavkastning, % 51 4,7 4,6 5,0
WAULT, 3r 7,2 et. 2,8 6,5

1) Differensen om 94 MSEK mellan totalt fastighetsvarde om 20 749 MSEK och virdet i proformabalansrékningen om 20 655 MSEK beror pd att
forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt viarde efter avdrag fér vid férvarven erhéllen rabatt fér uppskjuten skatt hanférligt om 50 MSEK till
tilltratt bestand och 44 MSEK till kontrakterade, ej tilltradda forvarv.
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Definitioner

Overskottsgrad Driftnettoi procent av hyres- Nyckeltalet visar hur stor andel av hyres-

fastighetsdrift, % intdkterna for perioden. intakterna som finns kvar efter direkta

fastighetskostnader.

Direktavkastning,% Driftnetto i forhallande till Nyckeltalet anvdnds for att belysa avkast-
summan av fastigheternas ningsniva i forhallande till fastigheternas
verkliga varde vid utgangen varde.
av perioden.

Ekonomisk uthyrnings- Hyresintakter i forhallande till Mattet syftar till att underldtta bedom-

grad, yta, % hyresvarde. ningen av hyresintakter i forhallande till det

totala vardet pa mojlig uthyrningsbar yta.
B.10 | Anmdrkningari Ej tillamplig. Det finns inte ndgra anmirkningar i revisionsberéttelserna.
revisionsberdttelsen
B.11 | Rorelsekapital Ej tillamplig. Det &r Samhéllsbyggnadsbolagets styrelses bedomning att rorelsekapitalet ar tillréckligt

for Bolagets aktuella behov under den narmaste tolvménadersperioden. Rorelsekapital i detta sam-
manhang definieras som Bolagets mojlighet att fa tillgéng till likvida medel i syfte att fullgéra sina
betalningsforpliktelser vartefter de férfaller till betalning.

AVSNITT C—VARDEPAPPEREN

c1 Slag av virdepapper Aktier av serie B i Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), org.nr 556981-7660 ISIN-
kod: SE0009554454. Preferensaktier i Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), ISIN-
kod: SE0009580715.

c.2 Valuta Aktierna ar denominerade i SEK.
c3 Totalt antal aktier Per dagen for Erbjudandehandlingen har Bolaget emitterat totalt 517 684 244 stamaktier av serie B,
iBolaget 217 596 975 stamaktier av serie A samt 103 500 preferensaktier. Aktierna dr denominerade i SEK och

varje aktie har ett kvotviarde om 0,1 SEK. Aktierna i Bolaget har emitterats i enlighet med svensk ritt.
Samtliga emitterade aktier ar fullt betalda och fritt 6verlatbara. Med anledning av Erbjudandet kan hogst
982 142 preferensaktier i Bolaget emitteras baserat pa full anslutning i Erbjudandet och att samtliga
preferensaktiedgare och teckningsoptionsinnehavare i Hogkullen accepterar Erbjudandet och véljer att
byta ut sina aktier respektive teckningsoptioner mot preferensaktier i Samhéllsbyggnadsbolaget. Skulle
ddremot samtliga teckningsoptionsinnehavare vilja B-aktier i Samhallsbyggnadsbolaget kan hogst
669 642 preferensaktier och hogst 26 250 000 B-aktier emitteras i Samhallsbyggnadsbolaget.

ca Rdttigheter som Bolaget kan ge ut aktier av tre aktieslag, stamaktier av serie A, stamaktier av serie B samt preferensaktier.
sammanhdnger med Varje stamaktie av serie A i Bolaget beréttigar innehavaren till en rést pa bolagsstimma, medan varje
vdrdepapperen stamaktie av serie B samt varje preferensaktie beréttigar innehavaren till en tiondels rost pa bolags-

stimma. Varje aktiedgare har ratt att rosta for samtliga aktier som aktiedgaren innehar i Bolaget. Om
Bolaget emitterar nya aktier, teckningsoptioner eller konvertibler har aktiedgarna foretradesritt enligt
vad som framgér av bolagsordningen. Samtliga aktier i Bolaget har ritt till utdelning samt ritt till
Bolagets tillgangar och eventuella 6verskott i hiandelse av likvidation enligt vad som framgar enligt
bolagsordningen.

c.5 Inskrdnkningar i den Ej tillamplig. Aktierna i Bolaget ar inte foremal for nagra overlatelsebegrénsningar.
fria 6verlatbarheten

Cc.6 Upptagande till handel | Ej tillamplig. Aktierna avses ej tas upp till handel pa en reglerad marknad.

c7 Utdelningspolicy Samhallsbyggnadsbolaget har som langsiktigt mal att dela ut upp till 40 procent av det utdelningsgrun-
dande resultatet. Kortsiktigt kommer dock fokus att ligga pa att bygga upp en stark finansiell grund.
Vidare har Samhallsbyggnadsbolaget gett ut en obligation med en utdelningsrestriktion, vilket innebér
att Samhéllsbyggnadsbolaget de ndrmsta tvéd aren enbart ar tillatna att dela ut upp till 50 procent av
foregéende ars nettovinst och att utdelning enbart far ske i det fall att soliditeten, efter utdelning, 6ver-
stiger 30 procent.
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AVSNITT D—RISKER

D.1 Huvudsakliga risker Samhillsbyggnadsbolagets verksamhet och marknad ér foremal for ett antal risker som helt eller delvis
avseende emittenten ar utanfér Samhillsbyggnadsbolagets kontroll och som kan komma att paverka Samhéllsbyggnads-
och dess verksamhet bolagets verksamhet, finansiella stéllning och resultat. Infor ett eventuellt investeringsbeslut ar det

viktigt att noggrant analysera de riskfaktorer som bedoms vara av betydelse f6r Samhillsbyggnads-

bolagets framtida utveckling. Dessa risker inkluderar bl.a. foljande huvudsakliga bransch- och verksam-

hetsrelaterade risker:

e Forindringar i makroekonomiska faktorer kan paverka Bolagets uthyrningsgrad, hyresnivaer,
marknadsvirde av tillgangar och finansiering: Samhillsbyggnadsbolagets strategi ar att dga, for-
valta och utveckla bostads- och samhéllsfastigheter samt driva detaljplaneprocesser fér kommersiella
fastigheter. Bolagets verksamhet péverkas ddrmed av sdvil makroekonomiska faktorer som utveck-
lingen pé de lokala fastighetsmarknaderna — omstandigheter som ligger utanfér Bolagets kontroll.

e Skillnader i de ekonomiska forutsittningarna mellan de olika geografiska marknader som
Bolaget ir verksamt kan leda till skillnader mellan Bolagets olika marknadsomraden: Saval
mellan som inom Sverige och Norge kan skillnader mellan olika regioner leda till skillnader mellan
de ekonomiska forutsittningarna pa de regionala fastighets- och hyresmarknaderna. Foljaktligen kan
ekonomiska nedgéngar eller fluktuationer fé olika effekter inom Bolagets olika marknadsomraden.

e Bristfilliga rutiner och/eller oegentligheter kan paverka Bolagets verksamhet negativt: Opera-
tionell risk definieras som risken att 4samkas forluster pa grund av bristfalliga rutiner och/eller
oegentligheter eller interna eller externa héindelser som fororsakar avbrott eller storningar i verksam-
heten.

e Tekniska skador pa fastigheter skulle kunna leda till 6kade kostnader for Bolaget: Fastighets-
verksamhet medfor tekniska risker. Med teknisk risk avses de risker som ar forknippade med den
tekniska driften av fastigheter, sasom risken for konstruktionsfel, andra dolda fel eller brister, skador
(exempelvis genom brand eller annan naturkraft) samt féroreningar.

¢ En okad vakansgrad eller att hyresgister inte fullgor sina forpliktelser kan leda till minskade
hyresintikter: Hyresintékter utgor Samhallsbyggnadsbolagets huvudsakliga I16pande intakter. Om
hyresgaster inte betalar sina hyror i tid, eller 6verhuvudtaget, eller pa annat sitt inte fullgor sina
forpliktelser i enlighet med géllande hyresavtal kan det leda till minskade hyresintékter.

e Skulle Samhillsbyggnadsbolagets storre hyresgister inte fornya eller forlinga sina hyresavtal
kan det leda till minskade hyresintikter: Samhillsbyggnadsbolagets tva storsta hyresgiaster mot-
svarar ndrmare 18 procent av Bolagets hyresintékter. Det finns en risk att Bolagets storre hyresgaster
inte fornyar eller férlanger sina hyresavtal nér de 16per ut, vilket pé sikt kan leda till minskade hyres-
intékter och dkade vakanser.

e Bolagets tillvixt och resultat kan himmas om integrationen av bolag, fastigheter och verksam-
heter som forvirvas av Bolaget inte blir framgangsrik: Samhillsbyggnadsbolagets fastighets-
portfdlj kan variera 6ver tid och forvarv och forsiljning av fastigheter dr en del av Samhéllsbyggnads-
bolagets 16pande verksamhet och dr till sin natur férenat med viss osdkerhet och risk. Detta innebar
att Bolaget kan komma att avyttra attraktiva fastigheter eller fastighetsbolag eller att mindre attrak-
tiva fastigheter eller fastighetsbolag forvirvas.

e Bolaget kanske inte kommer kunna uppta lan pa formanliga villkor eller uppta lan 6ver huvad
taget: Samhallsbyggnadsbolagets verksamhet finansieras forutom av eget kapital av externt tillhan-
dahallet kapital. Kapitalkostnaden utgér dirfor en av Samhéllsbyggnadsbolagets storsta kostnader.
Det finns en risk att langivarna inte kommer att férlanga Samhallsbyggnadsbolagets krediter vid
krediternas slutforfall, att det inte finns alternativa kreditfaciliteter till forfogande, eller att krediter
kommer att erhéllas till visentligt hogre kostnader &n i dagslaget.

e Virdet pa Bolagets fastigheter kan fordndras: Samhillsbyggnadsbolaget redovisar sitt innehav av
forvaltningsfastigheter till verkligt varde, vilket innebér att bokfort viarde motsvarar férvaltnings-
fastigheternas marknadsvérde. Skulle vardet pd Samhillsbyggnadsbolagets fastigheter minska, och
att Bolaget dirmed dr tvunget att skriva ned virdet pa dessa, skulle det kunna fa ett flertal konsekven-
ser, till exempel innebéra 6vertradelse av kovenanter i Bolagets laneavtal, vilket i sin tur kan medféra
att lan forfaller till betalning och dirmed péverkar bolagets likviditet.

De huvudsakliga bransch- och verksamhetsrelaterade risker som beskrivits ovan kan ha en visentlig
negativinverkan pa Samhéllsbyggnadsbolagets verksamhet, resultat, finansiella stédllning och framtids-
utsikter. Harutover dr Bolaget foremal for ytterligare risker som beskrivs i Erbjudandehandlingen samt
risker som inte dr kdnda for Bolaget eller som Bolaget inte uppfattar som véasentliga i nuldget och som
kan fa en visentlig negativ inverkan pa Bolagets verksambhet, finansiella stéllning och resultat.
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D.3 Huvudsakliga risker Alla investeringar i vardepapper ar forknippade med risker. Sddana risker kan leda till att priset pa
avseende Sambhillsbyggnadsbolagets aktie faller avsevirt och investerare riskerar att forlora hela eller delar av sin
véirdepapperen investering. Riskfaktorerna som avser Samhéllsbyggnadsbolagets aktie inkluderar:

e En aktiv, likvid och fungerande marknad for handel med Samhillsbyggnadsbolagets B-aktier
kanske inte utvecklas, kursen for aktierna kan bli volatil och potentiella investerare kan forlora
en delaveller hela sin investering: I vilken utstrackning och till vilket pris handel i Bolagets B-aktier
kommer att ske &r beroende av ett stort antal faktorer, varav nagra ér specifika f6r Samhéllsbyggnads-
bolaget och dess verksamhet medan andra ar generella for noterade bolag. Det ar déarfor svart att
forutse den framtida nivan av handel eller till vilket pris handel kommer att ske.

e Handel pé en oreglerad marknad: B-aktierna i Samhéllsbyggnadsbolaget handlas pa Nasdaq First
North vilket inte dr en reglerad marknad utan en sé kallad handelsplattform. En handelsplattform ar
inte foremal for ett lika strikt regelverk som en reglerad marknad, och dirmed ér en investering i aktier
som handlas pé en handelsplattform typiskt sett forknippat med hogre risk dn en investering i aktier
som handlas pa en reglerad marknad.

o Befintliga aktiedgares forsiljning av aktier kan fa kursen for B-aktierna att sjunka: Kursen fo6r
Bolagets B-aktie kan sjunka om det sker omfattande férsiljning av aktier i Bolaget, sarskilt forsilj-
ningar av Bolagets styrelseledaméter, ledande befattningshavare och storre aktiedgare eller nir ett
storre antal aktier séljs.

® Nuvarande storre aktiedgare kommer efter Erbjudandet att fortsidttningsvis habetydande infly-
tande 6ver Samhillsbyggnadsbolaget och dirmed ha moéjlighet att paverka fragor som kriver
aktiedgarnas godkinnande: Nuvarande storre aktiedgare kommer att fortséitta ha betydande infly-
tande 6ver utgangen i de drenden som hanskjuts till Samhéllsbyggnadsbolagets aktiedgare for god-
kannande, inklusive val av styrelseledaméter och eventuella samgaenden, konsolideringar eller for-
séljningar av samtliga, eller ndstan samtliga, Samhallsbyggnadsbolagets tillgangar.

e Aktiedgarei USA eller andra linder utanfor Sverige kanske inte kan delta i eventuella framtida
kontantemissioner: Om Bolaget emitterar nya aktier i en kontantemission ska aktiedgare som en
generell regel ha foretradesritt till att teckna nya aktier i forhallande till antalet innehavda aktier vid
emissionen. Aktiedgare i andra linder kan dock vara utsatta for begriansningar som férhindrar dem
att delta i sadana nyemissioner och/eller begransar och forsvarar deras deltagande pa andra sitt.

AVSNITT E-ERBJUDANDET

E.l Emissionsintikter och Eftersom de Samhallsbyggnadsbolagsaktier som emitteras i samband med Erbjudandet ges ut i utbyte
emissionskostnader mot preferensaktier eller teckningsoptioner i Hogkullen kommer inte Samhillsbyggnadsbolaget att
erhélla nagra intékter till f6ljd av Erbjudandet.

Sambhillsbyggnadsbolagets kostnader héanforliga till Erbjudandet berdknas uppga till omkring
5 MSEK.

E.2a | Motiv till Erbjudandet Den 6 december 2016 offentliggjordes att SBB i Norden ingatt avtal om att forvérva samtliga utestaende
stamaktier i Hogkullen med vederlag i form av stamaktier av serie B i SBB i Norden och baserat pa ett
6verenskommet virde om 25,00 SEK per stamaktie i Hogkullen. Den 16 januari 2017 offentliggjordes
att avtalet fullf6ljts. Samhéllsbyggnadsbolaget forvarvade darmed ett bestdnd av samhallsfastigheter
i linje med Samhillsbyggnadsbolagets langsiktiga strategi. Genom Erbjudandet ges innehavarna av
preferensaktier och teckningsoptioner i Hogkullen en moéjlighet att vélja mellan att erhalla ett kontant
vederlag och att bli nya aktiedgare i Samhallsbyggnadsbolaget.
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E.3 Villkor Innehavare av preferensaktier i Hogkullen erbjuds tva alternativ.” Samhillsbyggnadsbolaget erbjuder:

® en (1) ny preferensaktie i Samhillsbyggnadsbolaget for varje fjorton (14) befintliga preferensaktier i
Hogkullen, alternativt

e 32,00 SEK kontant per preferensaktie i Hogkullen

Innehavare av teckningsoptioner i Hogkullen erbjuds tre alternativ. Samhéllsbyggnadsbolaget erbjuder:

® tjugoatta (28) nya stamaktier av serie B i Samhéllsbyggnadsbolaget for varje befintlig teckningsoption
i Hogkullen, alternativt

e att for tre (3) befintliga teckningsoptioner i Hogkullen erhalla en (1) ny preferensaktie i Samhalls-
byggnadsbolaget, alternativt

® 150,00 SEK kontant per teckningsoption i Hogkullen

Erbjudandet ir inte foremal for nagra villkor.

Acceptperioden f6r Erbjudandet 16per fran och med den 30 maj 2017 till och med den 28 juli 2017.

Erbjudandet kan endast accepteras for varje preferensaktiedgares hela innehav i Hogkullen och pre-
ferensaktierna maste vara bokforda pa aktiedgarens VP-konto senast 28 juli 2017.

Endast hela preferensaktier respektive stamaktier av serie B kommer att ges ut till innehavare av
preferensaktier respektive teckningsoptioner i Hogkullen som accepterar Erbjudandet. Endast hela
preferensaktier i Samhéllsbyggnadsbolaget, med avrundning nedét, kommer att erhallas av preferens-
aktiedgare och teckningsoptionsinnehavare i Hogkullen som accepterar Erbjudandet, och valt prefe-
rensaktier i Samhallsbyggnadsbolaget som vederlag. I den mén en preferensaktiedgare och tecknings-
optionsinnehavare i Hogkullen innehar sddant antal preferensaktier eller teckningsoptioner att det
vederlag som ska utbetalas i Erbjudandet inte &r ett jamnt heltal nya preferensaktier i Samhélls-
byggnadsbolaget, kommer vederlag for 6verskjutande antal preferensaktier eller teckningsoptioner att
utbetalas i enlighet med respektive kontantalternativ.

Innehavare av preferensaktier och teckningsoptioner i Hogkullen som har accepterat Erbjudandet
har inte ritt att dterkalla ldimnad accept.

E.4 Intressen och Swedbank dr finansiell radgivare och Wistrand legal rddgivare i Erbjudandet. Ingen av dessa radgivare
intressekonflikter har ett visentligt motstaende intresse i Erbjudandet och var och en av dessa radgivare kommer erhalla
sedvanlig ersdttning for sin radgivning fran Bolaget i samband med Erbjudandet. Fran tid till annan
kommer Swedbank att tillhandahalla tjénster, inom den ordinarie verksamheten och i ssmband med

andra transaktioner.
E.5 Huvuddgare/Lock up- Ej tillamplig. Det siljs inga aktier i Erbjudandet och, savitt Bolaget kianner till har inga lock up-avtal
avtal ingatts.
E.6 Utspddningseffekt Vid full anslutning i Erbjudandet och att samtliga preferensaktiedgare i Hogkullen véljer preferensaktier

i Samhallsbyggnadsbolaget och samtliga teckningsoptionsinnehavare i Hogkullen viljer stamaktier av
serie B i Samhillsbyggnadsbolaget innebér Erbjudandet en utspiadningseffekt for Samhillsbyggnads-
bolagets befintliga aktiedgare om cirka 3,7 procent av aktiekapitalet och 1,0 procent av rosterna genom
nyemission av 669 642 preferensaktier och 26 250 000 stamaktier av serie B.?

Vid full anslutning i Erbjudandet och att samtliga preferensaktiedgare i Hogkullen véljer preferens-
aktier i Samhéllsbyggnadsbolaget och samtliga teckningsoptionsinnehavare i Hogkullen viljer prefe-
rensaktier i Samhallsbyggnadsbolaget innebér Erbjudandet en utspadningseffekt for Samhalls-
byggnadsbolagets befintliga aktiedgare om cirka 0,1 procent av aktiekapitalet och 0,0 procent av rosterna
genom nyemission av 982 142 preferensaktier.

E7 Kostnader som dlédggs Ej tillamplig. Courtage utgar ej.
investerare

1) Om Hogkullen betalar vinstutdelning eller genomf6r annan vardeéverforing till aktiedgarna i Hogkullen, for vilken avstamningsdagen intraffar innan
utbetalning av vederlag i Erbjudandet har skett, eller fore utbetalningen av vederlag i Erbjudandet ger ut nya aktier (eller genomfor annan liknande bolagsétgard)
som resulterariatt virdet per aktie och/eller teckningsoption i Hogkullen minskar, kommer vederlaget i Erbjudandet att reduceras i motsvarande mén.
Sambhillsbyggnadsbolaget forbehaller sig ratten att bestimma om vederlaget ska reduceras i enlighet med ovan.

2) Berikningen tar inte i beaktande den forestdende emissionen av 26 666 667 B-aktier riktad till Aktiebolaget Arvid Svensson, Rikard Svensson och
Fredrik Svensson vilket offentliggjordes av Samhillsbyggnadsbolaget via pressmeddelande den 3 april 2017.
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En investering i Samhidillsbyggnadsbolagets aktier dr forknippad med olika risker. Det finns en rad faktorer som
paverkar, eller skulle kunna paverka, Samhdllsbyggnadsbolagets verksamhet, bdde direkt och indirekt. Nedan beskrivs,
utan ndgon sdrskild ordning och utan ansprdk pad att vara uttommande, de riskfaktorer och betydande omstéindigheter
som anses vara visentliga for Samhdllsbyggnadsbolagets verksamhet och framtida utveckling De risker som beskrivs
nedan dr inte de enda riskerna som Samhdllsbyggnadsbolaget och dess aktiedgare kan exponeras for. Ytterligare risker
som for ndrvarande inte dr kdnda for Samhdllsbyggnadsbolaget, eller som Samhidllsbyggnadsbolaget for néirvarande
anser dr ovdsentliga, kan ocksd ha en negativ inverkan pd Samhdllsbyggnadsbolagets verksambhet, resultat eller
finansiella stéllning. Sadana risker kan ocksa leda till att Samhdllsbyggnadsbolagets aktiekurs sjunker betydligt,
och investerare riskerar att forlora hela eller del av sin investering.

Utover detta avsnitt ska investerare dven ta hénsyn till den ovriga information som ldmnas i Erbjudandehandlingen
i dess helhet. Erbjudandehandlingen innehdller ocksd framdtriktade uttalanden som paverkas av framtida héndelser,
risker och oscikerhetsfaktorer. Samhidillsbyggnadsbolagets verkliga resultat kan skilja sig visentligt frdan de forvintade
resultaten i dessa framdtriktade uttalanden pd grund av mdnga faktorer, déribland de risker som beskrivs nedan och

i andra delar av Erbjudandehandlingen.

Risker relaterade till Samhallsbyggnadsbolaget

Féréndringar i makroekonomiska faktorer

kan pdverka Bolagets uthyrningsgrad, hyresnivder,
marknadsviirde av tillgdngar och finansiering
Sambhillsbyggnadsbolagets strategi dr att dga, forvalta och
utveckla bostads- och samhallsfastigheter samt driva detalj-
planeprocesser for kommersiella fastigheter. Samhéllsfastig-
heter inkluderar skolor, dldreomsorg, LSS-boenden, myndig-
heter, kommunala och statliga verk samt fastigheter dar
hyresgdsterna minst till 30 procent ar dgda av nigon av
de nordiska valfardsstaterna. Fokus ligger pa fastigheter i
attraktiva stider med underliggande tillvédxt i Sverige och
Norge.

Bolagets verksamhet paverkas ddarmed av savil makro-
ekonomiska faktorer som utvecklingen pa de lokala fastig-
hetsmarknaderna — omsténdigheter som ligger utanfor Bola-
gets kontroll. Dessa faktorer innefattar, men &r inte begrén-
sade till, tillvixten i bruttonationalprodukt ("BNP”), infla-
tion, rdntenivaer, befolkningstillvixt och sysselsdttningsgrad.
Trender i de makroekonomiska forutsittningarna pa de
svenska och norska fastighetsmarknaderna paverkar Bolagets
resultat genom att paverka efterfragan pd kommersiella
fastigheter och ddrmed Bolagets uthyrningsgrad, hyres-
nivaer, marknadsvirdet av dess tillgangar samt tillgangen till,
och kostnaden for, finansiering, vilket kan péverka Bolagets
verksambhet, finansiella stallning och resultat.

Skillnader i de ekonomiska forutséittningarna mellan
de olika geografiska marknader som Bolaget éir
verksamt kan leda till skillnader mellan Bolagets
olika marknadsomrdden

Savdl mellan som inom Sverige och Norge kan skillnader mel-
lan olika regioner leda till skillnader mellan de ekonomiska
forutsédttningarna pa de regionala fastighets- och hyres-

marknaderna. Foljaktligen kan ekonomiska nedgéngar eller
fluktuationer fa olika effekter inom Bolagets olika marknads-
omraden. En nedgéng eller svingning i tillvaxt pa de lokala
marknader dér Bolaget ar verksamt kan paverka hyresnivéer
och uthyrningsgrad, vilket kan fa en negativ inverkan pa
Bolagets resultat for dess operativa segment och kan negativt
péaverka Bolagets overgripande verksamhet, finansiella stll-
ning och resultat. Aven efterfragan pa Bolagets fastigheter
kan minska pa de flesta, eller samtliga, geografiska markna-
der, vilket kan fa en visentlig negativ inverkan pa Bolagets
verksambhet, finansiella stallning och resultat.

Bristféilliga rutiner och/eller oegentligheter kan
paverka Bolagets verksamhet negativt

Operationell risk definieras som risken att dsamkas forluster
pa grund av bristfilliga rutiner och/eller oegentligheter eller
interna eller externa hindelser som fororsakar avbrott eller
storningar i verksamheten. Detta kriver operationell sikerhet
sasom god intern kontroll, andamalsenliga administrativa
system, kompetensutveckling och tillgang till palitliga virde-
rings- och riskmodeller for att garantera Samhallsbyggnads-
bolagets administrativa sékerhet och kontroll. Brister i den
operationella sikerheten kan paverka Bolagets verksamhet
negativt.

Tekniska skador pa fastigheter skulle kunna leda till
okade kostnader for Bolaget

Fastighetsverksamhet medfor tekniska risker. Med teknisk
risk avses de risker som ar forknippade med den tekniska drif-
ten av fastigheter, sdsom risken for konstruktionsfel, andra
dolda fel eller brister, skador (exempelvis genom brand eller
annan naturkraft) samt féroreningar. Om tekniska problem
uppstér kan de komma att medfora betydligt 6kade kostnader
for Bolaget och ddrmed dven péverka Samhaillsbyggnads-
bolagets resultat och finansiella stéllning negativt.

Samhallsbyggnadsbolagets budpliktsbud avseende samtliga preferensaktier och teckningsoptioner i AB Hogkullen (publ) 15



RISKFAKTORER

En 6kad vakansgrad eller att hyresgdister inte

fullgér sina forpliktelser kan leda till minskade
hyresintdikter

Hyresintakter utgor Samhaillsbyggnadsbolagets huvudsak-
liga 16pande intékter. Dessa ska tdcka drift- och underhalls-
kostnader samt kapital- och administrationskostnader. Om
hyresgéster inte betalar sina hyror i tid, eller 6verhuvudtaget,
eller pa annat sdtt inte fullgor sina forpliktelser i enlighet med
gillande hyresavtal kan leda till minskade hyresintékter.
Minskar hyresintékterna kommer det sannolikt att resultera
i forsdmrat operativt kassaflode och resultat, vilket paverkar
Bolagets finansiella stallning negativt.

Hyresintakter fran kommersiella fastigheter paverkas pa
lang sikt av bland annat utbud och efterfragan pa marknaden.
En vanlig orsak till minskade hyresintikter ar en okad
vakansgrad. Vakans hindrar fastighetsigare att tillgodogora
sig fastigheters fulla intjaningsforméga. Vakansgraden kan
komma att 6ka genom att hyresgister flyttar ut och att dessa
lokaler inte kan nyuthyras direkt eller inom rimlig tid. En
langvarig konjunkturnedgang kan leda till 6kad vakansgrad
men dven till lagre hyresnivéer, vilket skulle komma att pa-
verka Bolagets resultat, kassaflode och finansiella stallning
negativt. Nyckeltalet anges inte i den historiska finansiella
informationen. Den ekonomiska uthyrningsgraden presen-
terad i rapporten dr baserad pa den aktuella intjanings-
formagan och uppgick till 98,7 procent. Vakansgraden upp-
gar darfor till 1,3 procent baserad pa den aktuella intjdnings-
formagan.

Skulle Samhdillsbyggnadsbolagets storre hyres-
gdister inte férnya eller forlédnga sina hyresavtal kan
det leda till minskade hyresintdikter
Samhillsbyggnadsbolagets tva storsta hyresgéster motsvarar
narmare 18 procent av Bolagets hyresintakter. Det finns en
risk att Bolagets storre hyresgéster inte fornyar eller forlanger
sina hyresavtal nir de l6per ut, vilket pa sikt kan leda till
minskade hyresintédkter och 6kade vakanser. Om de storre
hyresgasterna vidare moter finansiella svarigheter eller pa
annat vis blir oformoégna att uppfylla sina forpliktelser under
négot avtal skulle det kunna medféra betydande konsekven-
ser for Samhillsbyggnadsbolaget da Samhallsbyggnads-
bolagets intdkter skulle kunna bli vdsentligt ldgre dn berak-
nat. Om Samhéllsbyggnadsbolaget misslyckas med att be-
halla sina storre hyresgister, eller om de storre hyresgésterna
blir of6rmogna att uppfylla sina forpliktelser, kan detleda till
uteblivna hyresintakter vilket i férlingningen skulle kunna fa
betydande negativ inverkan pa Samhaillsbyggnadsbolagets
verksambhet, rérelseresultat och finansiella stéllning.

Oférutsedda och omfattande renoveringsbehov,
eller en ovéintad prisékning for inképta tjéinster kan
leda till 6kade driftskostnader fér Bolaget

Hyresgéster i kommersiella fastigheter har normalt en langt-
gdende underhéllsskyldighet och ansvar for driftskostnader.
Ivissa fall ansvarar dock Samhallsbyggnadsbolaget for drift-
och underhéllskostnader, samt dven kostnader for el, sop-
hédmtning, varme och vatten. Flera av dessa varor och tjanster
kan endast kopas fran enstaka aktorer, vilket kan paverka

priset. I den man kostnadshdjningar inte kan kompenseras
genom reglering i hyreskontrakt eller hyreshjningar kan
Bolagets resultat paverkas negativt. Oférutsedda och omfat-
tande renoveringsbehov, inklusive att renoveringar och bygg-
nationer inte renderar i planerade ekonomiska fordelar eller
inte kan fardigstéllas inom viss tid, kan ocksa paverka Bola-
gets verksamhet och finansiella stéllning negativt.

Risker och férseningar i samband med
fastighetsprojekt skulle kunna leda till 6kade
kostnader eller minskade intékter
Sambhallsbyggnadsbolagets verksamhet omfattar fastighets-
utvecklingsprojekt. Vid nybyggnationer eller ombyggnatio-
ner och renovering av befintliga fastigheter uppstar vissa
risker. Storre projekt kan innefatta betydande investeringar,
vilket kan leda till en 6kad kreditrisk om hyresgéster inte
klara av att uppfylla sina forpliktelser att betala hyra och
Bolaget inte kan hitta andra hyresgister for de aktuella loka-
lerna, eller om efterfragan eller priset pé fastigheter generellt
fordandras under projektets gang. Dessutom kan projekt for-
senas eller fordyras, vilket kan resultera i 6kade kostnader
eller minskade intékter. Dartill &r Samhallsbyggnadsbolaget
beroende av att erhalla erforderliga myndighetsbeslut och
tillstand for att genomfora fastighetsprojekt. Om ovansta-
ende risker skulle materialiseras finns det en risk att det
resulterar i 6kade kostnader eller minskade intékter, vilket
skulle kunna fi en negativ inverkan pa Bolagets verksambhet,
finansiella stéllning och resultat.

Bolagets tillvéixt och resultat kan hdmmas

om integrationen av bolag, fastigheter och
verksamheter som férvérvas av Bolaget

inte blir framgdngsrik

Sambhillsbyggnadsbolagets fastighetsportfolj kan variera over
tid och forvirv och forsiljning av fastigheter ér en del av
Samhaillsbyggnadsbolagets 16pande verksamhet och ér till sin
natur forenat med viss osidkerhet och risk. Detta innebdr att
Bolaget kan komma att avyttra attraktiva fastigheter eller
fastighetsbolag eller att mindre attraktiva fastigheter eller
fastighetsbolag forvérvas.

Bolagets strategi innefattar bade organisk tillvaxt och till-
vaxt genom forvérv. Forvarv kan utsétta Bolaget for risker,
framst relaterade till integration, sdsom of6rmaga att behalla
nyckelpersoner, svarigheter att uppna de forviantade synergi-
effekterna med forvirven samt innebédra visentligt hogre
kostnader &n berdknat. Dessutom kan forviarv exponera
Bolaget for okanda forpliktelser.

Vid forvdrv av fastigheter utgors riskerna bland annat risker
kopplade till framtida bortfall av hyresgaster, miljoforhal-
landen samt tekniska brister. Vid férvérv av fastighetsbolag
tillkommer risker for till exempel skatter och juridiska tvister.
Mot denna bakgrund dr det av stor vikt att ritt kompetens for
fastighetsforvarv finns i organisationen samt att extern kom-
petens anlitas nér s& krévs. Samhallsbyggnadsbolaget bedo-
mer att Bolaget har adekvat kompetens for att genomfora
forvirv och dven att integrera dessa i férvaltningsverksam-
heten. Trots detta finns en risk att ovanstaende risker mate-
rialiseras, eller att Bolaget behover anlita extern kompetens
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i samband med vissa transaktioner, vilket skulle kunna pa-
verka Bolagets verksamhet och finansiella stéllning negativt.

Vid forséljning av fastigheter utgors riskerna bland annat
av risker kopplade till priset samt garanti- eller andra ersétt-
ningsansprak. En kopares betalningsvilja beror pé ett antal
olika faktorer, bland annat hur vél fastigheterna motsvara
marknadens krav, generella pristrender pa fastighetsmarkna-
den, samt tillgangen pa och kostnaden for andra fastigheter.
Betalningsférmagan paverkas av bland annat makroekono-
miska trender, sa som den generella l6neutvecklingen, till-
gang till finansiering och moéjligheten att gora réanteavdrag.
Dessa faktorer péverkar képviljan hos képare och éven Bola-
gets vilja att silja fastigheter. Beroende pa hur dessa faktorer
utvecklas kan det leda till att fastigheter avyttras till ett pris
vésentligt lagre dn vad som forvéntats och kan darmed pa-
verka Samhallsbyggnadsbolagets kassaflode, finansiella stall-
ning och resultat negativt.

Samhidillsbyggnadsbolaget riskerar att bli indraget

i rdttsliga och administrativa férfaranden

Bolagets verksamhet regleras av och maste uppfylla kraven i
ett flertal lagar och regleringar (bland annat aktiebolagslagen
(2005:551), jordabalken (1970:994), miljobalken (1998:808)
och plan- och bygglagen (2010:900)), detaljplaner, byggnads-
standarder, sdkerhetsforeskrifter, etc. Det finns en risk att
Bolagets tolkning av tillimpliga lagar och regler inte ar kor-
rekt eller kan dndras i framtiden. Bolaget kan dven komma att
beho6va ansoka om olika tillstand och registreringar hos kom-
muner eller myndigheter f6r att kunna bedriva sin verksam-
het. Det finns en risk att Bolaget inte kommer att erhalla n6d-
véndiga tillstdnd eller beslut for att bedriva sin verksamhet
eller att sddana beslut 6verklagas, eller pa annat satt ar for-
enade med villkor, som kan leda till 6kade kostnader och for-
seningar for planerade utvecklingsprojekt for fastigheter eller
i 6vrigt ha en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet och
utveckling och ddrmed ha en negativ inverkan pa Bolagets
kassafloden, finansiella stallning och resultat. Nya lagar och
bestammelser, eller en férdndring avseende tillimpningen av
nuvarande lagar och bestimmelser Bolaget méste beaktaisin
verksambhet, eller som paverkar hyresgisters verksamhet, kan
komma att ha en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet,
finansiella stéllning och resultat.

Bolaget riskerar @ven att involveras i rattsliga eller admi-
nistrativa forfaranden, vilket kan avse omfattande skade-
stdndsanspréak eller andra krav pa betalningar, inklusive
skadestandsansprak fran kunder eller konkurrenter f6r brott
mot konkurrenslagstiftning. Férberedelser infor, bestridan-
den utav samt utfallet av initierade forfaranden kan bli lang-
variga och kostsamma. Utfallet av sddana forfaranden ar
svéra att forutse. Vid negativt utfall i ett storre réttsligt eller
administrativt forfarande, oavsett om det grundas pa en dom
eller en forlikning, kan Samhaillsbyggnadsbolaget aldggas ett
betydande betalningsansvar. Dessutom kan kostnader i sam-
band med tvister och skiljedomsforfaranden bli betydliga.
Om utfallet i pagdende eller framtida rattsliga och admi-
nistrativa forfaranden blir negativt for Bolaget kan det
komma att fa visentlig negativ effekt p& Bolagets verksam-
het, finansiella stallning eller resultat.

RISKFAKTORER

Samhidillsbyggnadsbolaget ér verksamt pd en
konkurrensutsatt marknad och Bolaget kan miss-
lyckas med att konkurrera pa ett framgdngsrikt scitt
Samhéllsbyggnadsbolaget dr verksamt inom fastighetsbran-
schen, vilken préglas av betydande konkurrens. Bolagets kon-
kurrenskraft ar bland annat beroende av Samhallsbyggnads-
bolagets formaga att attrahera och behélla hyresgister, att
forutse framtida fordndringar och trender i branschen och att
snabbt anpassa sig till nuvarande och framtida marknads-
behov. Dessutom konkurrerar Bolaget om hyresgéster bland
annat baserat pa fastighetslége, hyror, kontorsspecifikationer,
storlek, tillganglighet, kvalitet, hyresgisttillfredsstillelse,
bekvamlighet och Bolagets renommé.

Samhillsbyggnadsbolagets konkurrenter kan ha storre
resurser an Samhallsbyggnadsbolaget och kapacitet for att
battre std emot nedgéngar pa marknaden, konkurrera mer
effektivt, bittre behalla kompetent personal och reagera
snabbare pa férdndringar pé de lokala marknaderna. Dess-
utom kan konkurrenter ha en hogre tolerans for lagre avkast-
ningskrav och mer effektiva teknikplattformar. Vidare kan
Samhallsbyggnadsbolaget komma att behova édra sig ytter-
ligare investeringskostnader for att halla sina fastigheter kon-
kurrenskraftiga i forhallande till konkurrenternas fastigheter.
Om Bolaget inte kan konkurrera framgéngsrikt kan det
vasentligt paverka hyresnivéer och vakansgrader och Bola-
gets intdkter skulle kunna minska. Om négon av de ovan
ndmnda riskerna skulle materialiseras kan det fa en vasentlig
negativ inverkan pa Samhallsbyggnadsbolagets verksambhet,
finansiella stéllning och resultat.

Bolaget kanske inte kommer kunna uppta lan pd
férmanliga villkor eller uppta Ian 6verhuvud taget
Samhallsbyggnadsbolagets verksamhet finansieras forutom
av eget kapital av externt tillhandahallet kapital. Kapitalkost-
naden utg6r darfor en av Samhaillsbyggnadsbolagets storsta
kostnader. Som en f6ljd av detta dr Bolaget exponerat mot
finansierings-, rinte- och kreditrisker. Det ar vidare sanno-
likt att huvuddelen av erforderligt kapital for finansieringen
av savil utvecklingen av befintliga fastigheter som tillkom-
mande forvirv kommer att tillhandahallas av banker, kredit-
institut eller andra langivare. Bolaget har for ndrvarande inga
utestaende rantebarande derivatinstrument eller andra sak-
ringsarrangemang utéver fasta réantor pa upptagna lan.
Andelen lan till fast rdnta motsvarar 59 procent av laneport-
foljen. Skulle réntenivan for 1an med rorlig rédnta 6ka med
1 procent skulle effekten pa Bolagets rintekostnader uppga
till cirka 44 MSEK under 2017. Stigande kapitalkostnader
kommer séaledes att medfora en negativ paverkan pa Sam-
hallsbyggnadsbolagets kassaflode, resultat och finansiella
stéllning.

Per den 31 mars 2017 uppgick Koncernens rantebédran-
de skulder till kreditinstitut och obligationsinnehav till
10 833 MSEK, varav 701 MSEK (motsvarande 6 procent)
maste fornyas eller aterbetalas inom det narmaste aret,
1197 MSEK (motsvarande 11 procent) méste fornyas eller
aterbetalas inom ett till tvd ar och 4 764 MSEK (motsvarande
44 procent) maste fornyas eller dterbetalas inom fem ar.
Det finns en risk att langivarna inte kommer att férlanga
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Samhallsbyggnadsbolagets krediter vid krediternas slutfor-
fall, att det inte finns alternativa kreditfaciliteter till for-
fogande, eller att krediter kommer att erhéllas till vasentligt
hogre kostnader én i dagsldget. Vidare innehaller vissa av
Koncernens ldneavtal villkor som kan komma att begriansa
Koncernens framtida mojligheter att ta upp nya lan. Skulle
négon av dessa risker materialiseras kan det fa en vasentligt
negativ paverkan pa Samhillsbyggnadsbolagets verksamhet
och finansiella stillning.

Samhdillsbyggnadsbolaget har limnat finansiella
dtaganden ilgneavtal

Om Sambhillsbyggnadsbolaget eller andra bolag i Koncernen
bryter mot ett eller flera finansiella eller andra dtaganden i ett
laneavtal skulle det kunna leda till att lanet sigs upp till
omedelbar betalning eller att kreditinstitutet tar sdkerheter i
ansprak. Om ett ldn sdg upp till omedelbar betalning kan det
enligt sé kallade cross default-bestimmelser i vissa laneavtal
innebdra att dven andra forpliktelser forfaller till betalning.
Uppségning av ett eller flera lan upptagna av Bolaget eller
andra bolag i Koncernen eller ianspriktagande av stéllda
sdkerheter skulle kunna ha en negativ effekt pa Bolagets
finansiella stillning och resultat.

Utdelningsbegrdinsningar i villkoren fér Bolagets
utgivna obligationer

SBB i Norden AB (publ) ("SBB i Norden”) emitterade under
december 2016 samt i mars 2017 icke sékerstéllda obligatio-
ner till ett totalt virde om 1950 MSEK. Vidare har dven
IB Bostad 18 AB, Samhill 7 AB samt Nye Barcode 121 Bidco
AS emitterat obligationer Till ett totalt virde om 475 MSEK
respektive 3 370 MNOK. Obligationsvillkoren for dessa obli-
gationer innehaller vissa begransningar avseende hur utdel-
ning far lamnas, t.ex. innebdrande att emittenterna inte far
lamna utdelning om inte en viss soliditetsgrad bestér efter en
eventuell utdelning, eller verhuvudtaget. Vissa av obligatio-
nerna innehaller dven utdelningsbegrinsningar avseende
emittentens moderbolag. Det finns en risk att sadana atagan-
den begrinsar mojligheten att flytta likvida medel inom
Koncernen och dirmed forsvarar mojligheterna till planenlig
renovering av ett fastighetsbestand. Om planenlig renovering
av Bolagets fastighetsbestand inte kan ske skulle det kunna
ha en negativ inverkan pa Samhaillsbyggnadsbolagets verk-
samhet, finansiella stdllning eller resultat.

Vissa av Bolagets avtal kan paverkas vid
féréndringar i kontrollen 6ver Bolaget

I vissa av Koncernens avtal, frimst avseende de av SBB i
Norden utstéllda obligationsldnen samt Bolagets laneavtal
med kreditinstitut, kan det finnas bestaimmelser som aktua-
liseras vid foérdandring i kontrollen 6ver SBB i Norden eller
annat aktuellt Koncernbolag, samt i vissa fall moderbolag till
saddana bolag. En dgarforidndring enligt obligationslanen upp-
star bl.a. for det fall att nagon eller nagra som agerar gemen-
samt blir dgare, direkt eller indirekt, till mer &n 50 procent av
aktierna och rosterna i SBB i Norden eller har ritt att utse
samtliga eller en majoritet av styrelsen ledamoter. Vid sddana
férandringar i kontrollen kan vissa réttigheter for motparten,

eller skyldigheter f6r Koncernen, intridda som bland annat
kan komma att paverka Koncernens fortsatta finansiering.
Om Koncernens finansiering paverkas, vilket indirekt skulle
kunna paverka Koncernens dgande av fastigheter, skulle det
kunna ha en visentlig negativ inverkan pa Koncernens verk-
samhet, finansiella stdllning och resultat.

Virdet pd Bolagets fastigheter kan foréndras
Sambhaillsbyggnadsbolaget redovisar sitt innehav av forvalt-
ningsfastigheter till verkligt vérde, vilket innebér att bokfort
varde motsvarar forvaltningsfastigheternas marknadsvarde.
En nedgéng i fastigheternas marknadsvarde medfor saledes
en direkt negativ paverkan pé Bolagets resultat och finansiella
stdllning dven om inte Bolagets kassaflode paverkas.

Sambhillsbyggnadsbolagets mojligheter att skapa vinster
vid avyttring av fastigheter eller fastighetsidgande bolag pa-
verkas bland annat av hur vl Bolaget lyckats foradla och ut-
veckla fastigheterna samt av avtals- och kundstrukturen.
Dirtill har det allménna rdnteldget, den allmédnna konjunk-
turutvecklingen, den regionala utbuds- och efterfrigebalan-
sen, den forvintade hyrestillvaxten, skattesituationen, moj-
ligheten till lanefinansiering och avkastningskravet betydelse
for utvecklingen av fastighetspriserna.

Skulle virdet pa Samhallsbyggnadsbolagets fastigheter
minska, och att Bolaget dirmed dr tvunget att skriva ned vér-
det pé dessa, skulle det kunna fa ett flertal konsekvenser, till
exempel innebdra 6vertréidelse av kovenanter i Bolagets lane-
avtal, vilket i sin tur kan medf6ra attlan forfaller till betalning
och ddrmed paverkar bolagets likviditet. En minskning i var-
det pa Bolagets fastigheter kan éven paverka Bolagets mojlig-
heter att avyttra fastigheterna till forvintade prisnivaer, vil-
ket kan fa en negativ effekt p& Bolagets kassaflode, finansiella
stdllning och resultat.

Samhidllsbyggnadsbolagets forscikringsskydd kan
visa sig vara otillréickligt for att skydda Bolaget mot
samtliga forpliktelser som skulle kunna uppstd
iverksamheten

Sambhallsbyggnadsbolaget har forsakrat sin verksamhet mot
sedvanliga forluster och/eller potentiellt ansvar i forhallande
till krav fran tredje part. De risker som om omfattas inklude-
rar bland annat egendom och maskiner, férvaltning- och ser-
viceverksamhet, miljoansvar for byggherre, hyresforluster,
rittsskydd och VD- och styrelseansvar. Vissa typer av forlus-
ter tdcks generellt inte av férsakringar eftersom de anses inte
vara mojliga att forsakra eller ar exkluderade i de aktuella
forsakringarna. Detta kan exempelvis gélla skada som orsa-
kats med anledning av krig eller terrorism samt tjansteansvar
eller personligt ansvar dér det har forekommit vardsloshet,
uppsat eller kriminella handlingar. Vidare begrénsas de flesta
av Bolagets forsakringar (de forsikrade summorna) till vissa
hogsta belopp per skada, serie av skador och sammanlagt
under en viss forsiakringsperiod. Ersédttning dr dessutom
generellt beroende att den forsakrade har betalat 6verskju-
tande belopp eller sjalvrisk och att det maximala beloppet
under forsakringen inte redan har utbetalats. Thdandelse aven
forlust som inte técks av forsakring, en forlust som 6verstiger
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beloppsbegriansning eller uppkomst av foljdforluster, skulle
Samhillsbyggnadsbolagets verksamhet, finansiella stéllning
eller resultat kunna paverkas negativt.

Forédindrade redovisningsregler kan skapa

en osdkerhet i Bolaget finansiella rapportering

och interna kontroll

Bolaget paverkar av de redovisningsregler som fran tid till
annan tillimpas, inklusive exempelvis IFRS och andra inter-
nationella redovisningsstandarder. Det innebar att Koncer-
nens redovisning, finansiella rapportering och interna kon-
troll i framtiden kan komma att péverkas av och behéva an-
passas till forandrade redovisningsregler eller férandrad
tillimpning av sddana redovisningsregler. Detta kan medféra
osikerhet kring Koncernens redovisning, finansiella rappor-
tering och interna kontroll samt kan &ven paverka Bolagets
redovisade resultat, balansrikning och egna kapital, vilket
skulle kunna ha en negativ inverkan pa Koncernens verksam-
het, resultat och finansiella stéllning.

Samhidillsbyggnadsbolagets skattesituation kan
férsdmras om Bolagets tidigare eller nuvarande
hantering av skattefrdgor med framgdng ifragascitts
eller om det ske fordindringar i skattelagstiftningar
Om Bolagets tolkning av skattelagstiftning, skatteavtal och
andra skatteforeskrifter eller dess tillimpning av densamma
ar felaktig, om en eller flera myndigheter med framgang gor
negativa skattejusteringar avseende en affirsenhet inom Kon-
cernen eller om gillande lagar, avtal, foreskrifter eller statliga
tolkningar av dessa eller den administrativa praxisen i férhél-
lande till dessa forandras, inklusive med retroaktiv verkan,
kan Koncernens tidigare och nuvarande hantering av skatte-
fragor ifragasattas. Om skattemyndigheter med framgang gor
géllande sddana ansprék, kan detta leda till en 6kad skatte-
kostnad, inklusive skattetilldgg och rdnta. Om en eller flera av
de ovan namnda riskerna skulle férverkligas kan det fa en
visentlig negativ inverkan pa Samhallsbyggnadsbolagets
verksambhet, finansiella stallning och resultat.

Eftersom lagar, avtal och andra foreskrifter avseende be-
skattning, liksom andra fiskala avgifter, historiskt har varit
foremal for upprepade fordndringar och justeringar, ar yt-
terligare fordndringar att vinta framover i de jurisdiktioner
dédr Samhallsbyggnadsbolaget ar verksamt, eventuellt med
retroaktiv verkan. Alla sédana fordndringar kan ha en bety-
dande inverkan pa Bolagets skattebelastning samt en vésent-
lig negativ inverkan pa Samhéllsbyggnadsbolagets verksam-
het, finansiella stéllning och resultat.

Skattemadssiga underskott kan begréansas eller falla bort till
foljd av framtida fordndringar i svensk skattelagstiftning eller,
enligt nuvarande regler, som ett resultat av dgarforandringar
som innebdr att en eller flera aktiedgare enligt en sarskild
berdkning sammantaget innehar aktier som forvirvats 6ver
viss tid och som representerar mer &n 50 procent av rosterna.
Vid en sadan dgarfordandring faller historiska underskott bort
till den del de 6verstiger 200 procent av utgiften for att for-
virva det bestimmande inflytandet (dér tillskott och andra
virdeoverforingar kan komma att reducera utgiften pa visst
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sdtt). Om Bolagets skatteméssiga underskott faller bort eller
reduceras kan det fa en betydande inverkan pa Bolagets
skattebelastning, potentiellt medfora skattetillagg, och haen
vésentlig negativ paverkan p& Bolagets verksamhet, finan-
siella stallning eller resultat.

Den svenska regeringen bereder for narvarande ett forslag
till nya regler avseende begrasningar i avdragsratten for rdn-
tor. Sverige forviantas implementera Europeiska radets direk-
tiv rérande undvikande av bolagsskatt i detta avseende, med
begransade avdrag for skattebetalarens finansiella nettokost-
nader baserat pa en justerad EBIT/EBITDA. Om Bolagets
finansiella nettokostnader, efter implementering av lagstift-
ning baserad pa Europeiska radets direktiv, utgor en bety-
dande del i forhallande till verksamhetens EBIT/EBITDA,
eller om nagon ytterligare begransning i avdragsratten for
rantor infors i Sverige eller i andra jurisdiktioner dédr Bolaget
verkar, kan Bolagets skattekostnad 6ka och detta kan fa en
visentlig negativ paverkan p&d Samhéllsbyggnadsbolagets
verksambhet, finansiella stillning eller resultat.

Den 30 mars 2017 6verlimnades en utredning om vissa fra-
gor inom fastighets- och stimpelskatteomradet till rege-
ringen. Huvudforslaget syftar till att sakerstilla att beskatt-
ningskonsekvenserna vid en paketerad fastighetstransaktion
(genom forsaljning av aktierna i det bolag som ager fastig-
heten) i s& stor utstrackning som mojligt motsvarar de som
uppkommer vid en direktforsiljning av samma fastighet.
Utredningens forslag har varit féremal for kritik och vid tid-
punkten for denna Erbjudandehandling dr det oklart i vilken
utstrickning det kommer resultera i ny lagstiftning. Om ut-
redningens forslag trader ikraft kan det fa en vésentlig negativ
péverkan pa Samhéllsbyggnadsbolagets verksamhet, finan-
siella stallning eller resultat.

Skadas Bolagets renommé kan det leda till

férlorade intdkter eller forlorade tillvixtmdajligheter
fér Bolaget

Samhillsbyggnadsbolaget ar beroende av sitt renommé. Ett
fastighetsforetags renommé &r sarskilt viktigt i forhallande
till nya och befintliga hyresgister. Till exempel kan operativa
problem eller problem med hur Bolaget bemoéter sina kunder
eller problem med underhall leda till att Samhallsbyggnads-
bolagets renommé skadas och kan ddrigenom leda till svarig-
heter med att behalla befintliga hyresgister eller attrahera
nya hyresgéster. Skada Samhallsbyggnadsbolagets renommé
kan detleda till forlorade intakter och/eller férlorade tillvaxt-
mdjligheter, vilket kan ha en negativ inverkan pa Bolagets
verksambhet, resultat och finansiella stallning.

Oférmdga att behdlla och rekrytera kvalificerad
personal och ledande befattningshavare kan

ha en negativ inverkan pd Bolagets verksamhet

Att kunna attrahera och behalla kvalificerad personal och
ledande befattningshavare &r viktigt for Samhéllsbyggnads-
bolagets framtida verksamhet och affarsplan. Samhallsbygg-
nadsbolaget dr sarskilt beroende av sina ledande befattnings-
havare. Bolagets ledande befattningshavare har den erfaren-
het som kravs for att de ska vara attraktiva for konkurrenter,
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vilket gor det sérskilt utmanande for Bolaget att behalla sadan
personal. Om Samhéllsbyggnadsbolaget inte i framtiden f6r-
mar att attrahera och behélla kvalificerad personal kan det ha
en negativ inverkan p& Bolagets verksamhet, resultat och
finansiella stéllning.

Om avtalade men dnnu inte tilltréddda fastigheter
inte tilltréids skulle det kunna innebdira att
handpenning och framtida potentiella férdelar

gdr forlorade

Sambhillsbyggnadsbolaget har tecknat avtal om forvarv av
fastigheter som @nnu inte har tilltrétts. Finansiering av for-
virven ska bland annat ske genom banklan, Erbjudandet och
befintliga medel. Férvéirvsavtalen ér strukturerade liknande
en option som ger Bolaget en ritt att genomfora forvérven.
Det finns en risk att Bolaget inte erhaller erforderlig finansie-
ring for att genomfora de planerade forvarven, eller avannan
anledning viljer att inte genomfora forvarven, vilket skulle
kunna innebéra att framtida potentiella fordelar gar forlo-
rade. Om Samhillsbyggnadsbolaget viljer, oavsett anledning,
attinte genomféra férvarven kommer Bolaget inte att adra sig
nagra ytterligare kostnader utéver den handpenning om
totalt 20 MSEK. Om de planerade forvirven inte genomfors
kan det fa en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finan-
siella stdllning och resultat.

Samhidillsbyggnadsbolaget déir exponerat mot réinte-
risk som skulle kunna komma att fd marknads-
vdrden, finansiella intéikter och kostnader, kassa-
fléde och/eller vinster att variera till féljd av
férdndringar i marknadsréntor

Med riénterisk avses risken for att finansiella intdkter och
kostnader, samt virdet pa finansiella instrument, fluktuerar
pa grund av fordndrade marknadsrantor. Rénterisken kan
leda till forandringar i marknadsvarden och kassafloden samt
fluktuationer i Bolagets vinst. Per den 31 mars 2017 hade
Samhillsbyggnadsbolaget en nettoskuld till kreditinstitut
och for obligationslén, pa basis av proformaredovisning, upp-
gdende till 13 666 MSEK och skulle rantenivan o6ka med
1 procent skulle effekten pa Bolagets réntekostnader 6ka med
cirka 57 MSEK for 2016." Skulle nigon av dessa risker mate-
rialiseras kan det fa en vésentligt negativ péverkan pa sam-
hillsbyggnadsbolagets verksamhet och finansiella stéllning.

Bolaget kanske inte kan vidmakthdlla

sina inarbetade immateriella réittigheter
Sambhillsbyggnadsbolaget ar till viss del beroende av Bolagets
féormaga att vidmakthalla sina inarbetade immateriella rét-
tigheter och att forsvara framtida immateriella rattigheter.
Det finns en risk att nuvarande eller framtida beviljade
registreringar och inarbetade immateriella réttigheter inte
kommer att kunna vidmakthéllas eller inte kommer att ut-
gora ett tillrdckligt skydd for Bolagets rattigheter. Vidare
finns det en risk att savil Samhéllsbyggnadsbolaget blir utsatt
for intrang fran andra parter som att krav riktas mot Bolaget
for intrang i annans parts immateriella rittigheter. Om nagon

av dessa risker materialiseras skulle det kunna ha en negativ
inverkan pa Bolagets verksambhet, finansiella stallning och
resultat.

Bolagets verksamhet dir utsatt for miljorisker
Fastighetsforvaltning och fastighetsexploatering medf6r
miljopaverkan. Enligt géllande svensk miljolagstiftning har
den som bedriver en verksamhet som bidragit till for-
oreningen dven ett ansvar for efterbehandling. Om inte verk-
samhetsut6varen kan utféra eller bekosta efterbehandling av
en fastighet dr den som forvirvat fastigheten och som vid
forvirvet ként till eller d& borde ha upptéckt féroreningarna
ansvarig. Det innebar att krav, under vissa forutsittningar,
kan komma att riktas mot Samhallsbyggnadsbolaget for
marksanering eller efterbehandling avseende forekomst eller
misstanke om fororening i mark, vattenomréaden eller grund-
vatten for att stilla fastigheten i sadant skick som féljer av
gillande miljolagstiftning. Sadana krav kan paverka Bolagets
resultat, kassaflode och finansiella stallning negativt.

Bolaget dr och kan dven bli féremal for ytterligare reglering
kring exempelvis arbetsmilj6 och arbetssédkerhet, hantering
av asbest och sanering samt lagar som reglerar utsldpp av
vaxthusgaser, bland annat genom energi- och elférbrukning.
Bristande efterlevnad av sadana lagar och regler kan resultera
iatt regeringen utfirdar verkstéllighetsatgarder, avgifter eller
béter, och dven i vissa fall restriktioner avseende Bolagets
verksamhet, som kan vara patagliga.

Fororeningar kan vidare upptéckas pa fastigheter och i
byggnader, och sérskilt vid renoveringsprocesser eller nar
byggnader uppgraderas for miljocertifiering. Atgirder som
héanfor sig till sédana foéroreningar ar en del av Samhalls-
byggnadsbolagets pagaende verksamhet och kan, beroende
pa omfattningen av féroreningen, fa en vésentlig negativ in-
verkan pa Samhaillsbyggnadsbolagets verksamhet, finansiella
stdllning och resultat.

Risker relaterade till Erbjudandet

En aktiv, likvid och fungerande marknad fér handel
med Samhidillsbyggnadsbolagets B-aktier kanske
inte utvecklas, kursen fér aktierna kan bli volatil och
potentiella investerare kan férlora en del av eller
hela sin investering

I vilken utstrackning och till vilket pris handel i Bolagets
B-aktier kommer att ske dr beroende av ett stort antal fakto-
rer, varav nagra ar specifika for Samhallsbyggnadsbolaget och
dess verksamhet medan andra dr generella for noterade bolag.
Det ar dérfor svart att forutse den framtida nivan av handel
eller till vilket pris handel kommer att ske. Det finns en risk
for att en aktiv och likvid marknad inte kommer att utvecklas
eller, om en sadan utvecklas, att den inte kommer att besta
efter att Erbjudandet genomforts. Priset i Erbjudandet éter-
speglar inte nodvandigtvis den kurs som investerare pa
marknaden kommer vara villiga att kopa och sélja aktierna
till efter Erbjudandet. Investerare kanske saledes inte kan
vidaresélja aktierna till en kurs motsvarande eller 6versti-

1) For proformaredovisning, se avsnittet "Proformaredovisning".
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gande Erbjudandepriset eller 6verhuvudtaget. Om nagon av
dessa risker skulle realiseras skulle det kunna fi en vésentlig
negativ effekt pa aktiens pris.

Handel pa en oreglerad marknad

B-aktierna i Samhallsbyggnadsbolaget handlas pa Nasdaq
First North vilket inte dr en reglerad marknad utan en sé kal-
lad handelsplattform. En handelsplattform ar inte foremal for
ett lika strikt regelverk som en reglerad marknad, och dirmed
ar en investering i aktier som handlas pa en handelsplattform
typiskt sett forknippat med hogre risk dn en investering i
aktier som handlas pa en reglerad marknad.

Befintliga aktiecigares forsdljning av aktier kan fa
kursen for B-aktierna att sjunka

Kursen for Bolagets B-aktie kan sjunka om det sker omfat-
tande forsaljning av aktier i Bolaget, sdrskilt férsaljningar av
Bolagets styrelseledamoter, ledande befattningshavare och
storre aktiedgare eller ndr ett storre antal aktier séljs. Forsilj-
ningar av stora méngder aktier av de storre aktiedgarna, eller
uppfattningen om att sadan forsiljning kommer att ske, kan
ha en negativ inverkan pa Bolagets aktiekurs.

Nuvarande storre aktiedigare kommer efter
Erbjudandet att fortsdittningsvis ha betydande
inflytande éver Samhdillsbyggnadsbolaget och
dédrmed ha méjlighet att paverka fradgor som

kréiver aktiedgarnas godkédnnande

Nuvarande storre aktiedgare kommer att fortsétta ha bety-
dande inflytande 6ver utgangen i de drenden som hinskjuts
till Samhaéllsbyggnadsbolagets aktiedgare for godkédnnande,
inklusive val av styrelseledaméter och eventuella samgaen-
den, konsolideringar eller forsaljningar av samtliga, eller nas-
tan samtliga, Samhallsbyggnadsbolagets tillgangar. Dess-
utom kan de storre aktiedgarna komma att ha ett betydande
inflytande 6ver Bolagets ledande befattningshavare och Sam-
hallsbyggnadsbolagets verksambhet.

Savitt Samhaillsbyggnadsbolaget kdnner till finns det inga
overenskommelser mellan de storsta aktiedgarna. Oavsett
detta kan de storre aktiedgarnas intressen avvika vésentligt
fran eller konkurrera med Samhaillsbyggnadsbolagets intres-
sen eller andra aktiedgares intressen och storre aktiedgarna
kan komma att utévassitt inflytande 6ver Samhéllsbyggnads-
bolaget pé ett sdtt som inte ligger i 6vriga aktiedgares intresse.

Samhidillsbyggnadsbolagets méjlighet att Iimna
utdelning till sina aktieéigare beror pd Bolagets
framtida intjéining, finansiella stdllning, kassafléden,
behov av rérelsekapital, kostnader fér investeringar
och andra faktorer

Storleken av framtida utdelning fran Bolaget ér beroende av
ett antal faktorer, sasom Bolagets framtida vinst, finansiella
stillning, kassaflode, behov av rorelsekapital, investeringar
och andra faktorer. Samhallsbyggnadsbolaget kan &ven
komma att sakna tillrackligt med utdelningsbara medel och
Samhillsbyggnadsbolagets aktiedgare kanske inte beslutar
att utbetala utdelning.

RISKFAKTORER

Valutakursdifferenser kan ha en visentligt negativ
inverkan pa viirdet pa aktieinnehav eller betalda
utdelningar

Samhallsbyggnadsbolagets B-aktier kommer endast att no-
teras i SEK och eventuella utdelningar kommer att betalas
i SEK. Det innebar att aktiedgare utanfor Sverige kan fa en
negativ effekt pa viardet avinnehav och utdelningar nér dessa
omvandlas till andra valutor om SEK minskar i virde mot den
aktuella valutan.

Aktiecigare i USA eller andra léinder utanfér

Sverige kanske inte kan delta i eventuella framtida
kontantemissioner

Om Bolaget emitterar nya aktier i en kontantemission, ska
aktiedgare som en generell regel ha foretradesritt till att
teckna nya aktier i férhallande till antalet innehavda aktier
vid emissionen. Aktiedgare i andra ldnder kan dock vara ut-
satta for begransningar som forhindrar dem att delta i sadana
nyemissioner och/eller begrinsar och férsvarar deras delta-
gande pa andra sitt. Aktiedgare i USA kan till exempel vara
forhindrade att utéva sadan ratt att teckna sig for nya aktier
eller teckningsoptioner inte r registrerade i enlighet med
Securities Act och inget undantag fran registreringskraven ar
tillampligt. Aktiedgare i andra jurisdiktioner utanfér Sverige
kan paverkas pé liknande sétt om teckningsratterna eller de
nya aktierna inte dr registrerade hos de berérda myndighe-
terna i sadana jurisdiktioner. Samhallsbyggnadsbolaget har
ingen skyldighet att utreda om det finns krav pa registrering
enligt Securities Act eller motsvarande lagstiftning i andra
jurisdiktioner och Bolaget har inte nagon skyldighet att an-
soka om registrering av Bolagets aktier eller forséljning av
Bolagets aktier i enlighet med sadan lagstiftning utanfor
Sverige och att gora sé i framtiden kan vara opraktiskt och
kostsamt. I den utstrackning som Samhallsbyggnadsbolagets
aktiedgare i jurisdiktioner utanfor Sverige inte kan utéva sina
rittigheter att teckna nya aktier i framtida kontantemissioner
skulle deras proportionella d4gande i Bolaget minska.

Risker relaterade till Hogkullen

Makroekonomiska faktorer

Fastighetsbranschen paverkas i stor utstrackning av makro-
ekonomiska faktorer sasom allmén konjukturutveckling,
lokal ekonomisk tillvéxt, sysselsattning, produktionstakt for
nyalokaler, férandringar i infrastruktur, befolkningstillvéxt,
inflation och réntenivaer. Tillvixten i ekonomin dr en viktig
faktor for utbud och efterfragan pé fastighetsmarknaden och
paverkar saledes vakansgrader och hyresnivéer for fastigheter
rent generellt. Allt detta kan ha en paverkan pa marknadsvér-
det for fastigheter. Det allmédnna ranteldget paverkar ocksa
marknadsvardet pa fastigheter.

Réantekostnader utgor en betydande kostnadspost for
Hogkullen. Palang sikt kan forandringar i rantan vésentligen
paverka Hogkullens resultat och kassaflode. Aven inflationen
paverkar Hogkullens kostnader. Okade vakanser och hogre
ranta, okade kostnader och lagre hyror kan medfora en
visentlig negativ paverkar pa Hogkullens verksambhet, resul-
tat och finansiella stallning.
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Geogrdfiska risker

De fastigheter som ingar i Hogkullens bestand &r beldgna i
olika delar av Sverige. Utbud och efterfragan for fastigheter
och avkastningen pa fastighetsinvesteringar skiljer sig at och
kan utvecklas olika mellan olika geografiska marknader. Om
efterfragan pa LSS-bostdder minskar i de omraden som
Hogkullens fastigheter ar beldgna i, kan det komma att med-
fora en viasentlig negativ effekt pa Hogkullens verksamhet,
resultat och finansiella stéllning.

Politiska risker

Personer som ar beréttigade till stod enligt lagen om stéd och
service for vissa funktionshindrade ("LSS”) ska enligt lagen
tillforsikras goda levnadsvillkor. Politiska reformer kan
emellertid inte uteslutas och kan till exempel avse vinst-
begransningar och regler om dgande av LSS-fastigheter vilket
skulle gora det svarare for privata aktorer att driva LSS-
boenden. Kompensation for LSS-relatead service har disku-
terats men dnnu inte lett till nagra lagstiftningsatgarder.
Det finns risk att politiska reformer genomfors pé ett for
Hogkullen ogunnsamt sitt, vilket skulle kunna ha en vasent-
lig negativ effekt pa Hogkullens verksamhet, resultat och
finansiella stéllning.

Drifts och underhdllskostnader
Driftskostnader, sa som kostnader for elektricitet, vatten och
viarme, hanforliga till fastigheterna debiteras hyresgésterna.
Hyresvérden ansvarar for det 1opande underhallet av fastig-
heterna. Nér en kostnad 6kar och 6kningen inte kan foras
vidare till hyresgésten, kan det medfora en negativ effekt pa
Hogkullens resultat och finansiella stdllning. Vidare, i hdn-
delse av vakanser, da sidana kostnader inte kan foras vidare,
kan Hogkullens verksamhet, resultat och finansiella stéllning
péverkas negativt.

Oforutsagbara och omfattande renoveringsbehov for fastig-
heterna kan vidare ha en negativ effekt pa Hogkullens resultat
och kassaflode.

Transaktioner

Hogkullens fastighetsportfolj kan 6ver tid variera och forsalj-
ning av befintliga fastigheter och férvirv av ytterligare fastig-
heter ar en del av Hogkullens ordinarie verksamhet och ar
forenat med viss risk och osékerhet. Om sddana transaktioner
sammantaget dr mindre framgangsrika, kan marknadsvérdet
av Hogkullens fastighetsportfolj komma att minska vilket kan
ge en negativ effekt pa Hogkullens verksamhet, resultat och
finansiella stéllning.

Miljérisker

Fastighetsforvaltning &r forenat med miljorisker. Enligt
svensk lag har den som bedrivit en verksamhet som har bidra-
git till milj6fororeningar ett ansvar for sanering av den for-
orenade fastigheten. Om inte verksamhetsutévaren kan ut-
fora eller bekosta saneringen av en miljofoérorenad fastighet,
dr den som forvirvat fastigheten, om denne vid tidpunkten
for forvarvet kinde till eller dd borde ha upptéckt férorening-
arna, ansvarig for saneringen. I hindelse av att krav om sane-
ring avseende nagon av fastigheterna riktas mot Hogkullen
kan det medfora en negativ effekt pa Hogkullens verksamhet,
resultat och finansiella stillning.

Konkurrens

Hogkullen verkar pa en konkurrensutsatt marknad. Konkur-
renskraften dr, bland mycket annat, beroende av Hogkullens
formaga att forutspa marknadsfoéréandringar och att snabbt
anpassa sig till marknadens framtida behov vilket kan resul-
tera i kostnadskravande investeringar, omstruktureringar
eller hyressiankningar. Okad konkurrens savil som férsim-
rade konkurrensmojligheter kan ha negativa effekter pa
Hogkullens verksambhet, resultat och finansiella stillning.

Finansieringsrisk
Hogkullens verksamhet finansieras till stor del genom ldn
fran externa langivare.

Réntekostnader &r en for Hogkullen vasentlig kostnads-
post. Réntekostnaderna péaverkas, forutom av omfattningen
av rantebdarande skulder, framst av nivan pé aktuella mark-
nadsréintor och Hogkullens strategi vad avser réntebind-
ningstiden. Den svenska rantemarknaden paverkas framst av
den forvintade inflationstakten och reporantan fran Riks-
banken. Fordndringar i Hogkullens rantekostnader kan ha en
negativ effekt pa Hogkullens verksamhet, resultat och finan-
siella stdllning.

Vissa av Hogkullens ldneavtal innehaller finansiella ata-
ganden (kovenanter) som foreskriver sérskilda villkor sa som
loan-to-value och viss soliditetsniva, vilket innebar att lan-
givaren har ritt till omedelbar dterbetalning av krediter som
beviljats om ldntagaren inte uppfyller sina skyldigheter enligt
dessa ataganden.

Hogkullens refinansieringsmajligheter kan vara begran-
sade eller icke-existerande nar Hogkullens lan forfaller till
betalning vilket kan ha en negativ effekt pa Bolagets verksam-
het, resultat och finansiella stéllning.
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ERBJUDANDET

Den 18 april 2017 offentliggjorde Samhdllsbyggnadsbolaget ett offentligt uppkopserbjudande till samtliga innehavare
av preferensaktier och teckningsoptioner i Hogkullen. Den 27 april 2017 klargjordes av Samhidllsbyggnadsbolaget genom
ett pressmeddelande att Erbjudandet formellt ska anses utgora ett budpliktsbud enligt takeover-reglerna. Klargorandet
foranleddes av att Aktiemarknadsndmnden faststdllt, genom AMN 2017:16, att det uppkommit budplikt for det av
Samhiillsbyggnadsbolaget numera heldgda dotterbolaget SBB i Norden. I enlighet med uttalandet fran Aktiemarknads-
ndmnden fullgor Samhdllsbyggnadsbolaget budpliktsskyldigheten i SBB i Nordens stdlle. Det totala budvdrdet for
samtliga preferensaktier och teckningsoptioner i Hogkullen uppgdr till cirka 441 MSEK.” Hogkullens preferensaktier

dar upptagna till handel pd Nasdaq First North.

Erbjudandet
Innehavare av preferensaktier i Hogkullen erbjuds tva alter-
nativ.? Samhallsbyggnadsbolaget erbjuder:

® en (1) ny preferensaktie i Samhéllsbyggnadsbolaget for
varje fjorton (14) befintliga preferensaktier i Hogkullen,
alternativt

® 32,00 SEK kontant per preferensaktie i Hogkullen

Innehavare av teckningsoptioner i Hogkullen erbjuds tre
alternativ. Samhallsbyggnadsbolaget erbjuder:

® tjugoatta (28) nyastamaktier avserie BiSamhéllsbyggnads-
bolaget for varje befintlig teckningsoption i Hogkullen,
alternativt

® att for tre (3) befintliga teckningsoptioner i Hogkullen er-
hélla en (1) ny preferensaktie i Samhéllsbyggnadsbolaget,
alternativt

® 150,00 SEK kontant per teckningsoption i Hogkullen

Det totala budvardet for samtliga preferensaktier i Hogkul-
len uppgar till cirka 300 MSEK och det totala budvardet for
samtliga teckningsoptioner i Hogkullen uppgar till cirka
141 MSEK. Erbjudandets totala viarde uppgar saledes till cirka
441 MSEK.?

Fjorton (14) preferensaktier i Hogkullen ger f6r ndrvarande
en total arlig utdelning om 33,60 SEK och en (1) preferens-
aktie i Samhillsbyggnadsbolaget ger en arlig utdelning om
35,00 SEK, vilket implicerar en premie om cirka 4,2 procent
for preferensaktiedgarna som viljer aktiealternativet.

Baserat pa emissionskursen fér SBB i Nordens preferens-
aktie om 500 SEK i september 2016* och den volymviktade
genomsnittliga betalkursen for Hogkullens preferensaktie pa
Nasdaq First North under de 20 handelsdagarna fram till och
med den 5 december 2016, dagen innan forvérvet av samtliga
stamaktier offentliggjordes, om 31,73 SEK innebér aktie-
alternativet for preferensaktiedgarna en premie om cirka
12,6 procent.

Baserat pa emissionskursen f6r SBB i Nordens preferensaktie
om 500 SEK i september 20162 och betalkursen fér Hogkul-
lens preferensaktie pd Nasdaq First North den 13 april
2017, den sista handelsdagen fore Erbjudandets offentlig-
gorande, om 33,70 SEK innebir aktiealternativet for prefe-
rensaktiedigarna en premie om cirka 6,0 procent.

Baserat p& den volymviktade genomsnittliga betalkursen
for Hogkullens preferensaktie pa Nasdaq First North under
de 20 handelsdagarna fram till och med den 5 december
2016, dagen innan forvérvet av samtliga stamaktier offentlig-
gjordes, om 31,73 SEK innebir kontantalternativet for prefe-
rensaktiedigarna en premie om cirka 0,9 procent.

Baserat pa betalkursen for Hogkullens preferensaktie pa
Nasdaq First North den 13 april 2017, den sista handelsdagen
fore Erbjudandets offentliggérande, om 33,70 SEK innebér
kontantalternativet for preferensaktiedigarna en premie om
cirka —5,0 procent.

Erbjudandet till innehavarna av teckningsoptioner &r
baserat p4 villkoren stamaktiedgarna i Hogkullen salde sina
stamaktier till SBB i Norden motsvarande en aktiekurs om
25,00 SEK per stamaktie i Hogkullen. Varje teckningsoption
ger rittatt teckna 10 stamaktier i Hogkullen till en tecknings-
kurs om 10,00 SEK per stamaktie. En teckningsoption vérde-
ras dérfor till 150,00 SEK vilket motsvarar kontantalternati-
vet i Erbjudandet, vilket ddrmed far anses som skaligt.

Courtage kommer inte att utgé i samband med Erbjudan-
dets genomforande.

Villkor for Hogkullens teckningsoptioner

Totalt har 937 500 teckningsoptioner emitterats av Hogkul-
len. Varje teckningsoption ger ritt att fram till och med den
19 maj 2020 teckna tio stamaktier (baserat pa ett omraknat
antal aktier per teckningsoption till f6ljd av aktiesplit i Hog-
kullen). Teckningskursen uppgar till 10 SEK per stamaktie
(som tecknas i enheter om tio stamaktier till foljd av den

1) Baserat pa kontantalternativet i respektive erbjudande.

2) Om Hogkullen betalar vinstutdelning eller genomfér annan virdeoverforing till aktiedgarna i Hogkullen, for vilken avstimningsdagen intraffar innan
utbetalning av vederlag i Erbjudandet har skett, eller fore utbetalningen av vederlag i Erbjudandet ger ut nya aktier (eller genomfor annan liknande bolagsétgard)
som resulterar i att virdet per aktie och/eller teckningsoption i Hogkullen minskar, kommer vederlaget i Erbjudandet att reduceras i motsvarande mén.
Samhillsbyggnadsbolaget forbehaller sig ritten att bestimma om vederlaget ska reduceras i enlighet med ovan.

3) Baserat pa kontantalternativet i respektive erbjudande.

4) SBBiNorden iridag ett helagt dotterbolag till Samhéllsbyggnadsbolaget. Samtliga dessa preferensaktier dr idag forvarvade av Samhéllsbyggnadsbolaget med
vederlag i form av stamaktier av serie B eller preferensaktier (innehavarna fick vilja vederlagsform), dir villkoren f6r Samhillsbyggnadsbolagets preferensaktie dr
identiska med villkoren for SBB i Nordens preferensaktie och en preferensaktie i Samhillsbyggnadsbolaget erbjods for en preferensaktie i SBB i Norden).
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genomforda omrakningen). I 6vrigt géller sedvanliga om-
rakningsvillkor. For det fall samtliga teckningsoptioner ut-
nyttjas till fullo kommer Hogkullens aktiekapital att okas
med 468 750 SEK, genom emission av 9 375 000 stamaktier.

Kompensation med anledning av senarelagd
utbetalning av vederlag
Som vederlagsalternativ kan innehavare av preferensaktier
och teckningsoptioner i Hogkullen erhalla preferensaktier i
Sambhallsbyggnadsbolaget. Den 15 maj 2017 offentliggjorde
Samhillsbyggnadsbolaget genom pressmeddelande att of-
fentliggérande av erbjudandehandlingen senarelagts samt att
acceptfristen for Erbjudandet kommer férlangas. Da veder-
laget nu berdknas utbetalas senare én vad som tidigare var
kommunicerat medfér det att de preferensaktiedgare och
teckningsoptionsinnehavare i Hogkullen som véljer det
vederlagsalternativ som innebar att de erhéller preferens-
aktier i Samhaillsbyggnadsbolaget som vederlag inte kommer
att erhalla den preferensaktieutdelning i Samhallsbyggnads-
bolaget som annars skulle utbetalats den 10 juli 2017. For att
preferensaktiedgare och teckningsoptionsinnehavare som
viljer ett sidant vederlagsalternativ ska fi ett virdeméssigt
oforindrat vederlag kommer dessa att kompenseras kontant.
Som kompensation for de preferensaktieinnehavare i Hog-
kullen som véljer preferensaktier i Samhéllsbyggnadsbolaget
som vederlagsalternativ, kommer en kontant ersittning om
0,35 SEK per erhallen preferensaktie i Samhéllsbyggnads-
bolaget att utbetalas i samband med utbetalning av veder-
laget. Den kontanta ersittningen tillsammans med erhallen
preferensaktieutdelning fran Hogkullen med utbetalnings-
datum den 25 juli 2017 kommer motsvara den preferens-
aktieutdelning som annars skulle erhallits fran Samhalls-
byggnadsbolaget med utbetalningsdatum den 10 juli 2017.
Som kompensation f6r de teckningsoptionsinnehavare som
véljer preferensaktier i Samhillsbyggnadsbolaget som veder-
lagsalternativ, kommer en kontant ersattning om 8,75 SEK per
erhallen preferensaktie i Samhallsbyggnadsbolaget att utbe-
talas i ssamband med utbetalning av vederlaget.

Villkor for Erbjudandet
Erbjudandet ar inte foremal for nagra villkor.

Utspadning, etc.
Vid full anslutning i Erbjudandet och att samtliga preferens-
aktiedgare i Hogkullen valjer preferensaktier i Samhalls-
byggnadsbolaget och samtliga teckningsoptionsinnehavare
i Hogkullen viljer stamaktier av serie B i Samhéllsbyggnads-
bolaget innebdr Erbjudandet en utspadningseffekt for Sam-
hallsbyggnadsbolagets befintliga aktiedgare om cirka 3,7 pro-
cent av aktiekapitalet och 1,0 procent av rosterna genom ny-
emission av 669 642 preferensaktier och 26 250 000 stam-
aktier av serie B."

Vid full anslutning i Erbjudandet och att samtliga prefe-
rensaktiedgare i Hogkullen viéljer preferensaktier i Samhalls-
byggnadsbolaget och samtliga teckningsoptionsinnehavare

iHogkullen véljer preferensaktier i Samhéllsbyggnadsbolaget
innebdr Erbjudandet en utspadningseffekt for Samhallsbygg-
nadsbolagets befintliga aktiedgare om cirka 0,1 procent av
aktiekapitalet och 0,0 procent av rosterna genom nyemission
av 982 142 preferensaktier.

Samhallsbyggnadsbolagets aktiedgande

i Hogkullen

Per dagen for denna Erbjudandehandling innehar Samhalls-
byggnadsbolaget, indirekt genom sitt heldgda dotterbolag
SBB i Norden, 10 000 000 stamaktier i Hogkullen, motsva-
rande 51,6 procent av aktierna och 91,4 procent av rosterna
i Hogkullen, vilket utgor samtliga utestdende stamaktier i
Hogkullen. Per dagen for denna Erbjudandehandling innehar
Samhillsbyggnadsbolaget inga preferensaktier eller teck-
ningsoptioner i Hogkullen. Ett villkorat avtal om férvirv av
stamaktierna ingicks den 5 december 2016 och offentliggjor-
des den 6 december 2016. Den 16 januari 2017 offentliggjor-
des att avtalet fullfoljts.

Utover vad som angetts ovan innehar varken Samhallsbygg-
nadsbolaget, SBB i Norden eller nagot annat koncernbolag
nagra preferensaktier eller teckningsoptioner i Hogkullen
eller finansiella instrument som ger finansiell exponering
motsvarande ett innehav i Hogkullen-preferensaktier eller
teckningsoptioner och utéver vad som angetts ovan har Sam-
héllsbyggnadsbolaget inte heller férvérvat nagra preferens-
aktier eller teckningsoptioner i Hogkullen under den sex-
ménadersperiod som forekommit offentliggérandet av Erbju-
dandet. Samhillsbyggnadsbolaget kan komma att forvirva,
eller vidta atgdrder for att férvarva, preferensaktier eller teck-
ningsoptioner i Hogkullen pa annat sétt én genom Erbjudan-
det. Information om sadana forvéryv, eller atgérder for att for-
virva, kommer att offentliggoras enligt tillimpliga regler.

Narstaendeférhallande och intressekonflikter

Sambhallsbyggnadsbolagets heldgda dotterbolag SBB i Nor-
den &dger 10 000 000 stamaktier i Hogkullen, motsvarande
51,6 procent av aktierna och 91,4 procent av rosterna, vilket
innebdr att Samhallsbyggnadsbolaget ér moderbolag till Hog-
kullen. Erbjudandet omfattas darmed av bestimmelserna i
avsnitt IV i takeover-reglerna utgivna av Kollegiet for svensk
bolagsstyrning ("takeover-reglerna”) déir det bland annat
foreskrivs att Hogkullens styrelse dr skyldig att inhdmta och
offentliggora ett varderingsutldtande (s.k. fairness opinion)
frén en oberoende expert avseende Erbjudandet, samt att
acceptfristen i Erbjudandet ska l6pa under minst fyra veckor.
Vidare innebdr detta att samtliga styrelseledamoéter i Hogkul-
len ar forhindrade att delta i styrelsens handlaggning och be-
slut i fragor relaterade till Erbjudandet, vilket medfor att sty-
relsen for Hogkullen inte kommer uttala sig om Erbjudandet.

Erbjudandets finansiering

Erbjudandet ar inte foremal for nagot finansieringsvillkor.
Kontantalternativet i Erbjudandet kommer att finansieras
genom Samhéllsbyggnadsbolagets befintliga medel. Aktie-

1) Berikningen tar inte i beaktande den forestdende emissionen av 26 666 667 B-aktier riktad till Aktiebolaget Arvid Svensson, Rikard Svensson och
Fredrik Svensson vilket offentliggjordes av Samhillsbyggnadsbolaget via pressmeddelande den 3 april 2017.
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alternativet i Erbjudandet kommer att finansieras genom att
styrelsen fattar beslut om att emittera aktier med stod av det
bemyndigande som bolagsstimma i Samhéllsbyggnadsbola-
get beslutade om den 16 januari 2017.

Inlésen och avnotering

For det fall Samhallsbyggnadsbolaget, direkt eller indirekt,
i samband med Erbjudandet eller pa annat sitt, blir dgare till
aktier motsvarande mer dn 90 procent av det totala antalet
aktier i Hogkullen, avser Samhillsbyggnadsbolaget att pa-
kalla inlosen i enlighet med aktiebolagslagen i syfte att
forvarva samtliga utestaende aktier och teckningsoptioner
i Hogkullen. I samband harmed avser Samhillsbyggnads-
bolaget att verka for att preferensaktierna i Hogkullen av-
noteras fran Nasdaq First North.

Tillamplig lag och tvister

Svensklag ér tillimplig p& Erbjudandet. For Erbjudandet gil-
ler takeover-reglerna och Aktiemarknadsnamndens besked
om tolkning och tillimpning av takeover-reglerna. Tvist
rorande, eller som uppkommer i anslutning till, Erbjudandet
ska avgoras av svensk domstol exklusivt, med Stockholms
tingsréitt som forsta instans.

Uttalande fran Aktiemarknadsnamnden
Aktiemarknadsndmnden har genom sitt uttalande AMN
2017:16 faststillt att det uppkommit budplikt f6r det av Sam-
hallsbyggnadsbolaget numera heldgda dotterbolaget SBB
i Norden. Detta efter att SBB i Norden den 6 december
2016 offentliggjort att man ingatt ett villkorat avtal om att
forvarva samtliga utestdende onoterade stamaktier i Hog-
kullen och den 16 januari 2017 offentliggjort att avtalet full-
foljts och att man dérefter dger 51,6 procent av aktierna och
91,4 procent av rosterna i Hogkullen. I enlighet med beslut
frén Aktiemarknadsndmnden fullgér Samhillsbyggnads-
bolaget budpliktsskyldigheten i SBB i Nordens stille. Ut-
talandet i sin helhet dterfinns pa Aktiemarknadsndmndens
webbplats, www.aktiemarknadsnamnden.se.

Radgivare

Sambhaillsbyggnadsbolaget har i samband med Erbjudandet
anlitat Swedbank som finansiell radgivare och Wistrand som
legal radgivare.
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Sambhallsbyggnadsbolaget grundades av Ilija Batljan i mars 2016 med visionen om att bygga upp det basta nordiska fastighets-
bolaget for bostdder och samhallsfastigheter. Ilija Batljan har tidigare varit landstingsrad for Socialdemokraterna i Stockholms
lans landsting och kommunalrad i Nyndshamn. Efter den politiska karriéren var Ilija Batljan under drygt fyra ér vice verkstallande
direktor for fastighetsbolaget Rikshem.

Sambhaéllsbyggnadsbolagets strategi r att langsiktigt dga, forvalta och utveckla bostéder i Sverige och samhallsfastigheter
i Norden samt bedriva ett aktivt fastighetsutvecklingsarbete dar kassaflodesfastigheter omvandlas till byggritter for bostéder.
Fokus avseende forvarv ar fastigheter i attraktiva stdder med underliggande tillvaxt i Sverige och Norge.

Sambhillsbyggnadsbolaget dr verksamt pa en marknad med stabila och starka underliggande drivkrafter. Bolagets fastighets-
bestand, som ér inriktat pa samhalls- och bostadsfastigheter, kinnetecknas av hog uthyrningsgrad och langa kontrakt. Utéver
att vixa genom forvarv bedriver Samhillsbyggnadsbolaget vardeskapande aktiviteter i form av ombyggnationer och renove-
ringar i befintliga fastigheter samt utveckling av byggritter.

Under 2016 genomférde Samhéllsbyggnadsbolaget ett betydande antal fastighetsforvéarv i kombination med ett intensivt
organisationsbyggande och i december 2016 offentliggjordes att Samhéllsbyggnadsbolaget ingatt avtal om en transaktion
genom vilken Bolaget noterades pa Nasdaq First North genom ett omvént férvarv av Effnetplattformen. Som en del av trans-
aktionen forvirvades dven fastighetsbolagen Kuststaden och S6rmlandsporten. Samhillsbyggnadsbolaget erholl en bred och
véldiversifierad dgarstruktur samt utokad tillgang till kapitalmarknaden och skapade darmed storre mojligheter att kunna
genomfora en expansion av verksamheten baserat pé en stark finansiell grund.

Samhallsbyggnadsbolaget malsittning &r att fastighetsbestandet ska uppga till ett virde om 25 miljarder SEK innan
ar 2020 samt att skapa en hog riskjusterad avkastning for sina aktiedgare. Fastighetsportfoljen bestod per den 31 mars 2017 av
675 fastigheter med ett virde om 16,9 miljarder SEK.? Efter den 31 mars 2017 har Bolaget dessutom avtalat om kompletterande
fastighetsfoérvirv till ett virde om 3,8 miljarder SEK? (inklusive avtalade avyttringar av fastigheter pd Gotland och i Nyképing)
baserat pa information fran avsnittet "Aktuell intjaningsformdga”, varav 2,3 miljarder SEK® har tilltritts per Erbjudandehand-
lingens datering. Resterade 1,5 miljarder SEK avses tilltradas under det andra kvartalet 2017. Genom foérvirven véixer Bolagets
fastighetsportfo]j till 20,7 miljarder SEK?, baserat pa information fran avsnittet "Aktuell intjéiningsformdga’”. Forvarven avses
finansieras genom en kombination av befintliga likvida medel och upptagande av nya banklan.

Den 6 december 2016 offentliggjordes att SBB i Norden ingétt avtal om att forvirva samtliga utestdende stamaktier i Hog-
kullen med vederlag i form av stamaktier av serie B i SBB i Norden och baserat pé ett 6verenskommet varde om 25,00 SEK per
stamaktie i Hogkullen. Den 16 januari 2017 offentliggjordes att avtalet fullfljts. Samhéllsbyggnadsbolaget forvirvade dirmed
ett bestand av samhallsfastigheter i linje med Samhallsbyggnadsbolagets langsiktiga strategi. Genom Erbjudandet ges inne-
havarna av preferensaktier och teckningsoptioner i Hogkullen en mojlighet att vilja mellan att erhélla ett kontant vederlag och
att bli nya aktiedgare i Samhallsbyggnadsbolaget.

Sambhallsbyggnadsbolaget virdesatter kompetensen hos Hogkullens ledning och anstillda och avser att fortsatt virna om
den brarelationen mellan Samhallsbyggnadsbolaget och de anstéllda. Med Samhallsbyggnadsbolagets kunskap om Hogkullen
och radande marknadsforhallanden férutser Samhallsbyggnadsbolaget inte nagra vasentliga férdndringar till f6ljd av Erbju-
dandet med avseende pa Hogkullens ledning och anstéllda (inklusive anstallningsvillkor) eller for sysselsittningen och verk-
samheten pa de platser dar Hogkullen bedriver verksamhet. Genomforandet av Erbjudandet férutses inte medfora nagra
vasentliga fordndringar for Samhéllsbyggnadsbolagets ledning eller anstéllda.

Eftersom Hogkullen redan idag 4r en del av den koncern i vilken Samhillsbyggnadsbolaget 4r moderbolag forutses inte
genomforandet av Erbjudandet, varken omedelbart eller i ett framtidsperspektiv, medféra nagra vasentliga forandringar pa
Sambhillsbyggnadsbolagets resultat och stéllning.

1) Baserat pé redovisat virde for férvaltningsfastigheter per 31 mars 2017 hiamtad fran Bolagets delarsrapport (ej reviderad).
2) Forkilla, se avsnittet’Aktuell intjiningsformdga’.
3) Vinligen se "Visentliga héndelser efter den 31 mars 2017”.
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1 ovrigt hédnvisas till redogorelsen i foreliggande Erbjudandehandling, vilket har uppriittats av
styrelsen for Samhidllsbyggnadsbolaget med anledning av det ldimnade Erbjudandet till preferensaktiedigare och
teckningsoptionsinnehavare i Hogkullen.

Styrelsen for Samhdllsbyggnadsbolaget dir ansvarig for innehdllet i denna Erbjudandehandling.
Hdrmed forséikras att alla rimliga forsiktighetsdtgdrder har vidtagits for att sékerstélla att uppgifterna
i Erbjudandehandlingen, savitt styrelsen vet, 6verensstémmer med de faktiska forhdllandena
och att ingenting dr uteldmnat som skulle kunna paverka dess innebord.

Hogkullens styrelse har medverkat till uppréttandet av redogorelsen av Hogkullen pad sidorna 147-183 i denna
Erbjudandehandling och riskfaktorerna for Hogkullen pd sidorna 21-22 i denna Erbjudandehandling.

Ide fall information i denna Erbjudandehandling kommer fran en tredje part
(inklusive, men utan begrdnsning till, Hogkullen och Hogkullens styrelse), har sddan information
dtergivits korrekt och sd vitt Samhdillsbyggnadsbolaget kénner till och kan forsikra genom
jamforelse med annan information som offentliggjorts av sddan tredje part, har inga uppgifter uteldmnats
pad ett sitt som skuille gora den dtergivna informationen felaktig eller missvisande.

Stockholm den 29 maj 2017

Samhillsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ)
Styrelsen
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Till Styrelsen for

AB Hogkullen (publ)

c/o Residenset AB
Viktor Rydbergsgatan 14
411 34 Giteborg

22 maj 2017

Till Styrelsen for AB Hogkullen (publ)

Den 5 december 2016 ingick AB Hogkullens (publ) ("Hogkullen”) stamaktiedgare ett avtal med
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB ("SBB”) om att silja samtliga utestdende stamaktier i Hogkullen
till SBB. Avtalet fullf6ljdes den 16 januari 2017. Mot bakgrund av SBB:s forvérv av samtliga stamaktier i
Hogkullen l1imnade SBB den 18 april 2017 ett offentligt erbjudande ("Erbjudandet”) till innehavare av
preferensaktier och teckningsoptioner i Hogkullen. Genom ett pressmeddelande den 27 april 2017 fran
SBB klargjordes att Erbjudandet ska anses utgora ett budpliktsbud efter faststéllande av
Aktiemarknadsnamnden.

Erbjudandet innebér for innehavare av preferensaktier i Hogkullen att SBB:

i.  for fjorton (14) befintliga preferensaktier i Hogkullen erbjuder ett vederlag om en (1)
nyemitterad preferensaktie i SBB, alternativt

ii.  for en (1) befintlig preferensaktie i Hogkullen erbjuder ett kontant vederlag om 32 SEK.
Erbjudandet innebér for innehavare av teckningsoptioner i Hogkullen att SBB:

iii.  for en (1) befintlig teckningsoption i Hogkullen erbjuder tjugoatta (28) nyemitterade
stamaktier av serie B i SBB, alternativt

iv.  for tre (3) befintliga teckningsoptioner i Hogkullen erbjuder en (1) nyemitterad preferensaktie i
SBB, alternativt

v.  for en (1) befintlig teckningsoption i Hogkullen erbjuder ett kontant vederlag om 150 SEK.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB ("PwC”) har fatt i uppdrag av Styrelsen for Hogkullen att som
oberoende expert bedéma skiligheten av Erbjudandet ur ett finansiellt perspektiv fér innehavarna av
preferensaktier och teckningsoptioner i Hégkullen.

Vi har som underlag for vr bedémning tagit del av féljande information:

a) publik information frén Hogkullens hemsida, déribland:

- arsredovisning for rikenskapsaret 2015, kvartalsrapporter fram till och med tredje
kvartalet 2016 samt bokslutskommuniké for rikenskapséret 2016

: PwC, Torsgatan 21, SE-113 97, Stockholm, Besoksadress Torsgatan 21
V: +46 8 555 330 00, (www).pwec.com/se

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, Séte Stockholm, Organisationsnummer 556029-6740

28

Samhallsbyggnadsbolagets budpliktsbud avseende samtliga preferensaktier och teckningsoptioner i AB Hogkullen (publ)




FAIRNESS OPINION

e

- bolagsordning, inklusive villkor for preferensaktier
- beskrivning av villkor for teckningsoptioner

- informationsmemorandum for den genomforda noteringen av Hogkullens preferensaktier
pa Nasdaq First North samt prospekt for den féreslagna (men avbrutna) noteringen av
stamaktier och teckningsoptioner pa Nasdaq First North.

b) publik information fran SBBs hemsida, daribland:

- arsredovisningar for rikenskapsaren 2015 och 2016 och kvartalsrapporter fram till och
med forsta kvartalet 2017

- andra relevanta dokument sdsom bolagsordning, bolagsbeskrivning och bolagsinformation

- information om Erbjudandet som ldmnats till innehavare av preferensaktier och
teckningsoptioner i Hogkullen.

¢) utkast pd Hogkullens arsredovisning for 2016, daterad 24 februari 2017

d) intervju med Pir-Ola Mannefred, tidigare VD for Hogkullen samt mailkorrespondens med Ilija
Batljan, nuvarande VD och styrelseledamot for Hogkullen och SBB

e) virdeutlatanden for Hogkullens fastighetsbestind gjorda av JLL under februari 2017

f) publikt tillgénglig information om aktiekursutveckling och omsittning i Hogkullens preferensaktie
och SBB:s stamaktie

g) annan information som PwC har bedomt relevant som underlag for detta utlatande.

Vi har forlitat oss pé att den information som ldmnats och pa annat sétt gjorts tillgénglig for oss av
representanter for Hogkullen har varit korrekt och fullstindig i alla vésentliga avseenden.

Vért utlatande grundar sig pa de finansiella, ekonomiska, marknadsmaissiga och Gvriga forhallanden
samt den information som tillhandahéllits oss per dagen for detta utldtande. Forandringar i angivna
forutséttningar kan paverka de antaganden som legat till grund for var virdebedémning och vi patar
oss inte nagot ansvar for att uppdatera, revidera eller bekréfta detta utlétande.

Vi har inte agerat finansiella radgivare till Hogkullen i samband med den foreslagna transaktionen.
Vart arvode for detta uppdrag dr inte beroende av beslut om transaktionens fullféljande.

Detta utlatande har tillstéllts Styrelsen for Hogkullen i syfte att utgéra underlag for ett
stéllningstagande avseende Erbjudandet och vi accepterar inget ansvar for dess anvéndning till andra
dndamal 4n detta.

2(3)
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Med beaktande av ovanstdende forutséittningar och reservationer dr PwC:s uppfattning att Erbjudandet
per denna dag ur finansiellt perspektiv ér skiligt for Hogkullens preferensaktiedgare (savitt avser
Erbjudandets alternativ (i) enligt ovan, dvs. vederlag om en (1) nyemitterad preferensaktie i SBB for
fjorton (14) befintliga preferensaktier i Hogkullen), samt skaligt for dess innehavare av
teckningsoptioner.

[
%

e

Jon Walberg
Partner

3(3)
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Erbjudandet
Innehavare av preferensaktier i Hogkullen erbjuds tva alter-
nativ.) Samhéllsbyggnadsbolaget erbjuder:

® en (1) ny preferensaktie i Samhéllsbyggnadsbolaget for
varje fjorton (14) befintliga preferensaktier i Hogkullen,
alternativt

® 32,00 SEK kontant per preferensaktie i Hogkullen

Innehavare av teckningsoptioner i Hogkullen erbjuds tre
alternativ. Samhillsbyggnadsbolaget erbjuder:

® tjugoatta (28) nya stamaktier avserie Bi Samhéllsbyggnads-
bolaget for varje befintlig teckningsoption i Hogkullen,
alternativt

® att for tre (3) befintliga teckningsoptioner i Hogkullen er-
hélla en (1) ny preferensaktie i Samhéllsbyggnadsbolaget,
alternativt

® 150,00 SEK kontant per teckningsoption i Hogkullen

Det totala budvérdet for samtliga preferensaktier i Hogkul-
len uppgar till cirka 300 MSEK och det totala budvirdet for
samtliga teckningsoptioner i Hogkullen uppgar till cirka
141 MSEK. Erbjudandets totala virde uppgar saledes till cirka
441 MSEK.?

Fjorton (14) preferensaktier i Hogkullen ger for narvarande
en total arlig utdelning om 33,60 SEK och en (1) preferens-
aktie i SBB i Norden ger en arlig utdelning om 35,00 SEK,
vilket implicerar en premie om cirka 4,2 procent for prefe-
rensaktiedgarna som véljer aktiealternativet.

Baserat pa emissionskursen for Samhallsbyggnadsbolaget
i Nordens preferensaktie om 500 SEK i september 2016% och
den volymviktade genomsnittliga betalkursen for Hogkullens
preferensaktie pa Nasdaq First North under de 20 handels-
dagarna fram till och med den 5 december 2016, dagen
innan forvirvet av samtliga stamaktier offentliggjordes, om
31,73 SEK innebir aktiealternativet for preferensaktiedgarna
en premie om cirka 12,6 procent.

Baserat pi emissionskursen for SBB i Nordens preferens-
aktie om 500 SEK i september 2016 och betalkursen for
Hogkullens preferensaktie pd Nasdaq First North den 13 april
2017, den sista handelsdagen fore Erbjudandets offentlig-
gorande, om 33,70 SEK innebér aktiealternativet for prefe-
rensaktiedgarna en premie om cirka 6,0 procent.

Baserat pa den volymviktade genomsnittliga betalkursen
for Hogkullens preferensaktie pa Nasdaq First North under
de 20 handelsdagarna fram till och med den 5 december
2016, dagen innan forvérvet av samtliga stamaktier offentlig-
gjordes, om 31,73 SEK innebar kontantalternativet for prefe-
rensaktiedgarna en premie om cirka 0,9 procent.

Baserat pa betalkursen for Hogkullens preferensaktie pa
Nasdagq First North den 13 april 2017, den sista handelsdagen
fore Erbjudandets offentliggérande, om 33,70 SEK innebér
kontantalternativet for preferensaktiedgarna en premie om
cirka —5,0 procent.

Erbjudandet till innehavarna av teckningsoptioner ar
baserat pa villkoren stamaktiedgarna i Hogkullen sélde sina
stamaktier till SBB i Norden motsvarande en aktiekurs om
25,00 SEK per stamaktie i Hogkullen. Varje teckningsoption
ger ritt att teckna 10 stamaktier i Hogkullen till en tecknings-
kurs om 10,00 SEK per stamaktie. En teckningsoption vérde-
ras darfor till 150,00 SEK vilket motsvarar kontantalternati-
vet i Erbjudandet, vilket dirmed far anses som skéligt.

Courtage kommer inte att utgé i samband med Erbjudan-
dets genomforande.

Kompensation med anledning av senarelagd
utbetalning av vederlag
Som vederlagsalternativ kan innehavare av preferensaktier
och teckningsoptioner i Hogkullen erhalla preferensaktier i
Sambhallsbyggnadsbolaget. Den 15 maj 2017 offentliggjorde
Sambhillsbyggnadsbolaget genom pressmeddelande att of-
fentliggorande av erbjudandehandlingen senarelagts samt att
acceptfristen for Erbjudandet kommer forlangas. Da veder-
laget nu berdknas utbetalas senare 4n vad som tidigare var
kommunicerat medfor det att de preferensaktiedgare och
teckningsoptionsinnehavare i Hogkullen som véljer det
vederlagsalternativ som innebér att de erhéller preferens-
aktier i Samhaillsbyggnadsbolaget som vederlag inte kommer
att erhalla den preferensaktieutdelning i Samhallsbyggnads-
bolaget som annars skulle utbetalats den 10 juli 2017. For att
preferensaktiedgare och teckningsoptionsinnehavare som
véljer ett sidant vederlagsalternativ ska fa ett virdemassigt
oforandrat vederlag kommer dessa att kompenseras kontant.
Som kompensation for de preferensaktieinnehavare i Hog-
kullen som valjer preferensaktier i Samhillsbyggnadsbolaget

1) Om Hogkullen betalar vinstutdelning eller genomfér annan virdeoverforing till aktiedgarna i Hogkullen, for vilken avstimningsdagen intréffar innan
utbetalning av vederlag i Erbjudandet har skett, eller fére utbetalningen av vederlag i Erbjudandet ger ut nya aktier (eller genomfér annan liknande bolagsatgérd)
som resulterar i att virdet per aktie och/eller teckningsoption i Hégkullen minskar, kommer vederlaget i Erbjudandet att reduceras i motsvarande mén.
Samhillsbyggnadsbolaget férbehaller sig ritten att bestimma om vederlaget ska reduceras i enlighet med ovan.

2) Baserat pa kontantalternativet i respektive erbjudande.

3) SBBiNorden iridag ett helagt dotterbolag till Samhéllsbyggnadsbolaget. Samtliga dessa preferensaktier dr idag férvarvade av Samhéllsbyggnadsbolaget med
vederlag i form av stamaktier av serie B eller preferensaktier (innehavarna fick vilja vederlagsform), dar villkoren for Samhéllsbyggnadsbolagets preferensaktie ar
identiska med villkoren fér SBB i Nordens preferensaktie och en preferensaktie i Samhillsbyggnadsbolaget erbjods for en preferensaktie i SBB i Norden).

4) Om Hogkullen betalar vinstutdelning eller genomfér annan virdeéverforing till aktieagarna i Hogkullen, for vilken avstaimningsdagen intraffar innan
utbetalning av vederlag i Erbjudandet har skett, eller fore utbetalningen av vederlag i Erbjudandet ger ut nya aktier (eller genomfér annan liknande bolagsatgérd)
som resulterariatt virdet per aktie och/eller teckningsoption i Hégkullen minskar, kommer vederlaget i Erbjudandet att reduceras i motsvarande mén.
Sambhillsbyggnadsbolaget forbehaller sig ratten att bestimma om vederlaget ska reduceras i enlighet med ovan.
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som vederlagsalternativ, kommer en kontant ersittning om
0,35 SEK per erhallen preferensaktie i Samhallsbyggnads-
bolaget att utbetalas i samband med utbetalning av veder-
laget. Den kontanta ersittningen tillsammans med erhallen
preferensaktieutdelning fran Hogkullen med utbetalnings-
datum den 25 juli 2017 kommer motsvara den preferens-
aktieutdelning som annars skulle erhallits fran Samhalls-
byggnadsbolaget med utbetalningsdatum den 10 juli 2017.

Som kompensation for de teckningsoptionsinnehavare som
viljer preferensaktier i Samhillsbyggnadsbolaget som veder-
lagsalternativ, kommer en kontant ersdttning om 8,75 SEK per
erhallen preferensaktie i Samhillsbyggnadsbolaget att ut-
betalas i ssamband med utbetalning av vederlaget.

Villkor for Erbjudandet
Erbjudandet ar inte foremal for nagra villkor.

Accept
Acceptperioden for Erbjudandet l6per fran och med den
30 maj 2017 till och med den 28 juli 2017.

Erbjudandet kan endast accepteras for varje preferens-
aktiedgares respektive teckningsoptionsinnhavares hela in-
nehav i Hogkullen och preferensaktierna respektive teck-
ningsoptionerna maste vara bokforda pa aktiedgarens VP-
konto senast 28 juli 2017.

Endast hela preferensaktier respektive stamaktier av serie
B i Samhaillsbyggnadsbolaget kommer att ges ut till inne-
havare av preferensaktier respektive teckningsoptioner i
Hogkullen som accepterar Erbjudandet. For det fall innehavet
av preferensaktier eller teckningsoptioner i Hogkullen inte &r
jamnt delbart med antalet preferensaktier eller tecknings-
optioner som krévs for en ny preferensaktie i Samhaéllsbygg-
nadsbolaget, kommer vederlag for 6verskjutande del istillet
att betalas ut i enlighet med respektive kontantalternativ.

Direktregistrerade preferensaktieagare och
teckningsoptionsinnehavare i Hogkullen
Erbjudandehandling, anmélningssedel och svarskuvert sinds
ut till direktregistrerade preferensaktiedgare och tecknings-
optionsinnehavare i Hogkullen. Anmaélningssedeln ar for-
tryckt med uppgifter om preferensaktiedgares och tecknings-
optionsinnehavares namn, adress, personnummer eller orga-
nisationsnummer, antal preferensaktier respektive teck-
ningsoptioner per 30 maj 2017, samt det VP-konto pé vilket
innehavet i Hogkullen finns registrerat. Den som onskar att
acceptera Erbjudandet ska kontrollera att uppgifterna pé an-
mélningssedeln ar korrekta, kompletta med telefonnummer
dagtid och e-postadress, underteckna anmélningssedeln
samt posta anmélningssedeln i det bifogade portofria svars-
kuvertet eller skicka anmélningssedeln till:

Swedbank AB (publ)
Emissioner C85
105 34 Stockholm

Observera att anméalningssedeln maste vara Swedbank till-
handa senast den 28 juli 2017. Anmailningssedel som skickas
via post maste ddrvid sindas i god tid for att kunna vara Swed-

bank tillhanda till dess. Ofullstandiga eller felaktigt ifyllda
anmélningssedlar kan komma att limnas utan avseende. Inga
andringar far goras i text pa de fortyckta anmélningssedlarna
férutom for vad som framgar av anmalningssedeln.

Preferensaktiedigare och teckningsoptionsinnehavare som
dr upptagna i den forda forteckningen 6ver panthavare och
féormyndare erhaller inte anmélningssedel utan meddelas
separat.

Forvaltarregistrerade preferensaktiedagare och
teckningsoptionsinnehavare i Hogkullen
Preferensaktiedgare och teckningsoptionsinnehavare vars
innehav ér forvaltarregistrerat kommer inte att erhalla Erbju-
dandehandling eller fortryckt anmélningssedel. Accept ska
istallet ske i enlighet med instruktioner fran forvaltaren.

Pantsatta preferensaktier och teckningsoptioner
Om preferensaktierna eller teckningsoptionerna i Hogkullen
ar pantsatta maste dven panthavaren fylla i och underteckna
anmilningssedeln som limnas in och bekrafta att pantritten
upphor om Erbjudandet fullfoljs. Pantréitten maste saledes
vara avregistrerad i Euroclear-systemet nér berérda vérde-
papper i Hogkullen ska levereras till Samhallsbyggnads-
bolaget.

Erbjudandehandling och anmalningssedlar
Erbjudandehandling och en fortryckt anmaélningssedel och
foradresserat svarskuvert kommer att skickas till alla direkt-
registrerade preferensaktiedigare och teckningsoptionsinne-
havare i Hogkullen. Anmaélningssedel kan dven erhéllas fran
Samhéllsbyggnadsbolaget och Swedbank. Erbjudandehand-
ling och anmalningssedel kommer dven att héllas tillgangliga
pa webbplatser hos Samhillsbyggnadsbolaget, sbbnorden.se,
Swedbank, www.swedbank.se/prospekt, och Finansinspek-
tionen, www.fi.se, (endast Erbjudandehandling).

Bekraftelse och overforing av preferensaktier

och teckningsoptioner i Hogkullen till sparrade
VP-konton

Efter det att korrekt ifylld anmélningssedel mottagits och
registrerats kommer preferensaktierna och teckningsoptio-
nerna i Hogkullen att 6verforas till ett nyoppnat sparrat VP-
konto (sa kallat apportkonto) i aktiedgarens namn. Som be-
kréftelse pa detta sinds en VP-avi ut som visar insattningen
pa apportkontot. Négon sirskild avi som visar utbokningen
fran ordinarie VP-konto kommer inte att skickas ut.

Utbetalning av vederlag
Utbetalning av vederlag berdknas kunna paboérjas snarast
efter acceptfristens utgang. Under forutséttning att accept-
fristen avslutas den 28 juli 2017 beréknas utbetalning av ved-
erlag kunna paborjas omkring vecka 32 2017. I samband med
redovisningen av vederlag bokas preferensaktierna och teck-
ningsoptionerna i Hégkullen ut fran apportkontot som dar-
med avslutas. Ingen VP-avi kommer att skickas ut i samband
med utbokningen.

Utbetalning av vederlag i form av nyemitterade preferens-
aktier eller stamaktier av serie B i Samhéllsbyggnadsbolaget
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sker genom inbokning av preferensaktier eller stamaktier av
serie B pa det VP-konto dir preferensaktierna respektive
teckningsoptionerna i Hogkullen fanns registrerade. Som
bekriftelse pa det sinds en VP-avi ut som visar inbokningen
pa VP-kontot.

Utbetalning av vederlag i form av kontanter sker genom
avrakningsnota. Likvidbeloppet utbetalas till det avkastnings-
konto som dr anslutet till det VP-kontot dar preferensaktierna
eller teckningsoptionerna i Hogkullen fanns registrerade.
Om avkastningskonto saknas, dr felaktigt eller &r ett post-
girokonto sker utbetalning genom utbetalningsavi. Om inne-
havet dr pantsatt sker utbetalningen av vederlag i form av
kontanter till avkastningskontot eller till det konto panthava-
ren angivit pd anmaélningssedeln. Observera att 4ven om pre-
ferensaktierna eller teckningsoptionerna i Hogkullen ar
pantsatta sker utbetalning till avkastningskontot eller enligt
anvisningar pd utsidnd avridkningsnota.

Om innehavet ér forvaltarregistrerat sker utbetalning av
vederlag genom respektive forvaltare.

Overskjutande preferensaktier och
teckningsoptioner

Endast hela preferensaktier i Samhallsbyggnadsbolaget, med
avrundning nedat, kommer att erhallas av preferensaktiedgare
och teckningsoptionsinnehavare i Hogkullen som accepterar
Erbjudandet, och valt preferensaktier i Samhallsbyggnads-
bolaget som vederlag. I den méan en preferensaktiedgare och
teckningsoptionsinnehavare i Hogkullen innehar sadant antal
preferensaktier eller teckningsoptioner att det vederlag som
ska utbetalas i Erbjudandet inte &r ett jamnt heltal nya prefe-
rensaktier i Samhallsbyggnadsbolaget, kommer vederlag for
overskjutande antal preferensaktier eller teckningsoptioner
att utbetalas i enlighet med respektive kontantalternativ. Ut-
betalning sker till det avkastningskonto som &r anslutet till
det VP-konto dér preferensaktierna eller teckningsoptioner
iHogkullen fanns registrerade. Om avkastningskonto saknas,
ar felaktigt eller &r ett plusgirokonto sker utbetalning genom
utbetalningsavi. Utbetalningen av sddan 6verskjutande kon-
tantdel berédknas péborjas omkring vecka 32 2017.

Ratt till forldngning av Erbjudandet etc.
Samhillsbyggnadsbolaget forbehaller sig ritten att, vid ett
eller flera tillfallen, forlanga acceptfristen fér Erbjudandet
och att senareldgga tidpunkten for utbetalning av vederlag.
Sambhallsbyggnadsbolaget kommer att offentliggora en even-
tuell forlangning av acceptperioden for Erbjudandet genom
ett pressmeddelande i enlighet med tillimpliga lagar och
foreskrifter. En forlangning av acceptfristen for Erbjudandet
kommer inte att forsena utbetalningar av vederlag till prefe-
rensaktiedgare eller teckningsoptionsinnehavare som accep-
terar Erbjudandet under den initiala acceptfristen.

Ratt till 3terkallelse av accept

Innehavare av preferensaktier och teckningsoptioner i Hog-
kullen som har accepterat Erbjudandet har inte rétt att ater-
kalla ldmnad accept.

VILLKOR OCH ANVISNINGAR

Upptagande till handel av nyemitterade
preferensaktier i Samhallsbyggnadsbolaget
Sambhallsbyggnadsbolagets stamaktier av serie B dr upptagna
till handel pa Nasdaq First North och Bolaget avser att ansoka
om upptagande till handel p& Nasdaq First North av prefe-
rensaktien, inklusive de nyemitterade preferensaktierna som
ges ut som vederlag i Erbjudandet, under forutséttning att
tillracklig spridning uppnas.

Ratt till utdelning
De nyemitterade preferensaktierna i Samhallsbyggnads-
bolaget ger ritt till utdelning fran och med den avstdimnings-
dag for utdelning pa Samhallsbyggnadsbolagets preferens-
aktier som infaller efter det att de nyemitterade aktierna
registrerats vid Bolagsverket. Utdelningen ér 35 SEK per pre-
ferensaktie och ar. Utdelningen sker kvartalsvis om 8,75 SEK.
Utbetalningsdagar skall vara den 10 januari, 10 april, 10 juli
och 10 oktober. For det fall sadan dag inte &r en bankdag, skall
utbetalningsdagen vara nairmast féregaende bankdag. Forsta
avstamningsdag for de preferensaktierna som emitteras inom
ramen for Erbjudandet férvéntas vara den 6 oktober 2017.
De nyemitterade B-aktierna medfor rétt till utdelning fran
och med den avstimningsdag for utdelning pa Bolagets
B-aktier som infaller efter det att Erbjudandet registrerats hos
Bolagsverket. Utdelningen ombesorjs av Euroclear Sweden
eller for forvaltarregistrerade innehav i enlighet med respek-
tive forvaltares rutiner.

Inlésen och avnotering

For det fall Samhallsbyggnadsbolaget, direkt eller indirekt,
i samband med Erbjudandet eller pa annat sitt, blir dgare till
aktier motsvarande mer &n 90 procent av det totala antalet
aktier i Hogkullen, avser Samhéllsbyggnadsbolaget att pa-
kalla inl6sen i enlighet med aktiebolagslagen (2005:551) i
syfte att forvarva samtliga utestadende aktier och tecknings-
optioner i Hogkullen. I samband hdrmed avser Samhalls-
byggnadsbolaget att verka for att preferensaktierna i Hog-
kullen avnoteras fran Nasdaq First North.

Uttalande fran Aktiemarknadsnamnden
Aktiemarknadsndmnden har genom sitt uttalande AMN
2017:16 faststéllt att det uppkommit budplikt for det av
Sambhallsbyggnadsbolaget numera heldgda dotterbolaget
SBB i Norden. Detta efter att SBB i Norden den 6 december
2016 offentliggjort att man ingatt ett villkorat avtal om att
forvarva samtliga utestdende onoterade stamaktier i Hog-
kullen och den 16 januari 2017 offentliggjort att avtalet full-
foljts och att man darefter dger 51,6 procent av aktierna och
91,4 procent av rosterna i Hogkullen. I enlighet med beslut
fran Aktiemarknadsndmnden fullgér Samhallsbyggnads-
bolaget budpliktsskyldigheten i SBB i Nordens stalle. Ut-
talandet i sin helhet aterfinns p4 Aktiemarknadsndmndens
webbplats, www.aktiemarknadsnamnden.se.
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Information om behandling av personuppgifter

Den som accepterar Erbjudandet kommer ldmna person-
uppgifter till Swedbank. Personuppgifter som limnas till
Swedbank kommer att behandlas i datasystem i den utstrack-
ning som behdvs for att tillhandahalla tjanster och admi-
nistrera kundengagemang i Swedbank-koncernen. Aven per-
sonuppgifter som inhdmtas fran annan dn den kund som be-
handlingen avser kan komma att behandlas. Det kan ocksa
forekomma att personuppgifter behandlas i datasystem hos
foretag och organisationer med vilka Swedbank samarbetar.
Information om behandling av personuppgifter limnas av
Swedbanks kontor, vilka ocksa tar emot begéran om rittelse av
personuppgifter. Adressinformation kan komma att inhdmtas
av Swedbank genom en automatisk datakorning hos Euroclear.

Ovrig information

Swedbank bistar med vissa administrativa tjanster kring
Erbjudandet. Detta innebir inte i sig att den som accep-
terar Erbjudandet ("Deltagare”) betraktas som kund hos
Swedbank. Vid accept av Erbjudandet betraktas Deltagaren
endast som kund om Swedbank lamnat rad till Deltagaren
eller annars har kontaktat Deltagaren individuellt angédende
Erbjudandet eller om Deltagaren har existerande kundforhal-
landen med Swedbank. Féljden av att Swedbank inte betrak-
tar Deltagaren som kund ar for att reglerna om skydd for
investerare i lagen (2007:528) om virdepappersmarknaden
inte kommer att tillimpas pa dennes accept av Erbjudandet.
Detta innebir bland annat att varken sa kallad kundkategori-
sering eller sa kallad passandebedomning kommer att ske
betraffande Erbjudandet. Deltagaren ansvarar darmed sjélv
for att denne har tillrdckliga erfarenheter och kunskaper for
att forsta de risker som ér férenade med Erbjudandet.

Fragor om Erbjudandet

Vid fragor rérande Erbjudandet vanligen kontakta Swedbank
pé telefonnummer 08-5859 24 77. Information finns &ven till-
ginglig pa Swedbanks hemsida, www.swedbank.se/prospekt,
och pa Samhallsbyggnadsbolaget hemsida, sbbnorden.se.
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Endel av informationen som dterges nedan har hdmtats fran tredje part, ddribland allmdnt tillgingliga bransch-
publikationer och rapporter. Bolaget anser att dessa branschpublikationer och rapporter dr tillforlitliga, men Bolaget
har inte sjélvstdndigt verifierat dem och kan inte garantera dess riktighet eller fullsténdighet. Sadan information som
kommer fran tredje man har dtergivits korrekt och savitt Bolaget kan kénna till och forvissa sig om genom jamforelse med
annan information som offentliggjorts av berord tredje man har inga uppgifter uteldmnats pd ett séitt som skulle gora

den dtergivna informationen felaktig eller missvisande.

Ddrutover har Samhdllsbyggnadsbolaget gjort ett antal uttalanden i Erbjudandehandlingen avseende sin bransch
och sin konkurrensposition inom branschen. Dessa uttalanden dr baserade pd Bolagets erfarenhet och egen undersokning
avseende marknadsforhdllandena. Samhdllsbyggnadsbolaget kan inte garantera att ndgot av dessa antaganden dr
riktiga eller att de pd ett korrekt sditt reflekterar dess marknadsposition inom branschen och Samhdllsbyggnadsbolaget
kan inte genomgdende garantera att interna undersokningar eller information har blivit verifierade av oberoende kdllor,
som kan ha uppskattningar eller dsikter avseende branschrelaterad information som skiljer sig fran Bolagets.

De prognoser och framdtriktande uttalanden som anges i detta avsnitt utgor inga garantier for framtida utfall och
faktiska héindelser och omstdndigheter kan komma att avvika visentligt fran nuvarande forvintningar. Ett antal
faktorer kan orsaka eller bidra till sadana avvikelser, varav vissa eller samtliga kan ligga utanfor Bolagets kontroll.

Se exempelvis avsnittet "Riskfaktorer”.

Samhallsbyggnadbolagets marknad
Sambhillsbyggnadsbolaget dr verksamma pa den nordiska
marknaden for fastigheter och fastighetsutveckling med stra-
tegin att dga, forvalta och utveckla bostads- och samhillsfas-
tigheter samt driva detaljplaneprocesser med avsikt att om-
vandla kommersiella fastigheter till bostdder. Samhallsfastig-
heter, som per 31 mars 2017 motsvarade 58,9 procent av
fastighetsbestandets totala virde &r beldgna i Sverige och
Norge. Samtliga bostadsfastigheter dr beldgna i Sverige och
representerade per 31 mars 2017 28,4 procent av portfoljens
totala virde. Projektutveckling bedrivs i Sverige.

Samhallsbyggnadsbolaget konkurrerar framst med andra
fastighetsbolag, savil publika, exempelvis Hemfosa Fastig-
heter AB, Victoria Park AB och D. Carnegie & CO AB som
privata aktorer om lampliga forvarvsobjekt inom Samhalls-
byggnadsbolagets fokusomraden.

Svensk ekonomi

Den svenska BNP-tillvixten 2016 bedoms till 3,3 procent,
vilket dr en ddimpning jamfort med det starka aret 2015 da
tillvaxten i BNP uppgick till 4,1 procent. En starkare efterfra-
gan frdn OECD-ldnderna forvintas gynna svensk export,
som forvintas ge storre bidrag till BNP-tillvaxten i ar och
2018 dn vad den gjorde under 2016. Nedgéngen i den prognos-
tiserade BNP-tillvaxten forklaras delvis av avtagande bo-
stadsinvesteringar, till foljd av brist pa arbetskraft. Under
2017 forvantas BNP-tillvixten uppga till 2,5 procent och un-
der 2018 uppgar motsvarande siffra till 2,1 procent.” Sveriges
stadsskuld i forhallande BNP per utgéngen av 2016 uppgick
till 41,6 procent, att jamféra med 83,5 procent for medlems-
linderna i den Europeiska unionen?.

Arbetslosheten i Sverige uppgick till 6,9 procent under 2016,
vilket dr en minskning jamfort med 2015, da arbetslosheten
uppgick till 7,4 procent. Arbetslosheten minskar framfor allt
bland utrikes fodda. Enligt Konjunkturinstitutet steg anstall-
ningsplanerna under 2016 och bérjan av 2017 och befinner
sig nuilinje med de hogsta noteringarna under hogkonjunk-
turen 2007. Under 2016 6kade sysselséttningen betydligt star-
kare inom offentlig sektor &n inom privat sektor. Ett lagre
antal asylsokande ddmpar behovet av vilfardstjanster och
2018 uppskattas sysselsattningstillvixten inom offentlig sek-
tor bli ungefir i linje med privat sektor.?

BNP-tillvaxt och arbetsloshet i Sverige
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Kdlla: SCB.

1) Konjunkturinstitutet, Konjunkturldget mars 2017.
2) Eurostat, 2017.
3) Konjunkturinstitutet, Konjunkturlaget, mars 2017.
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I februari 2015 inférde Sverige negativ repordnta for forsta
gangen i historien. Da justerades repordntan fran en tidigare
nivd om 0 procent till —0,1 procent. Sedan dess har Riks-
banken sénkt réntan tre ytterligare ganger och per dagen for
Erbjudandehandlingen uppgar reporéntan till —0,5 procent.”
Konjunkturinstitutet bedomer att den svenska reporéntan
kommer att hojas under de kommande &ren men att det dro-
jer till 2019 innan en positiv repordnta noteras igen. Under
slutet av 2020 foérvéntas reporintan enligt samma prognos
uppga till 1,5 procent.?

Sverige har ett inflationsmal pa 2 procent. Inflationen, matt
som konsumentprisindex ("KPI”), uppmiitte 1,3 procent i
arstakt i mars 2017%. Enligt Konjunkturinstitutet forvéintas
KPI-inflationen uppga till 1,5 respektive 1,6 procent under
2017 och 20189

Inflationstakt och ranteutveckling i Sverige
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Kdlla: SCB, Riksbanken.

e Repordnta Sverige

Befolkningen i Sverige uppgick till knappt 10 miljoner
2016 och forvintas vaxa med 10,5 procent under perioden
20162026, vilket motsvarar en arlig genomsnittlig tillvaxt-
takt om 1,0 procent. Detta kan jamforas med grannldanderna
Danmark och Finland dar befolkningen forvéntas vixa med
7,7 respektive 3,1 procent under 2016—2026. I den Europeiska
Unionen forvéntas befolkningen vixa med 2,1 procent under
samma period.” Samtidigt 6kar medellivslingden i Sverige
och befolkningen aldras. Andelen av befolkningen vars alder
overstiger 65 ar, i forhallande till totalbefolkningen, forvéantas
oka fran 19,8 procent ar 2016 till 20,6 procent ar 2026, vilket
motsvarar en 6kning med 4,0 procent. Under samma period
bedoms nettoinvandringen i forhallande till totalbefolk-
ningen minska succesivt fran 1,1 procent per ar 2016 till
0,6 procent per ar 2026.9

Norsk ekonomi

Den norska BNP-tillvixten 2016 bedéms till 1,0 procent, vil-
ket &r en minskning i tillvaxt jamfort med 2015 da tillvaxten
i BNP uppgick till 1,6 procent. Den norska ekonomin har
drabbats av fallande oljepriser sedan 2014, vilket har lett
till minskad aktivitet i oljesektorn. Enligt prognoser fran
Statistisk sentralbyra kommer tillvaxten ta fart igen under
2017 med en foérviantad BNP-tillvixt om 1,5 procent. For
2018 uppgér den forvéntade tillvixten i BNP till 1,9 procent.”
Norges stadsskuld i férhallande BNP per utgangen av tredje
kvartalet 2016 uppgick till 34,9 procent?.

Arbetslosheten i Norge uppskattas till 4,7 procent under
2016, vilket dr en 6kning jaimfort med 2015, da arbetslosheten
uppgick till 4,4 procent. Den 6kande arbetslosheten ér till
storsta del relaterad till en minskad aktivitet inom olje-
industrin. Arbetslosheten forvéntas sjunka marginellt de
kommande tva aren, till 4,4 procent 2017 och 4,2 procent
20182

BNP-tillvaxt och arbetsléshet i Norge
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Kdlla: Statistisk sentralbyrd, IMF, notera att BNP-tillvixt under 2016 utgors
av estimat och inte faktiskt utfall.

Norges styrrianta uppgick till 0,5 procent per dagen for
Erbjudandehandlingen efter beslut att sdnka fran tidigare
niva om 0,75 procent i mars 2016. Styrrantan forvéantas hallas
pé laga nivéer dven kommande dren.!”

Inflationen i Norge, métt som KPI, uppgick till 2,4 procent
pé drsbasis i mars 2017 Y. Detta ér i linje med det langsik-
tiga inflationsmélet om cirka 2,5 procent'?. Under &ren
2017-2020 sviangningarna inflationen minska och bedéms
variera mellan 2,0 procent och 2,3 procent pé arsbasis.'®

1) Sveriges Riksbank, 2017.

2) Konjunkturinstitutet, Konjunkturlaget, mars 2017.

3) Sveriges Riksbank, 2017.

4) Konjunkturinstitutet, Konjunkturldget, mars 2017.

5) Eurostat, februari 2017.

6) Eurostat, februari 2017.

7) Statistisk sentralbyrd, @konomiske analyser, mars 2017.
8) Eurostat, 2017.

9) Statistisk sentralbyra, @konomiske analyser, mars 2017.
10) Norges Bank, 2017.

11) Statistisk sentralbyr4, 2017.

12) Norges Bank, 2017.

13) Statistisk sentralbyra, @konomiske analyser, mars 2017.
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Folkméangden i Norge uppgar till drygt 5 miljoner invanare
och forvintas vixa med 9,2 procent under perioden
2016-2026, vilket motsvarer en arlig genomsnittlig tillvaxt-
takt om 0,9 procent. Samtidigt 6kar medellivslangden och
befolkningen aldras. Andelen av befolkningen vars alder
overstiger 65 ar, i forhallande till totalbefolkningen forvéntas
oka fran 16,4 procent ar 2016 till 19,0 procent ar 2026, vilket
motsvarar en 6kning med 15,9 procent. Nettoinvandringen
i forhallande till den totala befolkningen bedoms uppga till
0,5 procent per &r under samma period.?

Inflationstakt och ranteutveckling i Norge
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Kdlla: Norges Bank.

Sveriges fastighetsmarknad i korthet

Den svenska fastighetsmarknaden noterade en transaktions-
volym om cirka 189 miljarder SEK under 2016. Transaktions-
volymen for kontorsfastigheter uppgick till 30,3 procent av
den totala volymen, f6ljt av bostadsfastigheter som motsva-
rade 26,2 procent.? Inhemska investerare fortsitter dominera
pa kopsidan. Under 2016 representerade utldndska investe-
rare 19 procent av volymen, att jamfora med 26 procent under
20159,

Befolkningstillvaxt och urbanisering driver pé efterfragan
pa bostéder i storstdderna, vilket leder till en 6kad bostads-
brist. Som foljd konverteras fastigheter i centrala delar av de
storre stdderna till bostéder i allt storre utstrackning. Vidare
fortsitter efterfragan pa Stockholms bostadsmarknad vara
hog, drivet av en vaxande befolkning, laga rdntor och 6kande
disponibla inkomster.?

MARKNADSOVERSIKT

Virdet pa den svenska byggmarknaden uppgick till 37,3 mil-
jarder EUR 2016 vilket &r en 6kning med 6,9 procent jamfort
med 2015 da vérdet pa byggmarkanden uppgick till 34,9 mil-
jarder EUR.”

Total transaktionsvolym pa den svenska

fastighetsmarknaden per segment 2012-2016
Miljoner SEK
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Kdlla: Newsec, 2017.

Sveriges bostadsfastighetsmarknad i korthet
Hyressittningen pa den svenska hyresmarknaden ér reglerad.
Hyressattningssystemet bestar av en samverkan mellan
Bruksvardesprincipen och kollektiva forhandlingar mellan
hyresviarden och en hyresgéstorganisation. Hyresséttningen
ska spegla hur hyresgisterna i allménhet véirderar ldgenhe-
ternas egenskaper, vilket bestammer deras bruksvérde. Skill-
nader i bruksvarde ska motsvaras av skillnader i hyra.? Efter-
fragan pa bostader ar stor, och den genomsnittliga kétiden
pé en bostad i Sverige uppgick till cirka 3 ar under 20147
I Stockholm dr kotiden for bostéder énnu ldngre och enligt
Bostadsférmedlingen uppgick den genomsnittliga kotiden for
att fa en bostad i Stockholm 9 &r under 2016%, vilket tyder pé
en brist av hyresratter. Enligt en undersokning gjord av
Boverket 2016 uppgav 83 procent av landets 290 kommuner
att det rader ett underskott av bostéder pa marknaden. Det
ar en okning fran 2015 da 63 procent av landets kommuner
uppgav att det &r brist pa bostader. I juni 2016 uppdaterade
Boverket byggbehovsprognosen, i vilken behovet av nya bo-
stdder fram till 2025 uppgar till 710 000.

1) Eurostat, februari2017.

2) Newsec, 2017.

3) Newsec, Property outlook spring 2017.

4) Newsec, Property outlook autumn 2016.

5) Euroconstruct, november 2016.

6) SABO,2016.

7) Hyresgistforeningen, Ett land full av bostadskoer, 2014.

8) https://bostad.stockholm.se/statistik/hur-lang-tid-tar-det/.
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Fardigstillda bostdder och befolkningékning
i Sverige 2010-2016
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Not: Ackumulerad brist pa bostdder definieras som den ackumulerade differensen
mellan 6kningen av befolkningen och antalet fardigstallda bostader, dividerat
med 2,2, som ar det genomsnittligt antalet personer per hushall i Sverige 2015.
Kdlla: SCB, 2017.

Den svenska bostadsmarknaden kidnnetecknas av stabila och
okande hyror, som demonstreras i grafen nedan. Under den
senaste tioarsperioden har hyresokningarna varit relativt
jamnt férdelad mellan mindre och storre kommuner. Hyror i
kommuner med befolkningsantal 6verstigande 75 000 inva-
nare (exklusive storstadsomraden) har 6kat med 26,4 procent
under perioden, att jamfora med en 6kning om 25,6 procent
for kommuner med ett invdnarantal understigare 75 000.

Hyresutveckling pa bostader i Sverige 2006-2016
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Kdlla: SCB, 2017.

Norges fastighetsmarknad i korthet

Den norska transaktionsmarknaden uppmaitte volymer om
79 miljarder NOK under 2016, vilket dr en minsking med
41 miljarder NOK jamfort med det rekordstarka 2015 da vér-
det pa transaktionsvolymen uppgick till 120 miljarder NOK.
Kontorsfastigheter fortsdtter dominera den norska trans-
aktionsmarknaden med en andel av totalvolymen som upp-
géende till 43 procent 2016, att jamfora med 51 procent 2015.7

Trots den relativt svaga tillvixten i BNP under 2016 ar ny-
byggnationen pa bostadsmarknaden stark. Under forsta halv-
aret 2016 uppgick antalet beviljade bygglov till 17 450, vilket
ar en 6kning med 17 procent, jamfort med samma period
foregaende ar.?

Virdet pa byggmarknaden uppgick under 2015 till 43,3 mil-
jarder EUR och bedoms 6ka med 6,7 procent under 2016. Till-
vaxten under 2016 ar till storsta del hanforlig till nyproduk-
tion av bostadsfastigheter.

Total transaktionsvolym pa den norska
fastighetsmarknaden per segment 2012-2016
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Kdlla: Newsec, 2017.

Sambhillsfastigheter

Samhaéllsfastigheter ar fastigheter som brukas till 6ver-
vagande del av skattefinansierad verksamhet och &r specifikt
anpassad for samhallsservice. Dessutom inkluderas trygg-
hetsboende under begreppet samhillsfastigheter. Exempel pa
sambhallsfastigheter ar fangelser, skolor, dldreboenden och
sjukhus.® Fastighetssegmentet samhillsfastigheter kinne-
tecknas avlanga kontrakt, stabila kassafloden och lag vakans-
grad?. Med stat, landsting eller kommun som motpart &r
hyresgésterna oftast vildigt kreditvardiga.”

Under 2016 uppgick transaktionsvéardet pa samhallsfastig-
heter i Sverige till 17,9 miljarder SEK, vilket dr en 6kning jam-
fort med 2015 da transaktionsvardet uppgick till 6,5 miljarder
SEK. Det genomsnittliga transaktionsvirdet for perioden
2012-2016 uppgick till 13,6 miljarder SEK. Enligt NAI Svefa

1) Newsec, 2017.

2) Euroconstruct, 82nd Country Report.

3) Newsec, Marknadsrapport samhallsfastigheter nummer 1.
4) NAI Svefa, Svenska fastighetsmarknad, 2014.

5) Newsec, Marknadsrapport samhéllsfastigheter nummer 4.
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uppger tva av tre kommuner i Sverige att de har for avsikt att
avyttra fastigheter den kommande femérsperioden.

Under 2016 skedde flera stora transaktioner inom segmen-
tet samhallsfastigheter. Den storsta under var mellan Intea
Fastigheter och Blackstone/Ariem. Kopekillingen i trans-
aktionen uppgick till 2,9 miljarder SEK och inkluderar
hyresgéster sasom Polismyndigheten, Domstolsverket, Mitt-

MARKNADSOVERSIKT

universitetet och Folkhidlsomyndigheten?. Den nést storsta
affaren 2016 var Samhaillsbyggnadsbolagets forvarv av AB
Hogkullen, i en affir som uppgick till cirka 1,9 miljarder SEK.

Det dr Bolagets bedomning att den aldrande befolkningen
i kombination med en stabil eller 6kande befolkning stéller
hogre krav pa vilfardstjinster och i forlingningen ckad efter-
fraga pa samhallsfastigheter de kommande aren.

1) Newsec, Marknadsrapport samhéllsfastigheter nummer 3.
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VERKSAMHETSBESKRIVNING

Informationen i detta avsnitt beskriver Samhdllsbyggnadsbolagets fastighetsbestdnd per den 31 mars 2017,
Med anledning av Bolagets verksamhetsfordndring som beslutades pa drsstdmman den 16 januari 2017 presenteras
endast Bolagets nuvarande verksamhet i detta avsnitt. Information om Bolagets tidigare verksamhet som bedrevs under

firman Effnetplattformen har dédrmed uteldmnats.

Inledning

Samhaillsbyggnadsbolaget grundades i mars 2016 med ett mal
att bli den ledande och mest effektiva dgaren av bostéder i
Sverige och samhillsfastigheter i Norden. Fastighetsportfol-
jen bestod per den 31 mars 2017 av 675 fastigheter? med ett
redovisat virde om 16,9 miljarder SEK?, baserat pé informa-
tion fran avsnittet "Aktuell intjéiningsformdga”. Bolaget har
dessutom avtalat om kompletterande fastighetsférvirv av
totalt 69 fastigheter? motsvarande ett sammanlagt fastig-
hetsvarde om 3,9 miljarder SEKY, baserat pa information fran
avsnittet "Aktuell intjiningsformdga”, dir tilltraden kommer
att ske under forsta halvaret 2017 ("Forvirven”). Darutéver
har Bolaget avtalat om att avyttra 5 fastigheter? till ett sam-
manlagt virde av 0,1 miljarder SEKY, baserat pa information
fran avsnittet "Aktuell intjdningsformdga” ("Avyttringarna”).
Bolagets fokus ligger pa stabila fastigheter med langa kontrakt
inom segmenten Samhallsfastigheter (59 procent” av fastig-
hetsbestandet baserat pa information fran avsnittet "Aktuell
intjdningsformdga”), Bostader (28 procent? av fastighets-
bestdndet baserat pa information fran avsnittet "Aktuell
intjdaningsformdga”) samt Ovrigt (13 procent? av fastighets-
bestandet baserat pa information frin avsnittet "Aktuell in-
tjaningsformdga”). Bolaget dr idag verksamt i Sverige, som
utgor 65 procent® av fastighetsbestandet, och Norge, som
utgor 35 procent? av fastighetsbestdndet, baserat pa informa-
tion fran Bolagets interna redovisningssystem. Bolaget ut-
vecklar dven byggritter for bostader i Sverige.

Styrkor och konkurrensfordelar

Bolaget bedomer att man har ett antal styrkor och konkur-

rensférdelar som har bidragit till Bolagets positiva utveckling

och som kommer att majliggora for Bolaget att realisera dess

langsiktiga strategiska och finansiella mal. Dessa styrkor och

konkurrensfordelar listas nedan:

® Fokuserad exponering mot de starka svenska och norska
ekonomierna med nérvaro i regionala stdder med stark
fundamental efterfragan.

® Stabilt fastighetsbesténd fokuserat pa bostéder och sam-
hallsfastigheter som kénnetecknas av ett lagt hyresgast-
beroende, en hog uthyrningsgrad samt langa hyres-
kontrakt.

® En historik av betydande tillvaxt och virdeskapande ge-
nom selektiva forvirv, forbattrat kassaflode samt utveck-
ling av byggritter.

® Erfaren ledning och aktiva erkénda fastighetsinvesterare
mojliggor relationer med viktiga nyckelaktorer och driver
vérde.

® Enambitios tillvaixtagenda genom en aktiv forvarvsstrategi
och potential i orealiserade utvecklingsprojekt underbyggd
av en skalbar organisation med starka kassafloden.

Fokuserad exponering mot de starka svenska och
norska ekonomierna med néirvaro i regionala stéider
med stark fundamental efterfragan

Inom segmentet Bostéder fokuserar Samhallsbyggnadsbola-
get primdrt pa Sverige. Den svenska bostadsmarknaden kén-
netecknas av strikt reglering, eftersatt bostadsbyggande och
stark befolkningstillvixt, vilket har lett till ett underskott av
bostader i stora delar av Sverige®. Sverige ér ett av de ldnder
med hogst forvantad befolkningstillvixt de kommande éren,
savil jamfort med de 6vriga nordiska landerna som Europa
som helhet.? Aven pa regional niva i Sverige 4r Bolaget vil
positionerat och terfinns primaért i stider med positiv be-
folkningstillvaxt.

Sambhallsbyggnadsbolaget har nordiskt fokus vad géller seg-
mentet Samhallsfastigheter, och finns fér narvarande i Sverige
och Norge. Samhallsfastigheter inkluderar skolor, dldre-
omsorg, LSS-boenden, myndigheter, kommunala och statliga
verk samt fastigheter dér hyresgésterna till minst 30 procent
dr dgda av nagon av de nordiska vilfiardsstaterna. Samtidigt
som befolkningen i Norden véxer starkt blir &ven andelen
aldre storre, vilket tillsammans forvantas bidra till ett 6kat
behov av vardfastigheter och andra typer av samhaéllsfastig-
heter. Statliga- och 6vriga skattefinansierade motparter inne-
bér generellt en lagre motpartsrisk for fastighetsagare relativt
andra fastighetsslag. Till det kan tilliggas att svenska och
norska statsfinanser hor till de mest stabila i Europa med
relativt 1ag statsskuld jamfort med 6vriga lander i Europa.?

=

For killa, se avsnittet "Aktuell intjaningsformdga’”.

W N
==

Hémtat fran Bolagets interna redovisningssystem (ej reviderade siffror).
Killa: Bostadsmarknadsenkiten 2016, Boverket.

S

Finland och 2 procent fér EU-28.

Baserat pa redovisat virde for forvaltningsfastigheter per 31 mars 2017 hamtad fran Bolagets delarsrapport (ej reviderad).

Kalla: Eurostat. Befolkningstillvixten avser perioden 20162026 och uppgar till 11 procent for Sverige, 9 procent fér Norge, 8 procent f6r Danmark, 3 procent for

6) Kailla: Eurostat. Statsskulden per utgangen av det tredje kvartalet 2016 f6r Sverige uppgick till 29,7 procent, for Norge 16,5 procent och for EU-28 67,5 procent.
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Stabilt fastighetsbestdnd fokuserat pa bostcdider

och samhidillsfastigheter som kéiinnetecknas av ett
lagt hyresgdistberoende, en h6g uthyrningsgrad
samt Idnga hyreskontrakt

Sambhillsbyggnadsbolagets fokuserar primart pa bostader i
Sverige och samhallsfastigheter i Sverige och 6vriga Norden.
Bolagets samlade fastighetsbestand bestér éven till den abso-
luta majoriteten av segmenten Bostéder och Samhallsfastig-
heter. Dessa bada segment utgor, baserat pa information fran
avsnittet "Aktuell intjiningsformdga”, 28 procent? respektive
59 procent? av det underliggande virdet p& Bolagets samlade
fastighetsbestdnd och sammanlagt 87 procent.”

Bolaget har identifierat dessa tva fastighetsslag som de
mest attraktiva baserat pa de forutsattningar och den relativt
hoga riskjusterade avkastning som dessa typer av fastigheter
erbjuder. Bostdder kinnetecknas av hog efterfragan och lagt
utbud?, och ddrigenom en hog uthyrningsgrad, samt lagt
hyresgastberoende. Samhallsfastigheter dr ofta specialanpas-
sade och kiannetecknas dven de av hog uthyrningsgrad och
dessutom av langa kontrakt.

Den hyresreglering som rader i Sverige innebar att hyran
ska bestammas efter en jaimforelse med likvérdiga ldgenheter
och maste folja de allménnyttiga bolagens hyresnivaer i jam-
forbara omraden. Detta medfor att hyresnivaerna i manga
omraden i Sverige sannolikt &r lagre 4n vad som vore mark-
nadsmassigt. Hushéllens boendeutgift understiger med
andra ord den faktiska betalningsviljan. Det faktum att
hyresnivaerna ér reglerade och understiger marknadsmaéssiga
nivaer har en riskminimerande effekt for hyresviarden da det,
tillsammans med ett eftersatt hyresbostadsbyggande, lett till
en Overefterfragan pa hyresbostidder. Den samlade ekono-
miska uthyrningsgraden foér segmentet Bostdder uppgir,
baserat pd information fran avsnittet "Aktuell intjanings-
formdga’”, till 99,2 procent.”

Samhillsfastigheter karaktériseras av relativt lag mot-
partsrisk dd motparten typiskt bedriver skattefinansierad
verksamhet och hyresavtalen normalt &r lingre dn 6vriga
kommersiella fastighetssegment. Dessutom ar uthyrnings-
graden ofta hogre da lokalerna i relativt hog utstréckning ar
specialanpassade. Exempelvis dr Samhallsbyggnadsbolagets
LSS-bestand fullt uthyrt och den samlade ekonomiska uthyr-
ningsgraden for segmentet Samhallsfastigheter uppgar, base-
rat pd information fran avsnittet "Aktuell intjaningsformdga”,
till 99,0 procent?.

En historik av betydande tillvéixt och virdeskapande

genom selektiva forviirv, forbdittrat kassaflode samt

utveckling av byggrditter

Bolaget har en utvecklad och selektiv forvirvsstrategi med
fokus pa bostadsfastigheter i Sverige i regioner med gynn-
samma demografiska trender samt samhillsfastigheter i
Norden, marknader som Bolagets ledning har lang erfarenhet
utav. Samhéllsbyggnadsbolaget grundades i mars 2016 och

det redovisade virdet for fastighetsbestandet uppgick till
16,9 miljarder SEK per den 31 mars 2017.%

Samhillsbyggnadsbolaget arbetar aktivt med att forbattra
kassaflodet i fastighetsbestandet genom effektiv forvaltning
och organisation. Ett viktigt inslag i Bolagets vardeskapande
strategi innefattar kassaflodesforbattrande atgérder i det be-
fintliga bestandet som uppnas genom en effektiv fastighets-
forvaltning och en organisation med stor kunskap och erfa-
renhet av fastighetsutveckling.

Samhaillsbyggnadsbolagets fastighetsutvecklingsverksam-
het fokuserar primért pa att utveckla byggritter, dar dessa
byggritter séljs innan byggnation paboérjats. Bolaget har under
2016 utvecklat byggrétter, baserat pa information fran Bola-
gets interna redovisningssystem, motsvarande ett totalt virde
om 647 MSEK?, varav 226 MSEK® har realiserats. Under
forsta kvartalet 2017 har Bolaget utvecklat ytterligare byggrét-
ter till ett totalt virde om 171 MSEK®, baserat pd information
fran Bolagets interna redovisningssystem. Efter kvartalets
utgang har Bolaget utvecklat byggritter till ett virde om
63,5 MSEK, baserat pa information fran Bolagets interna redo-
visningssystem. Denna strategi dr inte bara virdeskapande
utan genererar dven stora kassafloden som kan anvéndas till
ytterligare forvarv eller utveckling av det befintliga bestandet.

Erfaren ledning och aktiva erkéinda
fastighetsinvesterare maojliggor relationer med
viktiga nyckelaktérer och driver virde

Bolaget har en ledning med lang erfarenhet av att utveckla
och forvalta savil bostader som samhillsfastigheter. Bolagets
VD, Ilija Batljan och dess vice VD Krister Karlsson har till-
sammans nira 50 ars erfarenhet av fastighetsutveckling,
fastighetsforvaltning och projektutveckling.

Bolaget har som ambition att vara en naturlig, palitlig och
langsiktig samarbetspartner till den offentliga sektorn i
Norden, savil vad géller férvaltning av samhaéllsfastigheter
som utveckling av byggritter for bostidder. Pa valdigt kort tid
har Bolaget lyckats avtala om forvérv av fastigheter motsva-
rande 2 miljarder SEK? fran fyra olika kommuner och skapa
byggritter till ett virde om 882 MSEK®, varav 600 MSEK® ir
bokfért virde per 31 mars 2017, 226 MSEK® realiserats under
2016 och 55,5 MSEK® identifierats i de fastigheter som utgér
Forvarven, baserat pd information fran Bolagets interna redo-
visningssystem. Vidare uppger tvé av tre kommuner att de
kommer att sélja fastigheter under den kommande femérs-
perioden, vilket tillsammans med Bolagets starka relationer
talar for goda mojligheter att fortsitta genomfora forvirv av
samhillsfastigheter.”

Dessutom har Bolaget ett starkt dgarkollektiv med flera
erkdnda fastighetsinvesterare och fastighetsentreprenorer.
Bland Bolagets storsta aktiedgare aterfinns exempelvis Ilija
Batljan® (grundare av Samhaillsbyggnadsbolaget), Kvalitena
AB (publ) (investmentbolag med onoterade och noterade
innehav med anknytning till fastighetsbranschen, exempelvis

1) Forkalla, se avsnittet "Aktuell intjdningsformdga’.
2) Killa: Bostadsmarknadsenkiten 2016, Boverket.

3) Baserat pa redovisat virde for forvaltningsfastigheter per 31 mars 2017 hamtad fran Bolagets delarsrapport (ej reviderad).

4) Hémtat fran Bolagets interna redovisningssystem (ej reviderade siffror).
5) NAI Svefa.
6) Privat och genom Ilija Batljan Invest AB dar Ilija Batljan dger 92,5 procent.
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Stendorren Fastigheter AB (publ) och D. Carnegie & Co (publ)),
Sven-Olof Johansson" (grundare och storsta dgare i FastPart-
ner AB (publ)) och Erik Paulsson? (grundare av exempelvis
Peab AB (publ) och dgare i exempelvis Fabege AB (publ), Wihl-
borgs Fastigheter AB (publ), Platzer Fastigheter Holding AB
(publ), Catena AB (publ), Brinova Fastigheter AB (publ) och
Di6s Fastigheter AB (publ)). Tillsammans representerar dessa
agare cirka 69,0 procent av rosterna och cirka 31,2 procent av
kapitalet i Bolaget per den 31 mars 2017. Dessutom arbetar
savil Ilja Batljan, i form av VD, samt Sven-Olof Johansson,
iform av styrelseledamot, aktivt i Bolaget och for dess fortsatta
utveckling och vdrdetillvaxt.

En ambitios tillviixtagenda genom en aktiv foérvéirvs-
strategi och potential i orealiserade utvecklingspro-
jekt underbyggd av en skalbar organisation med
starka kassafloden

Sambhillsbyggnadsbolaget har ett ambitiost mal att ha ett
fastighetsbestand om 25 miljarder SEK innan ar 2020 vilket
ska uppnés genom en fokuserad férvirvsstrategi inom sina
tva segment Bostéder och Samhillsfastigheter.

Bolagets utvecklingsportfolj har per den 31 mars 2017 ett
bokfort virde om 600 MSEK? fordelat pa 513 400 kvadrat-
meter? och elva projekt, vilket virderats av tredje part och
utgor en del av virderingsintygen, se avsnittet " Vérderings-
intyg”, och dr information som hamtats fran Bolagets interna
redovisningssystem. Den externa virderingen baserar sig pa
det realiserbara virdet for utvecklingsportfoljen utifran pro-
jektens nuvarande status i projektutvecklingsfasen. Enbart
tva av de elva projekten har erhallit lagarkraft vunnen detalj-
plan for utveckling av bostéder. En stor del av virdepotentia-
len i projekten synliggors emellertid forst nir detaljplanen
godkints, vilket forklarar det liga genomsnittliga virdet per
kvadratmeter for projektportfoljen. Det redovisade virdet
per kvadratmeter for projektportfoljen, baserat pa informa-
tion fran Bolagets interna redovisningssystem, uppgér till
1169 SEK?. Vidare har Bolaget identifierat ytterligare cirka
25 000 kvadratmeter® byggritter som inte har virderats av
extern part och som inte dr upptaget i Bolagets balansrak-
ning, vilket indikerar ytterligare virdepotential, baserat pa
information fran Bolagets interna redovisningssystem, som
dnnu inte synliggjorts. Totalt omfattar Bolagets projekt-
portfolj, baserat p& information fran Bolagets interna redo-
visningssystem, séledes 513 400 kvadratmeter® per 31 mars
2017, varav 25 000 kvadratmeter® inte externvérderats. Dess-
utom har Bolaget identifierat byggrattspotential i de fastig-
heter som utgor Forvirven motsvarande 42 500 kvadrat-
meter® och som, baserat pa information fran Bolagets interna
redovisningssystem, externvirderats till 55,5 MSEK.?

Bolaget uppnar stor skalbarhet i sin organisation genom
extern fastighetsforvaltning, vilket gor att den befintliga or-
ganisation skulle kunna hantera ett dubbelt sa stort fastig-
hetsbestind som idag. Den effektiva forvaltningen genererar
starka kassafloden som kan anvindas till nya férvirv eller
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investeringar i det befintliga bestdndet. Bolaget hade ett for-
valtningsresultat om 409 MSEK?, baserat pa den aktuella
intjaningsféormagan per den 31 mars 2017.

Affarsidé och mal

Affirsideé

® Attvara en naturlig och palitlig samarbetspartner till den
offentliga sektorn i Norden, genom att langsiktigt dga, for-
valta, bygga och renovera samhaéllsfastigheter.

® Attihela Sverige férvirva, utveckla och forvalta bostader.

® Attsom samhallsbyggare ochlangsiktig samarbetspartner
till kommuner, landsting och statliga myndigheter bedriva
ett aktivt arbete i syfte att skapa byggritter for bostader.

Mal

Bolagets malsdttning dr att skapa en hog riskjusterad avkast-
ning for sina aktiedgare genom att férvérva, utveckla och
forvalta fastigheter.

Finansiella mal

Tillvéixt i substansvdéirdet per stamaktie

Generera tillvixt i substansvirdet per stamaktie, exklusive
utdelning pa stamaktier, som 6ver 5 arstid i genomsnitt upp-
gar till minst 12 procent per ar.

Intjdining fran férsdljning av byggrdtter
Generera en intjaning fran forséljning av byggritter som 6ver
tid i genomsnitt uppgar till 250 till 400 MSEK per ér.

Beldningsgrad
Mal: Lagre &n 65 procent.
Per 31 mars 2017: 64 procent.”

Sdkerstdlld belaningsgrad
Mal: Lagre én 55 procent med start andra halvaret 2018.
Per 31 mars 2017: 60 procent.”

Soliditet
Mal: Minst 30 procent.
Per 31 mars 2017: 30 procent.®

Rdintetéickningsgrad
Mal: Lagst 1,5 ganger.
Per 31 mars 2017: 1,8 ganger.”

Utdelningspolicy

Samhallsbyggnadsbolaget har som langsiktigt mal att dela ut
upp till 40 procent av det utdelningsgrundande resultatet.
Kortsiktigt kommer dock fokus att ligga pé att bygga upp en
stark finansiell grund. Vidare har Samhallsbyggnadsbolaget
gett ut en obligation med en utdelningsrestriktion, vilket
innebdr att Samhallsbyggnadsbolaget de ndrmsta tva aren
enbart r tillatna att dela ut upp till 50 procent av féregdende
ars nettovinst och att utdelning enbart far ske i det fall att
soliditeten, efter utdelning, 6verstiger 30 procent.

1) Via Compactor Fastigheter AB.

2) ViaBackahill AB.

3) Hémtat fran Bolagets interna redovisningssystem (ej reviderade siffror).
4) Forkilla, se avsnittet "Aktuell intjaningsformdga’”.

5) Forkalla, se avsnittet "Finansiell information i sammandrag” for definitioner av finansiella nyckeltal som inte dr reviderade eller definierade enligt IFRS.
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Operationella mal

Bolagets mal &r att inneha ett fastighetsbestand till ett
varde av 25 miljarder SEK innan ar 2020.

Arligen renovera minst 600 ligenheter med start andra
halvaret 2018.

Notering pa Nasdags huvudlista senast i anslutning till &rs-
stimman 2018.

Vision

Bolagets malsattning dr att skapa en hog riskjusterad avkast-
ning for sina aktiedgare genom att forvirva, utveckla och
forvalta fastigheter.

Verksamhetshistorik
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Mars 2016:

Ilija Batljan grundar SBB i Norden AB.

Maj 2016:

Forvédrvar forsta stora fastighetsbestindet om cirka
730 bostadslagenheter samt cirka 50 affarslokaler i Skara,
Falkoping och Tidaholm genom forvérv av bolaget Bygg-
Fast Fastigheter AB.

Eva-Lotta Stridh blir CFO.

Juli 2016:

Realiserar byggritter motsvarande ett virde om cirka
70 MSEK.

Krister Karlsson tilltrdder som Vice VD och fastighetsut-
vecklingschef, Oscar Lekander tilltrader som affirsutveck-
lingschef och Joakim Bill tilltrdder som transaktions-
ansvarig.

Augusti 2016:

Forvarvar portfoljer for drygt 1,0 miljarder SEK samt for-
varvar en fastighet i Norge.

Carl Lundh tilltrader som projektuvecklingschef.
September 2016:

Genomfor nyemission av B-aktier, preferensaktier och
konvertibler om 633,5 MSEK.

Forvérvar 18 000 kvadratmeter bostadsyta férdelat pé fyra
fastigheter och 244 ldgenheter i Karlstad.

Forvérvar 147 lagenheter i Oskarshamn fran Stenfastig-
heter.

Forvérvar 144 ldgenheter centrala i Nykvarn genom for-
vdrv av bolaget Hyresbostédder i Nykvarn. Dessutom plane-
rar Samhéllsbyggnadsbolaget utveckla omrédet med yt-
terligare cirka 130 nya ldgenheter.

Forvarvar fastigheten Krdmaren 4 i centrala Ulrice-
hamn fran kommunala Stubo AB. Fastigheten rymmer
70 trygghetsbostider, restauranger och kontor om totalt
6 700 kvadratmeter. Samhillsbyggnadsbolaget planerare
dessutom skapa forutsattningar for nybyggnation av ytter-
ligare 80 trygghetsbostader.

Oktober 2016:

Forvirvar Gimmel Fastigheter AB genom en apportemis-
sion av B-aktier om 326,6 MSEK. Sven-Olof Johansson och
Erik Paulsson blir genom forvirvet av Gimmel Fastigheter
AB deldgare i Samhaillsbyggnadsbolaget och deltar &ven i
en nyemission av aktier av serie B om 27,6 MSEK.
Forvirvar sin forsta fastighet i Oslo for 1,2 miljarder SEK
med det norska justitiedepartementet som hyresgist.
Realiserar byggritter till ett virde om 156 MSEK.

November 2016:

Genomfor riktad nyemission av B-aktier om 122,6 MSEK.
Forvirvar fastighet i Norrkoping for utveckling av
250 byggritter.

December 2016:

Rosel Ragnarsson utnamns till Finanschef (borjade i mars
2017).

Avtalar om forvarv av AB Hogkullen med ett fastighets-
virde om 1,9 miljarder SEK innebérande en apportemis-
sion av B-aktier om 250 MSEK.

Avtalar om forvarv av 35 fastigheter motsvarande ett
fastighetsvérde om 1,5 miljarder SEK fran Hemso6 med till-
tride i april 2017.

Sambhillsbyggnadsbolaget offentliggor forvérv av SBB i
Norden (inkl. Hogkullen) med ett fastighetsvirde om
9,0 miljarder SEK, Kuststaden med ett fastighetsvirde om
1,2 miljarder SEK samt S6rmlandsporten med ett fastig-
hetsviarde om 0,5 miljarder SEK. Forvéarven var villkorade
av beslut pa extra bolagsstimma den 16 januari 2017.
Avtalar om forvarv av nio bostads- och samhallsfastighe-
ter i Borldnge f6r 750 MSEK med tilltrade i februari 2017.
Avtalar om forvérv av fyra fastigheter i Siter och tolv
fastigheter i Karlskrona f6r ssmmanlagt 850 MSEK fran
Klovern. Tilltrade av fastigheterna i Sater sker den 15 de-
cember 2016. Fastigheterna i Karlskrona tilltrads i maj
2017. Samhallsbyggnadsbolaget avyttrar samtidigt fastig-
heten Majorna 220:5 i G6teborg for 150 MSEK till Kl6vern.
Genomfor obligationsemission om 600 MSEK.

Anders Wall investerar 20 MSEK i Samhéllsbyggnads-
bolaget.

Januari 2017:

Efter beslut pa extra bolagsstimma den 16 januari
2017 genomf6r Samhallsbyggnadsbolaget i Norden forvér-
ven av SBB i Norden, Kuststaden och Sérmlandsporten.
Samma dag genomfér SBB i Norden forvirvet av Hog-
kullen.

Bolaget avtalar om forvérv av fem samhallsfastigheter i
Norge motsvarande ett fastighetsvarde om 1 207 MSEK
med tilltrade i april 2017 och genomfér férséljning av
3 kommersiella fastigheter i Nykoping i Sverige 6ver bok-
fort virde for ett fastighetsvirde motsvarande 60 MSEK.
Mars 2017:

Forviarvar DNB Bank ASA:s ("DNB”) huvudkontor for ett
fastighetsvarde motsvarande 4,5 miljarder SEK genom en
riktad emission av B-aktier om 490 MSEK till séljaren
Meteva AS (ett norskt investmentbolag heldgt av narings-
livsprofilen Trond Mohn). Samtidigt genomfo6r det forvar-
vande dotterbolaget en riktad preferensaktieemission om
490 MSEK till institutionella investerare.

Den 31 mars 2017 godkénns Bolaget for notering pa First
North och observationsstatus upphor.

April 2017:

Genomfor riktad nyemission av B-aktier om 160 MSEK
i samband med att dotterbolaget SBB i Norden AB forvir-
var fastigheter i Vasteras for 334 MSEK. Fastigheterna i
Visteras tilltraddes i april 2017.

— Dotterbolaget SBB i Norden AB genomfor en obligations-

emission om 1 350 MSEK med likviddag i april 2017.
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— Den 6 april 2017 byter Effnetplattformen AB (publ) namn
till Samhaéllsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) och en-
gagerar Remium som likviditetsgarant. B-aktien handlas
frén samma dag i namnet Samhillsbyggnadsbolaget i
Norden AB (publ) med kortnamnet SBB B.

Affarsmodell

Fastighetsforvaltning

Bolagets strategi dr att langsiktigt dga bostadsfastigheter och
sambhillsfastigheter i Sverige samt samhillsfastigheter i
ovriga delar av Norden. Kommersiella fastigheter eller lokaler
ar inte en del av Samhillsbyggnadsbolagets fokus men kan
komma att ingd i dess bestand.

Samhéllsbyggnadsbolaget anvénder sig av en effektiv for-
valtningsmodell som bygger pa anvindandet av en extern
fastighetsforvaltning genom bolaget Hestia Sambygg. Hestia
Sambygg tillhandahaller teknisk och kommersiell fastighets-
forvaltning, fastighetsskotsel, ekonomisk férvaltning och ar
ansvarig for forvaltningen av Samhaillsbyggnadsbolagets
fastigheter. Se avsnittet "Organisation — Forvaltning” for
ytterligare information.

Utveckling av byggriitter

Sambhillsbyggnadsbolaget har som utgangspunkt att inte
kopa eller d4ga enbart mark utan att istallet utveckla byggrit-
ter ur kassaflodesgenererande fastigheter med minimal eller
ingen finansiell risk alls. Dessa byggritter siljs sedan innan
byggnation pabdérjats. Bolaget har ingen egen organisation for
att driva projekt utan siljer antingen byggritterna helt eller
sa skapas ett joint venture dar Bolaget dger en del av pro-
jektbolaget tillsammans med en huvudfinansiir och bygg-
entreprendr som leder projektet.

Strategi

Selektiva férvérv

Bolaget fokuserar pa bostadsfastigheter och samhallsfastig-
heter, fastighetsslag som Bolagets ledning har lang erfarenhet
av att forvirva och forvalta. Bostadsfastigheter forvirvas
i Sverige och ska primaért vara beldgna i kommuner med
viaxande befolkning och ldg arbetslshet. Samhallsfastigheter
forvirvas i Sverige och 6vriga Norden med stabila, skatte-
finansierade hyresgéster som motpart.

Kommersiella fastigheter forvirvas generellt inte specifikt
av Bolaget. Daremot kan sddana typer av fastigheter komma
att forvarvas som en mindre del av ett storre bestdnd av bo-
stadsfastigheter, exempelvis ett markplan med butiker, eller
om det finns en sannolik majlighet att pa sikt konvertera
dessa till bostédder.

Bolaget har dven en utarbetad, initial, forvérvsanalys som
bestar av tvd huvuddelar. En del 4r analysen av lédget och de
langsiktiga utsikterna for den aktuella platsen med fokus pa
befolkning och demografi. Den andra delen handlar om ana-
lys av den nuvarande fastigheten. Dessa tva faktorer i kombi-
nation maste utgora en tillrackligt stark investeringsalterna-
tiv for en djupare analys och due diligence som ska utforas.
Avgorande faktorer kan framst vara olika bedémningar av
fastighetens tekniska skick efter teknisk kontroll, osdakerhet

VERKSAMHETSBESKRIVNING

betréffande intdktsmassa dér parterna inte delar &sikter eller
legala risker primért relaterat till skatterisker.

Forbdttrad kassaflédesgenerering

Samhallsbyggnadsbolaget arbetar aktivt med att forbattra

kassaflodet i fastighetsbestandet genom effektiv forvaltning

och organisation. Tva exempel pa konkreta, pagaende, for-

battringsatgérder beskrivs nedan och dr baserade pa Bolagets

egna bedémningar:

® RenoveringiMotala och fastigheten Tellus 1: Alla bostéder
i Motala med ett hédvt kontrakt kommer att genomga en
renovering innan en ny hyresgist flyttar in. Forhopp-
ningen &r att slutféra 45 (av 475) renoveringar per &r i
Motala. Tidigare renoveringar péliknande projekt i Motala
har genererat en ny hyra pa cirka 1 150 SEK per kvadrat-
meter, vilket 4r 400 SEK per kvadratmeter hogre én den
genomsnittliga, nuvarande ligenhetshyran i fastigheten
Tellus 1 i Motala. Atgirderna beriknas dessutom ge en
kostnadsreduktion om ca 50-100 SEK per kvadratmeter.
Kostnaden for renoveringen beréknas till 5000 SEK per
kvadratmeter.

® Utveckling av den nyligen forviarvade fastigheten i Bor-
lange: Mojlighet att dela upp befintliga flerrumsldgenheter
och skapa fler lagenheter. P4 sa sitt gynnas savil Bolaget,
genom forbattrade hyresintakter, och sambhiillet i stort,
genom ytterligare 10—15 sma ldgenheter.

Utveckling av byggriitter

Sambhillsbyggnadsbolagets fastighetsutvecklingsverksamhet
fokuserar primért pa att utveckla byggritter, dar dessa bygg-
ratter séljs innan byggnation paboérjats. Samhéllsbyggnads-
bolaget har som utgangspunkt att inte kopa eller 4ga enbart
mark utan att istéllet utveckla byggratter ur kassaflodes-
genererande fastigheter med minimal eller ingen finansiell
riskaalls.

En del av Bolagets strategi dr dven att skapa sé kallade joint
ventures och behélla visst dgande i projektbolaget och dar-
igenom sjélva ta del i utvecklingen av projekt. I sadana sam-
manhang bidrar Bolaget exempelvis med strategisk rad-
givning eller stod vid projektfinansiering, vilket bidrar till
ytterligare virdeskapande for Bolaget. I dessa fall utfors detta
med minimal investering fran Samhéllsbyggnadsbolaget och
alltid i samarbete med en huvudfinansiér och byggentrepre-
no6r som leder projektet.

Historiskt har Bolaget utvecklat byggratter motsvarande
ett totalt virde om cirka 600 MSEK?Y, vilka véirderats av tredje
part och utgor en del av virderingsintygen, se avsnittet " Vr-
deringsintyg”, och dr information som hamtats fran Bolagets
interna redovisningssystem. i tilldgg till de cirka 226 MSEK"
som har realiserats. I juli och oktober 2016 realiserades bygg-
ratter i Falkenberg i tva delar som utvecklats ur fastigheten
Bacchus 1. Den forsta delen saldes till ett lokalt konsortium
i vilket Bolaget behaller ett 4gande om 10 procent, mot-
svarande 18 000 kvadratmeter? och ett virde om 70 MSEK."
Den andra delen séldes till ett joint venture som delédgs av
Bolaget och HSB, motsvarande 40 000 kvadratmeter” och ett
varde om 156 MSEK?.

1) Héamtat fran Bolagets interna redovisningssystem (ej reviderade siffror).
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Organisation

SBBiNorden hade per 31 mars 2017 tolv anstéllda. Samhalls-
byggnadsbolagets organisation dr uppbyggd kring ett begrén-
sat antal personer med lang erfarenhet och kunskap inom
fastighetsbranschen. Bolaget anvinder sig av extern fastig-

VD

hetsforvaltning och ekonomisk administration vilket skapar
stor skalbarhet och mojliggor att en relativt liten organisation
kan hantera en fastighetsportfolj om upp till den dubbla nu-
varande storleken.

Marknad och
kommunikation

Fastighets-
utveckling

I:l Outsourcad funktion

Affarsutveckling Forvaltning

Forvaltning Hestia
Sambygg AB

Sverige Norge
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Legalt

Bolaget har ingen anstélld med ansvar for legala fragor utan
vénder sig vid behov till externa advokat- och juristbyraer
med expertis inom relevant omréde.

Marknad och kommunikation

Inom marknad och kommunikation arbetar Samhallsbygg-
nadsbolaget med intern och extern kommunikation samt
varumairkesstrategiska fragor. Affirsomradet leds av kom-
munikationsansvarig.

Fastighetsutveckling

Enviktig del av Bolagets affarsidé ar att utveckla och realisera
byggritter for bostdder ur Bolagets bestdnd av kassaflodes-
genererande fastigheter. Vid utveckling av byggritter arbetar
Bolaget mot stadsbyggnadskontor i kommuner runtom i
Sverige. Bolaget siljer antingen av byggratterna helt och hallet
eller skapar joint ventures tillsammans med externa finan-
sidrer och byggentreprencrer. Arbetet leds av Bolagets fastig-
hetsutvecklingschef (tillika vice VD).

Ekonomi och finansiering

Bolagets ekonomi- och finansfunktion leds av CFO som an-
svarar for ekonomisk rapportering internt och externt,
skattefragor, HR, ekonomi- och finansrelaterade fragor rela-
terade till forvarv och resultatuppf6ljning. Den ekonomiska
forvaltningen hanteras externt av Hestia som hanterar den
l6pande redovisningen, bokslut, hyresadministration och
fakturahantering. Bolagets finanschef dr ansvarig for upp-
handling av finansiering vid forvarv och refinansiering,
likviditetsplanering och optimering av laneportf6ljen.

Affdrsutveckling

Samhallsbyggnadsbolaget vixer i snabb takt och analyserar
lopande ett stort antal potentiella forvérv. Inom affdrsomra-
det affdrsutveckling arbetar totalt tre anstéllda och arbetet
leds av affdrsutvecklingschefen.

Férvaltning

Sambhallsbyggnadsbolaget anvinder sig av en effektiv forvalt-
ningsmodell som bygger pa anvindandet av en extern fastig-
hetsforvaltning genom bolaget Hestia Sambygg.

VERKSAMHETSBESKRIVNING

Hestia Group AB

Hestia Group AB ger tillgang till ett brett utbud av tjénster
och geografiska omraden. Hestia Koncernen har idag mer 4n
180 anstillda i Sverige, Finland och Norge och forvaltar totalt
3 miljoner kvadratmeter. Exempel pa kunder dr Handels-
banken, Danske Bank, DNB, Schroders, Mengus, Investor,
Barings, Allianz och Alecta. Hestia Group &dgs av Realia
Group Oy.

Hestia Sambygg AB

Hestia Sambygg AB dr en del av Hestia Group och grundades
i borjan av 2016 av Ilija Batljan Invest AB och Hestia Group
AB och 4gs gemensamt av dessa bolag. Hestia Sambygg utgor
en flexibel och skalbar fastighetsforvaltningsorganisation for
Sambhillsbyggnadsbolaget. Hestia Sambygg tillhandahaller
teknisk och kommersiell fastighetsforvaltning, fastighets-
skotsel, bokforing och dr ansvarig for férvaltningen av Sam-
hillsbyggnadsbolagets fastigheter.

Hestia Sambygg ersitter lokala aktorer som har varit an-
svarig for fastighetsférvaltningen av Samhaillsbyggnads-
bolagets forvarvade fastigheter, vilket skapar stordriftsférde-
lar, nagot som gynnar bade Hestia Sambygg och Samhalls-
byggnadsbolaget. Overenskommelsen mellan Hestia Sam-
bygg och Samhallsbyggnadsbolaget ar skrivet pa armslangds
avstand och ar baserade pa sjdlvkostnader samt en marginal
om 7 procent. Genom att Hestia Sambygg tar hand om fastig-
hetsforvaltningen, minimerar Samhallsbyggnadsbolaget sitt
behov av personaladministration. Istallet kan Samhéllsbygg-
nadsbolagets personal fokusera pa att skapa mervéirde genom
att vixa sitt bestand och utveckla de forvarvade fastigheterna.
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Detta avsnitt beskriver Samhidllsbyggnadsbolagets fastighetsbestdnd per den 31 mars 2017.

Portfoljoversikt
Samhillsbyggnadsbolagets fastighetsportfolj ar indelat i seg-
menten Sambhillsfastigheter, Bostider samt Ovrigt. Segmen-
tet Samhallsfastigheter avser fastigheter med direkt eller in-
direkt skattefinansierade hyresgister eller dir hyresgésterna
till minst 30 procent dr 4gda av nagon av de nordiska valfards-
staterna. Segmentet Bostéder avser fastigheter dir merparten
av hyresintikterna kommer fran hyresritter i stabila till-
vixtorter. Segmentet Ovrigt bestar avkommersiella fastighe-
ter som forvérvats som en del av en portf6lj av bostads- eller
sambhallsfastigheter och/eller fastigheter som Bolaget har f6r
avsikt att utveckla till bostdder tillsammans med externa
parter.

Baserat pa information fran avsnittet "Aktuell intjanings-
formdga” bestar fastighetsbestandet av 675 fastigheter” med

Oversikt av fastighetsbestdndet per 31 mars 2017

ett fastighetsvirde om 16 942 MSEKY, varav 600 MSEK?
ar hanforligt till byggrétter, och en total uthyrbar area om
1058 262 kvadratmeter?. Baserat pa information fran avsnit-
tet "Aktuell intjaningsformdga” uppgar hyresintakterna till
1180 MSEKY och driftnettot till 798 MSEKY, den ekonomiska
uthyrningsgraden uppgar till 98,7 procent” och direkt-
avkastningen till 4,9 procent.’® Fastighetsbestandet bestar
till storsta del av segmenten Samhallsfastigheter och Bosté-
der, vilka utgjorde 87 procent? av Bolagets fastighetsvirde
baserat pa information fran avsnittet "Aktuell intjéningsfor-
mdga’”. Den geografiska tyngdpunkten i Samhallsbyggnads-
bolaget ligger i mellersta och sddra delarna av Sverige. Stor-
stadsomréden likt Storstockholm, Oslo och Malmé/Lund
utgor 50 procent? av det totala fastighetsvirdet baserat péa
information fran Bolagets interna redovisningssystem.?

Notera att nedanstaende information och nyckeltal baserar sig p& Bolagets interna redovisningssystem samt dess aktuella
intjiningsférmaga, se avsnittet "Aktuell intjaningsformdga” for ytterligare information.

Fastighetsvarde per typ av stad®

Fastighetsvarde per segment

<

Uthyrbar area per segment

M Storstad M Regionstad M Sméstad B Samhilisfastigheter B Bostader B Ovrigt B Ssamhalisfastigheter B Bostider B Ovrigt
Kdlla: Samhéllsbyggnadsbolagets interna affér Kdlla: Samhdéllsbyggnadsbolagets interna afférssystem Kalla: Samhdllsbyggnadsbolagets interna afférssystem
(ej reviderade siffror). (ej reviderade siffror). (ej reviderade siffror).
Fastighets- Hyres- Ekonomisk Direkt-
Antal vdrde, Uthyrbar intakt, Driftnetto, Overskotts- uthyrnings- avkast-
Segment® fastigheter MSEK?” area, kvm MSEK* MSEK* grad, %* grad, %* ning, %%*  WAULT, ar
Samhallsfastigheter 237 9985 358648 587 489 83,4 99,0 49 78
Bostader 388 4806 471129 442 222 50,3 99,2 4,8 n.a.
C)vrigt 50 2150 228485 151 86 56,9 95,8 4,9 2,7
Total 675 16942 1058262 1180 798 67,6 98,7 4,9 6,8

Killa: Samhéllsbyggnadsbolagets interna afférssystem (ej reviderade siffror).

* Se avsnittet "Aktuell intjgningsférmdga”.

) Forkalla, se avsnittet "Aktuell intjiningsformdga’.
2) Hémtat fran Bolagets interna redovisningssystem (ej reviderade siffror).
) Justerat for fastighetsvirde hanforligt till byggratter om cirka 600 MSEK.
Storstad defnieras som stad med mer @n 100 000 invanare.
Storstad definieras som stad med mer én 100 000 invénare, regionstad som stad med 50 000-100 000 invanare, smastad som stad med mindre &n 50 000 invanare.
Notera att samtliga nyckeltal, forutom fastighetsvarde, dr berdknade exklusive byggritter.
Varav cirka 600 MSEK ar hédnforligt till byggritter (76 MSEK hénforligt till Samhallsfastigheter, 126 MSEK hénforligt till Bostdder och 398 MSEK hanforligt
till Ovrigt).
8) Exklusive byggratter.
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Geogradfisk éversikt

Sambhaillsbyggnadsbolagets fastigheter har en bred geogra-

fiskt spridning, med fastigheter fran Ystad i syd, till Boden i

norr. Fastighetsforvaltningen hanteras av extern part (Hestia

Sambygg AB), vilket gor det majligt for Samhillsbyggnads-

bolaget att ha en bred geografiskt spridning men med

bibehallen effektivitet. Majoriteten av fastigheterna befin-

ner sig i Storstockholm och Oslo samt i smé och mellan-

stora stdder runtom i Sverige med god befolkningstill-

vixt. Oslo (5698 MSEK)Y, Storstockholm (1 390 MSEK)Y,

Borlidnge (867 MSEK)Y, Oskarshamn (790 MSEK)? och

Nyképing (715 MSEK)? utgor de fem storsta stiderna i

fastighetsportfoljen baserat p& information fran Bolagets

interna redovisningssystem. De 10 storsta staderna i fastig- ®
hetsportfoljen utgor 68 procent” av Bolagets totala fastighets-

virde och cirka 69 procent” av Bolagets fastighetsvirde

aterfinns i storstéder och regionstéder baserat p& information °

fran Bolagets interna redovisningssystem.? )

@)

De 10 storsta staderna i fastighetsbestandet
Notera att nedanstaende nyckeltal baserar sig pa Bolagets interna affarssystem och siledes inte har granskats av Bolagets revisor.

Andel av totalt Uthyrningsbar
Stad Fastighetsvarde, MSEK fastighetsvarde, % yta,kvm  Hyresintdkter, MSEK Driftnetto, MSEK
Oslo 5698,4 33,6 75042 271,1 259,3
Storstockholm 1390,0 8,2 60407 84,0 55,0
Borlange 866,9 51 54798 68,1 48,3
Oskarshamn 790,2 4,7 84349 76,1 42,1
Nykoping 715,1 4,2 77947 43,1 24,4
Sundsvall 631,8 3,7 58784 57,9 31,9
Motala 442,0 2,6 51115 39,9 11,2
Bollnés 346,0 2,0 42334 41,3 18,1
Flen 343,8 2,0 29406 30,4 16,1
Ludvika 3431 2,0 50389 41,2 20,5
Totalt 11567,2 68,3 584570 753,0 526,8

Killa: Samhdllsbyggnadsbolagets interna afférssystem (ej reviderade siffror).

1) Héamtat fran Bolagets interna redovisningssystem (ej reviderade siffror).
2) Storstad defnieras som stad med mer dn 100 000 invanare, regionstad som stad med 50 000-100 000 invanare, smastad som stad med mindre &n 50 000 invanare.
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Hyresgdster och kontraktsstruktur
Sambhaillsbyggnadsbolaget bestér primért av tva segment,
Sambhallsfastigheter och Bostédder, vilka tillsammans motsva-
rade 87 procent? av fastighetsvirdet fran avsnittet "Aktuell
intjaningsformdga”. Segmentet Samhallsfastigheter utgors av
fastigheter med hyresgdster som direkt eller indirekt bedriver
skattefinansierad verksambhet eller ddr hyresgésten till mer dn
30 procent dgs av nagon av de nordiska vilfardsstaterna. Mot-
parten inom detta segment dr normalt kommun, stat eller
landsting och hyresavtalen ar generellt lingre dn fastighets-
segment med privata, kommersiella hyresgaster. Dessutom &r
dessa hyresgaster ofta mindre benégna att flytta fran sina
befintliga lokaler, da dessa i relativt hog utstrackning dr spe-
cialanpassade, jamfort med privata, kommersiella hyresgas-
ter. Den genomsnittliga kvarvarande hyresldngden (WAULT)
for Samhallsfastigheter, baserat pa information fran avsnittet
"Aktuell intjaningsformdga”, uppgér till 7,8 ar.V

Bostader dr ett segment dar det generellt inte finns nagon
kontraktslangd pa hyresavtalen, utan bostaderna hyrs pa tills-
vidarebasis. Bolaget upplever samtidigt bostader i Sverige
som ett relativt sikert tillgangsslag givet den hoga efterfragan
pa bostadsfastigheter som réder i Sverige? tillsammans med
det radande regelverket.

Det tredje segmentet, Ovrigt, har kortare genomsnittlig
aterstaende kontraktstid dn Samhallsfastigheter. Bolagets av-
sikt for bestandet i detta segment &r emellertid inte att forvalta
fastigheterna langsiktigt, utan primart att utveckla byggrétter
for bostadsutveckling. Den genomsnittliga kvarvarande
hyreslingden (WAULT) for segmentet Ovrigt, baserat pa in-
formation fran avsnittet "Aktuell intjéiningsformdga”, uppgar
till 2,7 &ar.V

Se avsnitten "Sambhdllsfastigheter — Hyresgdister och kon-
traktsstruktur” samt "Ovrigt — Hyresgéster och kontrakts-
struktur” for mer information avseende hyresgister och
kontraktsstruktur.

Hyresvdirde och uthyrningsgrad

Det totala hyresvirdet, baserat pa information fran avsnittet
"Aktuell intjaningsformdga”, for Samhallsbyggnadsbolagets
fastighetsbestand uppgar till 1 196 MSEKY. Virdet av vakanta
ytor samt uthyrning under bedémt marknadspris, baserat pa
information fran avsnittet "Aktuell intjaningsformdga”, upp-
gar till cirka 16 MSEK."

Den ekonomiska uthyrningsgraden, baserat pa informa-
tion fran avsnittet "Aktuell intjiningsformdga”, uppgar till
99,0 procent? i segmentet Samhéllsfastigheter, 99,2 procent”
i segmentet Bostider, samt 95,8 procent” i segmentet Ovrigt.

Hyresintdkter

Sambhallsbyggnadsbolagets totala hyresintakter uppgar till
1180 MSEKY baserat pa information fran avsnittet "Aktuell
intjdningsformdga”. Hyresintédkterna avser periodens hyres-

intdkter inkl. driftstilligg med avdrag for rabatter och hyres-
forluster.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgar till 383 MSEK?" baserat pa infor-
mation fran avsnittet "Aktuell intjaningsformdga”. Fastig-
hetskostnaderna bestér av taxebundna kostnader (kostnader
for virme, vatten, el och avfallshantering), underhallskost-
nader, fastighetsskatt, kostnader for teknisk och ekonomisk
forvaltning genom Bolagets externa samarbetspartner samt
ovriga driftskostnader.

Utvecklingsportfolj
Bolagets utvecklingsportfolj har ett bokfort virde om
600 MSEK® per den 31 mars 2017 fordelat pa 513 400 kvadrat-
meter® och elva projekt, vilket véirderats av tredje part och ut-
gor en del av virderingsintygen, se avsnittet " Vérderingsintyg”,
och dr information som hémtats fran Bolagets interna redovis-
ningssystem. Den externa varderingen baserar sig pa det reali-
serbara vérdet for utvecklingsportféljen utifran projektens
nuvarande status i projektutvecklingsfasen. Enbart tva av de
elva projekten har erhallit lagakraftvunnen detaljplan for ut-
veckling av bostdder. En stor del av vardepotentialen i projekten
synliggors emellertid forst nar detaljplanen godkants, vilket
forklarar det laga genomsnittliga vardet per kvadratmeter for
projektportfoljen. Det redovisade virdet per kvadratmeter for
projektportfoljen, baserat pa information frén Bolagets interna
redovisningssystem, uppgar till 1 169 SEK®. Vidare har Bolaget
identifierat ytterligare 25 000 kvadratmeter® byggrétter, base-
rat pa information fran Bolagets interna redovisningssystem,
som inte har vérderats av extern part och som inte ar upptaget
i Bolagets balansriakning, vilket indikerar ytterligare varde-
potential som é@nnu inte synliggjorts. Totalt omfattar Bolagets
projektportfolj, baserat pa information fran Bolagets interna
redovisningssystem, saledes cirka 538 400 kvadratmeter®.
Bolaget har historiskt realiserat ett projekt i Falkenberg
(Bacchus 1) p4 58 000 kvadratmeter® for 226 MSEK?, baserat
pa information fran Bolagets interna redovisningssystem. Pro-
jektet saldes i tva delar, 18 000 kvadratmeter® sildes for
70 MSEK? till ett konsortium dar Samhéllsbyggnadsbolaget
fortsatt dger 10 procent, och 40 000 kvadratmeter?® séldes for
156 MSEK?® till ett joint venture som Samhéllsbyggnadsbola-
get och HSB éger lika stora delar av. Etapp 1 av projektet hade
sdljstartifebruari 2017.

Avyttrade utvecklingsprojekt

Lagakraft-
Antal kvm vunnen Realiserat
Utvecklingsprojekt  Kommun (‘000) detaljplan vérde (MSEK)
Bacchus 1Y Falkenberg 58 Ja 226
Totalt 58 226

1) 18 000 kvadratmeter saldes fér 70 MSEK till ett konsortium dar Samhallsbyggnadsbolaget
fortsatt ager 10 procent, och 40 000 kvadratmeter saldes fér 156 MSEK till ett joint venture
som Samhallsbyggnadsbolaget och HSB &ger lika stora delar av.

Kalla: Samhdllsbyggnadsbolagets interna afférssystem (ej reviderade siffror).

1) Forkalla, se avsnittet "Aktuell intjdningsformdga’.
2) Boverket, Bostadsmarknadsenkiten 2016.
3) Hamtat fran Bolagets interna redovisningssystem (ej reviderade siffror).

50 Samhallsbyggnadsbolagets budpliktsbud avseende samtliga preferensaktier och teckningsoptioner i AB Hogkullen (publ)



FASTIGHETSBESTAND FORE FORVARVEN

Utvecklingsprojekt med extern virdering Utvecklingsprojekt utan extern vérdering
per 31 mars 2017 per 31 mars 2017
Lagakraft- Bokfort Lagakraft-

vunnen varde, vunnen Bokfort
Utvecklingsprojekt  Kommun detaljplan Antal kvm MSEK?Y Utvecklingsprojekt ~ Kommun detaljplan Antalkvm vdrde, MSEK
Sjocrona 1 Hoganas Ja 9700 72 Munkebergsstrand Luled Nej 22000 -
Né&thagen Nykoping Nej 155000 230 Gamla Mejeriet Uppsala Nej 3000 -
Kaffebryggaren Nykvarn Nej 25000 100 25000 -
Born Falun Nej 100000 100 Kalla: Samhdllsbyggnadsbolagets interna affdrssystem (ej reviderade siffror).
Kullen Ulricehamn Nej 7000 6
Norrképing Norrkoping Nej 21700 20
Jordbro Haninge Nej 90000 6
Vésterhaninge Haninge Nej 100000 42
Dp Tillbringaren Nykvarn Nej 4000 12
Dp Grytan Nykvarn Nej 1000 4
Skrattmasen Malmé Ja - 8

513400 600
1) Vérdering har utforts av tredje part och utgor en del av varderingsintygen, se avsnittet
"Vdrderingsintyg”.

Killa: Samhdllsby isbol interna affér (ej reviderade siffror).
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Pagaende projekt?

SJOCRONA 1 (HOGANAS) NOTHAGEN (NYKOPING) KAFFEBRYGGAREN (NYKVARN)

GODKAND DETALJPLAN

e Fastighet: Sjocrona 1

e 120lagenheter

® 9700 kvm

 Extern vardering: 72 MSEK?

DETALJPLANSPROCESS

e Fastighet: Raspen 1,2,3

¢ 1600 lagenheter

e 155000 kvm

e Extern vardering: 230 MSEK?

e Planerad detaljplansgodkdnnandei
andra kvartalet 2018

DETALJPLANSPROCESS

e Fastighet: Kaffebryggaren 1
e 300 lagenheter

e 25000 kvm

e Extern vardering: 100 MSEK?

e Planerad detaljplansgodkdnnandei
andra kvartalet 2018

BORN (FALUN)

DETALJPLANSPROCESS

e Fastighet: Falun 9:22

e 1300 lagenheter

e 100000 kvm

e Externvardering: 100 MSEK?

e Planerad detaljplansgodkdnnande i
andra kvartalet 2018

KULLEN (ULRICEHAMN)

DETALJPLANSPROCESS

e Fastighet: Elverket

¢ 65 lagenheter

e 7000 kvm

e Externvardering: 6 MSEK?

e Planerad detaljplansgodkdnnande i
andra kvartalet 2018

NORRKOPING (NORRKOPING)

DETALJPLANSPROCESS

e Fastighet: Jarven4

e 270lagenheter

e 21700 kvm

e Externvardering: 20 MSEK?

e Planerad detaljplansgodkdnnande i
andra kvartalet 2018

e LOI med Aleris for 100 lagenheter

JORDBRO (HANINGE)

DETALJPLANSPROCESS

e Fastighet: Kalvsvik 11:9; 1:4

e 750 lagenheter

* 90000 kvm

e Extern vardering: 6 MSEK?

e Planerad detaljplansgodkdnnande i
andra kvartalet 2018

VASTERHANINGE (HANINGE)

DETALJPLANSPROCESS

« Fastighet: Aby 1:67 mfl.

e 750 lagenheter

e 100000 kvm

e Extern vardering: 42 MSEK?

¢ Planerad detaljplansgodkdnnande i
andra kvartalet 2018

DP TILLBRINGAREN (NYKVARN)

DETALJPLANSPROCESS

e Fastighet: Tillbringaren 2

e Externvardering: 12 MSEK?
* 4000 kvm

DP GRYTAN (NYKVARN)

DETALJPLANSPROCESS

e Fastighet: Grytan 6

e 1000 kvm

e Extern vardering: 4 MSEK?

SKRATTMASEN (MALMO)

GODKAND DETALJPLAN
e Fastighet: Skrattmasen 4
e Externvardering: 8 MSEK?

ARLOV 11:294

DETALJPLANSPROCESS

e Fastighet: Arlov 11:294

® 2500 kvm

e Extern vardering: 3,5 MSEK?

KAVLINGE

DETALJPLANSPROCESS

e Fastighet: Rodjan 7

* 500 lagenheter

e 43000 kvm

e Extern vardering: 52 MSEK?

GAMLA MEJERIET (UPPSALA)

PROJEKTIDE

e Fastighet: Kvarngardet 33:2
* 3000 kvm

e Extern vardering: N/A

MUNKEBERGSSTRAND (LULEA)

LOI-FAS

* Fastighet: N/A

* 260 lagenheter

® 22000 kvm

e Externvardering: N/A

¢ Tilldelningsavtal avseende land med
Luled kommun

1) Hémtat fran Bolagets interna redovisningssystem (ej reviderade siffror).

2) Virdering har utforts av tredje part och utgér en del av virderingsintygen, se avsnittet " Vrderingsintyg”.
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Sambhallsfastigheter

Oversikt

Samhillsfastigheter dar Samhallsbyggnadsbolagets storsta
segment med 59 procent? av Bolagets fastighetsvirde baserat
pa information fran avsnittet "Aktuell intjaningsformdga’.
Segmentet Samhallsfastigheter avser fastigheter med direkt
eller indirekt skattefinansierade hyresgaster eller dar hyres-
gasterna till minst 30 procent dr dgda av nagon av de nordiska
vilfardsstaterna.

Bolaget dger 237 fastigheter” med en uthyrbar area om
358 648 kvadratmeter” baserat pa information fran avsnittet
"Aktuell intjaningsformdga’. Fastighetsvardet uppgar till
9985 MSEK" med hyresintékter om 587 MSEK" och ett drift-
netto om 489 MSEKY, vilket motsvarar en direktavkastning
om 4,9 procent?, exklusive virdet av byggritter, baserat pa
information fran avsnittet "Aktuell intjaningsformdga”. Den
ekonomiska uthyrningsgraden uppgér till cirka 99,0 procent?
baserat pa information fran avsnittet "Aktuell intjinings-
formdga’.

Hyresgdister och kontraktsstruktur

Inom segmentet Samhillsfastigheter har Bolaget langa
kontrakt med stabila motparter, ddr de fem storsta hyresgds-
terna, baserat pa information frén Bolagets interna redovis-
ningssystem, har en genomsnittlig kvarvarande hyreslingd
(WAULT) om 9,3 ar? baserat pa Bolagets interna redovis-
ningssystem. Majoriteten av hyresgésterna i Samhallsbygg-
nadsbolagets samhillsfastigheter dr direkt eller indirekt
skattefinansierade. Den genomsnittliga kvarvarande hyres-
langden (WAULT), baserat p& information frdn avsnittet
"Aktuell intjciningsformdga”, uppgér till 7,8 ar?. Kassaflodena
i detta segment karaktariseras av lag risk givet lag hyresgist-
omsittning (specialanpassade fastigheter, langa avtal och
hoga kostnader relaterade till omlokalisering) samt hog
kreditviardighet. D4 nya avtal med nya motparter ofta ar
kopplat till omfattande byrakrati och kréver en hel del admi-
nistrativt arbete foredrar offentliga hyresgéster ofta att for-
langa befintliga avtal.

De fem storsta hyresgésterna i segmentet 4r DNB, Justis- og
beredskapsdepartementet, Landstinget i Dalarna, Ambea och
Borlinge kommun och utgér 59,8 procent av segmentets
hyresintékter baserat pa Bolagets interna redovisnings-
system.? DNB ar hyresgist i fastigheten Dronning Eufemias
gate 30 (Barcode), Statsbygg/Justis-og beredskapsdeparte-
mentet ar hyresgist i fastigheten Gullhaug Torg 4 i Oslo,
Landstinget i Dalarna dr hyresgést i ett antal virdrelaterade
fastigheter primért pa Skonvik, Ambea ér genom dotterbolag
primairt hyresgdst i ett antal LSS-boenden runtom i Sverige
och Borldnge kommun dr hyresgést i bland annat Borlange
stadshus.

FASTIGHETSBESTAND FORE FORVARVEN
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NYCKELTALY

Notera att nedanstaende nyckeltal baserar sig pa Bolagets aktuella intjanings-
formaga, se avsnittet "Aktuell intjéningsférmdga” for ytterligare information.

Antal fastigheter 237
Fastighetsvarde, MSEK? 9985
Uthyrbar area, kvm 358648
Hyresintakt, MSEK* 587
Driftnetto, MSEK* 489
Overskottsgrad, %* 83,4
Ekonomisk uthyrningsgrad, %* 99,0
Direktavkastning, %* 49
WAULT, ar 7,8

1) Notera att samtliga nyckeltal, forutom fastighetsvarde, ar berdknade exklusive byggratter.
2) Varav 76 MSEK hanforligt till byggratter.
Killa: Samhdllsb Isbolagets interna afférssyst
* Se avsnittet "Aktuell intjéningsférmdga”.

(ej reviderade siffror).

Kontraktsstruktur — Samhallsfastigheter

WAULT

51%

15%

9%
6% 49 5%

4% 4%

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Kdlla: Samhéllsbyggnadsbolagets interna afférssystem (ej reviderade siffror).

2025+

1) Forkalla, se avsnittet "Aktuell intjdningsformdga’.
2) Hémtat fran Bolagets interna redovisningssystem (ej reviderade siffror).
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Bolagets fem storsta hyresgaster
—Samhallsfastigheter

Genomsnittlig Del av totala
Hyresintdkt kontraktstid Antal hyresintdkter
Hyresgést (MSEK) (ar) kontrakt (%)
DNB 1871 10,3 1 31,9
Justis-og beredskaps-
departementet 84,0 74 2 14,3
Landstinget Dalarna 29,7 43 37 51
Ambea 29,2 11,3 36 5,0
Borlange kommun 21,1 12,2 4 3,6
Totalt, de fem storsta
hyresgdsterna 351,2 9,3 80 59,8
Ovriga 235,7 5,6 653 40,2
Totalt 586,8 78 733 100,0

Killa: Samhéllsbyggnadsbolagets interna afférssystem (ej reviderade siffror).

De 10 storsta staderna i fastighetsbestandet — Samhéllsfastigheter
Notera att nedanstaende nyckeltal baserar sig pa Bolagets interna affarssystem och siledes inte har granskats av Bolagets revisor.

Andel av totalt Uthyrningsbar
Stad Fastighetsvarde, MSEK fastighetsvarde, % yta,kvm  Hyresintdkter, MSEK Driftnetto, MSEK
Oslo 5698,4 57,1 75042 2711 259,3
Storstockholm 663,1 6,6 23184 36,6 30,5
Borlange 550,2 5,5 34772 43,8 32,7
Flen 2549 2,6 18046 20,4 11,7
Sater 220,0 2,2 43 609 33,8 13,2
Kristiansand 203,0 2,0 7161 13,1 12,1
Sundsvall 183,2 1,8 13802 14,1 10,8
Goteborg 144,0 14 13570 11,5 78
Hoéganas 121,2 1,2 3383 3,7 2,5
Visteras 118,7 1,2 2746 5,6 51
Totalt 8156,7 81,7 235314 453,8 385,7

Kalla: Samhdllsbyggnadsbolagets interna afférssystem (ej reviderade siffror).
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Exempel pa samhidillsfastigheter

OSLO, GULLHAUG TORG 4 BORLANGE, BORDET 1
Hyresgast ar Justis-og beredskapsdepartementet Hyresgast ar Kunskapsskolan

OSKARSHAMN, HALSAN 22
Hyresgast ar Landstinget i Kalmar ldn

BORGHOLM, OLAND 4 (LSS) BORLANGE, SPANNAREN 10
Hyresgast ar Borgholms kommun Hyregast ar Borlange kommun

ERER EEEER FT1 ) REER RERR
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Samhallsbyggnadsbolagets budpliktsbud avseende samtliga preferensaktier och teckningsoptioner i AB Hogkullen (publ) 55



FASTIGHETSBESTAND FORE FORVARVEN

Bostader

Oversikt

Bostdder dar Samhallsbyggnadsbolagets nést storsta seg-
ment med 28 procent? av Bolagets fastighetsvirde baserat
pé information fran avsnittet "Aktuell intjaningsformdga’.
Bolaget dger 388 fastigheter’ med en uthyrbar area om
471 129 kvadratmeter? baserat pa information fran avsnittet
"Aktuell intjdningsformdga”. Fastighetsvardet uppgar till o
4806 MSEKY med hyresintikter om 442 MSEKY och ett
driftnetto om 222 MSEK?Y, vilket motsvarar en direktavkast-
ning om 4,8 procent?, exklusive virdet av byggratter, baserat
pé information fran avsnittet "Aktuell intjaningsformdga’.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgar till cirka 99,2 pro- q
cent baserat pa information fran avsnittet "Aktuell intjénings-
o o ” ()
formdga”.V . e
X
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NYCKELTALY

Notera att nedanstaende nyckeltal baserar sig pa Bolagets aktuella intjanings-
formaga, se avsnittet "Aktuell intjéningsférmdga” for ytterligare information.

Antal fastigheter 388
Fastighetsvarde, MSEK? 4806
Uthyrbar area, kvm 471129
Hyresintakt, MSEK* 442
Driftnetto, MSEK* 222
Overskottsgrad, %* 50,3
Ekonomisk uthyrningsgrad, %* 99,2
Direktavkastning, %* 4,8

1) Notera att samtliga nyckeltal, forutom fastighetsvarde, &r berdknade exklusive byggratter.
2) Varav 126 MSEK hanfarligt till byggratter.

Kalla: Samhdllsbyggnadsbolagets interna affér (ej reviderade siffror).

* Se avsnittet "Aktuell intjaningsférmdga”.

De 10 storsta staderna i fastighetsbestandet
—Bostader
Notera att nedanstaende nyckeltal baserar sig pa Bolagets interna affarssystem och siledes inte har granskats av Bolagets revisor.

Andel av totalt Uthyrningsbar
Stad Fastighetsvarde, MSEK fastighetsvarde, % yta,kvm  Hyresintdkter, MSEK Driftnetto, MSEK
Oskarshamn 559,8 11,6 58118 53,9 28,6
Storstockholm 523,9 10,9 22602 28,3 18,2
Sundsvall 448,6 9,3 44982 43,8 21,0
Motala 378,0 79 45211 34,1 8,1
Bollnds 346,0 7,2 42334 41,3 18,1
Ludvika 3359 7,0 47747 40,3 20,6
Borlange 316,7 6,6 20026 24,3 15,5
Karlstad 280,0 5,8 18 295 19,5 11,7
Skaraborg 263,4 5,5 34367 28,2 14,5
Malmé/Lund 183,5 3,8 7621 10,0 6,3
Totalt 3635,8 75,7 341302 323,7 162,6

Kalla: Samhdllsbyggnadsbolagets interna afférssystem (ej reviderade siffror).

1) Forkilla, se avsnittet "Aktuell intjdningsformdga’.
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Exempel pa bostadsfastigheter

VASTERVIK, FABRIKANTEN 10-11 KARLSTAD, LETTEN 1,2,3,4
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Ovrigt

Oversikt

Ovrigt dr Samhillsbyggnadsbolagets minsta segment med
13 procent? av Bolagets fastighetsvirde baserat pa informa-
tion fran avsnittet "Aktuell intjaningsformdga”. Bolaget dger
50 fastigheter” med en uthyrbar area om 228 485 kvadrat-
meter! baserat pa information fran avsnittet "Aktuell intjdi-
ningsformdga”. Fastighetsvirdet uppgar till 2 150 MSEKY
med hyresintédkter om 151 MSEK" och ett driftnetto om
86 MSEKY, vilket motsvarar en direktavkastning om 4,9 pro-
cent?, exklusive virdet av byggritter baserat pa information
fran avsnittet "Aktuell intjiningsformdga’”. Den ekonomiska
uthyrningsgraden uppgar till cirka 95,8 procent” baserat pa
information fran avsnittet "Aktuell intjdningsformdga’.

Hyresgdister och kontraktsstruktur
Segmentet Ovrigt har kortare genomsnittlig terstaende
kontraktstid &n Samhaéllsfastigheter. Bolagets avsikt for be-
standet i detta segment dr emellertid inte att férvalta fastig-
heterna langsiktigt, utan primart att utveckla byggritter for
bostadsutveckling. De fem storsta hyresgisterna inom seg-
mentet Ovrigt utgér totalt 25,5 procent av segmentets hyres-
intakter och har en genomsnittlig kvarvarande hyresldangd
(WAULT) om 3,2 ar? baserat pa Bolagets interna redovis-
ningssystem. Den genomsnittliga kvarvarande hyreslingden
(WAULT) f6r segmentet som helhet uppgar till 2,7 ar baserat
pé information frén avsnittet "Aktuell intjaningsformdga”?
De fem storsta hyresgésterna i segmentet dr; NLY Scandi-
navia, en del av Qliro Group och som hyr lagerlokal i Falken-
berg for e-handelssajten Nelly.com, Vitamex Scandinavia, en
del av DCC Health and Beauty Solutions, arkitekt- och tek-
nikkonsultféretaget SWECO Sverige, International Alumi-
nium Casting, Gredby AB i Eskilstuna, och IT-foretaget
EVRY Sweden.”

Kontraktsstruktur — Ovrigt

WAULT

32%

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025+

Killa: Samhéllsbyggnadsbolagets interna afféirssystem (ej reviderade siffror).

NYCKELTALY

Notera att nedanstaende nyckeltal baserar sig pa Bolagets aktuella intjanings-
formaga, se avsnittet "Aktuell intjaningsférmdga” for ytterligare information.

Antal fastigheter 50
Fastighetsvirde, MSEK? 2150
Uthyrbar area, kvm 228485
Hyresintakt, MSEK* 151
Driftnetto, MSEK* 86
Overskottsgrad, %* 56,9
Ekonomisk uthyrningsgrad, %* 95,8
Direktavkastning, %* 49
WAULT, ar 2,7

1) Notera att samtliga nyckeltal, férutom fastighetsvérde, r berdknade exklusive byggratter.
2) Varav 350 MSEK hanforligt till byggratter.

Killa: Samhdllsbyggnadsbolagets interna affdrssystem (ej reviderade siffror).

* Se avsnittet "Aktuell intjéningsférmdga”.

Bolagets fem storsta hyresgéaster — Ovrigt

Genomshnittlig Del av totala
Hyresintdkt kontraktstid Antal hyresintdkter
Hyresgést (MSEK) (ar) kontrakt (%)
NLY Scandinavia AB 15,7 2,8 4 10,4
Vitamex Manufactur-
ing AB 8,1 3,0 1 5,4
SWECO Sverige AB 52 5,7 2 3,4
International Alumi-
nium Casting 4,8 3,4 2 3,2
EVRY Sweden AB 4,7 2,0 3 3,1
Totalt, de fem storsta
hyresgasterna 38,5 3,2 12 25,5
Ovriga 112,5 2,5 875 74,5
Totalt 151,0 2,7 887 100,0

Kalla: Samhdéllsbyggnadsbolagets interna afférssystem (ej reviderade siffror).

1) For killa, se avsnittet "Aktuell intjdningsformdga’.
2) Himtat fran Bolagets interna redovisningssystem (ej reviderade siffror).
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De 10 storsta staderna i fastighetsbestdndet — Ovrigt
Notera att nedanstaende nyckeltal baserar sig pa Bolagets interna affarssystem och siledes inte har granskats av Bolagets revisor.

Andel av totalt Uthyrningsbar
Stad Fastighetsvarde, MSEK fastighetsvarde, % yta,kvm  Hyresintédkter, MSEK Driftnetto, MSEK
Nykoping 640,9 29,8 73723 38,1 20,9
Falkenberg 337,0 15,7 53700 25,7 15,9
Storstockholm 203,0 9,4 14621 19,1 6,3
Oskarshamn 190,4 8,9 18715 17,4 10,8
Falun 182,0 8,5 9078 6,7 3,9
Norrkdping 173,0 8,0 12000 8,1 6,9
Vastervik 110,8 5,2 10152 10,6 6,5
Uppsala 69,0 3,2 2500 4,7 3,9
Motala 64,0 3,0 5904 5,8 3,2
Gotland 55,0 2,6 2527 2,9 1,6
Totalt 2025,1 94,2 202920 139,2 79,9

Kalla: Samhdllsbyggnadsbolagets interna afférssystem (ej reviderade siffror).
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FASTIGHETSBESTAND EFTER FORVARVEN
OCH AVYTTRINGARNA

Per 31 mars 2017 uppgick Bolagets redovisade virde for fastighetsbestdndet till 16,9 miljarder SEK?. Efter utgdngen av
31 mars 2017 fram till och med 30 april 2017 har Bolaget ingdtt avtal om att forvéirva 69 fastigheter och avyttra S fastig-
heter, motsvarande en positiv nettoeffekt for Bolagets fastighetsvéirde om 3,8 miljarder SEK. Notera att virderings-
intygen i avsnittet "Virderingsintyg” inte tar hdnsyn till dessa avtalade forvirv och avyttringar. Nedan beskrivs dessa
forvérv och avyttringar samt hur Bolagets fastighetsbestdind per 31 mars 2017 skulle se ut justerat for de avtalade
forvirven och avyttringarna.

Forvarven

Efter utgédngen av 31 mars 2017 och fram till och med den
30 april har Bolaget ingatt avtal om att forvérva 62 fastig-
heter? motsvarande 2 981 MSEK? i Sverige och 7 fastigheter?
motsvarande 947 MSEK? i Kristiansand, i Norge, totalt
69 fastigheter? motsvarande 3 928 MSEK?, baserat p4 infor-
mation fran avsnittet "Aktuell intjdningsformdga’. De forvar-
vade portfoljerna bestar, baserat p& information fran Bola-
gets interna redovisningssystem, av en samhéllsfastighet i
Viarmdo virderad till 110 MSEK?, en portfolj av samhallsfas-
tigheter i Karlskrona virderad till 719 MSEK?, en portfolj av
samhallsfastigheter i Kristiansand virderad till 947 MSEK?,
en portfolj av samhallsfastigheter i Vasteras virderad till
324 MSEK? samt en portf6lj fran fastighetsbolaget Hemso,
med fastigheter i vistra och sodra Sverige bestaende av alder-
domshem, utbildningsfastigheter samt kommersiella fastig-
heter for 1 828 MSEK.? Baserat pa information fran avsnittet
"Aktuell intjaningsformdga” uppgar totala hyresintédkter for

(]

Forvirven till 303 MSEK?, driftnettot till 209 MSEK® och ® o oo >
direktavkastningen till 5,4 procent?, exklusive virdet p& 5 “ .
byggritter om totalt 56 MSEK.” O 0o, %o

o®

Oversikt av Férviirven
Notera att nedanstdende information och nyckeltal baserar . oo

sig pa Bolagets interna redovisningssystem samt Forvirvens .o...

aktuella intjaningsformaga, se avsnittet "Aktuell intjanings-
formdga” for ytterligare information.

Fastighetsvarde per typ av stad® Fastighetsvarde per segment Uthyrbar area per segment

85%

M storstad M Regionstad M Smastad B samhalisfastigheter B Bostider B Ovrigt B Samhalisfastigheter M Bostader B Ovrigt

Kdlla: Samhdllsbyggnadsbolagets interna afférssystem Kélla: Samhdllsbyggnadsbol 's interna affdrssyst Kélla: Samhdllsb Isbolagets interna affdr

(ej reviderade siffror). (ej reviderade siffror). (ej reviderade siffror).

1) Baserat pa redovisat virde for forvaltningsfastigheter per 31 mars 2017 hamtad fran Bolagets delarsrapport (ej reviderad).

2) Hémtat fran Bolagets interna redovisningssystem (ej reviderade siffror).

3) Forkilla, se avsnittet "Aktuell intjaningsformdga’”.

4) Storstad definieras som stad med mer &n 100 000 invénare, regionstad som stad med 50 000100 000 invanare, smastad som stad med mindre &n 50 000 invanare.
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Fastighets- Hyres- Ekonomisk Direkt-

Antal virde, Uthyrbar intdkt, Driftnetto, Overskotts- uthyrnings- avkast-
Segment fastigheter MSEK Y area, kvm MSEK* MSEK* grad, %* grad, %* ning, %2*  WAULT, ar
Samhallsfastigheter 54 3335 249 686 267 190 71,2 92,4 5,7 5,8
Bostader 5 383 27325 28 18 62,3 94,6 4,6 et.
Ovrigt 10 211 21296 8 1 18,1 471 0,9 4,1
Total 69 3928 298307 303 209 69,0 90,3 5,4 5,7

1) Varav 56 MSEK &r hanforligt till byggratter (4 MSEK hanférligt till Samhalisfastigheter och 52 MSEK hanférligt till Ovrigt).

2) Exklusive byggratter.
Killa: Samhéllsbyggnadsbolagets interna afférssystem (ej reviderade siffror).
* Se avsnittet "Aktuell intjéningsférméga”.

Oversikt av Férvérven®

Karishamn Lasarettet 8

Alle 20

+ Antal fastigheter: 34
« Uthyrbar area, kvm: 174 231

Karlskrona Fregatten 16

KARLSKRONA VASTERAS

+ Antal fastigheter: 7
+ Uthyrbar area, kvm: 45 230

Viisterds Almen 2

» Antal fastigheter: 12
« Uthyrbar area, kvm: 57 882

+ Antal fastigheter: 14
+ Uthyrbar area, kvm: 17 082

Avyttringar

Efter utgéngen av 31 mars 2017 och fram till och med den
30 april har Bolaget ingatt avtal om att avyttra fastigheter
motsvarande ett fastighetsviarde om 105 MSEK" pa Gotland
och motsvarande ett fastighetsvirde om 16 MSEK? i
Nyképing, totalt fem? fastigheter motsvarande 121 MSEK?,
baserat pa information fran avsnittet "Aktuell intjinings-

formdga”. Tre av fastigheterna som avyttrats har klassificerats

som Bostéder och tva som Ovrigt. Baserat pa information
fran avsnittet "Aktuell intjdningsformdga” uppgér totala
hyresintikter for avyttringarna pa tolvménadersbasis till
9 MSEK?, driftnettot till 4 MSEK? och direktavkastningen
till 3,7 procent?.

1) Hamtat fran Bolagets interna redovisningssystem (ej reviderade siffror).
2) Forkilla, se avsnittet "Aktuell intjaningsformdga’”.
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Oversikt av Avyttringarna

Notera att nedanstaende information och nyckeltal baserar sig pa Bolagets interna affarssystem samt dess aktuella intjdnings-
formaga, se avsnittet "Aktuell intjaningsformdga" for ytterligare information.

Fastighets- Hyres- Ekonomisk Direkt-

Antal varde, Uthyrbar intdkt, Driftnetto, Overskotts- uthyrnings- avkast-
Segment fastigheter MSEK area, kvm MSEK* MSEK* grad, %* grad, %* ning, %* WAULT, ar
Samhallsfastigheter 0 0 0 0 0 et. et. et. et.
Bostader 3 50 3396 4 2 53,7 100,0 4,1 et.
Ovrigt 2 71 5715 5 2 51,3 100,0 3,4 1,0
Total 5 121 9111 9 4 52,4 100,0 3,7 1,1

Kalla: Samhdllsbyggnadsbolagets interna afférssystem (ej reviderade siffror).
* Se avsnittet "Aktuell intjéningsférmdga”.

Samhallsbyggnadsbolagets fastighetsbestand efter Férvirven och Avyttringarna

Efter Forvarven och Avyttringarna, baserat pa information
frén avsnittet "Aktuell intjaningsformdga”, 6kar Samhalls-
byggnadsbolagets totala fastighetsportfolj per 31 mars
2017 fran 16 942 MSEK? till 20 749 MSEKY och antalet fastig-
heter fran 6759 till 739Y. Férvirven stirker Samhéllsbygg-
nadsbolagets position inom segmentet Samhallsfastigheter.
Samhillsfastigheter representerar 85 procent? av fastighets-
véirdet i Forvarven baserat pa information fran avsnittet
"Aktuell intjéningsformdga”. Forvarven aterfinns primart
i storstadsomraden och starka regionstdder och stérker
Bolagets nérvaro i stdder diar Bolaget redan dr etablerat. De
10 storsta stdderna i Bolagets fastighetsbestand utgjorde
innan Forvirven och Avyttringarna 68 procent? av Bolagets

fastighetsvirde, vilket efter Forvarven och Avyttringarna
minskar till 64 procent? baserat pa information frén Bolagets
interna redovisningssystem.

Baserat pa information fran avsnittet "Aktuell intjd-
ningsformdga” minskar den ekonomiska uthyrningsgraden
efter Forviarven och Avyttringarna fran 98,7 procent? till
96,8 procent?, hyresintidkterna ékar fran 1 180 MSEKY till
1475 MSEKY och driftnettot okar fran 798 MSEKY till
1002 MSEKY. Den implicita direktavkastningen okar dér-
med fran 4,9 procent? till 5,0 procent?, justerat for byggritts-
védrden baserat pa information fran avsnittet "Aktuell in-
tjgningsformdga’.

Oversikt av fastighetsbestdndet efter Férvéirven och Avyttringarna
Notera att nedanstdende information och nyckeltal baserar sig pa Bolagets interna redovisningssystem samt dess aktuella
intjaningsformaga, se avsnittet "Aktuell intjiningsformdga” for ytterligare information.

Fastighetsvirde per typ av stad®

<¢

46%

)

Fastighetsvarde per segment

Uthyrbar area per segment

64%

M Storstad M Regionstad M Sméstad B Samhilisfastigheter M Bostader M Ovrigt B Samhdlisfastigheter M Bostider M Ovrigt
Kadlla: Samhdllsbygg interna affdr Kdlla: Samhdllsbyggnadsbol s interna affér Kdlla: Samhdllsbyggnadsbolagets interna affdrssystem
(ej reviderade siffror). (ej reviderade siffror). (ej reviderade siffror).
Fastighets- Hyres- Ekonomisk Direkt-
Antal varde, Uthyrbar intakt, Driftnetto, Overskotts- uthyrnings- avkast-
Segment? fastigheter MSEK?  area, kvm MSEK* MSEK* grad, %* grad, %* ning, %**  WAULT, ar
Samhallsfastigheter 291 13320 608334 854 679 79,6 96,8 51 7,2
Bostader 390 5139 498 058 467 238 51,0 98,9 4,7 -
Ovrigt 58 2290 244066 154 87 55,1 90,8 4,6 2,8
Total 739 20749 1348458 1475 1002 68,0 96,8 5,0 6,5

1) Notera attsamtliga nyckeltal, férutom fastighetsvarde, r beraknade exklusive byggratter.

2) Varav 656 MSEK &r hanforligt till byggratter (80 MSEK hanférligt till Samhallsfastigheter, 126 MSEK hanférligt till Bostader och 450 MSEK hanférligt till Ovrigt).

3) Exklusive byggratter.
Killa: Samhéllsbyggnadsbolagets interna afférssystem (ej reviderade siffror).
* Se avsnittet "Aktuell intj@ningsférmdga”.

1) Forkalla, se avsnittet "Aktuell intjdningsformdga’.
2) Hémtat fran Bolagets interna redovisningssystem (ej reviderade siffror).

3) Storstad definieras som stad med mer &n 100 000 invénare, regionstad som stad med 50 000—-100 000 invanare, smastad som stad med mindre &n 50 000 invanare.

Samhallsbyggnadsbolagets budpliktsbud avseende samtliga preferensaktier och teckningsoptioner i AB Hogkullen (publ) 63



FASTIGHETSBESTAND EFTER FORVARVEN OCH AVYTTRINGARNA

Geogradfisk éversikt

Genom Forvirven utokar Bolaget sin narvaro i Norge genom
forvirv av tre? fastigheter i Kristiansand, motsvarande ett
fastighetsvirde om 947 MSEKDY, baserat pd information fran
Bolagets interna redovisningssystem. Totalt 6kar fastighets-
virdet i Norge fran 6 006 MSEKY till 6 953 MSEK?Y efter For-
virven och Avyttringarna, baserat pa information fran Bola-
gets interna redovisningssystem.

Forvarven och Avyttringarna bidrar dven till att starka Bo-
lagets position i Storstockholmsomrédet, vilket efter Forvér-
ven och Avyttringarna fortsdtter att vara Bolagets nést storsta
stad, samt att etablera Malmé/Lund som en av de storsta std-
derna for Bolaget. Efter Forvarven och Avyttringarna utgor
Oslo (5698 MSEKY), Storstockholm (1 507 MSEK?Y), Kristian- (J
sand (1 151 MSEKY), Borlinge (867 MSEKY), och Oskars-
hamn (790 MSEKY) de fem storsta stiderna i fastighets-

portfoljen baserat pa information fran Bolagets interna °
redovisningssystem. De 10 storsta stidderna i fastig- °
hetsportfoljen kommer samtidigt att utgéra )
cirka 64 procent? av Bolagets totala fastig-

hetsvirde, en minskning med cirka 4 pro- o o

centenheter jamfort med innan Forvirven
och Avyttringarna och cirka 70 procent av

. .. o >,
Bolagets fastighetsvirde kommer att ater- L — .?(g
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De 10 storsta staderna i fastighetsbestandet
Notera att nedanstaende nyckeltal baserar sig pa Bolagets interna affarssystem och saledes inte har granskats av Bolagets revisor.

Andel av totalt Uthyrningsbar
Stad Fastighetsvarde, MSEK fastighetsvarde, % yta,kvm  Hyresintédkter, MSEK Driftnetto, MSEK
Oslo 5698,4 27,5 75042 2711 259,3
Storstockholm 1507,0 73 64721 91,4 60,7
Kristiansand 1150,5 5,5 52391 71,0 64,2
Borlange 866,9 4,2 54798 68,1 48,3
Malmé/Lund 792,1 3,8 37436 54,4 39,5
Oskarshamn 790,2 3,8 84349 76,1 42,1
Karlskrona 718,9 3,5 57882 61,0 40,2
Nykoping 699,1 3,4 74759 41,2 23,6
Sundsvall 631,8 3,0 58784 57,9 31,9
Motala 442,0 2,1 51115 39,9 11,2
Totalt 13296,9 64,1 611276 832,1 621,0

Killa: Samhdllsbyggnadsbolagets interna affdrssystem (ej reviderade siffror).

1) Héamtat fran Bolagets interna redovisningssystem (ej reviderade siffror).
2) Storstad definieras som stad med mer &n 100 000 invénare, regionstad som stad med 50 000100 000 invanare, smastad som stad med mindre &n 50 000 invanare.
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Samhdillsfastigheter

Oversikt

Efter Forvirven och Avyttringarna uppgéir segmentet Sam-
hillsfastigheter till 64 procent? av fastighetsvirdet baserat
péinformation fran avsnittet "Aktuell intjaningsformdga”. An-
talet fastigheter uppgar till 291Y med en uthyrbar area om
608 334 kvadratmeter? baserat pa information fran avsnittet
"Aktuell intjdningsformdga’”. Det totala fastighetsvardet for
segmentet uppgar till 13 320 MSEKY med hyresintékter om
854 MSEK?Y och ett driftnetto om 679 MSEKY, vilket motsva-
rar en direktavkastning om 5,1 procent?, exklusive virdet av
byggritter, baserat p& information frén avsnittet "Aktuell
intjéningsformdga”. Den ekonomiska uthyrningsgraden upp-
gar till cirka 96,8 procent baserat pa information fran avsnittet
"Aktuell intjdningsformdga”?

Hyresgdster och kontraktsstruktur

Den genomsnittliga kvarvarande hyreslingden (WAULT)
uppgar efter Férvirven och Avyttringarna till 7,2 &r? for
Samhallsfastigheter, baserat pa information fran avsnittet
"Aktuell intjaningsformdga”, dar de fem storsta hyresgésterna,
som utgor totalt 42,0 procent? av hyresintékterna, har en ge-
nomsnittlig hyreslingd om 8,8 dr? baserat pa Bolagets interna
redovisningssystem.

De fem storsta hyresgésterna i segmentet efter Forvarven
och Avyttringarna 4r DNB, Justis- og beredskapsdeparte-
mentet, Landstinget i Dalarna, Ambea och Viastra Gotalands
Lans Landsting.? DNB &r hyresgist i fastigheten Dronning
Eufemias gate 30 i Oslo, Justis- og beredskapsdepartementet
ar hyresgast i fastigheten Gullhaug Torg 4 i Oslo, Landstinget
i Dalarna ar hyresgist i ett antal vardrelaterade fastigheter
primart pa Skonvik, Ambea édr hyresgist i ett antal av Bolagets
fastigheter runtom i Sverige och Vistra Gotalands Lans
Landsting &r hyresgdst ibland annat ett kanslikontor i
Vinersborg och en vardfastighet i Skara och en logistikfastig-
het i Géteborg.

Kontraktsstruktur — Samhallsfastigheter

FASTIGHETSBESTAND EFTER FORVARVEN OCH AVYTTRINGARNA
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NYCKELTALY

Notera att nedanstaende nyckeltal baserar sig pa Bolagets aktuella intjanings-
formaga, se avsnittet "Aktuell intjaningsférmdga” for ytterligare information.

Antal fastigheter 291
Fastighetsvirde, MSEK? 13320
Uthyrbar area, kvm 608334
Hyresintakt, MSEK* 854
Driftnetto, MSEK* 679
Overskottsgrad, %* 79,6
Ekonomisk uthyrningsgrad, %* 96,8
Direktavkastning, %* 51
WAULT, ar 7,2

1) Notera att samtliga nyckeltal, féorutom fastighetsvirde, ar beraknade exklusive byggritter.

2) Varav 80 MSEK hanforligt till byggratter.
Killa: S dsbolagets interna affdrssy
* Se avsnittet "Aktuell intjéningsférmdga”.

P
Y

Bolagets fem storsta hyresgaster —
Samhallsfastigheter

Genomshnittlig
Hyresintdkt kontraktstid

(ej reviderade siffror).

Del av totala
Antal hyresintdkter

WAULT 41% Hyresgist (MSEK) (ar) kontrakt (%)
DNB 1871 10,3 1 21,9
Justis- og beredskaps-
departementet 84,0 74 2 9,8
Landstinget Dalarna 29,7 43 37 3,5
Ambea 29,2 11,3 36 3,4
13% Vistra thalands Lans
1% 10% Landsting 28,4 5,4 21 3,3
6% o 6% 6% Totalt, de fem storsta
5% hyresgasterna 358,4 8,8 97 42,0
Ovriga 495,2 6,0 1198 58,0
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025+ Totalt 853,6 7,2 1295 100,0
Kdlla: Samhdllsbyggnadsbol s interna affér (ej reviderade siffror). Kalla: Samhdllsbyggnadsbolagets interna affdrssystem (ej reviderade siffror).
1) For killa, se avsnittet "Aktuell intjdningsformdga’.
2) Hémtat fran Bolagets interna redovisningssystem (ej reviderade siffror).
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De 10 storsta stéiderna i fastighetsbestdndet — Samhdillsfastigheter
Notera att nedanstaende nyckeltal baserar sig pa Bolagets interna affarssystem och saledes inte har granskats av Bolagets revisor.

Andel av totalt Uthyrningsbar
Stad Fastighetsvarde, MSEK fastighetsvirde, % yta,kvm  Hyresintdkter, MSEK Driftnetto, MSEK
Oslo 5698,4 42,8 75042 271,1 259,3
Kristiansand 1150,1 8,6 52391 71,0 64,2
Storstockholm 780,1 5,9 27498 44,0 36,2
Malma/Lund 608,6 4,6 29815 44,4 33,2
Borlange 550,2 4,1 34772 43,8 32,7
Vasteras 349,5 2,6 12978 23,3 18,4
Karlskrona 332,5 2,5 31977 32,8 21,8
Flen 254,9 1,9 18046 20,4 11,7
Sater 220,0 1,7 43609 33,8 13,2
Uddevalla 201,0 1,5 17215 17,9 12,8
Totalt 10145,7 76,2 343343 602,6 503,6

Killa: Samhéllsbyggnadsbolagets interna afférssystem (ej reviderade siffror).
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FASTIGHETSBESTAND EFTER FORVARVEN OCH AVYTTRINGARNA

Bostader
Efter Forvarven och Avyttringarna uppgar segmentet Bosta-
dertill 25 procent? av fastighetsvirdet baserat p& information
fran avsnittet "Aktuell intjaningsformdga’. Antalet fastigheter
uppgar till 390 med en uthyrbar area om 495 058 kvadrat-
meter? baserat pa information frén avsnittet "Aktuell intjd-
ningsformdga’. Det totala fastighetsvardet av segmentet upp-
gér till 5 139 MSEKY med hyresintikter om 467 MSEKY och
ett driftnetto om 238 MSEKY, vilket motsvarar en direkt- °
avkastning om 4,7 procent?, exklusive virdet av byggritter,
baserat pa information fran avsnittet "Aktuell intjénings-
formdga”. Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgar till
cirka 98,9 procent? baserat pa information fran avsnittet

"Aktuell intjdningsformadga’”. a

O
Note[a att nedanstaende nyckeltal baserar sig pa Bolagets aktuella intjanings- .o..
formaga, se avsnittet "Aktuell intjéningsformaga” for ytterligare information.
Antal fastigheter 390 S ° o
Fastighetsvirde, MSEK? 5139 ':. o
Uthyrbar area, kvm 495058 0 o
Hyresintakt, MSEK* 442 . o
Driftnetto, MSEK* 238 A 9
Overskottsgrad, %* 51,0 .
Ekonomisk uthyrningsgrad, %* 98,9 °
Direktavkastning, %* 4,7 °

1) Notera att samtliga nyckeltal, férutom fastighetsvarde, ar berdknade exklusive byggrétter.
2) Varav 126 MSEK hanforligt till byggratter.

Kalla: Samhéllsbyggnadsbolagets interna afférssystem (ej reviderade siffror).

* Se avsnittet "Aktuell intjéningsférmdga”.

De 10 storsta stdderna i fastighetsbestandet — Bostader
Notera att nedanstaende nyckeltal baserar sig pa Bolagets interna affarssystem och siledes inte har granskats av Bolagets revisor.

Andel av totalt Uthyrningsbar
Stad Fastighetsvarde, MSEK fastighetsvarde, % yta,kvm  Hyresintédkter, MSEK Driftnetto, MSEK
Oskarshamn 559,8 10,9 58118 53,9 28,6
Storstockholm 523,9 10,2 22602 28,3 18,2
Sundsvall 448,6 8,7 44982 43,8 21,0
Motala 378,0 7,4 45211 34,1 8,1
Bollnds 346,0 6,7 42334 41,3 18,1
Ludvika 3359 6,5 47747 40,3 20,6
Karlskrona 321,0 6,2 23970 23,5 14,4
Borlange 316,7 6,2 20026 24,3 15,5
Karlstad 280,0 5,4 18 295 19,5 11,7
Skaraborg 263,4 51 34367 28,2 14,5
Totalt 3773,3 73,4 357651 337,2 170,7

Kalla: Samhdllsbyggnadsbolagets interna afférssystem (ej reviderade siffror).

1) Forkilla, se avsnittet "Aktuell intjdningsformdga’.
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Ovrigt

Efter Forvirven och Avyttringarna uppgar segmentet Ovrigt
till 11 procent” av fastighetsvirdet baserat pa information
frén avsnittet "Aktuell intjaningsformdga”. Antalet fastig-
heter uppgar till 58 fastigheter” med en uthyrbar area om
244066 kvadratmeter! baserat pé information fran avsnittet
"Aktuell intjaningsformdga”. Fastighetsvirdet uppgér till
2290 MSEK" med hyresintikter om 154 MSEKY och ett drift-
netto om 85 MSEKY, vilket motsvarar en direktavkastning
om 4,6 procent?, exklusive virdet av byggritter, baserat
pa information fran avsnittet "Aktuell intjaningsformdga’.
Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgar till 90,8 procent
baserat pa information fran avsnittet "Aktuell intjinings-

»1)

formdga’.

Hyresgdister och kontraktsstruktur
Den genomsnittliga kvarvarande hyreslingden (WAULT)
uppgdr efter Forvirven och Avyttringarna till 2,8 ar? for seg- o

mentet Ovrigt baserat pa information fran avsnittet "Aktuell s -
intjdningsformdga’, dir de fem storsta hyresgésterna inom .' 5
segmentet, som utgor totalt 25,0 procent? av hyresintakterna,

en genomsnittlig kvarvarande hyreslingd om 3,2 ar? baserat X A
pé Bolagets interna redovisningssystem. O i

De fem storsta hyresgésterna i segmentet dr; NLY Scandi-
navia, en del av Qliro Group och som hyr lagerlokal i Falken-
berg for e-handelssajten Nelly.com, Vitamex Scandinavia, en
del av DCC Health and Beauty Solutions, arkitekt- och tek-

nikkonsultféretaget SWECO Sverige, International Alumi-

nium Casting, Gredby AB i Eskilstuna, och IT—f(’jretaget Notera att nedanstdende nyckeltal baserar sig pa Bolagets aktuella intjanings-

EVRY Sweden.? formaga, se avsnittet "Aktuell intjgningsférmdaga” for ytterligare information.
Antal fastigheter 58
Fastighetsvirde, MSEK? 2290
Uthyrbar area, kvm 244066
Hyresintakt, MSEK* 154
Driftnetto, MSEK* 85
Overskottsgrad, %* 55,1
Ekonomisk uthyrningsgrad, %* 90,8
Direktavkastning, %* 4,6
WAULT 2,8

1) Notera att samtliga nyckeltal, forutom fastighetsvirde, ar beraknade exklusive byggritter.
2) Varav 450 MSEK hanférligt till byggréatter.

Killa: Samhdllsby dsbolagets interna afférssy (ej reviderade siffror).

* Se avsnittet "Aktuell intjéningsférmdga”.

Kontraktsstruktur — Ovrigt Bolagets fem storsta hyresgaster — Ovrigt

Genomsnittlig Del av totala
Hyresintdkt kontraktstid Antal hyresintdkter
WAULT Hyresgést Y (MSEK) (ar) kontrakt Y (%)
NLY Scandinavia AB 15,7 2,8 4 10,2

30% Vitamex Manufactur-
ing AB 8,1 3,0 1 5,3
SWECO Sverige AB 5,2 5,7 2 3,4

International Alumi-

nium Casting 4,8 3,4 2 3,1
EVRY Sweden AB 4,7 2,0 3 3,1

Totalt, de fem stérsta
hyresgasterna 38,5 3,2 12 25,0
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025+ Ovriga 115,8 2,7 792 75,0
Totalt 154,3 2,8 804 100,0

Killa: Samhéllsbyggnadsbolagets interna afféirssystem (ej reviderade siffror).

Kdlla: Samhdllsbyggnadsbolagets interna affdrssystem (ej reviderade siffror).

1) For killa, se avsnittet "Aktuell intjdningsformdga’.
2) Hémtat fran Bolagets interna redovisningssystem (ej reviderade siffror).
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De 10 storsta staderna i fastighetsbestdndet — Ovrigt
Notera att nedanstaende nyckeltal baserar sig pa Bolagets interna affarssystem och saledes inte har granskats av Bolagets revisor.

Andel av totalt Uthyrningsbar
Stad Fastighetsvarde, MSEK fastighetsvarde, % yta,kvm  Hyresintdkter, MSEK Driftnetto, MSEK
Nykoping 624,9 27,3 73723 36,3 20,1
Falkenberg 337,0 14,7 53700 25,7 15,9
Storstockholm 203,0 8,8 14621 19,1 6,3
Oskarshamn 190,4 8,2 18715 17,4 10,8
Falun 182,0 7,9 9078 6,7 3,9
Norrkoping 173,0 75 12000 8,1 6,9
Vastervik 110,8 4,8 10152 10,6 6,5
Kavlinge 100,0 4,4 11678 3,3 -0,3
Uppsala 69,0 3,0 2500 47 3,9
Karlskrona 65,4 2,9 1935 4,7 4,0
Totalt 2055,5 89,8 204914 136,6 78,0

Killa: Samhdllsbyggnadsbolagets interna affdrssystem (ej reviderade siffror).

Samhallsbyggnadsbolagets budpliktsbud avseende samtliga preferensaktier och teckningsoptioner i AB Hogkullen (publ) 69



FASTIGHETSBESTAND EFTER FORVARVEN OCH AVYTTRINGARNA

70 Samhallsbyggnadsbolagets budpliktsbud avseende samtliga preferensaktier och teckningsoptioner i AB Hogkullen (publ)



VARDERINGSINTYG

Nedanstaende viarderingsintyg avseende Bolagets fastigheter
har utfirdats av oberoende sakkunniga varderingsman péa
uppdrag av Bolaget. Virderingsintygen har upprittats av
Forum Fastighetsekonomi AB, Savills Sweden AB, Jones
Lang Lassalle IP samt Newsec Advice AB som har samtyckt
till att virderingsintygen tagits in i Erbjudandehandlingen.
Sadan information som kommer fran tredje man har éter-
givits korrekt och savitt Bolaget kan kdnna till och forvissa sig
om genom jamforelse med annan information som offentlig-
gjorts av berord tredje man har inga uppgifter utelaimnats pa
ett satt som skulle gora den dtergivna informationen felaktig
eller missvisande. Ut6ver vad som anges ovan har varken
Bolaget eller dess radgivare vidtagit nagra ytterligare atgér-
der for att kontrollera riktigheten i ndgon bransch- eller
marknadsinformation som inkluderas i denna Erbjudande-
handling.
® Enligt virdeutldtande av Forum Fastighetsekonomi AB
utfardat den 19 april 2017, 1 199,7 MSEK, se véarderings-
intyg pa sida72-73,
® Enligt virdeutlatande av Savills Sweden AB utfardat
den 24 april 2017, 1 088,8 MSEK, se viarderingsintyg pa
sida 74,
® Enligt vardeutlatande av Jones Lang Lassalle IP utfirdat
den 27 april 2017, 1 923,6 MSEK, se virderingsintyg pa sida
75-79,
® Enligt virdeutlatande av Newsec Advice AB utfirdat den
25 april 2017, 6 723,9 MSEK samt 5 768,0 MNOXK, totalt
12729,5 MSEKY, se virderingsintyg pé sida 8086,
® Summa enligt virderingsintyg uppgér till 16 941 MSEK?Y.

Virderingsintygen omfattar de fastigheter som innehades av
Bolaget per den 31 mars 2017 och inkluderar de fem fastighe-
terna som avyttrats efter den 31 mars 2017 och som beskrivs
i detalj i avsnittet "Fastighetsbestdind efter Forvirven och
Avyttringarna — Avyttringarna” och som har ett sammanlagt
varde om 121 MSEK i vdrderingsintygen:

— Gronsiskan 3

—Nunnan 1

— Lackviolen 17

— Fogden 4

— Goken 7

Virderingsintygen omfattar inte de 69 fastigheterna som for-
vérvats men ej tilltratts per den 31 mars 2017 som beskrivs
i detalj i avsnittet "Fastighetsbestdind efter Forvirven och
Avyttringarna — Forvirven”.

Utover de avyttringar och forvarv som beskrivits ovan har
inga materiella forandringar 4gt rum avseende de objekt som
omfattas av virderingen efter det att viarderingsintygen har
utfirdats.

1) Baserat pd en NOK/SEK-véxelkurs om 1,04118 per den 31 mars 2017.
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Virderingsintyg fran Forum Fastighetsekonomi AB

VARDERINGSINTYG

P4 uppdrag av Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB har Forum Fastighetsekonomi AB bedémt marknadsvérdet av samt-
liga fastigheter inom Kuststaden Holding AB. Fastighetsbestandet utgors av totalt 81 st varderingsenheter, se fastighetslista
i Bilaga 1. Fastigheterna ar belagna i Oskarshamn, Vastervik, Kalmar, Nybro och Visby och ar i huvudsak anpassade for bo-
stader, i centrala lagen dven for handels- och kontorsandamal. Den totala uthyrningsbara arean uppgar till 122 389 kvm.
Vérdetidpunkt &r 2016-12-31 utom for de fyra fastigheterna i Visby som tagits upp till képeskilling enligt senare avtal om
overlatelse. Varje varderingsenhets marknadsvarde har bedomts separat och vardebedémningen nedan utgér summan av
samtliga fastigheters marknadsvarden respektive 6verenskommelser om kopeskilling.

Underlag

Hyres- och driftkostnadsdata har erhallits pa fastighetsniva tillsammans med uppgifter om pagaende uthyrningar, uppsag-
ningar och planerat underhall etc. For vissa objekt har officiella uppgifter om fastigheterna hamtats fran Fastighetsdatasy-
stemet och uppgifter om detaljplaner m m har inhdmtas fran respektive myndighet vid behov.

68 varderingsenheter, motsvarande drygt 87 % av det totala fastighetsvardet, har besiktigats okulart utvandigt och delvis
invandigt av Forum i februari och mars 2017. Fastigheterna i Visby/Gotland besiktigades av Forum 2012.

Metodik
Varderingen ar upprattad i enlighet med ESMA:s uppdatering av CESR:s rekommendation for tillampning av kommissionens
férordning om prospekt (Nr 809/2004).

Varderingen foljer IVSC (International Valuation Standards Council) riktlinjer for vardering av tillgdngar.

Marknadsvardet bedoms med en marknadsanpassad flerarig avkastningsanalys, dvs. en analys av forvantade framtida be-
talningsstrémmar dér alla indata (hyror, vakans/hyresrisk, drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt, tomtrattsavgald
etc, direktavkastningskrav, kalkylrdnta mm) ges varden som 6verensstammer med de bedémningar marknaden kan antas
gora under rddande marknadssituation. Som grund fér vara bedémningar om marknadens direktavkastningskrav mm ligger
ortsprisanalyser av gjorda jamforbara fastighetskop.

Ett avkastningsbaserat nuvarde framraknas utgaende fran kalkylperiodens driftnetton efter investeringar och restvardet
(dvs. det totala kapitalet vid kalkylslut). | forekommande fall beaktas olika vardetillagg eller vardeavdrag.

| kassaflédeskalkylerna har bland annat féljande bedémningar och antaganden gjorts:

— Kalkylstart 2017-01-01.

— Kalkylperiod 5 ar, vid langa kontrakt upp till 15 ar.

— Inflationen (KPI-férandring) & bedémd till 1,5 % under 2017 och 2,0 % under resterande kalkylperiod.

— Hyresutvecklingen foljer respektive hyreskontrakts villkor. Efter I6ptidens slut gors vid behov en marknadsanpassning
och hyresutvecklingen féljer sedan 100 % av KPI.

— Kostnaderna for drift och underhéll utvecklas med 100 % av KPI.

— Direktavkastningskravet vid kalkylslut har bedémts till 4,25-8,4 % beroende pa fastighetstyp, lage och hyreskontrakts-
struktur och kalkylréntan &r i normalfallet lika med direktavkastningen multiplicerad med inflationen.

Vardebeddémning
P3 begdran intygas harmed att det sammanlagda bedémda marknadsvardet av fastigheterna i Oskarshamn, Vastervik, Kal-

mar och Nybro vid vardetidpunkten 2016-12-31 samt kopeskillingar enligt senare avtal om 6verlatelse uppgar till
1199 673 000 kronor (En miljard etthundranittionio miljoner sexhundrasjuttiotre tusen kronor).

Stockholm 2017-04-19

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB AUKTORISERAD

FALTIGHETLVARDERARE
S~
-1~
T

— t ﬁ‘-;l.'J.. LS
Katarina Nanry'aT S

Civilingenjér

Bilagor;

1. Fastighetslista
iy
FOMLAL
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Bilaga 1

Apollo 14 Oskarshamn Saturnus 6 Oskarshamn
Biet 16 Oskarshamn Skepparen 1 Oskarshamn
Bryggaren 14 Oskarshamn Solrosen 3 Oskarshamn
Diana 4 Oskarshamn Svalan 11 och 15 Oskarshamn
Dragladret 1 Oskarshamn Torrdockan 1 Oskarshamn
Déderhult 1:191 Oskarshamn Trinsen 13 Oskarshamn
Elefanten 29 Oskarshamn Valkyrian 2 Oskarshamn
Emmekalv 4:147 Oskarshamn Vesta 1 Oskarshamn
Emmekalv 4:152 Oskarshamn Vesta 12 Oskarshamn
Emmekalv 4:153 Oskarshamn Vesta 5, 14 Oskarshamn
Emmekalv 4:55 Oskarshamn Alvehult 1:172 Oskarshamn
Filen 5 Oskarshamn Alvehult 1:215, 217 Oskarshamn
Frej 1 Oskarshamn Alvehult 2:18 Oskarshamn
Gasellen 12 Oskarshamn Borgaren 4 Vastervik
Gasellen 28 Oskarshamn Fabrikanten 10-11 Véstervik
Gripen 3 Oskarshamn Fabrikanten 21 Vastervik
Haren 3 Oskarshamn Hovslagaren 19 Viastervik
Hélsan 22 Oskarshamn Jattegrytan 2 Vastervik
Kajan 3 Oskarshamn Kramaren 7 Vastervik
Kusken 1 &2 Oskarshamn Langholmen 1 Vastervik
Lejonet 11 Oskarshamn Masten 3 Vistervik
Lejonet 12 Oskarshamn Paradiset 18 Véstervik
Lejonet 15 Oskarshamn Prosten 22 Véstervik
Lejonet 16 Oskarshamn Residenset 12 Vastervik
Lejonet 19 Oskarshamn Skeppet 5 Viastervik
Mars 13 Oskarshamn Skonaren 3 Vastervik
Merkurius 4 Oskarshamn Svanen 7 Vastervik
Midgard 11 Oskarshamn Tuppen 9 Vastervik
Myran 24 Oskarshamn Vésterds 9 Vastervik
Ménstringen 1 Oskarshamn Brasan 2 Kalmar
Ménstringen 2 Oskarshamn Budkavlen 5 Kalmar
Nejlikan 4 Oskarshamn Majsmjélet 1 Kalmar
Nestor 6 Oskarshamn Delfinen 1 Nybro
Norrtorn 83 Oskarshamn Larkan 13 & Bofinken 6 Nybro
Odin 1 Oskarshamn Réven 1 Nybro
0din 6,7,11 Oskarshamn Valen 1 Nybro
Odin 8 Oskarshamn Grénsiskan 3 Gotland
Palmen 2 Oskarshamn Goken 7 Gotland
Ratten 14 Oskarshamn Lackviolen 17 Gotland
Ratten 9 Oskarshamn Nunnan 1 Gotland
Rosen 2 Oskarshamn

Kl

FORUM
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Virderingsintyg fran Savills Sweden AB

savills

Sergels Torg 12
111 57 STOCKHOLM

Telefon: 08 545 858 90
(www).savills.se

Sammanfattning av vardering

Pa uppdrag av Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (SBB), dar Gimmel Fastigheter (Gimmel) nu ingar, genom
affarsutvecklingschef Oscar Lekander har Savills Sweden AB (Savills) uppdaterat marknadsvarderingar av
fastigheterna i Gimmel. Savills &r inférstddda med att varderingssammanfattningen kommer att inga i ett prospekt
Kompletta varderingar enligt internationella rekommendationer (RICS och IVSC) med besiktning och detaljerade
rapporter har genomforts vid tidigare varderingstilifallen undantaget Ren 30:17, 49, 67 vilket varderingsobjekt
representerar mindre én 1,5 % av totalvardet. Varderingarna har genomférts under 2014 till 2016 med
aterkommande uppdateringar, senast per 2016-06-30. Foreliggande uppdateringen ar gjord pa basis av tidigare
information, kompletterande sadan via SBB och marknadens utveckling sedan senaste vardering och avser
vardetidpunkten 2016-12-31 med undantag for del av Harsta 9:5 som péa grund av nyuthyrningar uppdaterats till
vardetidpunkt 2017-03-31.

Vardebeddmningen grundar sig som huvudmetod pa kassaflédesanalys innebarande att fastighetens varde
baseras pa nuvéardet av prognostiserade kassafléden jamte restvarde under en kalkylperiod om fem ar.
Antagandet avseende de framtida kassaflédena gors utifran bland annat analys av:

Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

Marknadens/ndromradets framtida utveckling

Fastigheternas forutsattningar och position i respektive marknadssegment

Befintliga gallande hyreskontraktsvillkor

Marknadsmassiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut och férhandlade hyror vid lagenhetsrenoveringar
Drift- och underhallskostnader i likartade fastigheter i jamfoérelse med dem i de aktuella fastigheterna
Information om kommande investeringar, framst i Idgenhetsrenoveringar

Utifran analysen resulterande driftnetton under kalkylperioden och ett restvarde vid kalkylperiodens slut har sedan
diskonterats med bedémd kalkylranta. De vardepaverkande parametrar som anvands i varderingen motsvarar
efter avstdamning mot genomférda och diskuterade transaktioner Savills tolkning av hur investerare och andra
aktorer pa marknaden resonerar och verkar och summan av nuvéardet av driftnetton och restvarde kan darmed tas
som ett uttryck for marknadsvardet.

Varderingsforfarandet ansluter i huvudsak till internationella rekommendationer och ar rapporterat i enlighet

tillampliga paragrafer i ESMA:s uppdatering av CESR:s rekommendationer och &r utférd av auktoriserade
oberoende véarderare utan vasentliga intressen i SBB eller Gimmel.

Pa begaran sammanfattar vi harmed att enligt de bedémningar som gjorts av Savills utgér marknadsvéardet av
fastigheterna i Gimmel 1 088 770 000 (en miljard attiatta miljoner sjuhundra sjuttio tusen) kronor. Samtliga
objekt &r upplatna med dganderatt.

Stockholm den 24 april 2017
Savills Sweden AB

Lars Rickardson

Av Samhallsbyggarna auktoriserad varderare
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Varderingsintyg (@)JL ﬁﬁ?w

JLL vérdering har pa uppdrag av SBB i Norden AB, genom Oscar Lekander, fatt i uppdrag att genomfora en
marknadsvérdering av en underliggande portfolj som omfattar 184 vérderingsobjekt per vardetidpunkt den 31
mars 2017. Representanter fran JLL vardering har i oktober 2016 samt februari 2017 besiktigat 21 av
varderingsobjekten internt och externt och ytterligare 83 av varderingsobjekten enbart externt.

Totalt har 57 % av antalet vérderingsobjekt besiktigats internt och externt, eller enbart externt; vilket representerar
ca 60 % av det totala portfoljvardet. Var bedémning &r att urvalet av varderingsobjekt som besékts ar representativt
for den sammansatta portfoljen. Tekniska rapporter for varderingsobjekten har beaktats vid vdrdebedémningen.
Vérderingsobjekten som omfattas av vdrderingsintyget finns bifogade i bilaga 1.

Av de 184 varderingsobjekten ar 4 stycken upplatna med tomtréatt.

ESMA 130

Vid tillampning av Europeiska kommissionens férordning nr 809/2004 implementering av Prospectus Directive, ar
vi ansvariga for denna varderingsrapport och har kontrollerat att, sa vitt vi vet (vidtagit stor omsorg for att
sakerstélla att sa ar fallet), informationen i denna varderingsrapport &r i enlighet med de faktiska underliggande
forhallandena och att ingenting ar uteldmnat som skulle kunna paverka dess innebérd. Varderingsrapporten
uppfyller kraven i punkt 128-130 i ESMA:s uppdatering av CESR:s rekommendationer for ett konsekvent
genomférande i Europeiska kommissionens forordning nr 809/2004 géllande genomfdrandet av Prospectus
Directive.

Varderingsantaganden

Vardebeddmningen grundar sig pa en kassaflodesanalys, vilket innebar att vérderingsobjektens varden baseras pa
nuvérdet av de prognostiserade kassaflddena jamte ett restvérde satt per kalkylperiodens slut (15 ar). Antaganden
avseende framtida kassafléden har gjorts utifran en analys av féljande parametrar:

Nuvarande hyror samt faktiska redovisade kostnader

Marknadsmaéssiga hyror avseende varderingsobjekten vid kontraktstidens slut

Befintligt gallande hyreskontraktsvillkor

Drift- och underhallskostnader for liknande fastigheter i jamforelse med de redovisade faktiska
kostnaderna.

m  Ortsprisinformation fran av JLL lagrad marknadsinformation
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Utifrdn analysen av ovan angivna vérdepdverkande parametrar har kassafldden och restvarden vid kalkylperiodens
slut diskonterats med en bedémd kalkylrdnta. Vardepdverkande parametrar som anvénts i varderingarna
motsvarar JLL:s tolkning av hur en investerare och andra aktérer pd marknaden resonerar och verkar. Summan av
kassaflodet och restvardet for individuellt varderingsobjekt svarar for beddmt marknadsvérde.

Sammantagen vardebedémning

Pa begdran intygar vi hdrmed att de bedémningar som gjorts av JLL utgdr totalvardet av den sammansatta
portfoljen (184 varderingsobjekt), vilket motsvarar avrundat 1 923 620 000 (en miljard niohundratjugotre miljoner
sexhundratjugo tusen) kronor.

1923620 000
(En miljard niohundratjugotre miljoner sexhundratjugo tusen kronor)

Stockholm den 27 april 2017

Jones Lang LaSalle Holding AB

Duncan Sunter Patrik Lofvenberg
Senior Valuer, Sverige Chef vardering, Sverige

av Samhallsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvérderare
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JLL

Stockholm Goteborg
Birger Jarlsgatan 25 Vasagatan 45
Box 1147 Box 1058

111 81 Stockholm 405 22 Goteborg
+46 8 453 50 00 +46 31708 53 00

Patrik Léfvenberg
National Director
Head of Valuation

+46 (0) 70 398 53 46
patrik.lofvenberg @ eu.jll.com

(www) . jllsweden.se

Jones Lang LaSalle

© 2017 Jones Lang LaSalle IP, Inc. All rights reserved. The information contained in this document is proprietary to Jones Lang LaSalle
and shall be used solely for the purposes of evaluating this proposal. All such documentation and information remains the property of Jones
Lang LaSalle and shall be kept confidential. Reproduction of any part of this document is authorized only to the extent necessary for its
evaluation. It is not to be shown to any third party without the prior written authorization of Jones Lang LaSalle. All information contained

herein is from sources deemed reliable; however, no representation or warranty is made as to the accuracy thereof.
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VARDERINGSINTYG

Virderingsintyg fran Newsec Advice AB

Newsec Advice AB

Stureplan 3

P.O Box 7795
SE-103 96 Stockholm
Tel +46 8 454 40 00
Fax +46 8 454 40 01
VAT SE 556305-7008

NEWSEC

UTLATANDE AVSEENDE VARDEBEDOMNING PER 2017-03-31

Av Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB har Newsec Advice AB fatt i uppdrag att under
2016 och 2017 bedéma marknadsvardet av totalt 202 fastigheter (se bilagd
fastighetsforteckning). Newsec har utfort vardebedémningen fran september 2016 till mars
2017, med en tyngdpunkt pa vardetidpunkt 2016-12-31. Varderingarna har syftat till att
beddma fastigheternas marknadsvarde.

Sambhallsbyggnadsbolaget har efterfragat en uppdaterad vardebeddémning per 2017-03-31.
Denna vardebedémning har utforts med ett forenklat forfarande dar Samhallsbyggnadsbolaget
sammanstallt en lista med fastigheter dar féréandringar har skett jamfort med senaste
varderingstillfalle och en ny vardebedémning per 2017-03-31 darfér ar motiverad.
Férandringarna kan tex avse uthyrningssituationen, marknadsforutsattningar etc. Denna lista
summerar ihop till 17 fastigheter, se bilaga. For 6vriga 185 fastigheter har marknadsvardet
beddmts vara oférandrat jamfort med senaste varderingstillfalle, se bilaga, vilket forutsatter
erhallen information om oféréandrad uthyrningssituation etc for dessa &r korrekt.

Alla fastigheter utom fyra &r belagna i Sverige. De fyra utlandska fastigheterna ar belagna i
Norge.

Av fastigheterna i Sverige innehas 196 med aganderatt och 1 st med tomtrétt. Ett
varderingsobjekt avser en byggnad pa arrenderad mark. Besiktning av fastigheterna i Sverige
har skett av Newsec under 2015 och 2016, motsvarande ett varde av 3 473 218 TSEK. Total
uthyrningsbar yta i Sverige uppgar till 672 638 kvm, varav 442 102 kvm utgdrs av
kommersiella lokaler och 230 536 kvm utgdrs av bostader.

Besiktning i Norge har skett av de bada storsta fastigheterna, motsvarande ett varde av

5473 000 TNOK. Besiktningarna har agt rum under 2016 (Gullhaug Torg 4, Oslo) och 2017
(Dronning Eufemias Gate 30, Oslo). Total uthyrningsbar yta i Norge uppgar till 82 052 kvm och
utgdrs av kommersiella lokaler. De fyra fastigheterna i Norge innehas med aganderatt.

Fastigheterna i Sverige ar i huvudsak beldgna i den sédra halvan av landet. Fastigheterna
innehaller bostader och kommersiella lokaler sasom vard, utbildning, kontor, butiker, industri
och lager. Darutdver finns byggréatter och annan obebyggd mark for framtida bebyggelse.

Varderingarna har utforts i enlighet med RICS Valuation — Professional Standards (Red Book).
Enligt verenskomna instruktioner har varderingarna delvis utférts med begransad information
vilket i flertalet fall betyder att besiktning inte har skett. Vardebedémningen forutsatter att
fastigheterna har normal standard och ar normalt underhalina.

Definitioner och vardebegrepp r i enlighet med International Valuation Standards 2013 (IVS
2013), faststéllda av International Valuation Standard Council (IVCS). Marknadsvardet
definieras som det bedémda priset till vilken en tillgang skulle saljas for vid vardetidpunkten,
mellan en villig kdpare och villig séljare utan intressegemenskap, dar bada agerar
valinformerade och utan tvang, samt efter normal marknadsforing.

Varderingarna har utforts av varderare kvalificerade fér uppdraget som har agerat som
externa varderare. Vi anser oss ha god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och darmed den kompetens som kravs for att genomfora
vardebeddmningarna.

Vardebeddmningarna har i huvudsakligen utfrts med kassaflédeskalkyler dar framtida
kassafléden och restvarden nuvardesberaknats.
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Virderingsintyg fran Newsec Advice AB

VARDERINGSINTYG

NEWSEC

Marknadsvardet for de 198 fastigheterna i Sverige har enligt givna forutsattningar per

2017-03-31 totalt bedémts till:

6723 920 000 SEK

(Sex Miljarder Sju Hundra Tjugo Tre Miljoner Nio Hundra Tjugo Tusen SEK)

Marknadsvardet for de 4 fastigheterna i Norge har enligt givna forutsattningar per 2017-03-31

totalt bedomts till:

5768 000 000 NOK

(Fem Miljarder Sju Hundra Sextio Atta Miljoner NOK)

Fordelningen av marknadsvardet i Sverige pa olika upplatelseformer &r enligt foljande:

Upplatelseform Antal fastigheter

Virde (TSEK)

Aganderatt 196
Tomtratt 1
Arrenderatt 1
TOTALT 198

Stockholm 2017-04-25

Newsec Advice AB

NK‘ A
Fredrik Karlsson, MRICS -

Av Samhallsbyggarna
auktoriserad fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE
fhrne
SAMHALLSAYGLARMA

6 554 920
29 000
140 000

6723 920

Ulrika Lindmark, MRICS

Av Samhallsbyggarna

auktoriserad fastighetsvarderare
AUKTORISERAD

FASTIGHETSVARDERARE

= &= T

SAMHALLSAYGGARNA

Ho - e
et [
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Fastighetsforteckning, uppdaterat

marknadsvarde per 2017-03-31

Gulmarkerade =

Vardetidpunkt 2017-03-31 besiktigade
Fastighet Kommun
Falun 9:22 Falun
Jarven 4 Norrképing
Stensiken 1 Tidaholm
Bacchus 1 Falkenberg
Aby 1:67 Haninge
Sjocrona 1 Hoéganas
Kallhall 1:29 Jarfalla
Kallhall 1:24 Jarfalla
Elitloppet 1 Linkoping
Ludvika 3:21 Ludvika
Oraberget 59:2 Ludvika
Skrattmasen 4 Malmé
Fogden 4 Nykdping
Lansmansangen 1  Oskarshamn
Vintergatan 22 Eskilstuna
Raspen 2 Nykdping
Raspen 3 Nykoping

NEWSEC

3(7)
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VARDERINGSINTYG

Fastighetsforteckning, oférandrat marknadsviérde
2017-03-31 jamfort med vardetidpunkt nedan 1/(4)

Gulmarkerade =

Vardetidpunkt 2016-10-06 besiktigade
Fastighet Kommun
Del av Lisselhagen 4 Borlange
Klovervallen Borléange
Tyra 13& 14 Borlange
Artskidan 1 Borliange

Vardetidpunkt 2016-11-22

Fastighet Kommun
Veteaxet Borléange
Sigge 5 Borléange
Del av Skraddaren 2 Borlange

Vardetidpunkt 2016-12-01

Fastighet Kommun

Tellus 1 Motala Hermod 4 Skara
Kaffebryggaren 1 Nykvarn Kemisten 11 Falkdéping
Balder 12 & 24 Skara Sigyn 1 Skara
Balder 27 Skara Sparbanken 28 Skara
Bokbindaren 6 Falképing Sparbanken 29 Skara
Hermod 1 Skara Valhall 5 Skara
Hermod 2 Skara Yggdrasil 1 & 2 Skara
Hermod 3 Skara

NEWSEC
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NEWSEC
Fastighetsférteckning, oférdndrat marknadsvérde
2017-03-31 jamfort med vardetidpunkt nedan 2/(4)

Vardetidpunkt 2016-12-31 Gulmarkerade = besiktigade

Fastighet Kommun

Boden 56:43 Boden Malarbacken 4 Ludvika | Oraberget 11:84 Ludvika
Aspen 4 Boden Grang. Gruvallm 1:253 Ludvika | Oraberget 11:92 Ludvika
Bordet 1 Borléange Oden 4 Ludvika | Skalkenstorp 17:16 Ludvika
Del av Spannaren 10 mfl Borlange Oraberget 11:82 Ludvika | Skalkenstorp 17:9 Ludvika
Sankt Botvid 15 Falkoping Héasten 3 Ludvika | Skalkenstorp 17:1 Ludvika
Cuprum 2 Falun Hasten 5 Ludvika | Oraberget 11:93 Ludvika
Disponenten 2 Falun Oraberget 16:1 Ludvika | Orntorp 1:29 Ludvika
Byggmastaren 1 Falun Oden 2 Ludvika | Oraberget 11:91 Ludvika
Falun 7:33 Falun Oraberget 11:80 Ludvika | Orntorp 1:33 Ludvika
Lasten 10 Flen Oraberget 11:83 Ludvika | Orntorp 1:34 Ludvika
Orresta 2:38 Flen Oraberget 11:88 Ludvika | Orntorp 1:35 Ludvika
Stadet 16 Flen Isolatorn 2 Ludvika | Orntorp 4:7 Ludvika
Kobbegarden 6:136 Goteborg Loke 7 Ludvika | Orntorp 5:32 Ludvika
Lindholmen 6:9 (del av) Goteborg Oraberget 11:81 Ludvika | Orntorp 5:34 Ludvika
Kalvsvik 11:9 Haninge Oden 5 Ludvika | Orntorp 5:35 Ludvika
Langsbyn 6:9 Hedemora Skalkenstorp 17:10 Ludvika | Orntorp 4:30 Ludvika
Algen 1 Hedemora Oden 1 Ludvika | Grang. Gruvallm 1:266 Ludvika
Centralen 4 Hbéganas Brunnsvik 2:15 Ludvika | Orntorp 3:21 Ludvika
Overum 1 Haérby Béret 5 Ludvika | Orntorp 3:4 Ludvika
Letten 1,2,5 &6 Karlstad Skalkenstorp 17:11 Ludvika | Orntorp 3:19 Ludvika
Apollo 15 Klippan Skalkenstorp 17:12 Ludvika | Orntorp 3:20 Ludvika
Skvadronen 9 Klippan Skalkenstorp 17:13 Ludvika | Orntorp 3:25 Ludvika
Brage 1 Ludvika Skalkenstorp 17:14 Ludvika | Orntorp 3:28 Ludvika
Svanen 17 Ludvika Skélkenstorp 17:15 Ludvika | Orntorp 3:23 Ludvika
Bjornen 16, 17, 18 Ludvika Skalkenstorp 17:2 Ludvika | Orntorp 3:24 Ludvika
Frigga 10 Ludvika Skalkenstorp 17:3 Ludvika | Orntorp 3:27 Ludvika
Ludvika 4:27 Ludvika Skalkenstorp 17:4 Ludvika | Orntorp 3:26 Ludvika
Isolatorn 5 Ludvika Skalkenstorp 17:5 Ludvika | Orntorp 4:29 Ludvika
Oraberget 10:39 Ludvika Skalkenstorp 17:6 Ludvika | Motorn 11 Ludvika
Tor 2 Ludvika Skalkenstorp 17:7 Ludvika | Oraberget 11:20 Ludvika
Tor3 Ludvika Skalkenstorp 17:8 Ludvika | Orntorp 3:22 Ludvika
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NEWSEC
Fastighetsférteckning, oférdndrat marknadsvérde
2017-03-31 jamfort med vardetidpunkt nedan 3/(4)
Vérdetidpunkt 2016-12-31, forts. Gulmarkerade = besiktigade
Eastighet Kommun
Lisselmagtorpet 10:14 Ludvika Idealet 2 Sater
Grang. Gruvallm. 1:262 Ludvika Humlan 2 Sater
Orntorp 3:5 Ludvika Indianen 1 Sater
Haélleflundran 8 Malmé Harpan 2 Sater
Stettin 14 Malmé Handsken 4 Sater
Norrbacken 1:18 Malung Haken 4 Sater
Basaren 7 Motala Eken 5 Sater
Platen 8 Motala Idealet 3 Sater
Képmannen 8 Orsa Grenen 13 Sater
Hasten 8 Orsa Enen 2 Sater
Koépmannen 10 Orsa Haken 1 &2 Sater
Boken 1 Orsa Brosarp 12:22 Tomelilla
Hjorten 3 Orsa Solliden 1 Torsby
Greven 4 Orsa Krémaren 4 Ulricehamn
Sundback 13:36 Orsa Kvarngérdet 33:2 Uppsala
Sundback 13:30 Orsa Sarnabyn 122:1 Alvdalen
Ovanékers Prastbord 1:64 Ovanaker Fagerhult 1:180, 1:120, 1:105 Orkelljunga
Kastanjen 11 Oxeldsund Tre Kronor 2 Orkelljunga
Hjalmarod 4:94 Simrishamn Jarnhandlaren 3 Nykoping
Skultorp 1:205 Skoévde Jarnhandlaren 6 Nykoping
Posten 11 Smedjebacken Brovakten 4 Nykdping
Borgen 9 Smedjebacken Grytan 6 Nykvarn
Kugghjulet 5 Smedjebacken Sigtuna 10:2 Gnesta
Posten 10 Smedjebacken Tillbringaren 2 Nykvarn
Skakbordet 1 Smedjebacken Stensétan 4 Nykdping
Hagbacken 4 Smedjebacken Eken 9 Oxelosund
Skakbordet 2 Smedjebacken Liljan 3 Oxelésund
Mataren 1 Smedjebacken Vitsippan 3 Oxelésund
Estlandaren 10 Sollentuna Skoélden 1 Nykdping
Harsta 9:5 Sundsvall Minuthandlaren 17 Nykoping
Skonvik 1:15, 1:17, 1:21, 1:6 Sater Guldsmeden 10 Nykoping
Fasaden 9 Sater Hyddan 3 Nykoping
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Fastighetsforteckning, oférandrat marknadsvirde
2017-03-31 jamfort med vardetidpunkt nedan 4/(4)

Gulmarkerade =

Viardetidpunkt 2017-02-03 besiktigade
Eastighet Kommun
Litografen 7 Eskilstuna

Vardetidpunkt 2017-03-24

Fastighet Kommun
Raspen 1 Nykoping

Utlandska Fastigheter

Gulmarkerade =

Vardetidpunkt 2016-09-27 besiktigade
Fastighet Kommun
Gullhaug Torg 4 Oslo

Vardetidpunkt 2016-10-26

Fastighet Kommun
Bladalen 39 Bergen

Vardetidpunkt 2016-12-31

Fastighet Kommun
Tangen 52 Kristiansand

Viardetidpunkt 2017-01-08

Fastighet Kommun
Dronning Eufemias Gate
30 Oslo

NEWSEC
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PROFORMAREDOVISNING

Syfte med proformaredovisningen
Samhillsbyggnadsbolaget presenterar denna proformaredo-
visning enbart for illustrationsindamal. Proformaredovis-
ningen illustrerar en hypotetisk situation och beskriver inte
Samhéllsbyggnadsbolagets verkliga resultat eller finansiella
stillning. Syftet med proformaredovisningen ar endast att
informera och belysa fakta och inte att visa Samhillsbygg-
nadsbolagets resultat eller finansiella stillning vid nadgon spe-
cifik framtida tidpunkt.

Bakgrund fér proformaredovisningen

Sambhillsbyggnadsbolaget har limnat ett offentligt erbju-
dande avseende samtliga preferensaktier och teckningsoptio-
ner i AB Hogkullen (publ). Erbjudandet leder till att skyldig-

heten att uppritta proformaredovisning i Erbjudandehand-
lingen aktualiseras.

Samhillsbyggnadsbolaget, SBB i Norden AB (f.d. Samhalls-
byggnadsbolaget i Norden AB) och deras dotterbolag har un-
der 2016 och 2017 genomfort 83 forvirv och sju avyttringar
("transaktioner”). Endast en del av dessa transaktioner ar av
den omfattningen att skyldigheten att uppritta proforma-
redovisning i erbjudandehandlingen aktualiseras. Mot bak-
grund av att forvérven tillsammans innebér en betydande
bruttoférandring har Samhillsbyggnadsbolaget emellertid
valt att pé frivillig basis upprétta proformaredovisning inne-
hallande samtliga transaktioner féorutom de transaktioner
som beskrivs i fotnot 2.

Genomforda transaktioner presenteras i nedanstaende
tabell.

Forvarv Y Gruppering? Kopare Forvarvsdatum
SBBiNorden AB* SBBiNorden Samhallsbyggnadsbolaget 2017-01-163
IB Gangsta AB Gangsta** Gimmel 2016-02-01
Skara Haggen 5 Skara Haggen** Hogkullen 2016-02-23
Sérmlandsporten Ek 9 AB Oxelosund 1** Sérmlandsporten 2016-03-01
Sérmlandsporten Liljan 3 AB Oxelésund 1** Sérmlandsporten 2016-03-01
Sérmlandsporten Sippan 3 AB Oxel6ésund 1** Sérmlandsporten 2016-03-01
Fjolebro Fastigheter AB Fjolebro Hogkullen 2016-03-23
Fagerhultfastigheter AB Orkelljunga SBBiNorden 2016-04-01
Kvarnfastighetsbolaget AB Uppsala SBBiNorden 2016-04-12
Sérmlandsporten Grytan 6 AB Nykvarn 1 Sérmlandsporten 2016-04-21
Samskara Grashoppan AB Skaraborg SBBiNorden 2016-05-04
SamFalképing Bokbindaren 6 AB Skaraborg SBBiNorden 2016-05-04
Samtidaholm Stensiken 1 AB Skaraborg SBBiNorden 2016-05-04
SamSkaraborg Fastigheter AB Skaraborg SBBiNorden 2016-05-04
Cabosund AB Kalmar/Nybro Kuststaden 2016-05-16
Aptare Nybro AB Kalmar/Nybro Kuststaden 2016-05-16
Samhall Skovde Skultorp AB Skovde SBBiNorden 2016-06-02
IB Bostad Nykvarn AB Nykvarn 2 SBBiNorden 2016-06-17
Kyrkan, Mekanikern, Lottinge Lottinge** Hogkullen 2016-06-20
Samhall Majorna 2 AB Majorna** SBBiNorden 2016-06-30
Gjutpressen Fastigheter AB Jarfalla** SBBiNorden 2016-07-01
Hogkullen LSS Gotland AB Gotland 1 Hogkullen 2016-07-01
IB Harsta 2 AB Harsta** Gimmel 2016-07-02
Oxel6sund Kastanjen 11 AB Oxelosund 4 SBBiNorden 2016-07-04
Estlandaren Fastighet AB Sollentuna SBBiNorden 2016-07-07
Elitloppet Fastighet AB Linkoping SBBiNorden 2016-07-07
Baccfast AB Falkenberg SBBiNorden 2016-07-15
TTF Invest AB Nykoping 1 Sérmlandsporten 2016-07-29

1) Forvirvsom efterfoljs av en asterisk (*) avser koncern/del av koncern.

2) Transaktioner som genomférts med samma siljare och i samma transaktionsprocess ar grupperade och dessa bendmns pa basis av geografiskt lige av
transaktionen alternativt med vedertaget namn pé forvirvad alternativt avyttrad portfolj. En summering av transaktioner med samma gruppering presenteras i
gemensam kolumn med samma namn i proformaredovisningen. For transaktioner som efterf6ljs av tvé asterisker (**) har transaktionens effekt pa resultatet inte
proformeras for tiden 1 januari 2016 och/eller 1 januari 2017 till transaktionsdatum pé grund av avsaknad av tillforlitlig historisk finansiell information. Se stycke
Antaganden for proformaredovisning under avsnitt "Proformaredovisning" for ytterligare information.

3) Fordessaforviry dr ekonomiskt tilltrade 1 januari 2017, vilket innebér att intdkter och kostnader i dessa bolag/koncerner dr konsoliderat i Samhillsbyggnads-

bolaget fran och med 1 januari 2017.
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Forvirv? Gruppering ? Képare Forviarvsdatum
IB Bostad Oskarshamn AB Oskarshamn SBBiNorden 2016-09-01
Letten Fastigheter KB Karlstad SBBiNorden 2016-09-09
Lingonet i Vastervik Fastighets AB Vastervik Hogkullen 2016-09-09
Korsardds Fastighets AB Vastervik Hogkullen 2016-09-09
Skilby 77:16 Skalby** Hégkullen 2016-09-09
Kullen i Ulricehamn AB Ulricehamn** SBBiNorden 2016-10-03
Kopparleden AB Kopparleden SBBiNorden 2016-10-05
Slaggvarpen AB Kopparleden SBBiNorden 2016-10-05
Borlange Bordet ETT AB Borlange Bordet SBBiNorden 2016-10-05
Jarven 4 Fastigheter AB Norrkoping SBBiNorden 2016-10-05
Dalklockan 3 Fastigheter KB Dalklockan SBBiNorden 2016-10-13
Forvaltnings AB Notknapparen Notkndpparen SBBiNorden 2016-10-28
Gullhaug* Gullhaug SBBiNorden 2016-11-01
Panirab AB Skara SBBiNorden 2016-11-08
Vissland Fastigheter AB Motala SBBiNorden 2016-11-10
Motalakronan Fastigheter AB Motala SBBiNorden 2016-11-10
Vadstena Turism AB Motala SBBiNorden 2016-11-10
Stenvalvet Lima Norrbacken KB Vardportfol; SBBiNorden 2016-11-21
Solliden Fastigheter KB Vardportfol; SBBiNorden 2016-11-21
Sarnabyn KB Vardportfol; SBBiNorden 2016-11-21
Samhill Skane AB Vardportfolj SBBiNorden 2016-11-21
Gimmel* Gimmel SBBiNorden 2016-11-21
Samhall Sater AB Sater SBBiNorden 2016-12-15
Hogkullen Satra AB Stockholm 1 Hogkullen 2016-12-15
Hogkullen Akvarell AB Stockholm 2** Hogkullen 2016-12-15
Hogkullen Singoalla AB Stockholm 2** Hogkullen 2016-12-15
Fastighetsbolaget Annin AB Hoganas SBBiNorden 2016-12-16
Centrumdynamik AB Haninge SBBiNorden 2016-12-22
Lasten 10 AB Flen SBBiNorden 2016-12-23
Orresta 2:38 AB Flen SBBiNorden 2016-12-23
Tedats 16 AB Flen SBBiNorden 2016-12-23
Borlange Spannaren Borlange 1** SBBiNorden 2016-12-23
TOMAG Fastighetsforvi Kiruna AB Boden** SBBiNorden 2016-12-23
Samhill Kobbegarden AB Goteborg 1** SBBiNorden 2016-12-31
Framtidens Boende AB Goteborg 2 SBBiNorden 2016-12-31
Skrattmasen Invest AB Malmo 1** SBBiNorden 2016-12-31
S-Kon Fastigheter AB Malmo 2** SBBiNorden 2016-12-31
Pepparholmen Fastighet o Konsult AB Malmo 3** SBBiNorden 2016-12-31
Fastighets AB Torsdalen Eskilstuna** SBBiNorden 2017-01-13
IB Litografen 7 AB Eskilstuna** SBBiNorden 2017-01-13
Hogkullen Oldco Fastighets AB Laholm Hogkullen 2017-01-13
AB Hogkullen (publ)* Hogkullen SBBiNorden 2017-01-162
Kuststaden Holding AB* Kuststaden Samhallsbyggnadsbolaget 2017-01-163
Skraddaren 2, Tyra 13 & 14, Sigge 5 Borlange 2** SBBiNorden 2017-02-08
Tunabyggen Grundplaten 1 AB Borlange 2** SBBiNorden 2017-02-08
Sérmlandsporten AB* Sérmlandsporten Samhallsbyggnadsbolaget 2017-02-172
Barcode 121* Barcode Sambhallsbyggnadsbolaget 2017-03-23
Tangen Tangen Samhallsbyggnadsbolaget 2017-03-31
Bladalen Bladalen Samhallsbyggnadsbolaget 2017-03-31
KWD Fastigheter AB Raspen SBBiNorden AB 2017-03-31

1) Forvirvsom efterfoljs av en asterisk (*) avser koncern/del av koncern.
2) Transaktioner som genomférts med samma siljare och i samma transaktionsprocess ar grupperade och dessa bendmns pa basis av geografiskt lige av

transaktionen alternativt med vedertaget namn pé forvirvad alternativt avyttrad portfolj. En summering av transaktioner med samma gruppering presenteras i
gemensam kolumn med samma namn i proformaredovisningen. For transaktioner som efterf6ljs av tvé asterisker (**) har transaktionens effekt pa resultatet inte
proformeras for tiden 1 januari 2016 och/eller 1 januari 2017 till transaktionsdatum pé grund av avsaknad av tillforlitlig historisk finansiell information. Se stycke
Antaganden for proformaredovisning under avsnitt "Proformaredovisning" for ytterligare information.

3) Fordessaforviry dr ekonomiskt tilltrade 1 januari 2017, vilket innebér att intdkter och kostnader i dessa bolag/koncerner dr konsoliderat i Samhillsbyggnads-
bolaget fran och med 1 januari 2017.
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Avyttringar Gruppering Saljare Avyttringssdatum

Del av fastighet (byggratter) Del av Falkenberg ** Baccfast AB 2016-07-15 samt
2016-10-28

3 fastigheter Del av Skaraborg ** SamSkara Grashoppan AB 2016-11-08

Samhall Majorna 2 AB Majorna SBBiNorden 2016-12-15

2 fastigheter Del av Notkndpparen ** Forvaltnings AB Notkndapparen 2016-12-22

1 fastighet Del av N6tknapparen ** Forvaltnings AB Notknapparen 2016-12-31

Kuststaden Visby AB Gotland 2 Samhallsbyggnadsbolaget 2017-05-02 samt
2017-06-01

1 fastighet Nykoping 2 Sambhillsbyggnadsbolaget 2017-06-15

Kontrakterade, ej tilltradda férvarv Gruppering Kopare Forvarvsdatum

Hemso Hems6? Samhallsbyggnadsbolaget 2017-04-06 samt
2017-04-28

Entra* Entra Sambhallsbyggnadsbolaget Att fastallas

Karlskrona Karlskrona Sambhallsbyggnadsbolaget Att fastallas

Vasteras * Viasteras? Samhallsbyggnadsbolaget 2017-04-27

Varmdo Varmdo Samhallsbyggnadsbolaget 2017-04-19

1) Forvirv som efterfoljs av en asterisk (*) avser koncern/del av koncern.

2) Transaktioner som genomforts med samma séljare och i samma transaktionsprocess dr grupperade och dessa bendmns pé basis av geografiskt lige av
transaktionen alternativt med vedertaget namn pé forvirvad alternativt avyttrad portfolj. En summering av transaktioner med samma gruppering presenteras i
gemensam kolumn med samma namn i proformaredovisningen. For transaktioner som efterf6ljs av tvé asterisker (**) har transaktionens effekt pa resultatet inte
proformeras for tiden 1 januari 2016 och/eller 1 januari 2017 till transaktionsdatum pé grund av avsaknad av tillforlitlig historisk finansiell information. Se stycke
Antaganden for proformaredovisning under avsnitt "Proformaredovisning” for ytterligare information.

3) Fordessaforviry dr ekonomiskt tilltrade 1 januari 2017, vilket innebér att intdkter och kostnader i dessa bolag/koncerner dr konsoliderat i Samhillsbyggnads-

bolaget fran och med 1 januari 2017.

4) For delar av dessa forvirv saknas historisk finansiell information for resultatrakningen pa grund av att delar av forvérvet klassificeras som fastighetsforvirv

alternativt paketerade forvarv. Dairmed inkluderas endast en del av férvarven i proformaresultatrakningen, medan hela forvirvet inkluderas i proforma-
balansridkningen. Se stycke Antaganden for proformaredovisning under avsnitt "Proformaredovisning” for ytterligare information.

Presentation av proformaredovisningen
Proformaredovisningen presenteras enligt foljande struktur:

Proformaresultatrékning 1 januari—31 december 2016

e Sambhillsbyggnadsbolaget — hir presenteras historisk
information for Samhallsbyggnadsbolaget och SBB i Nor-
den samt utdelning av tidigare verksamhet i Samhillsbygg-
nadsbolaget samt proformajusteringar for dessa.

e Tilltradda forvarv och avyttringar — hir presenteras histo-
risk information for samtliga tilltradda forvarv och verk-
stéllda avyttringar per 31 mars 2017 samt proformajuste-
ringar for dessa.

® Proformaresultatrdkning Delsumma — hér presenteras en
delsumma for proformaresultatrdkning som inkluderar
Sambhallsbyggnadsbolaget samt tilltradda forvéirv och verk-
stéillda avyttringar inklusive proformajusteringar for dessa.

e Kontrakterade, €j tilltrddda forvarv och avyttringar — hir
presenteras de forvarv som kontrakterats per 30 april 2017,
men ej konsoliderats per 31 mars 2017 och ej verkstallda
avyttringar samt proformajusteringar for dessa.

® Proformaresultatrakning Totalt — hir presenteras den slut-
liga proformaresultatrdkningen inklusive samtliga sektio-
ner som anges ovan.

Proformaresultatrékning 1 januari—31 mars 2017

e Samhillsbyggnadsbolaget — hir presenteras historisk
information fér Samhallsbyggnadsbolaget.

o Tilltradda forvarv — har presenteras historisk information
for samtliga tilltradda férvérv per 31 mars 2017 samt pro-
formajusteringar for dessa.

® Proformaresultatrakning Delsumma — hér presenteras en
delsumma for proformaresultatrakning som inkluderar
Sambhillsbyggnadsbolaget samt tilltradda férvarv inklu-
sive proformajusteringar for dessa.

e Kontrakterade, €j tilltrddda forvirv och avyttringar — hér
presenteras de forvarv som kontrakterats per 30 april 2017,
men ej konsoliderats per 31 mars 2017 och ej verkstillda
avyttringar samt proformajusteringar for dessa.

® Proformaresultatrikning Totalt — hir presenteras den slut-
liga proformaresultatrikningen inklusive samtliga sektio-
ner som anges ovan.

Proformabalansrdkning 31 mars 2017

e Sambhillsbyggnadsbolaget — hiar presenteras historisk
information for Samhéllsbyggnadsbolaget samt proforma-
justeringar.

e Kontrakterade, €j tilltrddda férvéarv och avyttringar — har
presenteras de forvarv som kontrakterats per 30 april 2017,
men ej konsoliderats per 31 mars 2017 och ej verkstallda
avyttringar samt proformajusteringar for dessa.

® Proformabalansrikning Totalt — hir presenteras den slut-
liga proformabalansrakningen inklusive samtliga sektio-
ner som anges ovan.

Sammandrag av proformaredovisningen

Pa grund av det stora antalet transaktioner som inkluderas i
proformaredovisningen presenteras forst en proformaredo-
visning i ssmmandrag ddr respektive sektion som anges ovan
summeras till en kolumn. Detta for att ge ldsaren en tydlig
och oversiktlig bild av proformaredovisningen. All informa-
tion i sammandrag kan harledas fran den fullskaliga pro-
formaredovisningen.
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Grunder for proformaredovisningen

Eftersom proformaredovisningen presenteras i MSEK har
siffror i proformaredovisningen och notupplysningar i vissa
fall avrundats, varfor tabeller och summeringar inte alltid
summerar.

Redovisningsprinciper

Proformaredovisningen ar upprittad i enlighet med Sam-
hallsbyggnadsbolagets och SBB i Nordens redovisningsprin-
ciper, International Financial Reporting Standards ("IFRS”),
vilka beskrivs i respektive arsredovisning for rakenskapsaret
2016. Samtliga forvérv tillampar IFRS (koncerner) alternativt
RER 2 (enskilda bolag), forutom Sérmlandsporten, Fjolebro,
Gotland 1, Vastervik, Stockholm 1, Laholm, Goteborg 2, Ny-
koping 1, Kalmar/Nybro, Nykvarn 1, Raspen och Viarmdo
som tillimpar BFNAR 2016:10 ("K2”) och Barcode, Tangen,
Bladalen och Entra som tillimpar god redovisningssed i
Norge ("Norsk GAAP”) samt Visterds som tillimpar BENAR
2012:1 ("K3”).

Rérelse- vs tillgangsforvirv
Alla forviarv som inkluderas i proformaredovisningen har
Kklassificerats som tillgangsforvarv.

Underlag

Proformaresultatrakning 1 januari—31 december 2016: For
Sambhallsbyggnadsbolaget, SBB i Norden, Sérmlandsporten,
Hogkullen, Kuststaden, Tangen, Bladalen, Raspen, Karls-
krona och Varmdo &r det bolagens reviderade arsredovis-
ningar for rakenskapséret 2016 som ligger till grund fér pro-
formaresultatrakningen. For 6vriga transaktioner ar det
oreviderade interna rapporter for perioden 1 januari 2016 till
forvarvsdag eller till 31 december 2016 (for transaktioner som
skett efter detta datum), som ligger till grund for proforma-
resultatrdkningen.

Proformaresultatrakning 1 januari—31 mars 2017: For
Sambhallsbyggnadsbolaget dr det oversiktligt granskad kvar-
talsrapport for perioden 1 januari—31 mars 2017 som ligger
till grund for proformaresultatrdkningen. For 6vriga trans-
aktioner dr det oreviderade interna rapporter for perioden
1 januari 2017 till forvarvsdag eller till 31 mars 2017 (for
transaktioner som skett efter detta datum), som ligger till
grund for proformaresultatrédkningen.

Proformabalansrikning 31 mars 2017: For Samhallsbygg-
nadsbolaget ér det 6versiktligt granskad kvartalsrapport per
31 mars 2017 som ligger till grund fér proformabalansrak-
ningen. For 6vriga transaktioner &r det oreviderade interna
rapporter per 31 mars 2017 som ligger till grund f6r pro-
formabalansrikningen.

Utlandsverksamhet

De norska forvirven Gullhaug, Barcode, Tangen, Bladalen
och Entra har norska kronor (NOK) som rapporteringsvaluta.
De interna rapporterna for dessa forvérv har darfér omrak-
nats till SEK enligt genomsnittskursen for perioden 1 januari
2016 till forvarvsdag alternativt 31 december 2016 vid upp-
rittandet av proformaresultatriakningen foér 1 januari till
31 december 2016 och perioden 1 januari 2017 till férvarvs-

dagalternativt 31 mars 2017 (for transaktioner som skett efter
detta datum) vid upprattandet av proformaresultatrakningen
for 1 januari 2017 till 31 mars 2017. Detta leder till en anvénd
genomsnittskurs om 1,0075 SEK/NOK f{6r Gullhaug och
1,0199 SEK/NOK f6r Barcode, Tangen, Bladalen och Entra i
proformaresultatrdkningen for 1 januari till 31 december
2016 och 1,0595 SEK/NOK f6r Barcode och 1,0577 SEK/NOK
for Tangen, Bladalen och Entra i proformaresultatrakningen
for 1 januari till 31 mars 2017. I proformabalansriakningen
har balansdagskurs per 31 mars 2017 om 1,0412 SEK/NOK
anvants.

Antaganden for proformaredovisning

Tidpunkt for uppréttande

1. Proformaresultatrédkningen for perioden 1 januari—31 de-
cember 2016 har uppréttats som om Samhéllsbyggnads-
bolaget genomfort samtliga transaktioner per den 1 januari
2016,

2. Proformaresultatrakningen for perioden 1 januari—31 mars
2017 har upprattats som om Samhallsbyggnadsbolaget
genomfort samtliga transaktioner per den 1 januari
2017 och

3. Proformabalansrékningen per den 31 mars 2017 har upp-
rdttats som om Samhaéllsbyggnadsbolaget genomfo6rt samt-
liga transaktioner per den 31 mars 2017.

Historisk finansiell information

24 stycken forvérv, del av tva stycken forvarv samt fyra avytt-
ringar har skett genom att nettotillgdngarna som &r féremal
for respektive forvarv eller avyttring har paketerats i nybildade
bolag alternativt genom att endast fastighet (och inte bolag)
kopts eller sélts. I dessa fall utgor saledes de nettotillgangar
som forvirvas eller avyttras endast en del av verksamheten i
det séljande bolaget eller en del av ett dotterbolag i Koncernen.
Detta medfor svarigheter att med sékerhet kunna hirleda
historisk finansiell information for dessa transaktioner varfor
dessa ej inkluderas i proformaresultatrakningen f6r perioden
1januari 2016 och/eller 1 januari 2017 till transaktionsdatum
alternativt ej exkluderas fran proformaresultatrikningen for
perioden fran forvarvsdag till avyttringsdag.

Utfall av Erbjudandet

Eftersom det foreligger osékerhet i hur de som Erbjudandet
riktar sig till kommer att agera i samband med Erbjudandet
har ingen justering gjorts i proformabalansrdkningen. Dar-
emot presenteras hur de olika alternativen skulle ha paverkat
proformabalansrikningen i en not. Vid presentation av
respektive alternativ har det antagits att samtliga som Erbju-
dandet riktar sig till viljer respektive alternativ. Justeringarna
inoten dr berdknade med antaget att Erbjudandet genomfors
den 31 mars 2017.

Prelimindira och slutliga férvéirvsanalyser

Effekterna av tilltradda, ej konsoliderade foérvirv samt
kontrakterade, ej tilltrddda forvérv dr beriknade med ut-
gangspunkti preliminéra férvarvsanalyser. Skillnader mellan
de preliminéra foérvarvsanalyserna och slutliga tilltrades-
bokslut antas ej vara vésentliga.
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Effekterna av 6vriga transaktioner &r berdknade med ut-
gangspunkt i slutliga tilltradesbokslut.

Fastighetsviirdering

Proformaresultatrikning 1 januari—31 december 2016: Var-
det pé fastigheterna den 1 januari 2016 antas vara det ssmma
som vérdet pa fastigheterna vid respektive forvarvsdatum.
Dérmed beaktas eventuell virdeféridndring pa forvaltnings-
fastigheter fran 1 januari 2016 till respektive forvarvsdatum
inte i proformaresultatrakningen.

Proformaresultatrakning 1 januari—31 mars 2017: Vardet
pa fastigheterna den 1 januari 2017 antas vara det samma som
vérdet pa fastigheterna vid respektive forvirvsdatum. Dér-
med beaktas eventuell virdeférindring pa forvaltningsfas-
tigheter fran 1 januari 2017 till respektive forvarvsdatum inte
i proformaresultatridkningen.

Dock har virdeférandringen for SBB i Norden inte justerats
i proformaresultatrakningen for perioden 1 januari—31 de-
cember 2016 da Samhillsbyggnadsbolagets forvirv av SBB
iNorden utgor ett sé kallat omvént forvérv.

Proformajusteringar

Proformajusteringarnas 6vergripande natur beskrivs nedan.
Justeringarna beskrivs mer i detalj i noterna till proforma-
redovisningen. Generella synergier eller kostnader for integra-
tion har inte inkluderats i proformaredovisningen.

Skillnader i redovisningsprinciper

Samtliga férvirvade bolag har historiskt tillimpat IFRS (for-
vérvade koncerner) alternativt RFR 2 (enskilda bolag) for-
utom Soérmlandsporten, Fjolebro, Gotland 1, Vistervik,
Stockholm 1, Laholm, Géoteborg 2, Nykoping 1, Kalmar/
Nybro, Nykvarn 1, Raspen och Virmdo som tillimpat K2 och
Barcode, Tangen, Bladalen och Entra som tillimpat Norsk
GAAP samt Visteras som tillimpar K3. Samhallsbyggnads-
bolaget har bedomt att det inte finns nagra skillnader i
tillimpning av IFRS mellan Samhéllsbyggnadsbolaget och de
forvirvade koncernerna forutom att viss omklassificering av
administrationskostnader, dir Hogkullens och Samhalls-
byggnadsbolagets principer skiljer sig at avseende vad som
avser Forvaltningsadministration och Centraladministra-
tion. Sambhillsbyggnadsbolaget har bedomt att den enda
skillnaden som foreligger mellan Samhallsbyggnadsbolagets
tilldimpning av IFRS och de foérviarvade enskilda bolagens
tillimpning av RFR 2 samt Sérmlandsportens, Fjolebros,
Gotland 1, Vasterviks, Stockholm 1, Laholms, Goteborg 2,
Nykoping 1, Kalmar/Nybros, Nykvarn 1, Raspens och
Viarmdos tillimpning av K2 och Barcodes, Tangens, Bla-
dalens och Entras tillimpning av Norsk GAAP samt Visterds
tillimpning av K3 ar att fastigheter inte redovisas till mark-
nadsvirde enligt RFR 2, K2, K3 och Norsk GAAP utan istéllet
redovisas till anskaffningskostnad med avdrag for av- och
nedskrivningar pa fastigheternas bokférda vérde.

Anpassning av uppstdllningsform
Dé bolagen har olika principer for att klassificera sina resul-
tat- och balansrakningar har, med anledning av denna pro-

PROFORMAREDOVISNING

formaredovisning, férvirvens resultat- och balansrédkningar
upprittas for att 6verensstimma med Samhallsbyggnads-
bolagets uppstillningsform.

Féréindrad finansiering

Som ett resultat av de transaktioner som inkluderas i pro-
formaredovisningen har de forviarvade bolagens och Sam-
héllsbyggnadsbolagets finansiering dndrats. Finansiering av
forvarven har skett delvis genom kontant betalning, genom
upptagande av obligationslan, genom nyemissioner samt del-
vis genom uppléning fran kreditinstitut. Justeringar for for-
dndrad finansiering gors separat for respektive transaktion
forutom for delar av ett obligationslan och viss uppléning fran
kreditinstitut som inte gér att hanfora till ett specifikt for-
varv. For denna finansiering gors en samlad justering for
okade rantekostnader i SBB i Norden.

Justering av réntekostnaderna har gjorts baserat pé skillna-
den mellan avtalsvillkor f6r ursprunglig finansiering och ny
finansiering. For 1an som l6per med rorlig ranta antas rantan
vara den samma under perioden som proformeras som per
transaktionsdag. Justeringen av rdntekostnader bedoms vara
bestéende.

De forvirv som delvis har finansierats med likvida medel
paverkar de finansiella intédkterna negativt genom uteblivna
ranteintdkter. Paverkan anses ej vara visentlig och har ej
justerats for i proformaredovisningen.

Fastighetsvdrdering

Proformaresultatrédkning 1 januari—31 december 2016: Vir-
det pé fastigheterna den 1 januari 2016 antas vara det ssmma
som virdet pa fastigheterna vid respektive forvarvsdatum.
Dérmed beaktas eventuell virdefordndring pa forvaltnings-
fastigheter fran 1 januari 2016 till respektive férvarvsdatum
inte i proformaresultatrakningen.

Proformaresultatrakning 1 januari—31 mars 2017: Vardet
pa fastigheterna den 1 januari 2017 antas vara det samma som
vérdet pé fastigheterna vid respektive forviarvsdatum. Dér-
med beaktas eventuell virdeforandring pa forvaltnings-
fastigheter fran 1 januari 2017 till respektive férvarvsdatum
inte i proformaresultatrakningen.

Dock har viardeforandringen for SBB i Norden inte juste-
rats i proformaresultatrikningen for perioden 1 januari—
31 december 2016 d& Samhaéllsbyggnadsbolagets forvarv av
SBB i Norden utgor ett sa kallat omvént forvérv.

Skatteeffekt pa justeringar

Skatteeffekt har beaktats pa samtliga justeringar som bedomts
vara skattemdssigt avdragsgilla eller skattepliktiga i proforma-
redovisningen oaktat om det bolag som justeringen hénfor sig
till éri skatteposition. Beraknad skatteeffekt kan skilja sig fran
faktisk skatteeffekt ndr transaktionen genomfors.

Eliminering av tidigare verksamhet och utdelningen
av Effnetplattformen

I proformaresultatrakningen for perioden 1 januari—31 de-
cember 2016 har justering skett avseende eliminering av
tidigare verksamhet vilken har delats ut till aktiedgarna.
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Sammanfattning av proformaredovisningen

Proformaresultatréikning i sammandrag 1 januari-31 december 2016

Kontrakterade,

Samhalls- Tilltradda Proforma ejtilltradda Proforma

byggnads- forvarvoch resultatrakning forvarvoch  resultatrakning
MSEK bolaget? avyttringar Delsumma avyttringar Totalt
Hyresintakter 187 852 1039 136 1174%
Driftskostnader (51) (187) (238) (36) (274)
Underhall (18) (65) (83) (3) (86)
Forvaltningsadministration (24) (56) (80) (5) (85)
Fastighetsskatt (3) (10) (13) (3) (15)
Driftnetto 91 534 625 88 7132
Centraladministration (19) (36) (56) - (56)
Av- och nedskrivningar - (2) (1) - (1)
Resultat fore finansiella poster 72 497 569 88 657
Réanteintakter och liknande resultatposter 5 3 8 - 8
Réntekostnader och liknande resultatposter (98) (267) (365) (116) (481)
Forvaltningsresultat (21) 233 212 (28) 184
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter 1219 (4) 1214 - 1214
Resultat fore skatt 1197 229 1426 (28) 1399
Skatt (211) (49) (260) 14 (247)
Arets resultat 986 180 1166 (14) 1152

1) Inklusive SBBiNorden, proformajusteringar samt utdelning av tidigare verksamhet i Samhéllsbyggnadsbolaget.

2) Hyresintdkter och driftnetto skiljer sig med 300 MSEK respektive 289 MSEK mellan proformaresultatrakningen for 1 januari - 31 december 2016 och 6vrig information avseende Hyresintékter och
Driftnetto i Erbjudandehandlingen och i aktuell intjaningsformaga. Skillnaden beror framst pa de 24 forvary, fyra avyttringar och delar av tva forvarv (Hemso och Vasterds) som skett genom att
nettotillgdngarna som ar féremal fér respektive forvarv eller avyttring har paketerats i nybildade bolag alternativt genom att endast fastighet (och inte bolag) kopts eller sélts. | dessa fall utgor saledes
de nettotillgdngar som forvirvas eller avyttras endast en del av verksamheten i det siljande bolaget vid forvérv eller en del av ett dotterbolag i Koncernen vid avyttringar. Detta medfor svarigheter
att med sékerhet kunna héarleda historisk finansiell information for dessa transaktioner varfér dessa ej inkluderas i proformaresultatrakningen for perioden 1 januari 2016 till transaktionsdatum.
Dessutom har nya hyreskontrakt tecknats for 2017 for flera fastigheter. Vissa av dessa avser nya uthyrningsbara ytor, vissa var vakanta och vissa ytor har omforhandlats till rddande hyresniva for 2017.
Aven nya driftsavtal har tecknats. Fastigheterna har ocks3 belastats med engéngskostnader i form av hégre administrationskostnader fér teknisk och ekonomisk férvaltning som uppstétt i samband
med intag av forvarvet. Slutligen har det for flera av de forvirvade fastigheterna genomférts reparationer och underhall av engéngskaraktar.

Proformaresultatréikning i sammandrag 1 januari-31 mars 2017

Kontrakterade,

Sambhaills- Proforma ej tilltradda Proforma

byggnads- Tilltradda  resultatrakning forvarvoch  resultatrikning
MSEK bolaget forvarv Delsumma avyttringar Totalt
Hyresintakter 236 55 292 41 332
Driftskostnader (69) (6) (75) 9) (84)
Underhall (16) - (16) (2) (18)
Forvaltningsadministration (17) (2) (19) (1) (20)
Fastighetsskatt (4) (1) (5) (1) (6)
Driftnetto 131 47 177 28 205
Centraladministration (22) - (22) - (22)
Resultat fore finansiella poster 109 47 155 28 183
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 - 4 1 5
Réntekostnader och liknande resultatposter (78) (312) (109) (28) (137)
Forvaltningsresultat 35 15 51 0 51
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter 811 - 811 (4) 807
Resultat fore skatt 846 15 861 (4) 857
Skatt (198) 3) (201) 1 (200)
Arets resultat 648 12 661 (3) 658
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Proformabalansrikning i sammandrag 31 mars 2017

Kontrakterade,

Samhalls- ejtilltradda

byggnads- forvarv och Proforma-
MSEK bolaget? avyttringar balansrakning
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 16 892 3763 20655%
Inventarier, verktyg och installationer 10 0 10
Summa materiella anldggningstillgangar 16902 3763 20665
Finansiella anldggningstillgangar
Andelariintressebolag/joint venture 96 - 96
Uppskjutna skattefordringar 19 - 19
Andra langfristiga fordringar 0 6 6
Summa finansiella anldggningstillgangar 115 6 121
Summa anldggningstillgangar 17017 3769 20787
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4 2 6
Ovriga fordringar 124 1 124
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 54 1 56
Summa kortfristiga fordringar 182 4 186
Kassa och bank 1581 (1348) 233
Summa omsattningstillgangar 1763 (1344) 419
SUMMA TILLGANGAR 18780 2425 21205
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital
Aktiekapital 71 3 74
Ovrigt tillskjutet kapital 2759 157 2917
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 1608 368 1976
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 4438 528 4966
Innehav utan bestammande inflytande 789 - 789
Summa eget kapital 5228 528 5755
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5526 1581 7107
Obligationslan 5858 - 5858
Langfristiga skulder till Ggare 34 - 34
Uppskjutna skatteskulder 413 106 520
Ovriga langfristiga skulder 59 66 125
Summa langfristiga skulder 11889 1754 13643
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 701 (0) 701
Kortfristiga skulder till agare - 40 40
Leverantorsskulder 101 2 102
Aktuella skatteskulder 33 (0) 33
Ovriga skulder 647 9 655
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 182 94 275
Summa kortfristiga skulder 1663 144 1807
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18780 2425 21205

1) Inklusive proformajusteringar.

2) Vardet pa Forvaltningsfastigheter skiljer sigmed 94 MSEK mellan proformabalansrakningen och varderingsintyg och 6vrig information avseende Fastighetsbestandet i Erbjudandehandlingen.
Skillnaden beror pa att Frvaltningsfastigheter redovisas i proformabalansrakningen till verkligt varde efter avdrag for vid férvarvet erhéllen rabatt fér uppskjuten skatt, varav 50 MSEK hor till
tilltradda forvarv och 44 MSEK till kontrakterade, ej tilltradda forvarv.
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PROFORMAREDOVISNING

Proformaresultatrékning 1 januari—31 december 2016

Samhdllsbyggnadsbolaget Tilltrddda férvirv
|
£ &
. g
‘_; > T
2 [
8 & 8
g £ 5z £ £ Z £
8 c g 2 g g g g
> () 1% @ :C 7] © 17} 1%} 1)
2t | 3 3 5 8| 3 5 -
5 | 2| E £3 £ | € 2 | E SR § | E
£ @ € |5 8% = € |5 £ € |s| & | € | 5| £ 2 |4
& 2 & |2|52 2 & |2] 8 E |2 5| & 2| 2| & |2
160101~ {160302- 160101~ 160101~ 160101~ 160101~ 160101~
161231 | 161231 161231 160323 160401 160412 160421
Revi- Revi- | Ejrevi- Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi-
derat derat derat derat derat derat derat derat derat derat derat derat
MSEK IFRS IFRS IFRS K2 RFR2 RFR2 K2
Hyresintakter - 187 - - 1 = 1 - 1 - 2 -
Nettoomsattning 10 - - (10) - - - - - - - -
Driftskostnader - (51) - - (0) - - - (0) = (0) =
Underhall - (18) - - - - (0) - (0) - 0 -
Férvaltningsadministration - (24) - - - - (0) = (0) = (0) -
Fastighetsskatt - (3) - - - - - - (0) - (0) -
Driftnetto 10 91 - (10) 0 - 1 - 1 - 2 -
Centraladministration - (19) - - - - - - - - - -
Externa kostnader (3) - - 3 - - - - - - - -
Personalkostnader (4) - - 4 - - - - - - - -
Av- och nedskrivningar - - - - (0) 0| Al (0) 0| Al (0) 0| Al 0 (0) | A1
Resultat fére finansiella poster 3 72 - (3) 0 0 1 0 1 0 2 (0)
Ranteintakter och liknande resultatposter 0 5 - (0) - - - - - - - -
Réntekostnader och liknande
resultatposter - (71) (27) | Cc1 - (0) 0| C2 (0) (0)| Cc3 (0) (0) | Cc4 (0) 0| C5
Forvaltningsresultat 3 6 (27) (3) 0 0 0 0 1 (0) 2 (0)
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter -| 1219 - - - - - - - - - -
Resultat fore skatt 3| 1225 (27) (3) 0 0 0 0 1 (0) 2 (0)
Skatt 1| (17 6| E1 1 0 (0)| E1 (0) (0)| E1 (0) 0| E1 (0) 0| E1
Arets resultat 3| 1007 (22) (3) 0 0 0 0 0 (0) 1 (0)
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PROFORMAREDOVISNING
o0 o0 00 o0 o0 00 o0 o0
= = = = £ = = £
@ 2 9] 5} 5} 5] 5} 5} 53
k3 2 @ @ k7 @ 3 @ k7] @
| 2 z | 3 3 8 |3 | 3 T3 g 3 ® | 3
s | E T | E g | E § | E 2| E 2| E 2 | E 2 | E
z g E g H g 2 g K g 5 8 S 8 2| &
£ °S | 8| ® s | 8| € S | B > S | 8| B S | 8 x S |8 | B °S | 8| = S | B
7} a =2 x a z ) a =2 2 a =2 o a z ‘0 a =2 7 a = = a z
160101~ 160101~ 160101~ 160101~ 160101~ 160101~ 160101~ 160101~
160504 160516 160602 160617 160701 160704 160707 160707
Ejrevi- | Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi-
derat derat derat derat derat derat derat derat derat derat derat derat derat derat derat derat
RFR2 RFR2 RFR2 RFR2 K2 RFR2 RFR2 RFR2
16 = 6 = 1 = 4 = 1 = 1 = 3 = 3 =
© - @ - | - | - o - | - o - o -
@ - ol - -l - @ - © - |l - @ - -l -
@| - | - o - o - o - - - o - o -
@ - © - - - @ - - - - - o - - -
2 = 2 = 0 = 2 = 1 = (1) = 3 = 2 =
) - - - - - - - - - - - - - - -
(1) 1| A1 (0) 0| Al (0) 0| Al (1) 1| A1 (0) 0| A1 (0) 0| Al (1) 1|A1 (0) 0| A1
1 1 2 0 0 1 1 1 (1) 0 2 1 2 0
(4) 3| C6 (1) 0| C7 (0) 0| C8 (1) 0| C9 (0) (0) | C10 (0) (0) | C11 (1) (0) | C12 (1) 0|C13
(3) 4 1 1 = 0 0 1 1 = (1) = 1 1 2 1
(3) 4 1 1 = 0 0 1 1 = (1) = 1 1 2 1
= (1) | E1 = (0) | E1 = (0) | E1 1 (0)| E1 (0) = 0 = = (0)| E1 = (0) | E1
(3) 3 1 1 = 0 1 1 1 = (1) = 1 1 2 0
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PROFORMAREDOVISNING
Tilltrddda férvdrv, forts.
=] =7 oo 0 =7 oo
= = = = = =
g g c g g g g g
= 3 el 3 £ 3 B 3 - 3
] T 3 T IS T - T = T 9 T
-g £ ‘s £ » £ Il € 4 £ ] £
£ 1 £ [4 £ il £ s £ IS
- g S g g3 §| 3 g S
= S = = = = ; = =
£ s | 2] 2 s |2 8 & | 2] € s | 2] 8 s | 2| 8 & |2
160101 160101~ 160101~ 160101 160101~ 160101~
160715 160729 160901 160909 160909 161005
Ejrevi- | Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi-
derat derat derat derat derat derat derat derat derat derat derat derat
MSEK RFR 2 K2 RFR2 RFR 2 K2 RFR2
Hyresintakter 14 - - - 6 - 13 - - - 50 -
Nettoomsattning - - - = = = - - - = = =
Driftskostnader (3) - - - (3) - (3) - (0) - (13) -
Underhall (1) - = = (2) = (1) = = - (5) -
Férvaltningsadministration (2) - - - (0) - - - (0) - (11) -
Fastighetsskatt (0) - - - (0) - (0) - - = (1) =
Driftnetto 8 - - - 1 - 10 - (0) - 21 -
Centraladministration — = = = = = — = = = = —
Externa kostnader = = = = = = = = = = = =
Personalkostnader — = = = = = — = = = = —
Av- och nedskrivningar (3) 3 AL - - (0) 0| Al (2) 2| Al - - (5) 5] Al
Resultat fore finansiella poster 5 3 - - (1] 0 8 2 (0) - 16 5
Ranteintdkter och liknande resultatposter 0 - - - - - - - - - - -
Rantekostnader och liknande resultatposter (1) (1) | C14 (0) (0) | C15 (1) (0) | C16 - (3) | C17 (0) (0) | C18 (5) (10) | C19
Forvaltningsresultat 4 2 (0) (0) (0) 0 8 (1) (0) (0) 11 (6)
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter - - - - - - - - - - (2) -
Resultat fére skatt 4 2 (0) (0) (0) 0 8 (1) (0) (0) 9 (6)
Skatt = (1) | E1 = 0| E1 = (0) | E1 = 0| E1 = 0| E1 (2) 1|E1
Arets resultat 4 2 (0) (0) (0) 0 8 (1) (0) (0) 8 (4)
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PROFORMAREDOVISNING
5 g Z 2 . 2 Z 2 2 g
3 2 2 2 g 2 & 2 2 = &
2 3 2 3 s 3 g 3 3 3 3 2 3
o = ‘s T £ T a 'z o0 = 'z T i2 T
2 £ 2 iz 8 2 T £ 3 £ £ o z 2 E
2 8 E 8 = 8 3 8 = 8 g 8 g 8 s 8
S S 8 S S 8 = S 8 B S 8 = S 8 g S 8 o S 8 & S Is]
o a 2 2 [ zZ [=] a =4 2 a 2 (L) [ z 7} a =4 = a 2 > - zZ
160101~ 160101 160101~ 160101~ 160101 160101~ 160101~ 160101~
161005 161005 161013 161028 161101 161108 161110 161121
Ejrevi- | Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi-
derat derat derat derat derat derat derat derat derat derat derat derat derat derat derat derat
RFR2 RFR2 RFR2 RFR2 IFRS RFR2 RFR2 RFR2
6 = 6 = 2 = 14 = 68 = 0 = 30 = 18 =
1 - - - - - 3) - (0) - - - (13) - @) -
1) - - - - - (4) - (4) - (0) - (4) - 1) -
1 - 1) - - - 1 - 1) - - - (6) - 1) -
- - @ - - - | - - - - - | - @ -
4 = 5 = 2 = 5 = 63 = = = 7 = 9 =
(0) 0| Al (1) 1(A1 (1) 1| Al (3) 3| Al = = = = (3) 3| Al (1) 1| Al
3 0 5 1 0 1 2 3 63 = = = 4 3 8 1
(1) (1) | c20 (1) 0|C21 = (1) | c26 (1) (1) | C22 (16) (8) | €23 = (0) | C24 (6) 2|C25 (2) 2| C27
3 (0) 3 1 0 (0) 2 2 47 (8) = (0) (3) 4 6 2
— — — — — — (3) — — — — — — —
3 (0) 3 1 0 (0) (1) 2 47 (8) = (0) (3) 4 6 2
= 0| E1 = (0) | E1 = 0| E1 = (0) | E1 (3) 2| E2 0| E1 (0) (1) | E1 = (0) | E1
3 (0) 3 1 0 (0) (1) 1 43 (6) - (0) (3) 3 6 1
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PROFORMAREDOVISNING
Tilltrddda férvdrv, forts.
a0 =7 oo a0 =7 oo
= = = = = =
g & - & 2 & &
= =18 = =) = =N =
_ © © S © ) © o © ©
3 £ £ 2 £ gl £ & E £
E 8 g S 3 8 & 8 i 8 c 8
£ S | 8| % S | 8| 8 5 | 8| = 5 | 5| & S |5| = S | 8
o - =z [} o = [} a =4 I o =z I a P4 [ [ z
160101 160101~ 160101~ 160101 160101~ 160101~
161121 161215 161215 161216 161222 161223
Ejrevi- | Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi-
derat derat derat derat derat derat derat derat derat derat derat derat
MSEK IFRS RFR2 K2 RFR 2 RFR2 RFR2
Hyresintakter 51 = 32 = 4 = 1 = 14 = 29 =
Nettoomsattning = = = = = = = = = = = =
Driftskostnader (19) - (17) - (1) - (0) - (4) - (10) -
Underhall (5) - ) - (0) - = = ) - B3 -
Forvaltningsadministration (5) - (1) - (0) - - - (2) - (2) -
Fastighetsskatt (1) - (0) - - - - - (1) - (0) -
Driftnetto 22 - 14 - 2 - 1 - 4 - 14 -
Centraladministration - - - - - - - - - - - -
Externa kostnader = = = = = = = = = = = =
Personalkostnader - - - - - = - - - - - =
Av- och nedskrivningar (6) 6| Al (0) 0| Al - - (2) 2| Al (3) 3] AL
Resultat fore finansiella poster 22 - 8 6 2 0 1 - 2 2 11 3
Rénteintakter och liknande resultatposter = = = = = = = = 0 = = =
Réntekostnader och liknande resultatposter (12) 5(C28 - (5) | C29 (0) 0|C30 (0) 0|C31 (4) 2|C32 (3) 0[C33
Foérvaltningsresultat 10 5 8 2 2 0 1 0 2) 4 8 3
Vérdeforandringar forvaltningsfastigheter 46 (46) | D1 - - - - - - - - - -
Resultat fore skatt 56 (41) 8 2 2 0 1 0 2) 4 8 3
Skatt (11) 9| E1 (2) (0) | E1 (0) (0)| E1 = (0) | E1 1 (1) | E1 (2) (1) | E1
Arets resultat a4 (32) 6 1 1 0 1 0 2) 3 6 2

98 Samhallsbyggnadsbolagets budpliktsbud avseende samtliga preferensaktier och teckningsoptioner i AB Hogkullen (publ)



PROFORMAREDOVISNING
c 1) an oo
o = o 7] o £ IS =
= = = = = = I =
2 2 2 s | ¢ & g g
~ 17} 7} c 17} a 7] 3, 3, 3,
» | 2 5| 5 ) t 2 . | Z z e | @
s £ £ 3 £ b £ & £ K] 5 g 5 = 5
= = = = = b4 ] o
2 S E = 8 2 S £ S S 5 @ bS] S ]
g ° = 4 ° <= ° = = o 3 = o = = = o0 o =
§ | & |2 8 | 2 | & |8| 2 | & |8|8 | & |2|&|¢& |2 & | & |25 | & |2
160101~ 160101~ (160101~ 160101~ 160101 160101~ 160101~ 160101
161231 161231 | 161231 161231 161231 161231 161231 161231
Ejrevi- | Ejrevi- Ej revi- Revi- | Ejrevi- Revi- | Ejrevi- Revi- | Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi- Revi- | Ejrevi- Revi- | Ejrevi-
derat derat derat derat derat derat derat derat derat derat derat derat derat derat derat
Norsk Norsk Norsk
K2 K2 IFRS IFRS K2 GAAP GAAP GAAP
1 - | B3 = 91 = 110 = 30 - | B2 191 = 13 = 6 =
(2) - | B3 = 9) = (30) -| Bl (11) - | B2 (16) = (1) = (0) =
- - -l @ - w| - @ -le2| -] - - - -l -
(0) - | B3 = = (5) | A2 (6) -| Bl (5) - | B2 = = = = = =
- - -l @ - @ - | - - - - - - -
(1) = = 76 (5) 58 = 8 = 176 = 12 = 6 =
= = = (32) 5| A2 9) -| Bl = = = = = = = =
(0) 0| Al = (0) = = = (33) 33 | Al, (32) 32| Al (2) 2| Al (4) 4| Al
B2
(1) 0 = 44 = 49 = (25) 33 144 32 10 2 3 4
= = = = = 0 =| = = = 178 | (178) | G1 2 = = =
(1) - |C34 = (16) -|C35 (14) (14) | C36 (5) (2) [C37| (120) (10) | C38 (9) 5|C39 (3) 0 |C40
(2) 0 = 28 = 35 (14) (30) 31 202 | (156) 2 7 (0) 4
- - = 349 | (349) | D2 40 (40) | D3 = = = = - - - -
(2) 0 = 377 | (349) 74 (54) (30) 31 202 | (156) 2 7 (0) 4
= (0) | E1 = (86) 77 | E1 (19) 12 | E1 (0) (7) | E1 (48) 39| E2 (0) (2) | E2 = (1) | E2
(2) 0 = 291 | (272) 56 (42) (30) 24 155 | (117) 2 6 (0) 3
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PROFORMAREDOVISNING
Tilltradda férvdrv, forts. Avyttringar Kontrakterade, ej tilltrddda forvirv
oo
c
S
=
kY
=T -
£ » ko » z
[ = > = =
] 7] @ [ [
El k7] 14 @ k7]
T & © =h =,
5 | £ g | £ £ g | E £
g2 | 5 s | s 2 £ | 2 g | 8
= = © o 8 o 8 = 9] B8
e & |2 s & |2 & z & | 2| & & |2
160101~ 160630- 160101~ 160101~
161231 161215 161231 161231
Revi- | Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi-
derat derat derat derat Ejreviderat derat derat derat derat
Norsk
MSEK K2 RFR2 Delsumma RFR2 GAAP
Hyresintakter 17 —| B4 (4) - 1039 34 - 37 -
Nettoomsattning = = = = - = = = =
Driftskostnader (10) -| B4 (0) = (238) (10) = (3) =
Underhall - = (0) = (83) = = (2) -
Forvaltningsadministration (1) —| B4 (0) - (80) (2) - - -
Fastighetsskatt - - - - (13) (0) - - -
Driftnetto 5 - (4) - 625 21 - 33 -
Centraladministration - - - - (56) - - - -
Externa kostnader = = = = - = = = =
Personalkostnader - - = = - - - - _
Av- och nedskrivningar (1) 1| A1 (1) 1| A1 (1) (8) 8| Al (6) 6| Al
Resultat fére finansiella poster 4 1 (5) 1 569 14 8 27 6
Ranteintdkter och liknande resultatposter - - - - 8 - - - -
Réantekostnader och liknande resultatposter = = (3) = (365) (0) (51) | C1, (2) (32) | C1,
c41 C42
Forvaltningsresultat 4 1 (8) 1 212 13 (44) 25 (27)
Vérdeforandringar forvaltningsfastigheter - - - - 1214 - - - -
Resultat fore skatt 4 1 (8) 1 1426 13 (44) 25 (27)
Skatt - (0) | E1 - (0) | E1 (260) 1 10| E1 (6) 7| E2
Arets resultat 4 1 (8) 1 1166 14 (34) 19 (20)
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och avyttringar
0o
c
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s | f £ | E 3| E T | £
< =4 ] = = = =
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5 e |8| & 5 | 8| = ? |8| B s |38 S
x o 2 > o z > o 2 (U] % 2 a
160101~ 160101 160101~ 160101~
161231 161231 161231 161231
Ejrevi- | Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi- Revi- | Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi-
derat derat derat derat derat derat derat derat Ejreviderat
RFR2 K3 K2 K2 Totalt
53 = 19 = B —| B5 (10) = 1174
(23) = (4) = = = 4 - (274)
= = (2) = = = 1 = (86)
@ - (4) - - - 1 - (85)
) - 0 - = = 0 = (15)
27 = 9 = 3 = (5) = 713
- - - - - - - - (56)
(14) 14 | A1 (4) 4| Al (0) 0| Al 1 (1) | A1 (1)
14 14 5 4 2 0 (4) (1) 657
= = = = = = = = 8
= (18) | C1, (2) 4)|c1, (0) (7)| c1, 2 = (481)
C43 C44 C45
14 (4) 3 (1) 2 (6) (2) (1) 184
= = = = = = = = 1214
14 () 3 (1) 2 (6) (2) (1) 1399
(1) 1(E 1 0| E1 (1) 1 E1 = 0| E1 (247)
13 (3) 4 (0) 2 (5) (2) (1) 1152
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PROFORMAREDOVISNING

Proformaresultatrékning 1 januari—-31 mars 2017

Samhdllsbyggnadsbolaget Tilltrddda férvirv
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] 3 ] e | 2] & g | 2| = & | 2| & & |2 &

170101~ 170101~ | 170101~ 170101~ 170101~ 170101~
170331 170113 | 170323 170331 170331 170331
Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi- | Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi-
derat derat derat derat derat derat derat derat derat derat Ejreviderat
Norsk Norsk Norsk

MSEK IFRS K2 GAAP GAAP GAAP K2 Delsumma
Hyresintakter 236 = 47 = 3 = 2 = 4 - | B4 292
Nettoomsattning = = = = = = = = = = -
Driftskostnader (69) - (3) - - - - - (3) - | B4 (75)
Underhall (16) - - - - - - - - - (16)
Forvaltningsadministration (17) - (1) - (0) - - - (1) —| B4 (19)
Fastighetsskatt (4) - (1) - (0) - - - - - (5)
Driftnetto 131 - 41 - 3 - 2 - 1 - 177
Centraladministration (22) - - - - - - - - - (22)
Externa kostnader - - - - - - - - = — -
Personalkostnader = = = = = = = = = = -
Av—och nedskrivningar — — (7) 7| Al (1) 1| Al (1) (1) | A1 (0) 0| Al -
Resultat fére finansiella poster 109 - 34 7 3 1 1 (1) 0 0 155
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 - - - - - - - - - 4
Réntekostnader och liknande resultatposter (78) - (28) (2) | C38 (1) 0|C39 (0) (0) | c40 - - (109)
Forvaltningsresultat 35 - 6 5 1 1 1 (1) 0 0 51
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter 811 - - - - - - - - - 811
Resultat fore skatt 846 - 6 5 1 1 1 (1) 0 0 861
Skatt (198) - (2) 0| E2 - -| E2 (0) 0| E2 - (0) | E1 (201)
Arets resultat 648 - 5 5 1 1 1 (1) 0 0 661
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Kontrakterade, ej tilltrddda férvdrv och avyttringar
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= a = w a z 4 a =z > a z > o =4 o a =z a
170101~ 170101~ 170101~ 170101~ 170101~ 170101~
170331 170331 170331 170331 170331 170331
Ejrevi- | Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi- Ejrevi- | Ejrevi-
derat derat derat derat derat derat derat derat derat derat derat derat Ejreviderat
Norsk
RFR2 GAAP RFR2 K3 K2 K2 Totalt
8 = 14 = 14 = 5 = 2 -| B5 (2) = 332
3) - 1) - (5) - () - - - 1 - (84)
() = = = (0) - )] - () - 0 - (18)
- - () - (0) - 1) = = = 0 - (20)
@ - - | - - - -l - o - (6)
5 = 13 = 8 = 1 = 2 = (1) = 205
- - - - - - - - - - - - (22)
(1) 1| Al (2) 2| Al (4) 41 Al (1) 1| Al (0) 0| Al 1 (1) | A1 -
4 1 11 2 5 4 (0) 1 2 0 0 (1) 183
= = 1 = = = = = = = = = 5
| (@2))cy, - (8)|c1, (4) (0) | c1, 1) 1) ca, - (2)c1, 0 - (137)
C41 Cc42 C43 C44 C45
a4 (12) 12 (6) 1 3 (1) (0) 2 (2) 1 (1) 51
= = = = = = 1 = = = (5) = 807
4| (12 12 (6) 1 3 0 (0) 2 () (5) (1) 857
= 3| E1 = 1| E2 = (1) | E1 0 0| E1 = 0| E1 = 0| E1 (200)
4 9) 12 (5) 0,6 2 (0) 2 (1) (5) (1) 658

Samhallsbyggnadsbolagets budpliktsbud avseende samtliga preferensaktier och teckningsoptioner i AB Hogkullen (publ) 103



PROFORMAREDOVISNING

Proformabalansréiikning 31 mars 2017
Sambhdllsbyggnadsbolaget Kontrakterade, ej tilltrddda férvdrv och avyttringar

-

®

3

- H z z g

% £ = £ =

£ 2 ” £ 8 - g 3 ~ 2 S 5

8 £ 2 £ g s & £ 2 g 2 2

Ejreviderat | Ejreviderat Ejreviderat | Ejreviderat Ejreviderat | Ejreviderat Ejreviderat | Ejreviderat

MSEK IFRS RFR2 Norsk GAAP RFR2
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 16 892 - 762 1066 | G3 346 558 | G4 453 266 | G5
Inventarier, verktyg och installationer 10 - - - - - - -
Summa materiella anliggningstillgangar 16902 - 762 1066 346 558 453 266
Finansiella anldggningstillgangar
Andelariintressebolag/joint ventures 96 - - - - - - -
Finansiella placeringar - - = = = = = =
Uppskjutna skattefordringar 19 - 2 (2)| G3 - - - -
Andra langfristiga fordringar 0 - = = = = = =
Summa finansiella anliggningstillgdngar 115 - 2 (2) - - - -
Summa anlaggningstillgangar 17017 - 764 1064 346 558 453 266
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4 - — - 2 - - -
Ovriga fordringar 124 - - - - - - -
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 54 - 1 - - - - -
Kortfristiga placeringar - - - - - - - -
Summa kortfristiga fordringar 182 - 1 - 2 - - -
Kassa och bank 253 1329 | G2 0 (802) | C1 - (265) | G4 - (148) | G5
Summa omsittningstillgadngar 434 1329 1 (802) 2 (265) - (148)
SUMMA TILLGANGAR 17452 1329 766 262 348 293 453 119
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 1 70 | G2 0 0)| G3 4 (4) | G4 0 (0) | G5
Ej registrerat aktiekapital 70 (70) | G2 - - - - - -
Ovrigt tillskjutet kapital 2760 (0) | G2 - - 108 (108) | G4 - -
Balanserade vinstmedel inklusive drets resultat 1608 - 8 258 | G3 20 29| G4 40 34| G5
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 4438 - 8 257 132 (82) 41 34
Innehav utan bestdmmande inflytande 789 - - - - - - -
Summa eget kapital 5228 - 8 257 132 (82) 41 34
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5526 - - 640 | G3 - 514 | G4 = 467 | G5
Obligationslan 4530 1329 | G2 - - - - - -
Langfristiga skulder till 4gare 34 - - - 57 (57) | G4 401 (401) | G5
Uppskjutna skatteskulder 413 - - 75| G3 11 4| G4 3 18 | G5
Ovriga langfristiga skulder 59 - - - 60 - - -
Summa langfristiga skulder 10561 1329 - 715 129 459 404 84
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 701 - = = = = = =
Kortfristiga skulder till agare - - 710 (710) | G3 84 (84) | G4 - -
Leverantdrsskulder 101 - = = 1 = = =
Aktuella skatteskulder 33 - = = = = = =
Ovriga skulder 647 - 5 - 2 - - -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 182 - 43 - - - 8 -
Summa kortfristiga skulder 1663 - 758 (710) 87 (84) 8 -
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17452 1329 766 262 348 293 453 119
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Ejreviderat | Ejreviderat Ejreviderat | Ejreviderat Ejreviderat | Ejreviderat Ejreviderat | Ejreviderat Ejreviderat
K3 K2 K2 RFR2 Totalt
231 93 | G6 3 108 | G7 (56) (49) | G8 = (16) | G9 20655
0 = = = = = = = 10
231 93 3 107 (56) (49) = (16) 20665
= = = = = = = = 96
1 (1) | g6 = = = = = = 19
6 = = = = = = = 6
7 (1) = = = = = = 121
238 92 3 107 (56) (49) = (16) 20787
= = = = = = = = 6
= = 1 = (0) = = = 124
0 = = = (0) = = = 56
0 = 1 = (0) = = = 186
19 (110) | G6 3 (112) | G7 (1) 51| G8 = 16 | G9 233
19 (110) 3 (112) (1) 51 = 16 419
257 (18) 6 (5) (58) 3 = = 21205
50 (47) | G6 0 0) | G7 (1) 1| G8 = = 74
= 157 | G6 = = = = = = 2917
2 (13) | G6 3 (3)| G7 (5) (3)| G8 = = 1976
52 97 3 (3) (6) (3) = = 4966
= = = = = = = = 789
52 97 3 (3) (6) (3) = = 5755
115 (115) | G6 = = (40) = = = 7107
= = = = = = = = 5858
= = = = (10) 10| G8 = = 34
1 (1) | Gé6 = = = (5) | G8 = = 520
6 = = = = = = = 125
122 (76) = = (50) 5 = = 13643
4 (4) | Gé6 - - (0) - _ _ 701
35 5| G6 = = = = = = 40
1 = = = (1) = = = 102
= = = = (0) = = = 33
0 = 1 = (0) = = = 655
42 (0) | G6 2 1) | 67 (1) = = = 275
84 (40) 3 (1) (2) = = = 1807
257 (18) 6 (5) (58) 3 = = 21205
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Noter

A Skillnader i redovisningsprinciper

Al Transaktioner som tillimpar K2, K3, RFR 2 och Norsk
GAAP — Aterliggning av avskrivning pa bokfort virde pa
fastigheter som gjorts under perioden. Justering av avskriv-
ningar bedoms vara bestaende.

A2 Hogkullen — 5,4 MSEK av Fastighetsadministration har
omklassificerats till Centraladministration i enlighet med
Samhillsbyggnadsbolagets redovisningsprinciper. Justering
av administrationskostnader bedéms vara bestaende.

B Anpassning av uppstdllningsform

Dé vissa av bolagen har olika principer for att klassificera sina
resultat- och balansrakningar har, med anledning av denna
proformaredovisning, forviarvens resultat- och balansrak-
ningar upprittas for att 6verensstimma med Samhélls-
byggnadsbolagets uppstillningsform. Nedan anges vilka
poster fran respektive bolags underliggande finansiella infor-
mation som ombklassificeras i proformaredovisningen. Juste-
ring av uppstéllningsform bed6ms vara bestaende.

Bl Kuststaden — El och virme och Ovriga driftkostnader
redovisas som Driftskostnader. Ovriga fastighetskostnader
redovisas som Forvaltningsadministration. Forvaltnings-
och administrationskostnader redovisas som Centraladmi-
nistration.

B2 Sérmlandsporten — Nettoomsittning och Ovriga rérelse-
intékter redovisas som Hyresintakter. Fastighetskostnader och
Ovriga externa kostnader férdelas pa Driftskostnader, Under-
hall och Férvaltningsadministration. Avskrivning av mate-
riella anlaggningstillgangar och Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar redovisas som Av- och nedskrivningar.

B3 Géteborg 2 — Nettoomsittning och Ovriga rérelseintik-
ter redovisas som Hyresintikter. Ovriga externa kostnader
redovisas som Driftskostnader. Personalkostnader redovisas
som Forvaltningsadministration.

B4 Raspen — Nettoomsittning och Ovriga rorelseintikter
redovisas som Hyresintikter. Ovriga externa kostnader redo-
visas som Driftskostnader. Personalkostnader redovisas som
Forvaltningsadministration.

B5 Varmdo — Nettoomsittning redovisas som Hyres-
intakter.

C Fordndrad finansiering

C1 Obligationslan och 6vriga forvirvsrelaterade 1an — Obli-
gationslan om 600 MSEK har tagits upp med avsikten att lik-
vida medel ska finnas tillgéngliga att anvéndas som finansie-
ring till ett flertal forvérv, varav 223,4 MSEK respektive
30 MSEK var dedikerade till kontantinsatsen for forvirv av
Kuststaden respektive Sérmlandsporten. Obligationen 16per
med villkoren rorlig ranta (Stibor 3M (-0,618 per trans-
aktionsdag) +6,25). Vid negativ Stibor 16per obligationen med
en rdnta motsvarande marginalen. Koncernens réntekostna-
der har darfor okats med 36,7 MSEK for 2016. Justeringen &r
hanforlig till forvarven av Kuststaden (14,0 MSEK) Sérm-
landsporten (1,9 MSEK) och SBB i Norden (20,8 MSEK).

Ett nytt obligationslan om 1 350 MSEK har dérefter tagits upp
med avsikten att anvindas till ett flertal férvérv, varav
801,5 MSEK varit dedikerade till kontantinsats for Hemso,
110 MSEK for Visteras, 112 MSEK for Varmdo, 264,9 MSEK
for Entra och 61,6 MSEK for Karlskrona. Obligationen 16per
med villkoren rorlig rénta (Stibor 3M (—0,444 per trans-
aktionsdag) +6,00). Vid negativ Stibor l6per obligationen med
en rdnta motsvarande marginalen. Koncernens réntekostna-
der har darfor okats med 81 MSEK for 2016 (varav Hemso
48,1 MSEK, Visteras 6,6 MSEK, Varmdo 6,7 MSEK, Entra
15,9 MSEK och Karlskrona 3,7 MSEK) och 19,8 MSEK f6r Q1
2017 (varav Hemso 11,7 MSEK, Visteras 1,6 MSEK, Varmdo
1,6 MSEK, Entra 3,9 MSEK och Karlskrona 0,9 MSEK).
Utover obligationslanen har sju mindre lan om 123,3 MSEK
tagits upp for att finansiera ett flertal forvérv. Fyra av lanen,
med ett totalt belopp om 68 MSEK, 16per med en rorlig ranta
(Stibor 3M (—0,514 per utbetalningsdag) +7,30). Vid negativ
Stibor 16per lanen med en rdnta motsvarande marginalen. Ett
av lanen, med ett belopp om 22,3 MSEK, l6per med en fast
ranta om 7%. De 6vriga tva lan, med ett belopp om 33 MSEK,
l6per med en fast rinta om 11,5%. Rantekostnaderna uppgar
till 6,3 MSEK. Darmed dr den totala justeringen for 6kade
rantekostnader i SBB i Norden 27,1 MSEK for 2016.

C2 Fjolebro — Forvirvet har delvis finansierats genom ny-
uppléning. Nyupplédningen om 17,3 MSEK har sketti tva delar
om 11,8 MSEK respektive 5,4 MSEK och l6per enligt lane-
avtalen med fast rinta om 2,28% respektive 2,44%. Jamfort
med tidigare finansiering reduceras rantekostnaderna mar-
ginellt (0,0 MSEK) {6r 2016.

C3 Orkelljunga — Forvirvet har delvis finansierats genom
nyupplaning. Nyupplaningen om 30 MSEK I6per enligt lane-
avtalet med rorlig rinta (Stibor 1M (-0,528 per transaktions-
dag) +2,0). Vid negativ Stibor 16per lanet med ranta motsva-
rande marginalen. Jamfort med tidigare finansiering 6kas
rantekostnaderna med 0,1 MSEK f6r 2016.

C4 Uppsala — Forvirvet har delvis finansierats genom ny-
uppléning. Nyupplaningen om 47,6 MSEK har skett i tva delar
om 26,3 MSEK respektive 21,3 MSEK och 16per enligt lane-
avtalen med rorlig ranta (Stibor 3M (-0,431 per transaktions-
dag) +2,39 respektive 1,39). Vid negativ Stibor l6per ldnet med
ranta motsvarande marginalen. Jamfort med tidigare finan-
siering 6kas rantekostnaderna med 0,2 MSEK for 2016.

C5 Nykvarn 1 —Forvarvet har delvis finansierats genom ny-
upplaning. Nyupplaningen om 55,9 MSEK l6per enligt ldne-
avtalet med rorlig rénta (Stibor 3M (-0,435 per transaktions-
dag) +1,65). Vid negativ Stibor 16per lanet med rénta motsva-
rande marginalen. Jamfort med tidigare finansiering reduce-
ras rantekostnaderna marginellt (0,0 MSEK) for 2016.

C6 Skaraborg — Forvirvet har delvis finansierats genom ny-
upplaning. Nyupplaningen om 260 MSEK har skett i fem
delar om 110 MSEK (Stibor 3M (-0,442 per transaktions-
dag) +1,45), 10 MSEK (Stibor 3M (-0,442 per transaktions-
dag) +1,45), 51 MSEK (Stibor 3M (-0,442 per transaktions-
dag) +1,39), 40 MSEK (Stibor 1M (-0,545 per transaktions-
dag) +1,39) respektive 49 MSEK (Stibor 3M (-0,442 per
transaktionsdag) +1,39). Vid negativ Stibor l6per lanen med
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ranta motsvarande marginalen. Jamfort med tidigare finan-
siering reduceras rantekostnaderna med 2,8 MSEK f6r 2016.

C7 Kalmar/Nybro — Forvérvet har delvis finansierats genom
nyupplaning. Nyupplaningen om 84,4 MSEK har skett i tre
delar om 21,7 MSEK, 2,2 MSEK respektive 60,5 MSEK och
l6per enligt laneavtalen med fast rdnta om 2,25%, 1,67% res-
pektive 2,14%. Jamfort med tidigare finansiering reduceras
rantekostnaderna med 0,4 MSEK for 2016.

C8 Skovde — Forvirvet har delvis finansierats genom nyupp-
laning. Nyupplaningen om 17 MSEK l6per enligt laneavtalet
med rorlig ranta (Stibor 3M (—0,484 per transaktionsdag)
+1,35). Vid negativ Stibor 16per 1anet med rdnta motsvarande
marginalen. Jamfort med tidigare finansiering reduceras
rantekostnaderna marginellt (0,0 MSEK) for 2016.

C9 Nykvarn 2 — Forvirvet har delvis finansierats genom ny-
upplaning om 99,8 MSEK. Nyupplaning har skett i tva delar
om 80,4 MSEK respektive 19,4 MSEK och l6per enligt lane-
avtalen med rorlig ranta (Stibor 3M (0,461 per transaktions-
dag) +1,24 respektive 1,96). Vid negativ Stibor loper lanet med
rdnta motsvarande marginalen. Jamfort med tidigare finan-
siering reduceras rantekostnaderna med 0,4 MSEK f6r 2016.

C10 Gotland 1 — Forvérvet har delvis finansierats genom
nyuppléaning. Nyupplaningen om 19,5 MSEK har skett i tva
delar om 16,5 MSEK respektive 3 MSEK och l6per enligt
laneavtalen med fast ridnta om 2,05% respektive 1,98%. Jim-
fort med tidigare finansiering 6kas rdntekostnaderna med
0,1 MSEK f6r 2016.

C11 Oxelosund 4 — Forvirvet har delvis finansierats genom
nyupplaning. Nyupplaningen om 22,7 MSEK loper enligt
laneavtalet med rorlig rénta (Stibor 3M (-0,534 per trans-
aktionsdag) +1,39). Vid negativ Stibor l6per lanet med ridnta
motsvarande marginalen. Jaimfort med tidigare finansiering
okas réntekostnaderna med 0,1 MSEK for 2016.

C12 Sollentuna — Forvérvet har delvis finansierats genom
nyupplaning. Nyupplédningen om 62 MSEK har skett i tva
delar om 28,8 MSEK respektive 33,2 MSEK och l6per enligt
laneavtalen med rorlig ranta (Stibor 3M (-0,54 per trans-
aktionsdag) +1,39 respektive 2,39). Vid negativ Stibor l6per
lanet med rdnta motsvarande marginalen. Jamfért med
tidigare finansiering okas réntekostnaderna marginellt
(0,0 MSEK) f6r 2016.

C13 Linkoping — Forvirvet har delvis finansierats genom
nyupplaning. Nyupplédningen om 61 MSEK har skett i tva
delar om 22 MSEK respektive 39 MSEK och l6per enligt lane-
avtalen med rorlig rénta (Stibor 3M (0,54 per transaktions-
dag) +1,39 respektive Stibor 1M (-0,54 per transaktionsdag)
+1,39). Vid negativ Stibor 16per lanet med ridnta motsvarande
marginalen. Jamfort med tidigare finansiering reduceras
rantekostnaderna med 0,2 MSEK for 2016.

C14 Falkenberg — Forvirvet har delvis finansierats genom
nyupplaning. Nyupplaningen om 170 MSEK har skett i tva
delar om 117,5 MSEK respektive 52,5 MSEK och l6per enligt
laneavtalet med rorlig rénta (Stibor 3M (-0,533 per trans-
aktionsdag) +1,75 respektive 2,25). Vid negativ Stibor loper
lanet med rdnta motsvarande marginalen. Jamfort med tidi-
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gare finansiering okas réntekostnaderna med 0,7 MSEK f6r
2016.

C15 Nykoping 1 — Forvirvet har delvis finansierats genom
nyupplaning. Nyupplaningen om 1,4 MSEK l6per enligt lane-
avtalet med fast rinta om 4%. Jamfort med tidigare finansie-
ring 6kas rintekostnaderna marginellt (0,0 MSEK) for 2016.

C16 Oskarshamn — Forvirvet har delvis finansierats genom
nyupplaning. Nyupplaningen om 60,5 MSEK l6per enligt
laneavtalet med rorlig ranta (Stibor 3M (-0,546 per trans-
aktionsdag) +1,40). Vid negativ Stibor l6per lanet med rianta
motsvarande marginalen. Jamfort med tidigare finansiering
okas rantekostnaderna med 0,1 MSEK for 2016.

C17 Karlstad — Forviarvet har delvis finansierats genom ny-
upplaning. Nyuppldningen om 205,5 MSEK I6per enligt lane-
avtalet med en fast rinta om 1,91%. Jamfort med tidigare
finansiering 6kas réintekostnaderna med 2,7 MSEK for 2016.

C18 Vistervik — Forvirvet har delvis finansierats genom ny-
upplaning. Nyupplaningen om 5,7 MSEK loper enligt lane-
avtalet med fast rdnta om 2,12%. Jamfort med tidigare finan-
siering okas rdntekostnaderna med 0,1 MSEK f6r 2016.

C19 Kopparleden — Forvirvet har delvis finansierats genom
nyupplaning men éven 6vertagande av séljarens finansiering.
Nyuppléaningen och 6vertagandet av siljarens finansiering
om 262 MSEK har skett i 58 delar samt ett lan om 185 MNOK.
43 avlaneavtalen I6per med fast rainta om 1,39%-5,57%, 13 av
laneavtalen 16per med rorlig réinta (Stibor 3M (-0,523 per
transaktionsdag) + marginal om 1,1-2,55) och tva av lane-
avtalen l6per med rorlig rénta (Stibor 1M (-0,631 per trans-
aktionsdag) + marginal om 1,66 och 1,81). Lanet i NOK 16per
enligt laneavtalet med rorlig réanta (Nibor 3M (1,15 per trans-
aktionsdag) + marginal om 7,00). Vid berékning av rantekost-
naderna har ldnet i NOK réknats om till en genomsnittskurs
for perioden 1 januari till 5 oktober 2016 om SEK/NOK
1,000842. Vid negativ Stibor eller Nibor l6per lénen med
ranta motsvarande marginalen. Vid berdkning av réntekost-
nader for lanen i SEK har en vigd genomsnittskurs for alla
58 delar av finansieringen anvénts som rédnta. Jamfort med
tidigare finansiering okas rantekostnaderna med 10,3 MSEK
for 2016.

C20 Borlédnge Bordet — Forvarvet har delvis finansierats
genom nyupplaning. Nyupplaningen om 82,1 MSEK har skett
i tva delar om 72,1 MSEK respektive 10 MSEK och I6per en-
ligt laneavtalet med rorlig rénta (Stibor 3M (-0,546 per trans-
aktionsdag) +1,85) respektive fast rinta om 5%. Vid negativ
Stibor 16per det rorliga lanet med rénta motsvarande margi-
nalen. Jamfort med tidigare finansiering 6kas rantekostna-
derna med 0,6 MSEK f6r 2016.

C21 Norrkoping — Forvarvet har delvis finansierats genom
nyupplaning. Nyupplaningen om 71,5 MSEK har skett i tva
delar om 58,9 MSEK respektive 12,6 MSEK och 16per enligt
laneavtalet med rorlig rénta (Stibor 3M (-0,52 per trans-
aktionsdag) +1,39 respektive 2,39). Vid negativ Stibor l6per
lanet med rdnta motsvarande marginalen. Jamfort med tidi-
gare finansiering reduceras riantekostnaderna med 0,4 MSEK
for 2016.
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C22 Notkndpparen — Forvirvet har delvis finansierats
genom nyupplaning. Nyupplaningen om 89,5 MSEK har skett
i tva delar om 67 MSEK respektive 22,5 MSEK och l6per
enligt ldneavtalet med rorlig rénta (Stibor 3M (-0,533 per
transaktionsdag) +2,25 respektive 2,65). Vid negativ Stibor
l6per lanet med rénta motsvarande marginalen. Jamfort med
tidigare finansiering okas rdntekostnaderna med 1,2 MSEK
for 2016.

C23 Gullhaug — Forvérvet har delvis finansierats genom
nyupplaning. Nyupplaningen har skett i tvd delar om
620 MNOK respektive 200 MNOK och l6per enligt laneavta-
let med fast ranta om 3% respektive 4,5%. Vid berakning av
rantekostnaderna har lanen raknats om till en genomsnitts-
kurs for perioden 1 januari till 1 november 2016 om SEK/
NOK 1,0075. Jamfort med tidigare finansiering okas rénte-
kostnaderna med 7,5 MSEK for 2016.

C24 Skara — Forvarvet har delvis finansierats genom nyupp-
laning. Nyuppléaningen om 6,4 MSEK har skett i tva delar om
3,4 MSEK respektive 3 MSEK och loper enligt laneavtalet
med rorlig rdnta (Stibor 3M (-0,572 per transaktionsdag)
+1,45 respektive 1,75). Vid negativ Stibor 16per lanet med
ranta motsvarande marginalen. Jamfort med tidigare finan-
siering okas réantekostnaderna med 0,1 MSEK for 2016.

C25 Motala — Forvarvet har delvis finansierats genom ny-
upplaning. Nyupplédning om 242,3 MSEK har skett i fyra delar
om 156,1 MSEK, 51,1 MSEK, 11 MSEK respektive 24,1 MSEK
och l6per enligt laneavtalen med rorlig ranta (Stibor 3M
(0,555 per transaktionsdag) +2,25 och 2,65 for den sista
lanedelen). Vid negativ Stibor 16per lanet med rénta motsva-
rande marginalen. Jamfort med tidigare finansiering reduce-
ras rantekostnaderna med 1,5 MSEK for 2016.

C26 Dalklockan — Forvirvet har delvis finansierats genom
nyupplaning. Nyupplaningen om 15 MSEK I6per enligt ldne-
avtalen med fast ranta om 10,25%. Rantekostnaderna okar
dédrmed med 1,2 MSEK for 2016.

C27 Vardportfolj — Forvarvet har finansierats med likvida
medel. Jamfort med tidigare finansiering reduceras rante-
kostnaderna med 1,9 MSEK for 2016.

C28 Gimmel — Forvarvet har delvis finansierats genom ny-
upplaning men dven dvertagande av séljarens finansiering.
Nyupplédningen och 6vertagandet av séljarens finansiering
om 671,3 MSEK har skett i 29 delar, varav 22 laneavtal 16per
med fast rdnta om 2,1-2,7%, sju laneavtal 16per med rorlig
rénta (Stibor 3M (-0,528 per transaktionsdag) + marginal om
0,44-2,75), Vid negativ Stibor 16per lanet med rénta motsva-
rande marginalen. Vid berdakning av férvéintad rantekostna-
der har en vigd genomsnittskurs for alla 29 delar av finansie-
ringen anvénts som rénta. Jamfort med tidigare finansiering
reduceras rantekostnaderna med 4,5 MSEK for 2016.

C29 Siter — Forvirvet har delvis finansierats genom nyupp-
laning. Nyupplaningen om 82,6 MSEK har skett i tva delar
om 47,6 MSEK respektive 35 MSEK 16per enligt laneavtalen
med fast rinta om 6% respektive 5%. Rintekostnaderna 6kas
dédrmed med 4,5 MSEK f6r 2016.

C30 Stockholm 1 — Forvirvet har delvis finansierats genom
nyuppléning. Nyupplaningen om 6 MSEK l6per enligt ldne-
avtalet med rorlig rénta (Stibor 3M (-0,614 per transaktions-
dag) +1,30). Vid negativ Stibor 16per lanet med rédnta motsva-
rande marginalen. Jamfort med tidigare finansiering reduce-
ras rantekostnaderna marginellt (0,0 MSEK) for 2016.

C31 Hogands — Forvirvet har finansierats med likvida
medel. Jamfort med tidigare finansiering reduceras rante-
kostnaderna med 0,1 MSEK for 2016.

C32 Haninge — Forvarvet har delvis finansierats genom ny-
uppléning. Nyupplaningen om 100 MSEK har skett i tva delar
och om 62,8 MSEK respektive 37,2 MSEK och 16per enligt
laneavtalet med rorlig rdnta (Stibor 3M (-0,621 per trans-
aktionsdag) +1,90 respektive 2,40). Vid negativ Stibor l6per
lanet med rdnta motsvarande marginalen. Jamfort med tidi-
gare finansiering reduceras rantekostnaderna med 1,9 MSEK
for 2016.

C33 Flen — Forvarvet har delvis finansierats genom nyuppla-
ning. Nyupplaningen om 133,3 MSEK I6per enligt laneavtalet
med rorlig ranta (Stibor 3M (-0,618 per transaktionsdag)
+1,85). Vid negativ Stibor 16per lanet med ridnta motsvarande
marginalen. Jamfort med tidigare finansiering reduceras
rantekostnaderna med 0,3 MSEK for 2016.

C34 Goteborg 2 — I SBB i Nordens konsolidering per
2016-12-31 togs en skuld till séljaren motsvarande kopeskil-
lingen for fastigheten, dvs. 133 MSEK, upp som en Ovrig
kortfristig skuld. Skulden lostes pé tilltridesdagen per
2017-01-16 genom att 45 MSEK betalades av med likvida
medel och resterande del med medel fran obligationslanet pa
600 MSEK. Dérav har justeringen av finansieringskostnader
gjorts enligt not C1 for 2016.

C35 Hogkullen — Storre delen av séljarens finansiering har
Overtagits i samband med forvarvet. Pa tilltradesdagen 16stes
skulder mot tidigare dgare om 65 MSEK.

C36 Kuststaden — Forvirvet finansieras delvis genom over-
tagande av séljarens finansiering, delvis genom ett obliga-
tionslan om 223,4 MSEK samt delvis genom nyemitterade
aktier i Samhallsbyggnadsbolaget. Obligationen l6per med
villkoren Stibor 3M (-0,618 per dag for utgivande av obliga-
tion) +6,25 och har en 16ptid pa 18 ménader. Vid negativ
Stibor l6per obligationslanet med rdnta motsvarande margi-
nalen. Jamfort med tidigare finansiering 6kas réntekostna-
derna med 14,0 MSEK for 2016.

C37 Sormlandsporten — Forvdrvet finansieras delvis genom
overtagande av siljarens finansiering, delvis genom ett obliga-
tionsldn om 30 MSEK samt delvis genom nyemitterade aktier
i Samhéllsbyggnadsbolaget, motsvarande 50,8 MSEK enligt
overlatelseavtalet. Obligationen 16per med villkoren Stibor 3M
(—0,618 per dag for utgivande av obligation) +6,25 och har en
16ptid pa 18 manader. Vid negativ Stibor 16per obligationslénet
med rdnta motsvarande marginalen. Jamfort med tidigare
finansiering 6kas réntekostnaderna med 1,9 MSEK for 2016.

C38 Barcode — Forvirvet finansieras delvis genom Gverta-
gande av sdljarens finansiering, delvis genom ut6kning av ett
befintligt obligationslan i den foérvéirvade koncernen samt
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delvis genom nyemitterade aktier i Samhallsbyggnadsbola-
get, motsvarande 470 MNOK enligt 6verlatelseavtalet. Ut-
okningen av det befintliga obligationslanet med 260 MNOK
loper med tidigare faststillda villkor enligt fast rdnta om
3,75%. Vid berdkning av rédntekostnaderna har utokningen av
det befintliga obligationsldnet om 260 MNOK réknats om till
en genomsnittskurs om SEK/NOK 1,0199 for perioden 1 ja-
nuari till 31 december 2016 och till SEK/NOK 1,0595 for pe-
rioden 1 januari till 23 mars 2017. Réntekostnader 6kas dér-
med med 10,0 MSEK f6r 2016 och med 2,2 MSEK f6r Q1 2017.

C39 Tangen — Forvarvet finansieras delvis genom &verta-
gande av sdljarens finansiering och delvis genom utékning av
ett befintligt lan, motsvarande 120,6 MNOK. Lanet l6per
med tidigare faststallda villkor enligt rorlig ranta (Nibor 3M
(1,17 per transaktionsdag) +2,35). Vid berdkning av rdnte-
kostnaderna harlanet i NOK raknats om till en genomsnitts-
kurs om SEK/NOK 1,0199 for perioden 1 januari till 31 de-
cember 2016 och till SEK/NOK 1,0577 f6r perioden 1 januari
till 31 mars 2017. Jamfort med tidigare finansiering reduceras
rantekostnaderna med 5,0 MSEK f6r 2016 och med 0,4 MSEK
for Q1 2017.

C40 Bladalen — Forvirvet har delvis finansierats genom ny-
upplaning. Nyupplaningen om 65 MNOK l6per enligt lane-
avtalet med fast rénta 3,70%. Vid berdkning av rantekostna-
derna harlanet i NOK réknats om till en genomsnittskurs om
SEK/NOK 1,0199 foér perioden 1 januari till 31 december
2016 och till SEK/NOK 1,0577 for perioden 1 januari till
31 mars 2017. Jamfort med tidigare finansiering reduceras
rantekostnaderna med 0,2 MSEK f6r 2016 och 6kar rante-
kostnaderna med 0,1 MSEK for Q1 2017.

C41 Hemso — Forvirvet har delvis finansierats genom ny-
upplaning. Nyupplédningen om 951,5 MSEK har skett i tre
delar varav del 1 om 801,5 MSEK bestér av ett obligationslan
som beskrivs under C1. Ovriga tv delar av upplaningen om
102,3 MSEK respektive 47,7 MSEK l6per enligt laneavtalet
med rorlig ranta (Stibor 3M (-0,444 per transaktionsdag)
+2,75 respektive 1,75). Vid negativ Stibor 16per lanen med
rdnta motsvarande marginalen. Jaimfort med tidigare finan-
siering Okar réintekostnaderna med 51,4 MSEK f6r 2016 och
12,4 MSEK for Q1 2017.

C42 Entra — Forvirvet har delvis finansierats genom ny-
upplaning. Nyupplaningen om 264,9 MSEK och 506 MNOK
har skett i tva delar varav del 1 om 264,9 MSEK bestér av ett
obligationslan som beskrivs under C1. Ovrig del av upp-
laningen om 506 MNOK l6per enligt laneavtalet med ror-
lig rdnta (Nibor 3M (0,97 per transaktionsdag) +2,50). Vid
berdkning av ridntekostnaderna har lanet i NOK riknats om
till en genomsnittskurs om SEK/NOK 1,0199 for perioden
1 januari till 31 december 2016 och till SEK/NOK 1,0577 for
perioden 1 januari till 31 mars 2017. Jamfort med tidigare
finansiering okar rantekostnaderna med 32,4 MSEK f6r
2016 och 8,4 MSEK for Q1 2017.

C43 Karlskrona — Forvérvet har delvis finansierats genom
nyuppléning. Nyuppldningen om 528,9 MSEK har skett i tva
delar varav del 1 om 61,6 MSEK bestar av ett obligations-
1an som beskrivs under C1. Ovrig del av upplaningen om
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467,3 MSEK l6per med fast rdnta om 3%. Jamfort med tidi-
gare finansiering okar rantekostnaderna med 17,7 MSEK for
2016 och 0,4 MSEK for Q1 2017.

C44 Vasteras — Forvirvet finansieras delvis genom genom
ett obligationslan om 110 MSEK som beskrivs under C1
samt delvis genom nyemitterade aktier i Samhallsbyggnads-
bolaget, motsvarande 160 MSEK enligt 6verlitelseavtalet.
Jamfort med tidigare finansiering 6kar réntekostnaderna
med 4,4 MSEK for 2016 och 1,1 MSEK for Q1 2017.

C45 Varmdo — Forvérvet finansierias genom genom ett
obligationslan om 112 MSEK som beskrivs under C1. Jam-
fort med tidigare finansiering 6kar rantekostnaderna med
6,6 MSEK for 2016 och 1,6 MSEK for Q1 2017.

Justering av rantekostnader bedoms vara bestaende.

D Fastighetsvdrdering
Proformaresultatrdkning 1 januari—31 december 2016: Vir-
det pé fastigheterna den 1 januari 2016 antas vara det ssmma
som virdet pa fastigheterna vid respektive forvarvsdatum.
Dérmed beaktas eventuell vardeforandring pa forvaltnings-
fastigheter fran 1 januari 2016 till respektive férvarvsdatum
inte i proformaresultatrakningen. For forvarvade koncerner
som tillimpar IFRS justeras déarfor redovisad orealiserad vér-
deférandring i proformaredovisningen. Dock har vardefor-
andringen for SBB i Norden inte justerats i proformaresultat-
rakningarna for perioden dé& Sambhallsbyggnadsbolagets
forvarvav SBB i Norden utgor ett sa kallat omvant forvéry.
Proformaresultatrakning 1 januari—31 mars 2017: Vardet
pa fastigheterna den 1 januari 2017 antas vara det samma som
vérdet pé fastigheterna vid respektive forviarvsdatum. Dér-
med beaktas eventuell vardeforandring pa forvaltnings-
fastigheter fran 1 januari 2017 till respektive férvérvsdatum
inte i proformaresultatrdkningen.

D1 Gimmel - Orealiserad virdeforandring av fastigheter om
45,6 MSEK elimineras for 2016.

D2 Hogkullen — Orealiserad vardefoérandring av fastigheter
om 348,9 MSEK elimineras f6r 2016.

D3 Kuststaden — Orealiserad virdeforandring av fastigheter
om 39,7 MSEK elimineras for 2016.

E Skatteeffekt pad justeringar

Skatteeffekt har beaktats pa samtliga justeringar som be-
domts vara skatteméssigt avdragsgilla eller skattepliktiga i
proformaredovisningen oaktat om det bolag som justeringen
hénfor sig till 4r i skatteposition. Berdknad skatteeffekt kan
skilja sig fran faktisk skatteeffekt nér transaktionen genom-
fors. Skatteeffekten har beréknats baserat pa den bolagsskatt
som tillimpas i det land dér bolaget, till vilken justeringen &r
kopplad, har sitt séte.

E1 Skatteeffekten i proformaredovisningen dr schablonmas-
sigt beraknad pa 22 procent av resultat fore skatt for svenska
bolag.

E2 Skatteeffekten i proformaredovisningen ér schablonmas-
sigt berdknad pé 25 procent av resultat fore skatt for 2016 och
24 procent av resultat fore skatt for Q1 2017 f6r norska bolag.
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F Eliminering av tidigare verksamhet

F1 Utdelning av tidigare verksamhet har skett till aktie-
dgarna genom att aktierna har delats ut. Resultatet for den
utdelade verksamheten f6r perioden 1 januari—31 december
2016 elimineras darfor i sin helhet.

G Ovriga férvirvsrelaterade justeringar

G1 Barcode — Koncernbidrag inom Barcode-koncernen om
177,8 MSEK har eliminerats fran Rénteintékter och liknande
resultatposter.

G2 Obligationslan — Obligationslan om 1350 MSEK har
tagits upp med avsikten att likvida medel ska finnas tillging-
liga att anvéndas som finansiering till ett flertal férvarv.
Emissionskostnader om 21,5 MSEK har nettats mot ldnets
nominella belopp. Upptagandet av lanet har 6kat Kassa och
bank med motsvarande belopp. Per 31 mars 2017 uppgick Ej
registrerat aktiekapital till 70,1 MSEK som efter balansdagen
har registrerats och dirmed ingar i Aktiekapital. Utéver den
registreringen har ocksa tidigare beslutade emissioner regist-
rerats, vilket innebir en forskjutning mellan Ovrigt tillskjutet
kapital och Aktiekapital om 0,1 MSEK.

G3 Hemso — Enligt upprattad preliminér forvarvsanalys eli-
mineras forvarvat eget kapital om 7,6 MSEK (varav 0,1 MSEK
fran Aktiekapital och 7,5 MSEK frén Balanserade vinstmedel)
samt Uppskjutna skattefordringar om 2,3 MSEK. Forvar-
vet finansierades delvis genom upptagande av nya lan om
650 MSEK, vilka efter avdrag for finansieringskostnader ar
bokforda till 639,8 MSEK. Resterande del betalades kontant.
Vid forvirvet 16stes en kortfristig skuld till tidigare dgare om
709,8 MSEK. I forvarvsanalysen identifierades ett 6vervirde
om 726,2 MSEK, vilket tillsammans med justering for skillna-
den mellan bedomt verkligt viarde och avtalat underliggande
fastighetsvirde vid forvarvstidpunkt om 339,8 MSEK ger en
total justering pa Forvaltningsfastigheter om 1 066,0 MSEK.
Verkligt virdejusteringen ger en 6kning av Uppskjuten skatt
om 74,8 MSEK och Balanserade vinstmedel om 265,1 MSEK.

G4 Entra — Enligt upprittad prelimindr forvérvsanalys
elimineras forvirvat eget kapital om 132,0 MSEK (varav
4,3 MSEK fran Aktiekapital, 19,8 MSEK fran Balanserade
vinstmedel och 108 MSEK fran Ovrigt tillskjutet kapital)
samt Uppskjutna skatteskulder om 11,3 MSEK. Forvarvet
finansierades delvis genom upptagande av nya lin om
526,8 MSEK, vilka efter avdrag for finansieringskostnader &r
bokforda till 513,7 MSEK. Resterande del betalades kontant.
Vid forvirvet 16stes en langfristig skuld om 57,2 MSEK och
en kortfristig skuld om 84,4 MSEK till tidigare dgare. I for-
virvsanalysen identifierades ett 6vervirde om 493,7 MSEK,
vilket tillsammans med justering for skillnaden mellan be-
domt verkligt virde och avtalat underliggande fastighets-
virde vid férvérvstidpunkt om 63,9 MSEK ger en total juste-
ring pa Forvaltningsfastigheter om 557,6 MSEK. Verkligt
virdejusteringen ger en 6kning av Uppskjuten skatt om
15,3 MSEK och Balanserade vinstmedel om 48,5 MSEK.

G5 Karlskrona — Enligt uppréttad preliminér forvarvsanalys
elimineras forvarvat eget kapital om 25,3 MSEK (varav
0,3 MSEK fran Aktiekapital och 25,0 MSEK frén Balanserade

vinstmedel) samt Obeskattade reserver om 15,2 MSEK och
Uppskjutna skatteskulder om 3,4 MSEK. Forvirvet finansie-
rades delvis genom upptagande av nya lan om 467,3 MSEK.
Resterande del betalades kontant. Vid foérvérvet 16stes en
langfristig skuld till tidigare dgare om 400,5 MSEK. I for-
vérvsanalysen identifierades ett 6verviarde om 170,5 MSEK,
vilket tillsammans med justering for skillnaden mellan
bedomt verkligt vdrde och avtalat underliggande fastig-
hetsvirde vid forviarvstidpunkt om 95,6 MSEK ger en total
justering pa Forvaltningsfastigheter om 266,2 MSEK. Verk-
ligt vardejusteringen ger en 6kning av Uppskjuten skatt om
21,0 MSEK och Balanserade vinstmedel om 74,6 MSEK.

G6 Visterds — Enligt upprittad preliminér forvarvsanalys
elimineras forvérvat eget kapital om 51,6 MSEK (varav
50,1 MSEK fran Aktiekapital och 1,5 MSEK fran Balanserade
vinstmedel), Uppskjutna skattefordringar om 0,8 MSEK samt
Uppskjutna skatteskulder om 0,6 MSEK. Forvirvet finansie-
rades delvis genom nyemitterade aktier i Samhallsbyggnads-
bolaget om 26 666 667 stycken aktier till ett virde om 6 kr per
aktie, vilket 6kar eget kapital med 160 MSEK, varav Aktie-
kapital med 2,7 MSEK och Ovrigt tillskjutet kapital med
157,3 MSEK. Dérutéver togs ett dgarlan om 40,2 MSEK upp,
vilket okar kortfristiga skulder till dgare om 40,2 MSEK.
Resterande del betalades kontant. Vid forvarvet 1ostes tidi-
gare lan om 154,9 MSEK, varav 115,2 MSEK var langfristig
skuld till kreditinstitut, 4,3 MSEK var kortfristig skuld till
kreditinstitut, upplupen rénta hanforlig till skulder till kre-
ditinstitut om 0,4 MSEK och 35 MSEK var kortfristig skuld
till dgare. I forvarvsanalysen identifierades ett 6vervirde om
104,6 MSEK, vilket tillsammans med justering for skillnaden
mellan bedomt verkligt virde och avtalat underliggande
fastighetsvarde vid férvirvstidpunkt om —11,6 MSEK ger en
total justering pa Forvaltningsfastigheter om 93,1 MSEK.
Verkligt vardejusteringen ger en minskning av Balanserade
vinstmedel om —11,6 MSEK.

G7 Viarmdo — Enligt upprittad preliminér férvarvsanalys
elimineras forvirvat eget kapital om 3,4 MSEK (varav
0,1 MSEK fran Aktiekapital och 3,3 MSEK fran Balanserade
vinstmedel). Forvirvet betalades kontant med medel fran det
obligationslan som beskrivs i C1. Darutéver finns en tillaggs-
kopeskilling hanforlig till ett investeringsbidrag om 0,7 MSEK
som redovisas i posten Ovriga skulder. I férvirvsanalysen
identifierades ett 6verviarde om 108,8 MSEK, vilket tillsam-
mans med justering for skillnaden mellan bedémt verkligt
virde och avtalat underliggande fastighetsvirde vid forvérvs-
tidpunkt om —0,7 MSEK ger en total justering pa Forvalt-
ningsfastigheter om 108,1 MSEK. Verkligt virdejusteringen
ger en minskning av Balanserade vinstmedel om —0,7 MSEK.

G8 Gotland 2 — Forsiljningen av fastigheterna genererade en
forséljningslikvid om 51,3 MSEK inkl. 16sen av skulder till dgare
om 10,4 MSEK. Beloppet 6kar Kassa och bank. Forséiljningen
minskar 6vervérdet pa fastigheter om 48,6 MSEK och som en
foljd av forsaljningen 16ses Uppskjuten skatt om 4,8 MSEK upp.
Resultatet justeras koncernmaissigt med —3,2 MSEK.

G9 Nykoping 2 — Forsdljningen av en fastighet f6r 16 MSEK
sker genom paketering i ett NYAB, vilket far effekten att
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Forvaltningsfastigheter minskar med 16 MSEK och Kassa
och bank 6kar med 16 MSEK.

Teckningsoptioner:
1) Om &gare av teckningsoptioner i Hogkullen viljer att om-

G10 Samhaillsbyggnadsbolaget — Genomgang av hur respek-
tive alternativ i Erbjudandet skulle paverka Samhallsbygg-
nadsbolagets proformabalansrikning.

Preferensaktier:
1) Om preferensaktiedgare i Hogkullen véljer att omvandla

sina preferensaktier i Hogkullen mot preferensaktier i
Samhallsbyggnadsbolaget och 0,35 SEK per erhallen pre-
ferensaktie i Samhallsbyggnadsbolaget skulle detta leda till
en omférdelning av eget kapital i Samhallsbyggnadsbola-
get samt en minskning av kontanta medel. Innehav utan
bestimmande inflytande motsvarande 315,0 MSEK skulle
omfordelas till Aktiekapital om 0,1 MSEK, Ovrigt tillskju-
tet kapital om 309,3 MSEK (baserat pa noterad kurs for
preferensaktier i Hogkullen per 31 mars 2017) och Balan-
serade vinstmedel om 5,4 MSEK samt en minskning av
Kassa och bank om 0,2 MSEK.

2) Om preferensaktiedgare i Hogkullen véljer att sélja sina

preferensaktier for 32 SEK per preferensaktie skulle
detta leda till en minskning av Kassa och bank om
300,0 MSEK och Innehav utan bestimmande inflytande
om 315,0 MSEK samt en 6kning av Balanserade vinstmedel
om 15 MSEK.

Avstdmningstabell fér nyckeltal i proformaredovisning

vandla sina teckningsoptioner i Hogkullen till stamaktier
av serie B i Samhillsbyggnadsbolaget skulle detta leda till
en omfordelning fran kortfristiga skulder till eget kapital.
Ovriga skulder motsvarande 140,7 MSEK skulle omfor-
delas till Aktiekapital om 2,6 MSEK och Ovrigt tillskjutet
kapital om 138,1 MSEK.

2) Om #gare av teckningsoptioner i Hogkullen véljer att om-

vandla sina teckningsoptioner i Hogkullen till preferens-
aktier i Samhallsbyggnadsbolaget och 8,75 SEK per erhél-
len preferensaktie i Samhallsbyggnadsbolaget skulle detta
leda till en omfordelning fran kortfristiga skulder till eget
kapital samt en minskning av kontanta medel. Ovriga skul-
der motsvarande 140,7 MSEK skulle omférdelas till Aktie-
kapital om 0,0 MSEK och Ovrigt tillskjutet kapital om
138,0 MSEK samt en minskning av Kassa och bank om
2,7 MSEK.

3) Om &gare av teckningsoptioner i Hogkullen véljer att silja

sina teckningsoptioner for 150 SEK per teckningsoption
skulle detta leda till en minskning av Kassa och bank om
140,6 MSEK och Ovriga skulder om 140,7 MSEK samt en
6kning av Balanserade vinstmedel om 0,1 MSEK.

Samhalls- .
Proforma fastighetsvarde, MSEK fastigheter Bostader Ovrigt Totalt
Fastighetsvarde Samhallsbyggnadsbolaget * 9975 4767 2150 16892Y
Procentuellt: 59,1% 28,2% 12,7% 100%
Kontrakterade, ej tilltradda forvarv Hemso 1683 145 1828
Entra 903 903
Karlskrona 333 321 65 719
Vasteras 262 62 324
Varmdo 110 110
Delsumma 3291 383 210 38842
Procentuellt: 84,7% 9,9% 5,4% 100%
Avyttringar Gotland -50 -55 -105
Nykoping 2 -16 -16
Delsumma 0 -50 -71 -121%
Procentuellt: 0,0% 41,3% 58,7% 100%
Proforma fastighetsvarde Totalt 13266 5100 2289 206554
Procentuellt: 64,2% 24,7% 11,1% 100%

* Fastigheten Basaren 7 har omklassificerats fran Ovrigt till Bostader efter 2017-03-31.

1]

Differensen om 50 MSEK mellan totalt fastighetsvarde om 16 942 MSEK och bokfort varde om 16 892 MSEK beror pa att forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde efter avdrag for vid
forvdrven erhallen rabatt for uppskjuten skatt.

Differensen om 44 MSEK mellan totalt fastighetsvarde om 3 928 MSEK och vardet i proformabalansrikningen om 3 884 MSEK (Hems®, Entra, Karlskrona, Vésteras och Varmdo) beror pa att
férvaltningsfastigheter redovisas till verkligt virde efter avdrag for vid férvarven erhallen rabatt for uppskjuten skatt.

3) Avseravyttringarnaav Gotland 2 och Nyképing 2 i proformabalansréakningen.

4) Differensen om 94 MSEK mellan totalt fastighetsvarde om 20 749 MSEK och vérdet i proformabalansrakningen om 20 655 MSEK beror pa att forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde efter
avdrag for vid férvarven erhallen rabatt fér uppskjuten skatt hanforligt om 50 MSEK till tilltratt bestand och 44 MSEK till kontrakterade, ej tilltradda forvarv.

2]
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Till styrelsen i Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), org.nr 556981-7660

Revisors rapport avseende proformaredovisning

Vi har utfort en revision av den proformaredovisning som
framgar pé s. 87-111 i Samhillsbyggnadsbolaget i Norden
AB:s (publ) erbjudandehandling avseende samtliga preferens-
aktier och teckningsoptioner i AB Hogkullen (publ) daterat
den 29 maj 2017.

Proformaredovisningen har upprittats endast i syfte att
informera om hur erbjudandet, férvérven och avyttringarna
som presenteras i proformaredovisningen skulle ha kunnat
paverka koncernbalansrakningen fér Samhillsbyggnads-
bolaget i Norden AB (publ) per den 31 mars 2017 och kon-
cernresultatrakningen for Samhillsbyggnadsbolaget i Nor-
den AB (publ), for perioden 1 januari—31 december 2016 samt
1 januari—31 mars 2017.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsens ansvar att upprétta en proformaredovisning
i enlighet med kraven i prospektforordningen 809/2004/EG.

Revisorns ansvar

Det &r vart ansvar att ldimna ett uttalande enligt bilaga II
p. 7 i prospektférordningen 809/2004/EG. Vi har ingen
skyldighet att limna nagot annat uttalande om proformare-
dovisningen eller ndgon av dess bestandsdelar. Vi tar inte
nagot ansvar for sddan finansiell information som anvénts
i sammanstillningen av proformaredovisningen utéver det
ansvar som vi har for de revisorsrapporter avseende historisk
finansiell information som vi lamnat tidigare.

Utfort arbete

Vi har utfért vart arbete i enlighet med FARs rekommenda-
tion RevR 5 Granskning av finansiell information i prospekt.
Det innebar att vi foljer FARs etiska regler och har planerat

och genomfort revisionen for att med rimlig sékerhet forsakra
oss om att de finansiella rapporterna inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter. Revisionsforetaget tillimpar ISQC 1
(International Standard on Quality Control) och har ddrmed
ett allsidigt system for kvalitetskontroll vilket innefattar
dokumenterade riktlinjer och rutiner avseende efterlevnad av
yrkesetiska krav, standarder for yrkesutévningen och tillamp-
liga krav i lagar och andra forfattningar.

Viiér oberoende i férhéallande till Samhéllsbyggnadsbolaget
i Norden AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vart arbete, vilket inte innefattade en oberoende gransk-
ning av underliggande finansiell information, har huvud-
sakligen bestatt i att jamfora den icke justerade finansiella
informationen med kélldokumentation, bedéma underlag
till proformajusteringarna och diskutera proformaredovis-
ningen med foretagsledningen.

Vi har planerat och utfort vart arbete for att fa den infor-
mation och de forklaringar vi bedomt nédvéindiga for att
med rimlig sékerhet forsédkra oss om att proformaredo-
visningen har sammanstillts enligt de grunder som anges
pé s. 87-91 och att dessa grunder 6verensstimmer med de
redovisningsprinciper som tillimpas av bolaget.

Uttalande

Enligt var bedémning har proformaredovisningen samman-
stallts pa ett korrekt sitt enligt de grunder som anges pa
s.87-91 och dessa grunder 6verensstimmer med de redovis-
ningsprinciper som tillimpas av bolaget.

Stockholm den 29 maj 2017
Ernst & Young AB

Ingemar Rindstig
Auktoriserad revisor
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AKTUELL INTJANINGSFORMAGA

Nedan presenteras aktuell intjaningsformdga for koncernen for 12 mdnader och beaktas koncernens fastighetsbestind
per 31 mars 2017 respektive fastighetsbestdndet samt kontrakterat, ej tilltritt bestind per 31 mars 2017, Aktuell
intjaningsformdga dr inte en prognos utan endast att betrakta som en hypotetisk ogonblicksbild och presenteras enbart
for att illustrera intikter och kostnader pd drsbasis givet fastighetsbestdandet, finansiella kostnader, kapitalstruktur och
organisation vid en bestamd tidpunkt. Den aktuella intjaningsformdgan ska ldsas tillsammans med ovrig information

i Erbjudandehandlingen. I koncernens intjiningsformdga dr inte resultateffekten av orealiserade och realiserade virde-
fordndringar inkiuderad. For definitioner och avstimningstabeller vinligen se avsnitten "Finansiell information i
sammandrag — Finansiella definitioner” samt "— Avstamningstabeller avseende nyckeltal baserade pd proforma balans-
réikning och aktuell intjdningsformdga’.

Koncernens intjaningsférmaga, tilltratt bestand
per 31 mars 2017 (MSEK) (Ej reviderade siffror)

Hyresintakter 1180
Driftskostnader -239
Underhall —74
Forvaltningsadminstration -48
Fastighetsskatt =21
Driftnetto 798
Centraladministration -35
Finansnetto —354
Forvaltningsresultat 409

Nyckeltal avseende Koncernens intjaningsférmaga, tilltratt bestand per 31 mars 2017 * (Ej reviderade siffror)

Samhdllsfastigheter Bostader Ovrigt Totalt
Antal fastigheter 237 388 50 675
Fastighetsvarde, MSEKY 9985 4806 2150 16942
Varde byggratter, MSEK 76 126 398 600
Uthyrbar area, kvm 358648 471129 228485 1058262
Hyresvarde, MSEK 593 446 158 1196
Hyresintdkter, MSEK 587 442 151 1180
Driftnetto, MSEK 489 222 86 798
Overskottsgrad, % 83,4 50,3 56,9 67,6
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 99,0 99,2 95,8 98,7
Direktavkastning, % 49 4.8 49 49
WAULT, ar 78 et. 2,7 6,8

1) Differensen om 50 MSEK mellan totalt fastighetsvarde om 16 942 MSEK och bokfort varde om 16 892 MSEK beror pa att forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt virde efter avdrag for vid
férvarven erhallen rabatt for uppskjuten skatt.

*  Fordefinitioner och avstamningstabeller véanligen se avsnitten ”Finansiell information i ssmmandrag — Finansiella definitioner” samt "— Avstamni Il de nyckeltal baserade p&
proforma balansrdkning och aktuell intjéningsférmaga”.

Koncernens intjaningsformaga, tilltratt bestand per 31 mars 2017, tilltratt, ej konsoliderat fastighetsbestand, férvarvat dnnu ej tilltratt
fastighetsbestand samt avyttrade fastigheter efter den 31 mars 2017 (Ej reviderade siffror)

Tilltratt, ej konsoli-

Samhallsbyggnads- derat fastighets-
bolaget, tilltrddda bestand samt forvar- Avyttrade Samhallsbyggnads-
fastigheter per den vat dnnu ej tilltratt fastigheter efter bolaget efter férvarv
31 mars 2017 fastighetsbestand den 31 mars 2017 och frantraden
Hyresvarde 1195 336 -9 1523
Vakanser -15 -33 0 —-48
Hyresintdkter 1180 303 -9 1475
Driftskostnader -239 -59 3 -296
Underhall 74 =21 1 -94
Forvaltningsadministration -48 -9 0 =57
Fastighetsskatt -21 -5 0 -25
Driftnetto 798 209 -4 1002
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AKTUELL INTJANINGSFORMAGA

Nyckeltal tilltrdtt, ej konsoliderat fastighetsbestand samt forvarvat annu ej tilltratt fastighetsbestand (Ej reviderade siffror)

Sambhallsfastigheter Bostader Ovrigt Totalt
Antal fastigheter 54 5 10 69
Fastighetsvidrde, MSEKY 3335 383 211 3928
Varde byggratter, MSEK 4 0 52 56
Uthyrbar area, kvm 249 686 27 325 21296 298 307
Hyresvarde, MSEK 289 30 17 336
Hyresintdkter, MSEK 267 28 8 303
Driftnetto, MSEK 190 18 1 209
Overskottsgrad, % 71,2 64,3 18,1 69,0
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92,4 94,6 471 90,3
Direktavkastning, % 5,7 4,6 0,9 5,4
WAULT, ar 58 et 4,1 5,7

1) Differensen om 44 MSEK mellan totalt fastighetsviarde om 3 928 MSEK och vérdet i proformabalansrakningen om 3 884 MSEK (Hems®é, Entra, Karlskrona, Vasteras och Varmdé) beror pa att
forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde efter avdrag for vid forvéarven erhéllen rabatt for uppskjuten skatt. Vanligen se avsnitt ”Proformaredovisning”.

Nyckeltal avyttrade, @nnu ej konsoliderade, fastigheter (Ej reviderade siffror)

Samhdllsfastigheter Bostader Ovrigt Totalt
Antal fastigheter 0 3 2 5
Fastighetsvarde, MSEKY 0 50 71 121
Varde byggratter 0 0 0 0
Uthyrbar area, kvm 0 3396 5715 9111
Hyresvarde, MSEK 0 4 5 9
Hyresintdkter, MSEK 0 4 5 9
Driftnetto, MSEK 0 2 2 4
Overskottsgrad, % et 53,7 51,3 52,4
Ekonomisk uthyrningsgrad, % et 100,0 100,0 100,0
Direktavkastning, % et 41 3,4 3,7
WAULT, ar et et 11 1,1

1) Avseravyttringarna av Gotland 2 och Nyképing 2 i proformabalansrakningen. Vénligen se avsnitt ”Proformaredovisning”.

Nyckeltal avseende Koncernens intjaningsformaga, tilltratt bestand per 31 mars 2017, tilltrddda, dnnu ej konsoliderade férvarv,
avtalade, annu ej tilltradda férvarv samt avyttrade, annu ej konsoliderade fastigheter (Ej reviderade siffror)

Samhallsfastigheter Bostader Ovrigt Totalt
Antal fastigheter 291 390 58 739
Fastighetsvadrde, MSEKY 13320 5139 2290 20749
Varde byggratter, MSEK 80 126 450 656
Uthyrbar area, kvm 608334 495058 244066 1347458
Hyresintdkter, MSEK 854 467 154 1475
Driftnetto, MSEK 679 238 85 1002
Overskottsgrad, % 79,6 51,0 55,1 68,0
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,8 98,9 90,8 96,8
Direktavkastning, % 51 47 4,6 5,0
WAULT, ar 7,2 et 2,8 6,5

1) Differensen om 94 MSEK mellan totalt fastighetsvirde om 20 749 MSEK och virdet i proformabalansrikningen om 20 655 MSEK beror pa att férvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde efter
avdrag for vid férvarven erhéllen rabatt for uppskjuten skatt hanforligt om 50 MSEK till tilltratt bestand och 44 MSEK till kontrakterade, ej tilltradda forvarv. Vanligen se avsnitt ”Proformaredovisning”.

Foljande information utgér underlag for berakning
av intjaningsformagan
Kontrakterade hyresintikter pa drsbasis (inklusive tilligg och
hyresrabatter) samt 6vriga fastighetsrelaterade intékter ut-
ifran géllande hyreskontrakt per 31 mars 2017.

Drifts- och underhéllskostnader utgérs av budgeterade
kostnader for ett normalar.

Fastighetsskatten har berdknats utifrdn fastigheternas
aktuella taxeringsvéirden per 31 mars 2017.

Kostnader for centraladministration har beréknats utifran
befintlig organisation.

I finansnettot har inte antagits nagra finansiella intakter.
Finansiella kostnader har berdknats utifran kontrakterade
riantenivaer och inkluderar savil rantor pa externa lan och
obligationer.
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AKTUELL INTJANINGSFORMAGA

Avstamningstabeller avseende nyckeltal baserade pa proforma balansrakning och

aktuell intjaningsférmaga

Uppgifterna i avstimningstabellerna nedan &r himtade fran avsnitten "Aktuell intjaningsformdga” pa sidorna 113-114 samt
"Proformaredovisning” pa sidorna 87-111 och ér inte en del av den historiska finansiella informationen som Samhallsbyggnads-

bolaget tidigare publicerat.

Avstdmningstabeller avseende Aktuell intjéningsformdga

Avstdmningstabeller for nyckeltal baserade pd aktuell intjGnings-
férmdga och fastighetsbestdnd per 31 mars 2017

Avstdmningstabeller fér nyckeltal baserade pd aktuell intjéinings-
férmdga avseende avyttrat dnnu ej konsoliderat bestand

Samhalls- Samhalls-
fastig- . fastig- .

heter Bostader  Ovrigt Totalt heter Bostader  Ovrigt Totalt
Driftnetto, MSEK 489 222 86 798 Driftnetto, MSEK 0 2 2 4
Hyresintdkter, MSEK 587 442 151 1180 Hyresintakter, MSEK 0 4 5 9
Overskottsgrad, % 834% 50,3% 56,9%  67,6% Overskottsgrad, % et 537% 51,3% 52,4%
Hyresintdkter, MSEK 587 442 151 1180 Hyresintdkter, MSEK 0 4 5 9
Hyresvarde, MSEK 593 446 158 1196 Hyresvérde, MSEK 0 4 5 9
Ekonomisk uthyrnings- Ekonomisk uthyrnings-
grad, % 99,0% 99,2% 95,8%  98,7% grad, % et 100,0% 100,0% 100,0%
Driftnetto, MSEK 489 222 86 798 Driftnetto, MSEK 0 2 2 4
Fastighetsvarde, MSEK 9985 4806 2150 16942 Fastighetsvarde, MSEK 0 50 71 121
Justering avseende Justering avseende
varde byggratter, MSEK 76 126 398 600 varde byggratter, MSEK 0 0 0 0
Direktavkastning, % 4,9% 4,8% 4,9% 4,9% Direktavkastning, % et 4,1% 3,4% 3,7%

Avstdmningstabeller fér nyckeltal baserade pa aktuell intjénings-
foérmdga avseende férvdrvat och tilltrétt énnu ej konsoliderat
bestand samt kontrakterat, ej tilltréitt bestand

Samhaills-
fastig- .

heter Bostader  Ovrigt Totalt
Driftnetto, MSEK 190 18 1 209
Hyresintdkter, MSEK 267 28 8 303
Overskottsgrad, % 71,2% 62,3% 18,1%  69,0%
Hyresintdkter, MSEK 267 28 8 303
Hyresvarde, MSEK 289 30 17 336
Ekonomisk uthyrnings-
grad, % 92,4%  94,6% 47,1%  90,3%
Driftnetto, MSEK 190 18 1 209
Fastighetsvarde, MSEK 3335 383 211 3928
Justering avseende
varde byggratter, MSEK 4 0 52 56
Direktavkastning, % 5,7% 4,6% 0,9% 5,4%

Avstdmningstabeller for nyckeltal baserade pa aktuell intjéinings-
férmdga avseende tilltrétt konsoliderat bestand, tilltréitt, ej
konsoliderat bestdnd och kontrakterat, ej tilltrdtt bestand samt
avyttrat, dnnu ej konsoliderat bestand

Sambhaills-
fastig- .

heter Bostader  Ovrigt Totalt
Driftnetto, MSEK 679 238 85 1002
Hyresintdkter, MSEK 854 467 154 1475
Overskottsgrad, % 79,6% 51,0% 55,1% 68,0%
Hyresintakter, MSEK 854 467 154 1475
Hyresvarde, MSEK 881 472 170 1523
Ekonomisk uthyrnings-
grad, % 96,8% 98,9% 90,8% 96,8%
Driftnetto, MSEK 679 238 85 1002
Fastighetsvarde enligt
proforma, MSEKY 13320 5139 2290 20749
Justering avseende
varde byggratter, MSEK 80 126 450 656
Direktavkastning, % 5,1% 4,7% 4,6% 5,0%

1) Baserat pa proforma fastighetsvirde efter férvarven.
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AKTUELL INTJANINGSFORMAGA

Till styrelsen i Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), org.nr 556981-7660

Revisors rapport avseende aktuell
intjaningsformaga

Vihar utfort en revision av hur den aktuella intjéningsforma-
gan som framgar pé s. 113-114 i Samhéllsbyggnadsbolaget
iNorden AB:s (publ) erbjudandehandling avseende samtliga
preferensaktier och teckningsoptioner i AB Hogkullen (publ)
per den 29 maj har upprittats.

Styrelsens och verkstdillande direktérens ansvar

Det dr styrelsens och verkstillande direktorens ansvar att
upprétta den aktuella intjaningsférmagan och faststilla de
visentliga antaganden som den aktuella intjaningsformagan
ar baserad pé i enlighet med kraven i prospektforordningen
809/2004/EG.

Revisorns ansvar

Det dr vart ansvar att ldimna ett uttalande i enlighet med
prospektforordningen 809/2004/EG, bilaga I p. 13.2. Vi har
ingen skyldighet att laimna och lamnar inte heller nagot ut-
talande avseende mojligheten for Samhaillsbyggnadsbolaget
i Norden AB (publ) att uppna den aktuella intjaningsforma-
gan eller de antaganden som ligger till grund f6r uppréttandet
av den aktuella intjdningsférmagan. Vi tar inte nagot ansvar
for sadan finansiell information som anvéants i sammanstéll-
ningen av den aktuella intjaningsférmégan utéver det ansvar
som vi har for de revisorsrapporter avseende historisk finan-
siell information som vilamnat tidigare.

Utfort arbete

Vi har utfort vart arbete i enlighet med FARs rekommenda-
tion RevR 5 Granskning av finansiell information i prospekt.
Det innebar att vi f6ljer FARs etiska regler och har planerat
och genomfort revisionen for att med rimlig sékerhet forsakra

oss om att de finansiella rapporterna inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter. Revisionsforetaget tillimpar ISQC 1
(International Standard on Quality Control) och har ddrmed
ett allsidigt system for kvalitetskontroll vilket innefattar
dokumenterade riktlinjer och rutiner avseende efterlevnad av
yrkesetiska krav, standarder for yrkesutévningen och tillamp-
liga krav i lagar och andra forfattningar.

Viiér oberoende i férhéallande till Samhéllsbyggnadsbolaget
i Norden AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vart arbete har innefattat att bedoma styrelsens och verk-
stdllande direktorens tillvigagangssatt och tillimpade redo-
visningsprinciper vid upprattandet av den aktuella intjé-
ningsformagan jamfort med de som normalt tillimpas av
bolaget.

Vihar planerat och utfort vart arbete for att fa den informa-
tion och de forklaringar som vi bedomt nédvéndiga for att
med rimlig sékerhet forsédkra oss om att den aktuella intja-
ningsférmagan har uppréttats i enlighet med de forutsétt-
ningar som anges pas. 113-114.

Da den aktuella intjéningsférmagan och dess antaganden
hénfor sig till framtiden och dérfér kan paverkas av oférutse-
bara hindelser, kan vi inte uttala oss om att det verkliga resul-
tatet kommer att 6verensstimma med vad som redovisats
i den aktuella intjaningsformagan. Avvikelserna kan visa sig
bli vasentliga.

Uttalande

Enligt var uppfattning har den aktuella intjiningsférmagan
sammanstéllts pa ett riktigt satt enligt de forutsittningar
som anges pa s. 113—114 och dessa forutséttningar 6verens-
stimmer med de redovisningsprinciper som tillimpas av
bolaget.

Stockholm den 29 maj 2017

Ernst & Young AB

Ingemar Rindstig
Auktoriserad revisor
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FINANSIELL INFORMATION | SAMMANDRAG

Den finansiella informationen for 2016 som redovisas nedan har hémtats fran SBB i Nordens reviderade koncern-
redovisning for riakenskapsdret som slutade den 31 december 2016, och vilken har upprittats i enlighet med IFRS om inte
ndgot annat anges. SBB i Norden grundades under 2016, varav ingen finansiell information finns tillginglig for tiden
dessforinnan, och utgor i dagsldget en majoritet av Samhdllsbyggnadsbolaget. Ingen finansiell information hénforlig till
Bolagets tidigare verksamhet som bedrevs under firman Effnetplattformen presenteras i detta avsnitt. Vidare har den
finansiella informationen for det forsta kvartalet 2017 som redovisas nedan hdamtats fran Samhidllsbyggnadsbolagets
oversiktligt granskade deldrsrapport avseende perioden 1 januari—31 mars 2017, vilken upprdttats i enlighet med

IAS 34 Deldrsrapportering. Den finansiella informationen nedan dr dédrmed inte nodvéindigtvis jamforbar mellan de

redovisade perioderna.

» »

Foljande information bor ldsas tillsammans med avsnittet "Operationell och finansiell oversikt”, "Kapitalisering,
skuldsdttning och annan finansiell information” samt SBB i Nordens reviderade koncernredovisning for 2016 och
Samhillsbyggnadsbolagets oversiktligt granskade deldrsrapport avseende perioden 1 januari—31 mars 2017 vilka infor-
livas genom hédnvisning. Forutom vad som uttryckligen anges hdri, har ingen finansiell information i denna Erbjudande-
handling reviderats eller granskats av Bolagets revisor. Finansiell information som rér Bolaget i denna Erbjudande-
handling och som inte dr en del av den information som har reviderats eller granskats av Bolagets revisor i enlighet med
vad som anges hdri, dr hdmtad fran Bolagets interna bokfiorings- och rapporteringssystem.

Resultatrakning

Balansrakning

Samhaills-
byggnads- SBBi Samhalls-
bolaget Norden byggnads- SBB i
Oreviderad  Reviderad bolaget Norden
2017-01-01- 2016-03-02— Oreviderad Reviderad
MSEK 2017-03-31 2016-12-31 MSEK 2017-03-31 2016-12-31
Hyresintakter 236,2 186,9  TILLGANGAR
Driftskostnader —-68,6 -50,8 Anlaggningstillgangar
Underhall -15,8 -18,1 Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsadministration -17,0 -23,8 Forvaltningsfastigheter 16892,3 7572,4
Fastighetsskatt -4,1 -2,9 Inventarier, verktyg och
Driftnetto 130,7 91,3 installationer 9,6 6,4
Centraladministration -22,2 -19,4  Summa materiella anldggnings-
Resultat fore finansiella poster 108,5 71,9 tillgéngar 16901,9 7578,8
Resultat fran finansiella poster Finansiella anléggningstillgéngar
Rinteintikter och liknande Andelariintresseforetag/joint
resultatposter 41 51 ventures 96,1 83,2
Rantekostnader och liknande Derivat 0,0 0,0
resultatposter 77,5 -71,3 Upplupna skattefordringar 19,0 19,9
Forvaltningsresultat 35,1 5,6 Andra langfristiga fordringar 0,3 15,1
Virdeforandring fastigheter 810,9 1218,8  Summa finansiella anldggnings-
Resultat fore skatt 845,9 12244  tillgdngar 1154 118,2
Skatt -1976 2173 Summa anldggningstillgangar 17 017,2 7697,0
Periodens resultat 648,3 1007,1 Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4,0 9,5
Ovriga fordringar 123,5 121,7
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter 54,3 33,3
Summa kortfristiga fordringar 181,8 164,6
Kassa och bank 252,6 506,4
Summa omsattningstillgangar 434,4 671,0
SUMMA TILLGANGAR 17 451,7 8368,0
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Balansrakning, forts Kassaflode
Sambhaills-
Samhalls- byggnads- SBBi
byggnads- SBB i bolaget Norden
bolaget Norden Oreviderad  Reviderad
Oreviderad  Reviderad 2017-01-01- 2016-03-02—
MSEK 2017-03-31 2016-12-31 MSEK 2017-03-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER Den I6pande verksamheten
Eget kapital 5227,5 1766,5 Resultat efter finansiella poster 35,1 5,6
Varav preferensaktiekapital 48,6 397,0 Justering for ej kassaflodes-
Varav innehav utan bestimmande paverkande poster
inflytande 789,1 0,0 Avskrivningar 0,5 0,5
Langfristiga skulder Rantenetto 73,4 66,2
Skulder till kreditinstitut 5525,5 3180,1 Erlagd ranta 73,0 -49,4
Obligationslan 4529,7 1153,5 Erhallen ranta 4,1 51
Langfristiga skulder till 4gare 33,6 794,0 Betald skatt -8,4 -
Uppskjuten skatteskuld 413,2 226,3 Kassaflode fran den I6pande
Ovriga 1&ngfristiga skulder 58,9 58,8  verksamheten fore forandringar
Summa langfristiga skulder 10560,9 5412,6 avrorelsekapital 31,7 281
Korfristiga skulder K.z.issafliide.frén férandringar i
i rorelsekapital
Leverant_orssku?d.er _ 100,5 61,8 Okning (-)/Minskning (+)
Skulder till kreditinstitut 701,3 4873 av rérelsefordringar 172 ~164,9
Aktuella skatteskulder 33,2 22,9 Okning (+)/Minskning (-)
Ovriga skulder 646,6 501,1 avrorelseskulder 241,2 672,4
Upplupna kostnader och forutbetalda Kassaflode fran den I6pande
intakter 181,6 115,7 verksamheten 255,6 535,5
Summa kortfristiga skulder 1663,2 1188,8
SUMMA EGET KAPITALOCHSKULDER  17451,7 836g,0 nvesteringsverksamheten
Investeringar i fastigheter? -8617,8 -6833,0
Forsaljning av fastigheter 88,1 436,3
Investeringar i inventarier -3,7 -6,9
Investeringar i intresseféretag/
jointventures -12,9 -83,2
Investeringar i finansiella
anldggningstillgangar - -15,1
Forandring av andra langfristiga
fodringar 14,8 -
Kassafl6de fran investerings-
verksamheten -8535,9 -6501,9
Finansieringsverksamheten
Nyemission - 732,7
Apport/kvittningsemission? 2062,0 -
Utbetald utdelning -14,3 -
Erhallna aktiedgartillskott - 35,7
Forvarvade minoritetsandelar 789,1 -
Upptagna lan 6017,0 5102,6
Amortering av lan -71,4 -250,8
Upptagna skulder till dgare - 829,5
Amortering av skulder till dgare -760,4 -35,5
Upptagna 6vriga langfristiga skulder 0,2 58,8
Kassafl6de fran finansierings-
verksamheten 8022,2 6472,8
Periodens kassaflode -253,8 506,4
Likvida medel vid periodens borjan 506,4 -
Likvida medel vid periodens slut 252,6 506,4
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1) Ibeloppetapport/kvittningsemissioner ingér dven de emissioner som inte skett genom
tillférande av kontanta medel. | investeringar av fastigheter ingar dven de férvarv som erlagts

motvederlagiemitterade aktier.
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Segmentsinformation

Samhdillsbyggnadsbolaget, oreviderad

2017-01-01-2017-03-31

FINANSIELL INFORMATION | SAMMANDRAG

MSEK Sambhiillsfastigheter Bostadder Ovriga fastigheter Totalt
Hyresintdkter 95,7 105,1 35,4 236,2
Fastighetskostnader -22,2 -65,1 -18,2 -105,5
Driftnetto 73,5 40,0 17,2 130,7
Vardeférandringar 550,8 60,6 199,5 810,9
Varde forvaltningsfastigheter 9975,3 4693,7 2223,3 16892,3
SBB i Norden, reviderad

2016- 03-02-2016-12-31 .

MSEK Samhallsfastigheter Bostader Ovriga fastigheter Totalt
Hyresintakter 34,4 128,8 23,7 186,9
Fastighetskostnader -5,1 -82,2 -8,4 -95,6
Driftnetto 29,3 46,6 15,4 91,3
Vardeforandringar 187,2 566,6 465,0 1218,8
Varde forvaltningsfastigheter 2884,7 3419,9 12679 75724

Nyckeltal och data®

Nyckeltalen som presenteras nedan ar icke IFRS-matt, det vill
sdga finansiella matt som inte definierats enligt IFRS, inklu-
sive matt sas som "Driftnetto” och ”Soliditet”. Samhéllsbygg-
nadsbolaget anser att dessa finansiella matt, som inte definie-
rats enligt IFRS, ger en béttre forstaelse for trenderna av-
seende det finansiella resultatet och att sadana matt som inte
definierats enligt IFRS dr anvédndbar information f6r investe-
rare. Ett finansiellt matt som inte definierats i enlighet med
IFRS som ett matt som mater historiska eller framtida finan-
siella resultat, finansiell stéllning eller kassafloden men som

exkluderar eller inkluderar belopp som inte skulle justeras pa
samma sétt i det ndrmas jamforbara IFRS-mattet. Dessa
finansiella matt ska inte betraktas isolerat ifran eller som ett
substitut till de resultatmatt som tas fram i enlighet med
IFRS. Sadana matt, som definierats av Samhallsbyggnads-
bolaget, ar dessutom kanske inte jaimférbara med andra matt
med liknande namn som anvénds av andra foretag. For en
beskrivning av berdkningen av icke IFRS-matt samt anled-
ningen for anvéndningen, se avsnitt "Finansiell information
i sammandrag — Finansiella definitioner”.

1) For definitioner, se avsnittet "Finansiell information i sammandrag — Finansiella definitioner” nedan.
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FINANSIELL INFORMATION | SAMMANDRAG

Historiska nyckeltal

Samhaillsbyggnadsbolaget SBBiNorden
Oreviderad Reviderad
MSEK 1jan-31mar 2017 2 mar-31dec 2016
Hyresintdkter, enligt resultatrakningen, MSEK 236,2 186,9
Driftnetto, enligt resultatrakningen, MSEK 130,7 91,3
Overskottsgrad fastighetsdrift, %2 55,3 48,8
Periodens resultat, enligt resultatrakningen, MSEK 648,3 1007,1
Kassaflode fran den I6pande verksamheten, MSEK 255,6 535,5
Marknadsvarde fastigheter, enligt balansrakningen, MSEK 16892,3 7572,4
Eget kapital exkl. innehav utan bestammande inflytande, MSEK 4438,4 1766,5
Substansvarde (EPRA NAV), MSEKY 4803,1 1595,8
Avkastning pa eget kapital, %Y 18,5 114,0
Beldningsgrad, %Y 63,7 63,7
Soliditet, %Y 30,0 21,1
Periodens resultat per stamaktie, SEK 1,6 139,3
Genomsnittligt antal stamaktier? 7230434 7230434%
Genomsnittligt antal preferensaktier? - =3
Antal utestdende stamaktier, vid periodens utgang? 7230434 7230434
Antal utestaende preferensaktier, vid periodens utgang - =3
Antal fastigheter? 675 358
Antal kvm (tusental)? 1058 697
Genomsnittlig kontraktsldangd samhallsfastigheter, ar? 8 10

1) Ejdefinieratenligt IFRS.
2) Ejfinansiellt nyckeltal.
3) Registrerade antal aktier i Samhallsbyggnadsbolaget.
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Finansiella definitioner

Nyckeltal

Definition

FINANSIELL INFORMATION | SAMMANDRAG

Forklaring

Hyresintdkter, enligt resultat-
rakningen, MSEK

Driftnetto, enligt resultatrakningen,
MSEK

Overskottsgrad fastighetsdrift, %"

Direktavkastning,%"

Periodens resultat, enligt resultat-
rakningen, MSEK

Kassaflode fran den I6pande
verksamheten, MSEK

Eget kapital exkl. innehav utan
bestadmmande inflytande

Marknadsvérde fastigheter, enligt
balansrakningen, MSEK

Substansvarde (EPRA NAV) Y

Hyresvarde

Ekonomisk uthyrningsgrad, yta, %"

Avkastning pa eget kapital, %Y

Belaningsgrad, %"

Soliditet, %"

Periodens resultat per aktie, SEK

Utestdende aktier i tusental,
genomsnitt?

Utestdende aktier i tusental,
vid periodens utgang?

Antal fastigheter?

Antal kvm (tusental)?

Genomsnittlig kontraktslangd
samhaéllsfastigheter, ar?

Periodens debiterade hyror med avdrag for
hyresrabatter.

Hyresintdkter minus fastighetskostnader
inkl. férvaltningsadministration.

Driftnetto i procent av hyresintakterna for
perioden.

Driftnetto i forhallande till summan av
fastigheternas verkliga varde vid utgangen
av perioden justerat for varde pa byggratter.

Periodens resultat efter skatt.

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
efter forandring av rorelsekapital enligt
kassaflodesanalysen.

Eget kapital vid utgangen av perioden
justerat fér innehav utan bestammande
inflytande.

Marknadsvardet av fastighetsportféljen vid
utgangen av perioden.

Redovisat eget kapital exkl. innehav utan
bestammande inflytande, efter hdnsyn tagits
till preferensaktiekapitalet, med aterlaggning
av derivat och uppskjuten skatteskuld enligt
balansrakningen.

Avser kontrakterade hyror med tillagg for
vakanta ytor.

Hyresintakter i forhallande till hyresvarde.

Periodens resultat i procent av
genomsnittligt eget kapital for perioden.

Rantebdrande skulder exklusive skulder till
dgare i forhallande till fastigheternas verkliga
varde vid periodens slut.

Redovisat eget kapital i procent av balans-
omslutningen.

Periodens resultat efter utdelning till
preferensaktiedgare i forhallande till genom-
snittligt antal aktier for perioden.

Antal utestaende aktier vagt Gver perioden.

Antal stamaktier som ar utestaende vid
periodens utgang.

Antalet fastigheter vid periodens utgang.
Total ytaifastighetsbestandet vid periodens
utgang.

Aterstaende kontraktsvarde i forhallande till
arshyra for samhallsfastigheter.

Nyckeltalet anvands for att belysa hyres-
intakterna for perioden.

Nyckeltalet visar Samhallsbyggnadsbolagets
intakter efter direkta fastighetskostnader.

Nyckeltalet visar hur stor andel av hyres-
intakterna som finns kvar efter direkta fastig-
hetskostnader.

Nyckeltalet anvands for att belysa avkast-
ningsniva i forhallande till fastigheternas
varde.

Nyckeltalet visar Samhallsbyggnadsbolagets
eget kapital hanforligt till stam- och
preferensaktiedgarna i Samhallsbyggnads-
bolaget.

Detta nyckeltal ger ett justerat och
kompletterande matt pa storleken pa eget
kapital.

Mattet syftar till att underlatta bedom-
ningen av hyresintakter i forhallande till det
totala vardet pa mojlig uthyrningsbar yta.
Nyckeltalet visar Samhallsbyggnadsbolagets
forrantning av det egna kapitalet under
perioden.

Nyckeltalet anvands for att belysa Samhalls-
byggnadsbolagets finansiella risk.

Nyckeltalet anvands for att belysa Samhalls-
byggnadsbolagets finansiella stabilitet.

Nyckeltalet syftar till att belysa Samhalls-
byggnadsbolagets hyresrisk.

1) Ejdefinieratenligt IFRS.
2) Ejfinansiellt nyckeltal.
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FINANSIELL INFORMATION | SAMMANDRAG

Avstamningstabeller

Avstdmningstabeller avseende historiska nyckeltal

Sambhaills-
byggnads- SBB i
bolaget Norden
1ljan—31mar 2mar-31dec
2017 2016
Overskottsgrad fastighetsdrift
Driftnetto, MSEK 130,7 91,3
Hyresintdkter, MSEK 236,2 186,9
Overskottsgrad fastighetsdrift, % 55,3% 48,8%
Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat, MSEK 648,3 10071
Ingdende balans Eget kapital MSEK 1766,5 0,0
Utgaende balans Eget kapital MSEK 52275 1766,5
Genomsnittligt Eget kapital, MSEK 3497,0 883,3
Avkastning pa eget kapital, % 18,5% 114,0%
Beldningsgrad
Rantebarande skulder exklusive
skulder till gare, MSEK
Langfristiga skulder, MSEK
Skulder till kreditinstitut, MSEK 5525,5 3180,1
Obligationslan, MSEK 4529,7 1153,5
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut, MSEK 701,3 487,3
Rantebarande skulder exklusive
skulder till &gare, MSEK 10756,5 4820,9
Forvaltningsfastigheter, MSEK 16892,3 7572,4
Belaningsgrad, % 63,7% 63,7%
Soliditet
Eget kapital, MSEK 52275 1766,5
Balansomslutning, MSEK 17 451,7 8368,0
Soliditet, % 30,0% 21,1%
Substansvirde (EPRA NAV)
Eget kapital exkl. innehav utan
bestdmmande inflytande, MSEK
Eget kapital 52275 1766,5
Innehav utan bestdammande
inflytande -789,1 -0,0
Eget kapital exkl. innehav utan
bestadmmande inflytande, MSEK 4438,4 1766,5
Aterlaggning av preferens-
aktiekapital, MSEK -48,6 -397,0
Aterlaggning av derivat, MSEK 0,0 0,0
Aterlaggning av uppskjuten
skatteskuld, MSEK 413,2 226,3
Substansvirde (EPRA NAV), MSEK 4803,1 1595,8
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OPERATIONELL OCH FINANSIELL OVERSIKT

Den finansiella informationen for det forsta kvartalet 2017 som redovisas nedan hdamtats fran Samhidllsbyggnads-
bolagets oversiktligt granskade deldrsrapport avseende perioden 1 januari—31 mars 2017, vilken upprdttats i enlighet
med IAS 34 Deldrsrapportering. Den finansiella informationen for 2016 som redovisas nedan har hémtats fran

SBB i Nordens reviderade drsredovisning for riakenskapsdret som slutade den 31 december 2016, och vilken har upp-
rdttats i enlighet med IFRS om inte ndgot annat anges. SBB i Norden grundades under 2016, varav ingen finansiell
information finns tillganglig for tiden dessforinnan, och utgor i dagsléget en majoritet av Samhdllsbyggnadsbolaget.
Informationen nedan ska ldsas tillsammans med avsnittet "Finansiell information i sammandrag” samt Samhiills-
byggnadsbolagets oversiktligt granskade deldrsrapport avseende perioden 1 januari—31 mars 2017 och SBB i Nordens
reviderade drsredovisning for 2016. Samhidllsbyggnadsbolaget faktiska resultat kan komma att avvika visentligt fran
vad som forutsdgs i den framdtriktade informationen till foljd av mdnga olika faktorer, inklusive men inte begrdinsat

till vad som anges pd annan plats i denna Erbjudandehandling, inklusive de som anges i avsnittet "Riskfaktorer”.
SBB i Nordens reviderade drsredovisning for 2016 har upprittats i enlighet med IFRS.

Perioden 1 januari—31 mars 2017

Den 16 januari 2017 beslutade extra bolagsstimma i Sam-
hallsbyggnadsbolaget att forvirva fastighetsbolagen SBB i
Norden AB, Kuststaden samt Sormlandsporten vilket ska-
pade ett nytt noterat fastighetsbolag. Det totala fastighetsvir-
det for de tre forvirvade fastighetsbolagen uppgick vid tid-
punkten for beslutet till 10,8 miljarder SEK.

Hyresintdikter

Samhillsbyggnadsbolagets hyresintékter for perioden 1 ja-
nuari—31 mars 2017 uppgick till 236,2 MSEK. Samhiéllsbygg-
nadsbolagets har under perioden arbetat med att utoka ut-
hyrningsgraden samt genomfort investeringar i fastighets-
bestandet vilket leder till hogre hyresintékter.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna for perioden 1 januari—31 mars
2017 uppgick till 105,5 MSEK. Inom fastighetskostnader
ingar driftskostnader, underhallskostnader, forvaltnings-
administration och fastighetsskatt.

Driftskostnader

Driftskostnaderna for perioden 1 januari—31 mars 2017 upp-
gick till 68,6 MSEK. I posten driftskostnader ingar bland an-
nat av virme, vatten, elkostnader samt kostnader kopplade till
den dagliga driften av fastigheterna.

Underhall
Underhallskostnaderna for perioden 1 januari—31 mars
2017 uppgick till 15,8 MSEK.

Forvaltningsadministration

Forvaltningsadministrationskostnaderna uppgick for pe-
rioden 1 januari—31 mars 2017 till 17,0 MSEK. I posten for-
valtningsadministration ingar bland annat hyresdebitering,

uthyrning, forvaltning och 6vrig ekonomisk forvaltning.
Under perioden har Samhéllsbyggnadsbolaget tilltratt nya
fastigheter i samband med bland annat forvarven av Kust-
staden, Hogkullen och Sérmlandsporten samt haft kostnader
av engangskaraktér.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten uppgick till 4,1 MSEK for perioden 1 janua-
ri—31 mars 2017.

Central administration

Kostnaderna for central administration uppgick till 22,2 MSEK
for perioden 1 januari-31 mars 2017. I kostnadsposten
centraladministration ingar bland annat kostnader for afférs-
utveckling, transaktioner, fastighetsutveckling och finans-
hantering. Under perioden har Samhéllsbyggnadsbolaget
haft kostnader av engangskaraktar och som var relaterade till
hantering av Samhallsbyggnadsbolagets transaktioner under
perioden.

Finansiella poster

Finansiella poster uppgick till 73,4 MSEK f6r perioden 1 ja-
nuari—31 mars 2017. Majoriteten av de finansiella kostna-
derna utgors av rénta till kreditinstitut och obligationsinne-
havare. Samhillsbyggnadsbolaget har under perioden 16st
utestaende konvertibler och aktiedgarlan genom omvandling
till stamaktier eller preferensaktier. Totalt uppgick rédntekost-
naderna for perioden 1 januari—31 mars 2017 till 77,5 MSEK.

Férvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet, det vill séga resultatet exklusive orea-
liserade vardeforandringar samt realiserade vardeforind-
ringar for fastigheter samt skatt uppgick till 35,1 MSEK for
perioden 1 januari—31 mars 2017.
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Vérdeférédindringar

Resultatet for perioden 1 januari—31 mars 2017 har paverkats
positivt med sammanlagt 810,9 MSEK i viardeforandringar pa
fastigheter. Vardefordndringarna bestar av realiserade- och
orealiserade vardeforandringar.

Realiserade vardeférandringar

Av Sambhallsbyggnadsbolagets totala virdeforandringar
om 810,9 MSEK uppgar realiserade virdeforandringar till
—3,8 MSEK efter avdrag fran transaktionskostnader.

Orealiserade vardeférandringar

De orealiserade virdeférandringarna uppgick till 814,7 MSEK.
Av dessa dr 171,0 MSEK hinforliga till vardeskapande av-
seende byggritter. Vardeforandringar avseende forvarv un-
der perioden utgjorde 570,0 MSEK och 73,7 MSEK utgjordes
av Okade driftnetton till f6ljd av investeringar och uthyr-
ningar i fastighetsbestandet samt sédnkta avkastningskrav.

Skatt

Skattekostnaden for perioden 1 januari—31 mars 2017 upp-
gick till 197,6 MSEK. Posten skatt utgors av aktuell skatt och
uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen utom
da den underliggande transaktionen redovisas i 6vrigt total-
resultat eller direkt mot eget kapital pa den tillhorande skatte-
effekten ocksa redovisas pa detta stalle.

Alktuell skatt ar den skatt som berdknas pa det skatteplik-
tiga resultatet for perioden. Det skattepliktiga resultatet skil-
jer sig fran det redovisade resultatet da det justerats for ej
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. Aktuell skatt dr skatt
som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r eventuellt
justerat med aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Den
aktuella skatten under perioden uppgick till 8,4 MSEK.

Uppskjuten skatt redovisas pé skillnaden mellan redo-
visade och skattemadssiga véirden pa tillgdngar och skulder.
Fordandring av den redovisade uppskjutna skattefordran eller
skulden redovisas som en kostnad eller intakt i resultatrak-
ningen utan nér skatten dr hanforlig till poster som redovisas
i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. Den upp-
skjutna skatten under perioden uppgick till 189,2 MSEK.

Periodens resultat

Resultatet for perioden 1 januari—31 mars 2017 uppgick till
648,3 MSEK.

Kassafloden

Sambhillsbyggnadsbolagets kassaflode fran den 16pande verk-
samheten fore férandring av rorelsekapital under perioden
1 januari-31 mars 2017 uppgick till 31,7 MSEK. Kassaflodet
fran investeringsverksamheten uppgick till -8 535,9 MSEK
drivet av forvdarv om 8617,8 MSEK samt avyttring om
88,1 MSEK av fastigheter. Kassaflodet fran finansierings-

verksamheten uppgick till 8 022,2 MSEK perioden 1 janua-
ri-31 mars 2017 ddr Samhillsbyggnadsbolaget upptagit lane-
skuld samt genomfort apport respektive kvittningsemissio-
ner i syfte att finansiera forvirv av fastigheter.

Férvdrv och investeringar

Under perioden 1 januari—31 mars 2017 investerade Sam-
héllsbyggnadsbolaget 8 618 MSEK varav 8 587 MSEK avsag
forvirv av fastigheter och 31 MSEK avsag investeringar i be-
fintligt fastighetsbestand. Under perioden 1 januari—31 mars
2017 forvarvades 317 fastigheter.

Férsdljningar
Under perioden 1 januari—31 mars 2017 avyttrade Samhalls-
byggnadsbolaget fem fastigheter for 92 MSEK.

Fastighetsbestdndet

Per 31 mars 2017 bestod Samhallsbyggnadsbolagets fastig-
hetsbestand av 675 fastigheter beldgna pa 119 orter i Sverige
och Norge med ett fastighetsviarde om 16 892 MSEK.

Réakenskapsaret 2016 (avser SBB i Norden AB)

I april 2016 grundades SBB i Norden AB. I april samma ar
forviarvade SBB i Norden sina forsta fastigheter. Fastighets-
portfoljen har under perioden déarefter vuxit och uppgick per
31 december 2016 till 358 fastigheter till ett totalt fastighets-
virde om 7 572,4 MSEK. Intékterna och kostnaderna i resul-
tatrakningen motsvarar inte hyresintikter eller kostnader
kopplat till fastighetsbestédndet i balansriakningen da den
storsta andelen av fastighetsbestandet tilltrdddes i slutet av
2016.

Hyresintdkter

SBBiNordens hyresintakter for 2016 uppgick till 186,9 MSEK.
D4 SBB i Norden grundades i mars 2016 och successivt for-
vdrvat fastigheter motsvarar inte posten ett helt ars hyres-
debitering. SBB i Norden har under aret arbetat med att utoka
uthyrningsgraden samt genomfort investeringar i fastighets-
bestandet vilket leder till hogre hyresintakter.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna f6r 2016 uppgick till 95,6 MSEK. Inom
fastighetskostnader ingar driftskostnader, underhallskostna-
der, férvaltningsadministration och fastighetsskatt.

Driftskostnader

Driftskostnaderna f6r 2016 uppgick till 50,8 MSEK. I posten
driftskostnader ingar bland annat av virme, vatten, elkostna-
der samt kostnader kopplade till den dagliga driften av fastig-
heterna.
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Underhall
Underhéllskostnaderna for 2016 uppgick till 18,1 MSEK.

Forvaltningsadministration
Forvaltningsadministrationskostnaderna uppgick for
2016 till 23,8 MSEK. I posten forvaltningsadministration
ingar bland annat hyresdebitering, uthyrning, férvaltning och
ovrig ekonomisk forvaltning.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten uppgick till 2,9 MSEK for 2016.

Central administration

Kostnaderna for central administration uppgick till 19,4 MSEK
2016. I kostnadsposten centraladministration ingér bland an-
nat kostnader for affirsutveckling, transaktioner, fastighets-
utveckling och finanshantering. I posten ingar dven kostna-
der av engingskaraktir relaterade till SBB i Nordens uppstart.

Finansiella poster
Finansiella poster uppgick till 66,2 MSEK f6r 2016. Majo-
riteten av de finansiella kostnaderna utgors av rénta till
kreditinstitut, obligationsinnehavare, konvertibelinnehavare
samt aktiedgarelanen. Totalt uppgick rédntekostnaderna f6r
2016 till 71,3 MSEK.

Férvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet, det vill saga resultatet exklusive orea-
liserade vérdeforandringar samt realiserade vardeférand-
ringar for fastigheter samt skatt uppgick till 5,6 MSEK.

Vérdeféréindringar

Resultatet for 2016 har paverkats positivt med sammanlagt
1218,8 MSEK i virdeforandringar pa fastigheter. Virde-
férandringarna bestar av realiserade- och orealiserade vérde-
fordndringar.

Realiserade vardeférandringar
Av SBBiNordens totala viardefoérandringar om 1 218,8 MSEK
uppgick realiserade vardeférandringar till 22,1 MSEK efter
avdrag for transaktionskostnader.

Orealiserade vardeférandringar

De orealiserade virdeforandringarna uppgick till
1196,7 MSEK, varav 606,0 MSEK var hanforliga till vardeska-
pande avseende byggritter och 590,7 MSEK utgjordes av
okade driftnetton till f6ljd av investeringar och uthyrningar
i fastighetsbestandet samt sénkta avkastningskrav.

Skatt

2016 érs skattekostnad uppgick till 217,3 MSEK. Posten skatt
utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas
iresultatrakningen utom da den underliggande transaktio-
nen redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget

OPERATIONELL OCH FINANSIELL GVERSIKT

kapital p& den tillh6rande skatteeffekten ocksé redovisas pa
detta stille.

Alktuell skatt dr den skatt som berdknas pa det skatteplik-
tiga resultatet for perioden. Det skattepliktiga resultatet skil-
jer sig fran det redovisade resultatet da det justerats for ej
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. Aktuell skatt ar skatt
som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r eventuellt
justerat med aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas pa skillnaden mellan redo-
visade och skattemaissiga viarden pa tillgangar och skulder.
Fordndring av den redovisade uppskjutna skattefordran eller
skulden redovisas som en kostnad eller intdkt i resultatrak-
ningen utan nér skatten dr hanforlig till poster som redovisas
i ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Periodens resultat
Resultat for 2016 uppgick till 1 007,1 MSEK.

Kassafloden

SBB i Nordens kassaflode fran den 16pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital under 2016 uppgick till
28,1 MSEK. Kassaflodet fran investeringsverksamheten upp-
gick till -6 501,9 MSEK drivet av férvarv om 6 833,0 MSEK
samt avyttring om 436,3 MSEK av materiella anldggnings-
tillangar. Kassaflodet frin finansieringsverksamheten upp-
gick till 6472,8 MSEK 2016 dér SBB i Norden upptagit ldne-
skuld samt genomfort nyemission av stamaktier, konvertibla
skuldebrev, preferensaktier och obligationer i syfte att finan-
siera forvarv av fastigheter.

Férvdrv och investeringar

Under 2016 investerade SBB i Norden 6 833 MSEK varav
6 806 MSEK avsag forvarv av fastigheter och 27,2 MSEK avsag
investeringar i befintligt fastighetsbestdnd. Under 2016 for-
varvades 358 fastigheter.

Férsdljningar
Under 2016 avyttrade SBB i Norden fastigheter for 414,2 MSEK.

Fastighetsbestdndet
Per 31 december 2016 bestod SBB i Nordens fastighets-
bestand av 358 med ett fastighetsvirde om 7 572,4 MSEK.
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Tabellerna i detta avsnitt redovisar Bolagets kapitalisering och skuldsdttning pd koncernniva per 31 mars 2017.
Se avsnittet "Aktiekapital och dgarforhdllanden” for ytterligare information om Bolagets aktiekapital och aktier.
Tabellerna i detta avsnitt bor ldsas tillsammans med avsnittet "Operationell och finansiell dversikt” och Bolagets
finansiella information, med tillhorande noter, vilka inforlivats genom héinvisning

Kapitalisering

Sambhaillsbyggnadsbolaget finansieras genom eget kapital,
rantebédrande skulder och 6vriga skulder. De rantebédrande
skulderna bestar av skulder till kreditinstitut och obligatio-
ner. De totala rantebédrande skulderna uppgick per 31 mars
2017 till 10 790 MSEK. Samhillsbyggnadsbolagets beldnings-
grad uppgick per 31 mars 2017 till 64 procent. Nedanstaende
tabeller avser Samhillsbyggnadsbolagets egna kapital, exklu-
sive balanserade vinstmedel och skuldséttning per 31 mars
2017. I tabellen nedan é&r interima skulder och uppskjuten
skatt ej inkluderat. Skulderna i tabellen nedan utgérs av bade
rantebédrande och icke réntebdrande skulder. Bolaget hade
per 31 mars 2017 inga eventualforpliktelser eller indirekta
skulder.

MSEK Per den 31 mars 2017
Kortfristiga skulder

Mot borgen? _
Mot sikerhet? 701
Utan borgen eller sékerhet 781
Summa kortfristiga skulder 1482
Langfristiga skulder

Mot borgen? 581
Mot sdkerhet? 9474
Utan borgen eller sdkerhet 93
Summa langfristiga skulder (exklusive

kortfristiga del av langfristiga skulder 10148
Eget kapital

Aktiekapital 71
Ovrigt tillskjutet kapital 2760
Annat eget kapital inkl. periodens resultat 2397
Total kapitalisering 16858

1) Savél borgen som évriga sékerheter drihuvudsak Idmnade till kreditgivare som sakerhet
for finansiering av Samhallsbyggnadsbolagets fastighetsbestand. Utéver borgen omfattar
lamnade sékerheter framst pantbrev i fastigheter och pant i dotterbolag.

Nettoskuldsattning

MSEK Per den 31 mars 2017
(A) Kassa 253
(B) Likvida medel -
(C) Latt realiserbara vardepapper -
(D) Likviditet (A)+(B)+(C) 253
(E) Kortfristiga fordringar 128
(F) Kortfristiga banklan 612
(G) Kortfristig del av langfristiga skulder 89
(H) Andra kortfristiga skulder 781
(1) Kortfristiga skulder (F)+(G)+(H) 1482
(J) Netto kortfristiga skuldsattningar

(N-(E)-(D) 1101
(K) Langfristiga banklan 5525
(L) Emitterade obligationer 4530

(M) Andra langfristiga lan 93

(N) Langfristiga skulder (K)+(L)+(M) 10148
(O) Nettoskuldsattning (J)+(N) 11249

Rorelsekapital och kapitalbehov

Det dr Samhaillsbyggnadsbolagets styrelses bedomning att
rorelsekapitalet ér tillriackligt for Bolagets aktuella behov
under den narmaste tolvmanadersperioden. Rorelsekapital i
detta sammanhang definieras som Bolagets majlighet att fa
tillgang till likvida medel i syfte att fullgora sina betalnings-
forpliktelser vartefter de forfaller till betalning.

Kapitalstruktur
Samhéllsbyggnadsbolaget bedriver kapitalintensiv verksam-
het dér tillgangen till kapital &r en grundforutsittning for
fortsatt utveckling och expansion av verksamheten. Tillgang-
arna bestar i huvudsak av fastigheter som finansieras via eget
kapital, rantebdrande skulder och 6vrigt kapital. Fordel-
ningen mellan respektive kapitalslag beror p4 stabiliteten i
Bolaget, fastighetstyper, riskaversion hos dgare sévil som
kreditgivare samt dgarnas avkastingskrav pa eget kapital.
Yttre faktorer sa som konjunktur, skattesituation och hyres-
avtalens konstruktion paverkar ocksa.

Per den 31 mars 2017 var Samhillsbyggnadsbolaget kapi-
taliserat med 30 procent eget kapital, 64 procent réinte-
bérande skulder och 6 procent 6vriga poster.
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Sambhillsbyggnadsbolaget hade den 31 mars 2017 rénte-
barande skulder om 10790 MSEK. Den genomsnittliga rantan
uppgick till 3,25 procent. Réntebindningstiden for dessa lan
uppgick till i genomsnitt 3,56 ar. Forfallostrukturen framgar
av tabellen nedan.

Sambhillsbyggnadsbolagets ldnefaciliteter innehaller sed-
vanliga garantier och ataganden, bland annat dtaganden for
Sambhallsbyggnadsbolaget och dess dotterbolag att uppfylla
vissa finansiella nyckeltal sasom belaningsgrad och soliditet.
Om inte Samhéllsbyggnadsbolaget uppfyller dessa atagande
och garantier kan bankerna sdga upp lanefaciliteterna och
begdra dterbetalning av lanen.

Forfalloar Nominellt belopp, MSEK Andel
<lar 701 6%
<2ar 1197 11%
<3ar 1388 13%
<4ar 1431 13%
<5ar 1945 18%
>5ar 4171 39%

Obligationslan
Bolaget har genom dotterbolag per dagen for Erbjudande-
handlingen emitterat obligationslan om totalt 5 858 MSEK.

Sdkerstdilld obligation

Bolagets dotterbolag Samhill 7 AB emitterade i december
2016 ett sdkerstillt obligationslan om 475 MSEK. Obliga-
tionen loper om 5 ar med en rorlig ranta om STIBOR
+1,85 procent. Obligationen ar sékerstalld mot pant i fastig-
het.

Bolagets dotterbolag IB Bostad 18 AB (publ) emitterade
under 2016 ett siakerstallt obligationslan om 185 MNOK vil-
ken l6per om 2 ar med en rénta om 7,0 procent.

I samband med forvirvet av Barcode dvertogs och utékades
ett obligationslan och uppgér per dagen f6r Erbjudandehand-
lingen till 3 185 MNOK. Obligationslanet dr uppdelat pé en
junior del om 390 MNOK som l6per om 3,5 4r med en rdnta
om 5,75% samt en senior del om 2 795 MNOK som l6der 7,5 ar
med en rinta om 3,75%.

Icke séikerstdillda obligationer

Bolagets dotterbolag, SBB i Norden AB, emitterade i decem-
ber 2016 ett icke sdkerstallt obligationslan om 600 MSEK.
Obligationen l6per om 1,5 ar med en rérlig ranta om STIBOR
3M +6,25 procent.

Bolagets dotterbolag, SBB i Norden AB, emitterade den
29 mars 2017 ett icke sdkerstillt obligationslin om
1000 MSEK inom en ram om 1 500 MSEK dér likviddag var
iapril 2017 vilket dven var det datum da likviden bokférdes.
Obligationen 16per om 3 ar med en rorlig rdnta om STIBOR
3M +6,00 procent. Bolaget emitterade ytterligare 350 MSEK
inom ramen i april 2017.

Materiella anlaggningstillgangar

Per den 31 mars 2017 uppgick Samhallsbyggnadsbolagets
materiella anlaggningstillgangar till 16 901,9 MSEK varav
forvaltningsfastigheter uppgick till 16 892,3 MSEK och
inventarier, verktyg och installationer uppgick till 9,6 MSEK.
Sambhallsbyggnadsbolagets forvaltningsfastigheter belas-
tades per 31 mars 2017 med inteckningar uppgaende till
5903,1 MSEK.

Férvaltningsfastigheter och materiella anléiggnings-
tillgangar

MSEK 31 mars 2017
Forvaltningsfastigheter 16892,3
Inventarier, verktyg och installationer 9,6

Investeringar

Samhéllsbyggnadsbolagets dotterbolag SBB i Norden AB in-

vesterade under 2016 27,2 MSEK. Investeringarna utgjordes

av investeringar i fastighetsportfoljen. Utover investeringar

forviarvade SBB i Norden AB fastigheter om 6 806,2 MSEK.

Under perioden 1 januari—31 mars 2017 har Samhallsbygg-

nadsbolaget investerat 31 MSEK i fastighetsportfoljen. Ut-

over investeringarna har Samhéllsbyggnadsbolaget forvarvat

fastigheter for 8 587 MSEK under perioden 1 januari—31 mars

2017, de vasentliga presenteras nedan:

® Under perioden forvirvades fastighetsbolagen Kustaden
Holding AB, S6rmlandsporten AB och AB Hogkullen
(publ).

® Den enskilt storsta fastigheten som foérviarvades under
perioden var Dronning Eufemias Gate 30 i Oslo, Norge
med ett fastighetsvirde om cirka 4,5 miljarder SEK.

Pdgdende och beslutade investeringar
Sambhillsbyggnadsbolaget genomfor kontinuerligt investe-
ringar i befintliga fastigheter, frimst i form av renovering av
lagenheter och hyresgéstanpassningar i dvriga fastigheter.
Per dagen for denna Erbjudandehandling har Bolaget inte
gjort nagra fasta dtaganden om investeringar enligt férega-
ende.

Tendenser

Bolaget forvantar sig att marknadshyror och uthyrningsgra-
den, inom de segment Bolaget dr verksamt, fortsétter att ut-
vecklas positivt under 2017, dven om framtiden ar svar att
bedoma. Vidare bedomer Bolaget att investerarintresset for
tillgdngsslaget fastigheter kommer att ha en positiv utveck-
ling drivet av bland annat stabil makroekonomisk utveckling
i Sverige och Norge i kombination med lagt rantelége i Sverige
och Norge vilket borgar for en fortsatt likvid transaktions-
marknad for den svenska och norska fastighetssektorn.
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Vasentliga handelser efter den 31 mars 2017

Den 18 april offentliggjorde Samhallsbyggnadsbolaget ett
uppkopserbjudande till innehavarna av preferensaktier och
teckningsoptioner i dotterbolaget AB Hogkullen (publ). Vill-
koren for Erbjudandet framgar av denna Erbjudandehand-
ling.

Fastighetsforvérv

Sedan den 31 mars 2017 har Samhéllsbyggnadsbolaget slut-
fort och redovisat fastighetsférvarv som avtalats om sedan
tidigare. Detta avser dels det avtal som har ingitts med
Hemso om forvarv av 35 samhallsfastigheter i sédra och mel-
lersta Sverige dels 13 fastigheter i Vasteras och 1 fastighet i
Hallstahammmar. Fastighetsportféljen som forvirvas fran
Hemso6 omfattar dldreboenden, utbildningsfastigheter och
fastigheter for rattsviasende och i fastighetsbestdndet i Vis-
teras ingar savil samhallsfastigheter som bostader. Vidare
har ett mindre férvarv pa Varmdo tilltrétts. Totalt ar fastig-
hetsvirdet for dessa bestand 2,3 miljarder SEK. Vidare press-
meddelade Samhillsbyggnadsbolaget den 18 maj 2017 att
Bolaget slutfor forvérv av fastighetsportfol]j i Kristansand for
898 MSEK dar tilltrdde beraknas ske den 31 maj 2017.

Finansiering
I samband med forvérvet av fastigheterna i Vésteras emitte-
rades 26 666 667 aktier av serie B innebérande en 6kning av
aktiekapitalet med 2 666 666,70 SEK. Kursen for varje teck-
nad aktie var 6,00 SEK med ett totalt emissionsbelopp om
160 MSEK.

Dotterbolaget SBB i Norden AB (publ) har emitterat en ej
sikerstilld obligation som hade likviddag efter periodens slut.
Emissionsbeloppet var 1,35 miljarder SEK.
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STYRELSE, LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE
OCH REVISOR

Styrelse

Samhéllsbyggnadsbolagets styrelse bestar av sex ordinarie ledamoter, inklusive styrelseordféranden, utan suppleanter, vilka

valts for tiden intill slutet av &rsstimman 2018. Tabellen nedan visar ledamdéterna i styrelsen, nér de forst valdes in i styrelsen
och om de ér oberoende i forhallande till Bolaget och/eller storre aktiedgare.

Bolaget och
Namn Befattning Medlem sedan bolagsledningen Storre aktieagare
Lennart Schuss Styrelseordférande 2017 Ja Ja
llija Batljan Styrelseledamot 2017 Nej Nej
Sven-Olof Johansson Styrelseledamot 2017 Ja Ja
Seth Lieberman Styrelseledamot 2017 Ja Nej
Hans Runesten Styrelseledamot 2014* Ja Ja
Eva Swartz Grimaldi Styrelseledamot 2017 Ja Nej

*) Hans Runesten var dven styrelseledamot i den tidigare verksamheten som bedrevs under firman Effnetplattformen.

LENNART SCHUSS
Utbildning:
Ovriga nuvarande befattningar:

Tidigare befattningar
(senaste fem aren):

Aktiedagande i Bolaget:

Fodd 1952. Styrelseordférande sedan 2017.
Civilekonomexamen fran Handelshogskolan i Stockholm.

Styrelseordférande for SBB i Norden AB (publ) (tidigare Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB), AB Hogkullen
(publ), 1B Bostad 18 AB (publ) och Skoga Invest A/S. Styrelseledamot fér Widia Aktiebolag, Brasil Development AB,
IB Mitt AB, Briot AB, IB Sundsvall Holding AB, IB Gangsta Holding AB, IB Sundsvall AB, IB Gangsta AB, IB Harsta
Holding AB, IB Harsta 2 AB, Nya Gimmel AB, Rasletind Holdco AS, Rasletind Midco AS, Rasletind Bidco AS, Bladalen
Holdco AS, Bladalen Midco AS, Bladalen Bidco AS, Bladalen 39 AS, Tangen Nzering Holdco AS, Tangen Naering Midco
AS, Tangen Naering Bidco AS, ANS Tangenbygg, Tangen Nzering Eiendom AS, Nye Barcode 121 Bidco AS, B121
Holding AS, Barcode 121 Holding AS och Nye Barcode 121 AS. Styrelsesuppleant for Estlandaren Fastighet AB,
Gimmel Fastigheter i Bollnas AB, PANIRAB AB, Baccfast AB, Kopparleden AB, SamSkaraborg Fastigheter AB,
SamSkara Grashoppan 6 AB, Kvarnfastighetsbolaget IB AB, Elitloppet Fastighet AB, Slaggvarpen AB, SamFalkoping
Bokbindaren 6 AB, SamTidaholm Stensiken 1 AB, Borldnge Bordet Ett AB, Fagerhultfastigheter 1 AB, Oxel6sund
Kastanjen 11 AB, IB Bostad Nykvarn AB, Gimmel S6derhamn AB, Samhall Skovde Skultorp AB, Bergrick Fastighets
AB, Bergrick Bostader AB, Samhill Aldreboende Fastighets AB, Samhillsbyggnadsbolaget Fastighetsutveckling IB
AB, Gjutpressen Fastigheter AB, Samhallsbyggnadsbolaget Bostad Invest IB AB, Samhill Kobbegarden AB, Samhall
Majorna AB, Samhallsbyggnadsbolaget Bostad Holding IB AB, Kullen i Ulricehamn AB, IB Fastighetsutveckling 2 AB,
IB Bostad 6 AB, Fastighetsutveckling IB 1 AB, Samhall 1 AB, Samhall 3 AB, Samhall 5 AB, Samhall Majorna 2 AB,
IBBostad 1 AB, IB Bostad 3 AB, IB Bostad 5 AB, Samhall 7 AB, IB Bostad 11 AB, IB Bostad 8 AB, IB Bostad 7 AB,

IB Bostad 9 AB, Fastighetsutveckling IB 4 AB, Fastighetsutveckling IB 6 AB, IB Bostad 10 AB, IB Bostad 12 AB, Samhall
9 AB, Samhall 10 AB, Samhall 12 AB, Samhall 11 AB, Samhall 8 AB, Fastighetsutveckling IB 7 AB, Fastighetsutveckling
IB5 AB, IBBostad 20 AB, IB Bostad 17 AB, IB Bostad 16 AB, IB Bostad 19 AB, IB Bostad 13 AB, Samhall 23 AB, IB Bostad
15 AB, IB Bostad 14 AB, Samhill 20 AB, Samhll 19 AB, Samhill 22 AB, Samhall 21 AB, Samhill 15 AB, Samhill 16 AB,
Samhall 17 AB, Samhall 18 AB, Samhall 13 AB, Samhall 14 AB, Fastighetsutveckling IB 9 AB, Fastighetsutveckling 1B 10
AB, IB Bostad 21 AB, Fastighetsutveckling IB 8 AB, Samhall 29 AB, Samhall 27 AB, Samhall 28 AB, Samhall 33 AB,
Samhall 34 AB, Samhall 32 AB, Samhall 25 AB, Samhall 26 AB, Samhall 24 AB, IB Bostad 26 AB, IB Bostad 25 AB,

IB Bostad 24 AB, IB Bostad 39 AB, IB Bostad 23 AB, IB Bostad 30 AB, IB Bostad 29 AB, IB Bostad 28 AB, IB Bostad 27
AB, Samhall 38 AB, IB Bostad 34 AB, Samhall 37 AB, IB Bostad 33 AB, Samhall 36 AB, IB Bostad 32 AB, Samhall 35 AB,
IB Bostad 31 AB, IB Bostad 22 AB, IB Bostad 38 AB, Samhallsbyggnadsbolaget IB Service AB, IB Bostad 37 AB, Samhall
40 AB, IB Bostad 36 AB, Samhall 39 AB, IB Bostad 35 AB och Samhall 41 AB.

Styrelseordférande och styrelseledamot for Catella Advisory Sweden AB och Catella Property Advisory AB.
Styrelseordférande for IB Mitt AB, Judiska Forsamlingen i Stockholm Service Aktiebolag, Catella Consumer AB,

CC Intressenter AB, Catella Corporate Finance Malmé AB och CCF Malmo Intressenter AB. Styrelseledamot och
styrelsesuppleant for IB Harsta 1 AB. Styrelseledamot for Amplion Asset Management Holding AB och JLL Capital
Markets AB. Styrelsesuppleant for IB Sundsvall Holding AB, IB Gangsta Holding AB, IB Sundsvall AB, IB Gangsta AB,
IB Harsta Holding AB, IB Harsta 2 AB, IB Bostad 18 AB (publ), ST Bostader AB, Gimmel Bostader i Sundsvall AB,
Eskilstunafastigheter Il AB, Gimmel Hasten AB, Harsta Vastland Forvaltning AB, Fastighetsbolaget Brobergi Séder-
hamn AB, Bergrick Rickomberga AB, Kvarnfastighet 33:2 i Uppsala AB, Samhall 2 AB, Samhéll 4 AB, Samhall 6 AB,

IB Bostad 2 AB, IB Bostad 4 AB, BCAC 3D AB, Bergrick Bostadsratter AB, Samhall 30 AB, Samhéll 31 AB, HusBacc
Utveckling AB och HusBacc Utveckling Holding AB.

14 924 059 B-aktier.
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ILIJA BATLJAN Fodd 1967. Styrelseledamot och verkstallande direktor sedan 2017.
Utbildning: Ph.D. i demografi och planering for dldrevard fran Stockholms universitet. Kandidat i ekonomi fran Stockholms
universitet.

Ovriga nuvarande befattningar: Styrelseordférande for Cryptzone Research & Development Aktiebolag, Cryptzone Group AB, Cryptzone Digital AB,
Appload AB (publ), Gullhaug Holdco AS, Gullhaug Bidco AS, Nydalen Kontorbygg AS, Gullhaug Torg 4 Eiendom AS,
Gullhaug Torg 4 AS, Rasletind Holdco AS, Rasletind Midco AS, Rasletind Bidco AS, Bladalen Holdco AS, Bladalen
Midco AS, Bladalen Bidco AS, Bladalen 39 AS, Tangen Naering Holdco AS, Tangen Naering Midco AS, Tangen Neering
Bidco AS, ANS Tangenbygg, Tangen Nzering Eiendom AS, Nye Barcode 121 Bidco AS, B121 Holding AS, Barcode 121
Holding AS och Nye Barcode 121 AS. Styrelseledamot och verkstallande direktor for SBB i Norden AB (publ) (tidigare
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB) och IB Bostad 18 AB (publ). Styrelseledamot fér AB Hogkullen (publ),
Estldndaren Fastighet AB, IB Notknapparen AB, Motalakronan Fastigheter AB, Vadstena Turism AB, PANIRAB AB,
Baccfast AB, Kopparleden AB, Phoniro Systems AB, Phoniro AB, IB Vissland AB, SamSkaraborg Fastigheter AB,
SamSkara Grashoppan 6 AB, Kvarnfastighetsbolaget IB AB, Health Runner AB, Elitloppet Fastighet AB, Jarven 4
Fastigheter AB, Slaggvarpen AB, SamFalkoping Bokbindaren 6 AB, SamTidaholm Stensiken 1 AB, Borldnge Bordet
Ett AB, Fagerhultfastigheter 1 AB, Oxel6sund Kastanjen 11 AB, Samhall Syd AB, IB Bostad Nykvarn AB, Samhall
Skévde Skultorp AB, IB Bostad Oskarshamn AB, llija Batljan Invest AB, Samhallsbyggnadsbolaget Samhall Holding
AB, Samhill Aldreboende Fastighets AB, Samhallsbyggnadsbolaget Fastighetsutveckling IB AB, Hestia Sambygg AB,
Gjutpressen Fastigheter AB, Samhillsbyggnadsbolaget Bostad Invest IB AB, Samhall Kobbegarden AB, Samhall
Majorna AB, Samhallsbyggnadsbolaget Bostad Holding IB AB, Kullen i Ulricehamn AB, IB Fastighetsutveckling 2 AB,
IB Bostad 6 AB, Fastighetsutveckling IB 1 AB, Samhall 1 AB, Samhall 3 AB, Samhall 5 AB, Samhall Majorna 2 AB, IB
Bostad 1 AB, IB Bostad 3 AB, IB Bostad 5 AB, IB Bostad 4 AB, Samhall 7 AB, IB Bostad 11 AB, IB Bostad 8 AB, IB Bostad
7 AB, IB Bostad 9 AB, Fastighetsutveckling IB 4 AB, Fastighetsutveckling IB 6 AB, 1B Bostad 10 AB, IB Bostad 12 AB,
Samhall 9 AB, Samhall 10 AB, Samhall 12 AB, Samhall 11 AB, Samhall 8 AB, Fastighetsutveckling IB 7 AB, Fastighetsut-
veckling 1B 5 AB, IB Bostad 20 AB, IB Bostad 17 AB, IB Bostad 16 AB, IB Bostad 19 AB, IB Bostad 13 AB, Samhall 23 AB,
IB Bostad 15 AB, IB Bostad 14 AB, Samhall 20 AB, Samhall 19 AB, Samhall 22 AB, Samhall 21 AB, Samhadll 15 AB,
Samhall 16 AB, Samhall 17 AB, Samhall 18 AB, Samhall 13 AB, Samhall 14 AB, Fastighetsutveckling IB 9 AB, Fastig-
hetsutveckling IB 10 AB, IB Bostad 21 AB, Fastighetsutveckling IB 8 AB, Samhall 29 AB, Samhall 27 AB, Samhall 28 AB,
Samhall 33 AB, Samhall 34 AB, Samhall 32 AB, Samhall 25 AB, Samhall 26 AB, Samhall 24 AB, IB Bostad 26 AB, IB
Bostad 25 AB, IB Bostad 24 AB, IB Bostad 39 AB, IB Bostad 23 AB, IB Bostad 30 AB, IB Bostad 29 AB, IB Bostad 28 AB,
IB Bostad 27 AB, Samhall 38 AB, IB Bostad 34 AB, Samhall 37 AB, IB Bostad 33 AB, Samhall 36 AB, IB Bostad 32 AB,
Samhall 35 AB, IB Bostad 31 AB, IB Bostad 22 AB, IB Bostad 38 AB, Samhallsbyggnadsbolaget IB Service AB, IB Bostad
37 AB, Samhall 40 AB, IB Bostad 36 AB, Samhall 39 AB, IB Bostad 35 AB och Samhall 41 AB.

Tidigare befattningar Styrelseordférande och styrelseledamot for Rikshem Fastighetsutveckling AB. Styrelseordférande for Oxelésund

(senaste fem aren): Kastanjen 11 AB, Alkarrsplan Aktiebolag, Cryptzone International Aktiebolag, Nynashamn Offshore AB och Sid6-
parken AB. Vice verkstallande direktor for Rikshem AB (publ). Styrelseledamot och styrelsesuppleant for Valsta
Bostad 5 AB och Valsta Bostad 3 AB. Styrelseledamot for Cryptzone Group AB, BroGripen Hyacinten Forvaltning AB,
Rikshem Palsjo AB, Rikshem Bostader Kalmar AB, Rikshem Polarhus AB, Studentstaden i Uppsala Aktiebolag,
Rikshem Fjarilshuset AB, Rikshem Enheten AB, Rikshem Nordan AB, Folkhem Produktion Aktiebolag, Doro Care AB,
Aktiebolaget Stockholms Lans Landstings Internfinans, Rikshem Ostkalmar AB, Virmd&bostader Aktiebolag,
Rikshem Kalmarcentrum AB, TargetEveryOne AB (publ), Rikshem Fageln AB, BoViva Aktiebolag, Rikshem Jorden AB,
Rikshem Planteringen AB, Rikshem Frsommaren AB, Rikshem Sannegard AB, Rikshem Helsingborg AB, Rikshem
Solskensparken AB, Rikshem Brandstoden AB, Rikshem Bikupan AB, Rikshem Héxan AB, Rikshem Férsommar-
parken AB, Rikshem Amerika AB, Rikshem Fjarilsvingen AB, Rikshem Munken AB, Rikshem Tunnan AB, Rikshem
Helsingborgsmalen AB, Rikshem Imse AB, Rikshem Pigan AB, Rikshem Bockstenen AB, Rikshem Bjareborren AB,
Rikshem Helsingborgsfjarilen AB, Rikshem Stenkronan AB, Rikshem Hollandaren AB, Rikshem Eneborgen AB,
Rikshem Norge AB, Rikshem Furutorp AB, Rikshem Visitoren AB, Rikshem Goblet AB, Rikshem Hogaborg AB,
Rikshem Vasteras Samhold AB, Rikshem Vasteras Servicehus AB, Rikshem Umed Samhold AB, Stenvalvet 215
Umea AB, Rikshem Norrkdping Samhold AB, Rikshem Barnstenen AB, Rikshem Sundsvall Samhold AB, Gimmel
Bostader i Sundsvall AB, Rikshem F&lhagen AB, BroGripen Angelholm Centrum Férvaltning AB, Rikshem Oresund
Holding AB, Rikshem Borgskdlden AB, Rikshem Borgs AB, Rikshem Norrkdping AB, Rikshem Malm AB, Crowdsoft
Technology AB, Rikshem Hackspettet AB, Rikshem Segelbaten AB, Rikshem Pokalen AB, Rikshem Savja AB, Rikshem
Cityfastigheter AB, Teligent Telecom AB, Rikshem Daldockan AB, Stenvalvet 214 Trelleborg Hogalid AB, Alkdrrsplans
Utvecklings AB, Steninge Backe i Sigtuna AB, Rikshem Radgivaren AB, Rikshem Soderfuran AB, Rikshem Fastig-
heter AB, Rikshem Skorpionen AB, Rikshem Hasseln AB, Rikshem Vasteras Deldgare AB, Rikshem Blombacka AB,
Rikshem Delagare AB, Rikshem Attika AB, Rikshem Bostdder Holding AB, Rikshem Samhold AB, Rikshem Bostader
Uppsala AB, Rikshem Samfast Vasteras AB, Eskilstunafastigheter Ill AB, Rikshem Sigtuna Vardfast AB, Rikshem
Samfast Knivsta AB, Rikshem Samfast Halmstad AB, Rikshem Sigtuna Samhold AB, Rikshem Bostadder Bl AB, Mejeri-
parken Knivsta AB, Rikshem Sigtunabostader AB, Rikshem Valsta AB, Rikshem Skolfastigheter AB, Rikshem Ljuset
AB, Rikshem Lérlingsplatsen AB, Rikshem Ostergétland 1 AB, Rikshem Vit AB, Rikshem L&ngsjébo AB, Victoria Park
Nykoping Bostader AB, Rikshem Ostergétland 2 AB, Rikshem Skane Holding AB, Rikshem Skane Deldgare AB,
Wallenstam Granby 9:6 AB, Rikshem Stopet AB, Rikshem Idrottsplatsen AB, Rikshem Kantorn AB, Rikshem Stattena
AB, Rikshem Elineberg AB, Rikshem Balgetingen AB, Fastighetsbolaget Vrinnevibostader AB, Rikshem Gardes-
kvarnen Utveckling AB, Rikshem Omsorgsfastigheter 2 AB, Rikshem Omsorgsfastigheter 1 AB, Viken Stubben AB,
Melin Hjarpen 7 AB, Rikshem Ale AB, Rikshem Balgripen AB, Rikshem Makaren AB, Uppsala Fastighetsprojekt
FAS 2 AB, Uppsala Fastighetsprojekt Holding AB, Valsta Bostad 2 AB, Valsta Bostad 1 AB, Kistaklippans Fastighets AB,
BroGripen Sonetten Forvaltning AB, Rikshem Lila AB, Rikshem Gul AB, Rikshem BRF-dgare 2 AB, Rikshem BRF-dgare
3 AB, Rikshem Lagenheter AB, Rikshem BRF-agare 1 AB, Rikshem BRF-utveckling AB, Farsta Intressenter AB, Kvarn-
fastighet 33:2 i Uppsala AB, Samhall 2 AB, Samhall 4 AB, Samhall 6 AB, IB Bostad 2 AB, BCAC 3D AB, Samhall 30 AB,
Samhall 31 AB, HusBacc Utveckling AB, HusBacc Utveckling Holding AB, Nyndshamns Stadskarneférening,
Ekonomisk forening, Rikshem Kapellet 18 Ekonomisk férening och Rikshem Helsingborg Ekonomisk férening.
Styrelsesuppleant for Nya Valsta Centrum AB, Valsta Bostad 6 AB och Valsta Bostad 4 AB.

Aktiedgande i Bolaget: 45558 167 A-aktier och 1 115 774 B-aktier, samt ar huvudagare i llija Batljan Invest AB som ager
63 495 701 A-aktier och 21 832 B-aktier.
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SVEN-OLOF JOHANSSON Fodd 1945. Styrelseledamot sedan 2017.
Utbildning: Pol.mag. fran Stockholms universitet och Handelshégsskolan i Stockholm.

Ovriga nuvarande befattningar: Styrelseordférande och verkstallande direktor for Storheden Geflehus AB, Gaudeamus AB, Geflebostader AB och
Compactor Fastigheter AB. Styrelseordférande for Deamatris Forvaltning Aktiebolag, FastProp Holding AB, Fast-
Prop Gavle AB, Fast Real AB, Xenella Holding AB, Centralparken Holding AB, Centralparken Taby Il AB och Central-
parken Taby IV AB. Styrelseledamot och verkstéllande direktor for Kebarco AB, Storheden Invest AB, Batteriet
Hus AB, Landeriet Forvaltning AB, Standard Fastighet i Méarsta AB, Landeriet 14 AB, Fredriksten Fastighet AB, Marsta
Centrum AB, Batteriet Fastigheter AB, Robarco AB, Anbarco Bilinvest AB, Partnerfastigheter NF AB, Batteriet Fastig-
hetsférvaltning AB, Profundo AB, Landeriet Fastighet AB, Fastighetspartner Taby AB, Fastighetspartner Amplus AB,
Fastighetspartner Norrképing AB, Hjulsbro Byggtjanst AB, Cabinjo Holding AB, Colonia Fastighet AB, FastPartner
Expansion AB, Ranchen.com Tobo Gard AB, H.J. Catering AB, Landeriet-gruppens Hyresredovisning AB, Fastighets-
partner Bromsten AB, Batteriet Centrumhus AB och Nordpartner Aktiebolag. Verkstallande direktor for Fast-
Partner AB. Styrelseledamot for Autoropa Aktiebolag, NCC Aktiebolag, STC Interfinans Aktiebolag, Profundo Fastig-
heter AB, Fastighetspartner Hallstahammar AB, FastPartner Malarporten AB, Svenska Stadshotell AB, FastPartner
Bagaren 7 AB, VATELLUS AB, FastPartner Frihamnen AB, FastPartner Tech Center AB, Fastighetspartner Globen AB,
FastPartner Satesdalen 2 AB, FastPartner Hammarby-Smedby 1:454 AB, FastPartner Hammarby-Smedby 1:461 AB,
Fastighetspartner Avastrom Holding AB, Fastighetspartner Syllen 4 AB, Fastighets AB Drillsnappan, Fastighets-
partner Skolfastigheter AB, FastPartner Vasterbotten 19 AB, FastPartner Ekplantan 2 AB, FastPartner Centrum
13 AB, FastPartner Ritmallen 1 AB, Fastighetspartner Lunda AB, Fastighetspartner Knivsta-AR AB, Adam Care AB,
Fastighets AB Bomullsspinneriet, Vexillum Duo AB, Fastighetspartner Bromma AB, Vallentuna Centrum AB,
VATELLUS Holding AB, Vallentuna 1:7 AB, Vallentuna Prastgard 1:130 AB, Vallentuna 1:474 AB, Satra Halsofastig-
heter AB, FastPartner Hégsbo 27:6 AB, FastPartner Malardalen AB, FastPartner Sporren 4 AB, SRU Intressenter AB,
Gavle Naringen 22:2 AB, FastPartner Haninge AB, Vinsta Stenskarve AB, FastPartner Hasselby AB, FastPartner
Rinkeby AB, FastPartner Alvsjo AB, FastPartner Tensta AB, FastPartner Breding AB, FastPartner Brynis 124:3 AB,
FastPartner Hemsta 9:4 AB, FastPartner Fastigheter Mérsta AB, FastPartner Hammarby-Smedby AB, Vallentuna
1:472 AB, Fastighetsbolaget Oljan 2 i Taby AB, Fastighets AB Krejfast, FastPartner Brista AB, FastPartner Marsta
Kontor AB, Fastighets AB Repslagaregatan, Fastpartner i Tibro AB, Méarsta 1:198 AB, FastPartner Bredden AB, Fast-
Partner Luntmakargatan 22-34 AB, FastPartner Alingsas-Ulricehamn AB, Autoropa Holding AB, FastPartner Vastra
Hindbyvagen 12 AB, FastPartner Malaren 14 AB, FastPartner Karra 78:3 AB, FastPartner Aga 2 AB, FastPartner
Fagerstagatan 21 AB, FastPartner Biskopsgarden 46:4 AB, FastPartner Slakthuset 21 AB, FastPartner Slakthuset
20 AB, FastPartner Importen 3 AB, FastPartner Slakthuset 18 AB, FastPartner Slakthuset 19 AB, FastPartner
Slakthuset 22 AB, Tartt Férvaltning AB, FastPartner Sjostugan 1 AB, FastPartner Pooc AB, FastPartner Karis 4 AB,
FastPartner Karis 3 AB, FastPartner Ekends 4 AB, FastPartner Ekends 3 AB, FastPartner Ekenés 2 AB, FastPartner
Ekends 1 AB, FastPartner Bolmensvagen AB och Fastighets AB R 7:176. Styrelsesuppleant for Colinasverdes AB,
Henrik och Sven-Olof Fastigheter AB, One Network Of Holding AB och One Network Of Concept AB.

Tidigare befattningar Styrelseordférande for BFF2 Kungsgatan AB, Centralparken Taby Il AB, Centralparken Taby | AB och Fastighets AB

(senaste fem aren): Krejfast. Styrelseledamot och styrelsesuppleant fér Vanir Asset Management AB. Styrelseledamot for FastPartner
Logistik Alingsas AB, FastPartner Logistik Ulricehamn AB, LinkTech AB (publ), Allenex AB, Synoco Scandinavia AB,
Budbee AB, Rinkebyvégen 11 Fastighets AB, Bostadsrattsforeningen Krejaren 4, Deamatris Forvaltning Aktiebolag,
Compactor Fastigheter AB, Geflebostader AB, Gaudeamus AB och Storheden Geflehus AB. Styrelsesuppleant for
RENPF Sweden SOJ Holding AB och RENPF Sweden SOJ AB. Kommanditdeldgare i Hallsta Forvaltnings Kommandit-

bolag.
Aktiedgande i Bolaget: 15997 977 A-aktier och 13 653 664 B-aktier.
SETH LIEBERMAN Fodd 1961. Styrelseledamot sedan 2017.
Utbildning: Bachelor of Arts i ekonomi fran Tufts University, USA.
Ovriga nuvarande befattningar: Styrelseordférande for Stendérren Fastigheter AB. Styrelseledamot for Svenskt Industriflyg AB, Stenddrren

Option AB, Svenskt Industriflyg C300 AB, Svenskt Industriflyg A109S AB och Kvalitena AB (publ). CIO inom fastighet
for Advanced Capital SgR, medlem av Investment Advisory Committee for EQT Real Estate | LP och Co-executor for
Estates of Morris & Kate Sosnow.

Tidigare befattningar Tillfallig styrelseordférande for Urban Land Institute Europe. Medlem i revisionsutskottet for Urban Land Institute.
(senaste fem aren): Medlem av Investment Advisory Committee for Wainbridge Capital Ltd.

Aktiedagande i Bolaget: 950 570 B-aktier.

HANS RUNESTEN Fodd 1956. Styrelseledamot sedan 2014.

Utbildning: Civilekonomexamen fran Stockholms universitet.

Ovriga nuvarande befattningar: Styrelseordférande for EffNet AB, Axxonen Properties AB, Effnetplattformen Ventures 2 AB, Effnetplattformen

Ventures 3 AB, Effnetplattformen Ventures 1 AB, Effnetplattformen Dividend AB och Scan Baltic Limited. Styrelse-
ledamot for Ironbridge AB, Twicebasic AB och Stenddrren Fastigheter AB.

Tidigare befattningar Styrelseordférande for Stenddrren Fastigheter AB och Winzent Technologies AB. Styrelseledamot for EffNet AB.
(senaste fem aren):
Aktiedgande i Bolaget: 4126 946 B-aktier.
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EVA SWARTZ GRIMALDI

Utbildning:
Ovriga nuvarande befattningar:

Tidigare befattningar
(senaste fem aren):

Aktiedagande i Bolaget:

Fodd 1956. Styrelseledamot sedan 2017.
Fil. kand. i sprak —spanska, franska och italienska samt fran kulturvetarlinjen.

Styrelseordférande for Norstedts Forlagsgrupp AB, Doberman AB, Apotea AB, Eva Swartz Grimaldi Consulting AB
och Doberman Group AB. Styrelseledamot for Richard Swartz AB.

Verkstallande direktor for Bianchi Café & Cycles Sverige AB. Styrelseledamot for Natur & Kultur Media i Stock-
holm AB, Sveriges Television Aktiebolag, Bianchi Café & Cycles Stockholm AB, Bianchi Café & Cycles Vésteras AB,
Axiell Media AB, NOBEL MEDIA AB, Headweb AB, Bokcentralen, férening u.p.a., Norstedts Forlagsgrupp AB och
Apotea AB. Styrelsesuppleant for Forlagssystem JAL, Aktiebolag och Bokhandelsgruppen i Sverige AB.

O aktier.

Ledande befattningshavare
Samhiéllsbyggnadsbolaget har per dagen for denna Erbjudandehandling 6 ledande befattningshavare, inklusive verkstéllande
direktoren Ilija Batljan. For information om Ilija Batljan, se ovan under "Styrelse, ledande befattningshavare och revisor —

Styrelse.”

KRISTER KARLSSON
Utbildning:

Ovriga nuvarande befattningar:

Tidigare befattningar
(senaste fem aren):

Aktiedagande i Bolaget:

Fodd 1970. Vice verkstallande direktor och fastighetsutvecklingschef sedan 2016.

Real estate economics fran Royal Institute of technology, Stockholms universitet och Uppsala universitet.
Juridikstudier vid Uppsala universitet.

Styrelseledamot for BCAC 3D AB, BCAC —Hus Forvaltning AB, BCAC Lagenheter AB, BCAC Brf-dgare 1 AB, BCAC
Brf-agare 2 AB, BCAC Brf-dgare 3 AB, BCAC Brf Holding 1 AB, BCAC Brf Holding 2 AB, BCAC Brf Holding 3 AB, BCAC Brf
Holding 4 AB, BCAC Brf Fastighet 1 AB, BCAC Brf Fastighet 2 AB, BCAC Brf Fastighet 3 AB och BCAC Brf Fastighet 4 AB.
Styrelsesuppleant for HusBacc Utveckling AB och HusBacc Utveckling Holding AB.

Styrelseledamot och styrelsesuppleant for Nya Valsta Centrum AB. Styrelseledamot for Farsta Intressenter AB, Lars-
boda Fastighetsutveckling AB, Farsta Fastighetsintressenter AB, Farsta Stadsutveckling AB, Bostadsrattsforeningen
Mejeriparken, Bostadsrattsforeningen Frodigheten, Bostadsrattsforeningen Norrbacka Park och Bostadsratts-
féreningen Ramsagen 1. Styrelsesuppleant for Uppsala Fastighetsprojekt FAS 2 AB och Uppsala Fastighetsprojekt
Holding AB.

3174785 A-aktier.

EVA-LOTTA STRIDH
Utbildning:
Ovriga nuvarande befattningar:

Tidigare befattningar
(senaste fem aren):

Aktiedgande i Bolaget:

Fodd 1975. CFO sedan 2016.
Ekonomie kandidatexamen fran Stockholms universitet.
Styrelseledamot for Eva-Lotta Stridh Ekonomikonsult AB.

Styrelseledamot for BroGripen Hyacinten Forvaltning AB, Rikshem Palsjo AB, Rikshem Bostader Kalmar AB, Rikshem
Polarhus AB, Rikshem Fjarilshuset AB, Rikshem Enheten AB, Rikshem Nordan AB, Rikshem Ostkalmar AB, Rikshem
Kalmarcentrum AB, Rikshem Fageln AB, BoViva Aktiebolag, Rikshem Jorden AB, Rikshem Planteringen AB, Rikshem
Férsommaren AB, Rikshem Sannegard AB, Rikshem Solskensparken AB, Rikshem Brandstoden AB, Rikshem
Bikupan AB, Rikshem Haxan AB, Rikshem Forsommarparken AB, Rikshem Amerika AB, Rikshem Fjarilsvingen AB,
Rikshem Munken AB, Rikshem Tunnan AB, Rikshem Helsingborgsmalen AB, Rikshem Imse AB, Rikshem Pigan AB,
Rikshem Bockstenen AB, Rikshem Bjdreborren AB, Rikshem Helsingborgsfjarilen AB, Rikshem Stenkronan AB,
Rikshem Holldndaren AB, Rikshem Eneborgen AB, Rikshem Norge AB, Rikshem Furutorp AB, Rikshem Visitéren AB,
Rikshem Goblet AB, Rikshem Hégaborg AB, Rikshem Vasterds Samhold AB, Rikshem Vasteras Servicehus AB,
Rikshem Umea Samhold AB, Stenvalvet 215 Umea AB, Rikshem Norrképing Samhold AB, Rikshem Barnstenen AB,
Rikshem Sundsvall Samhold AB, Gimmel Bostader i Sundsvall AB, Rikshem Falhagen AB, BroGripen Angelholm
Centrum Férvaltning AB, Rikshem Oresund Holding AB, Rikshem Borgskolden AB, Rikshem Borgs AB, Rikshem
Norrképing AB, Rikshem Malm AB, Rikshem Hackspettet AB, Rikshem Segelbaten AB, Rikshem Pokalen AB, Rikshem
Savja AB, Rikshem Cityfastigheter AB, Rikshem Daldockan AB, Stenvalvet 214 Trelleborg Hogalid AB, Steninge Backe
i Sigtuna AB, Rikshem Radgivaren AB, Rikshem Séderfuran AB, Rikshem Fastigheter AB, Rikshem Skorpionen AB,
Rikshem Hasseln AB, Rikshem Véasteras Delagare AB, Rikshem Blombacka AB, Rikshem Deldgare AB, Rikshem

Attika AB, Rikshem Bostader Holding AB, Rikshem Samhold AB, Rikshem Bostader Uppsala AB, Rikshem Samfast
Vésteras AB, Rikshem Sigtuna Vardfast AB, Rikshem Samfast Knivsta AB, Rikshem Samfast Halmstad AB, Rikshem
Sigtuna Samhold AB, Rikshem Bostader Bla AB, Mejeriparken Knivsta AB, Rikshem Sigtunabostader AB, Rikshem
Valsta AB, Rikshem Skolfastigheter AB, Rikshem Ljuset AB, Rikshem Lrlingsplatsen AB, Rikshem Ostergétland 1 AB,
Rikshem Vit AB, Rikshem L&ngsjébo AB, Victoria Park Nyképing Bostéder AB, Rikshem Ostergdtland 2 AB, Rikshem
Skane Holding AB, Rikshem Skane Delagare AB, Wallenstam Granby 9:6 AB, Rikshem Fastighetsutveckling AB,
Rikshem Stopet AB, Rikshem Idrottsplatsen AB, Rikshem Kantorn AB, Rikshem Stattena AB, Rikshem Elineberg AB,
Rikshem Balgetingen AB, Fastighetsbolaget Vrinnevibostader AB, Rikshem Gardeskvarnen Utveckling AB, Rikshem
Omsorgsfastigheter 2 AB, Rikshem Omsorgsfastigheter 1 AB, Viken Stubben AB, Melin Hjarpen 7 AB, Rikshem

Ale AB, Rikshem Balgripen AB, Rikshem Makaren AB, Kistaklippans Fastighets AB, BroGripen Sonetten Forvalt-

ning AB, Rikshem Lila AB, Rikshem Gul AB, Rikshem BRF-agare 2 AB, Rikshem BRF-dgare 3 AB, Rikshem Lagen-

heter AB, Rikshem BRF-dgare 1 AB, Rikshem BRF-utveckling AB, Rikshem Kapellet 18 Ekonomisk férening och
Rikshem Helsingborg Ekonomisk férening. CFO for Rikshem AB (publ).

317 479 A-aktier.
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ROSEL RAGNARSSON
Utbildning:

Ovriga nuvarande befattningar:

Tidigare befattningar
(senaste fem aren):

Aktiedgande i Bolaget:

STYRELSE, LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE OCH REVISOR

Fodd 1955. Finanschef och IR-direktor sedan 2017.

Ekonomie kandidatexamen fran Uppsala universitet.
Styrelsesuppleant for Ragnarsson Ekonomikonsult Aktiebolag.
Inga.

42 683 B-aktier.

OSCAR LEKANDER
Utbildning:

Ovriga nuvarande befattningar:

Tidigare befattningar
(senaste fem aren):

Aktiedgande i Bolaget:

Fodd 1985. Affarsutvecklingschef sedan 2016.

Magisterexamen i fastighet och finans fran The University of Hong Kong. Kandidatexamen i fastighet och finans fran
KTH.

Styrelseledamot for AB Hogkullen (publ), IB Bostad 18 AB (publ), Gullhaug Holdco AS, Gullhaug Bidco AS, Nydalen
Kontorbygg AS, Gullhaug Torg 4 Eiendom AS och Gullhaug Torg 4 AS. Styrelsesuppleant for IB N6tkndpparen AB,
Motalakronan Fastigheter AB, Vadstena Turism AB, IB Vissland AB, Jarven 4 Fastigheter AB, IB Mitt AB, Samhall
Syd AB, IB Sundsvall Holding AB, IB Gangsta Holding AB, IB Sundsvall AB, IB Gangsta AB, IB Bostad Oskarshamn AB,
IB Harsta Holding AB och IB Harsta 2 AB.

Styrelseledamot for Oxel6sund Kastanjen 11 AB, Rasletind Holdco AS, Rasletind Midco AS, Rasletind Bidco AS,
Bladalen Holdco AS, Bladalen Midco AS, Bladalen Bidco AS, Bladalen 39 AS, Tangen Naering Holdco AS, Tangen
Naering Midco AS, Tangen Naering Bidco AS, ANS Tangenbygg, Tangen Nzering Eiendom AS, Nye Barcode 121 Bidco
AS, B121 Holding AS, Barcode 121 Holding AS och Nye Barcode 121 AS. Styrelsesuppleant for IB Harsta 1 AB.

3174785 A-aktier.

STEFAN BJORKQVIST
Utbildning:

Ovriga nuvarande befattningar:

Tidigare befattningar
(senaste fem aren):

Aktiedgande i Bolaget:

Fodd 1973. Forvaltningschef sedan 2016.
Civilingenjorsutbildning i vag och vattenbyggnadsteknik. Diplomerad fastighetsforvaltare, Folkuniversitetet.

Styrelseordférande for Hestia Retail AB och Sedena Projektledning AB. Verkstallande direktor och styrelse-
suppleant for Naringsfastigheter Kalleback AB. Verkstallande direktor for Saltéangen Property Vasteras AB, Kalleback
Property Invest AB och Saltdangen Property Invest AB (publ). Styrelseledamot for Hestia Fastighetsforvaltning AB,
Investmentaktiebolaget Kybele, Hestia Sambygg AB och Bostadsrattsforeningen SIGNALEN 7.

Styrelsesuppleant for Fastighets AB Huleback och Corem Svedala AB.

6349 570 A-aktier och 2 666 666 B-aktier genom deldgarskap i Investmentaktiebolaget Kybele.

Ovriga upplysningar avseende styrelse och ledande
befattningshavare

Det forekommer inga familjeband mellan nagra styrelseleda-
moter eller ledande befattningshavare.

Det foreligger inga intressekonflikter eller potentiella
intressekonflikter mellan styrelseledaméternas och ledande
befattningshavarnas dtaganden gentemot Bolagets och deras
privata intressen och/eller andra dtaganden.

Under de senaste fem aren har ingen styrelseledamot eller
ledande befattningshavare (i) domts i bedrégerirelaterade
madl, (ii) representerat ett foretag som forsatts i konkurs eller
likvidation, eller varit inblandad i konkursférvaltning, (iii)
varit foremal for sanktioner eller anklagats av myndighet eller
organisation som foretrader en viss yrkesgrupp och ar offent-
ligréttsligt reglerad eller (iv) fatt naringsférbud.

Alla styrelseledaméter och ledande befattningshavare
kan nds via Bolagets huvudkontor pa adress Strandvégen 3,
114 51 Stockholm.

Revisor

P4 extra bolagsstimman den 16 januari 2017 valdes Ernst &
Young Aktiebolag for perioden intill slutet av arsstimman
2017. P4 arsstimman den 27 april 2017 omvaldes Ernst &
Young Aktiebolag till revisor for perioden intill slutet av ars-
stimman 2018. Ingemar Rindstig (fodd 1949) dr huvud-
ansvarig revisor. Ingemar Rindstig dr auktoriserad revisor
och medlem i FAR (branschorganisationen for auktorise-
rade revisorer). EY:s kontorsadress ér Jakobsbergsgatan 24,
111 44 Stockholm.

For perioden innan 16 januari 2017 och som omfattas av
den historiska finansiella informationen i denna Erbjudande-
handling utgjordes Bolagets revisor av KPMG AB, med
Gunnar Karlsson (fodd 1961) som huvudansavarig revisor.
Gunnar Karlsson ar auktoriserad revisor och medlem i FAR
(branschorganisationen for auktoriserade revisorer). KPMG:s
kontorsadress dr Kanalgatan 51, 931 27 Skelleftea.
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Bolagsstyrning

Samhallsbyggnadsbolaget ar ett svenskt publikt aktiebolag.
Bolagets bolagsstyrning grundar sig pa svensk lag, Samhalls-
byggnadsbolagets bolagsordning, interna regler och fore-
skrifter och de regler och rekommendationer for bolag vars
aktier dr noterade pa Nasdaq First North samt god sed pa
aktiemarknaden. Sa vitt Bolaget vet uppfyller Samhélls-
byggnadsbolaget tillimpliga regler for bolagsstyrning.

Bolagsstaimma
Enligt aktiebolagslagen (2005:551) dr bolagsstimman Bola-
gets hogsta beslutsfattande organ. Pa bolagsstimma utévar
aktiedgarna sin rostrétt i nyckelfragor, till exempel faststal-
lande av resultat- och balansrékningar, disposition av Bola-
gets resultat, beviljande av ansvarsfrihet for styrelsens leda-
moter och verkstillande direktor, val av styrelseledamoter
och revisorer samt erséttning till styrelsen och revisorerna.
Arsstimma maste héllas inom sex manader fran utgangen
av rakenskapsaret. Utover arsstaimman kan det kallas till
extra bolagsstimma. Enligt bolagsordningen sker kallelse
till bolagsstimma genom annonsering i Post- och Inrikes
Tidningar samt pa Bolagets webbplats. Att kallelse har skett
ska samtidigt annonseras i Dagens Nyheter.

Réitt att delta i bolagstimma

Aktiedgare som vill delta i bolagsstdmma, ska dels vara upp-
tagen i utskrift eller annan framstéllning av hela aktieboken
avseende férhallandena fem vardagar fére stimman, dels gora
en anmalan till Bolaget senast den dag som anges i kallelsen
till stimman. Aktiedigare kan nirvara vid bolagsstimmor
personligen eller genom ombud och kan dven bitradas av
hogst tva personer. Vanligtvis dr det mojligt for aktiedgare att
anmala sig till bolagsstimman pa flera olika sitt, vilka nar-
mare anges i kallelsen till stimman. Aktiedgare ar berattigade
att rosta for samtliga aktier som aktiedgaren innehar.

Initiativ frdn aktiedigarna

Alktiedgare som Onskar fi ett d&rende behandlat p& bolags-
stimman maste skicka en skriftlig begédran harom till styrel-
sen. Begiran ska normalt vara styrelsen tillhanda senast sju
veckor fore bolagsstimman.

Extra bolagsstéimma juni 2017
Sambhallsbyggnadsbolaget har kallat till extra bolagsstdimma
ijuni 2017 for att fatta beslut om den i bolagsordningen regle-
rade utdelningen pa Bolagets preferensaktier. For mer infor-
mation om den extra bolagsstimman, se Samhallsbyggnads-
bolagets webbplats, sbbnorden.se.

Styrelsen

Styrelsen dr Bolagets hogsta beslutsfattande organ efter bo-
lagsstamman. Enligt aktiebolagslagen ér styrelsen ansvarig
for Bolagets forvaltning och organisation, vilket innebér att

styrelsen dr ansvarig for att, bland annat, faststdlla mal och
strategier, sikerstalla rutiner och system for utvardering av
faststallda mal, fortlopande utvardera Bolagets resultat och
finansiella stdllning samt utvérdera den operativa ledningen.
Styrelsen ansvarar ocksé for att sakerstilla att arsredovis-
ningen och delarsrapporter uppréttas i ratt tid. Dessutom
utser styrelsen Bolagets verkstallande direktor.

Styrelseledaméterna viljs normalt av arsstimman for tiden
intill slutet av nédsta arsstimma. Enligt Bolagets bolagsord-
ning ska styrelsen, till den del den viljs av bolagsstimman,
besta av minst 3 ledaméter och hogst 10 ledamoter med hogst
5 suppleanter. Styrelsen sammantréder enligt ett faststallt
schema samt ddrutover vid behov. Utover styrelsemétena har
styrelseordforanden och verkstéllande direktoren en fort-
lopande dialog rérande ledningen av Bolaget.

For ndrvarande bestar Bolagets styrelse av fem ordinarie
ledamoter som valts av bolagsstamman, vilka presenteras i
avsnittet "Styrelse, ledande befattningshavare och revisor”.

Revisionsutskott

Revisionsutskottet ska bland annat 6vervaka Bolagets finan-
siella rapportering, 6vervaka effektiviteten i Bolagets interna
kontroll, internrevision och riskhantering, halla sig informe-
rat om revisionen av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen, granska och Overvaka revisorns opartiskhet och
sjalvstindighet och dérvid sérskilt uppméarksamma om
revisorn tillhandahaller Bolaget andra tjanster &n revisions-
tjanster, samt bitrada vid forberedelse av forslag till bolags-
staimmans val av revisor. Styrelsen i sin helhet fullgér de upp-
gifter som ankommer pa ett revisionsutskott.

Ersdittningsutskott

Samhaillsbyggnadsbolaget har ett ersittningsutskott be-
stdende av tre medlemmar: Eva Swartz Grimaldi (ord-
férande), Lennart Schuss och Seth Lieberman. Erséttnings-
utskottet ska bereda forslag avseende erséttningsprinciper,
ersittningar och andra anstillningsvillkor for verkstéllande
direktoren och ledande befattningshavare.

Verkstallande direktor och 6vriga ledande
befattningshavare
Den verkstillande direktoren dr underordnad styrelsen och
ansvarar for Bolagets lopande forvaltning och den dagliga
driften. Arbetsfordelningen mellan styrelsen och verkstél-
lande direktoren faststdlls av styrelsen. Verkstéllande direk-
toren ska halla styrelsen kontinuerligt informerad om utveck-
lingen av Bolagets verksamhet och finansiella stéllning, samt
varje annan héndelse, omstédndighet eller forhallande som
kan antas vara av vasentlig betydelse for Bolagets aktiedgare.
Verkstillande direktor och 6vriga ledande befattnings-
havare presenteras i avsnittet "Styrelse, ledande befattnings-
havare och revisor”.
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Ersattning till styrelseledaméter, verkstallande
direktor och ledande befattningshavare

Ersdittning till styrelseledaméter

Arvode och annan ersittning till styrelseledaméterna, inklu-
sive ordforanden, faststills av bolagsstimman. P4 arsstam-
man den 27 april 2017 beslutades att arvode ska utga till
styrelsens ordférande med 450 000 SEK och till 6vriga leda-
moter som inte dr anstéllda i Koncernen med 300 000 SEK.
Vidare utgar arvode for utskottsarbete med 30 000 SEK per
ledamot i respektive utskott. Styrelsens ledamoter har inte
rdtt till ndgra formaner efter att deras uppdrag som styrelse-
ledaméter har upphort.

Arvode till styrelsen under riikenskapsdret 2016
Tabellen nedan visar de arvoden som tidigare och nuvarande
styrelseledamoter valda av bolagsstimman i Samhaéllsbygg-
nadsbolaget erhéllit under rikenskapséret 2016.

Styrelse-

arvode

Namn Befattning (SEK)
Hans Runesten Styrelseordférande t.o.m. 2016 83000
Goran E Larsson Styrelseledamot t.o.m. 2016 62000
Erik Nerpin Styrelseledamot t.0o.m. 2016 42 000
Ilija Batljan Styrelseledamot sedan 2017 -
Lennart Schuss Styrelseledamot sedan 2017 -
Sven-Olof Johansson Styrelseledamot sedan 2017 -
Seth Liebermann Styrelseledamot sedan 2017 -
Eva Swartz Grimaldi  Styrelseledamot sedan 2017 -
Summa 187000

Nuvarande anstiillningsavtal fér verkstdllande
direktér och évriga ledande befattningshavare
Beslut om nuvarande ersattningsnivaer och 6vriga anstéall-
ningsvillkor for den verkstéllande direktoren och Gvriga
ledande befattningshavare i Samhillsbyggnadsbolaget har
fattats av styrelsen.

Tabellen nedan visar arvoden till den verkstallande direk-
toren och 6vriga ledande befattningshavare f6r rakenskaps-
aret 2016.

Lonochandra Pensions-
Namn ersattningar kostnader  Summa
Aniruddha Kulkami,
verkstallande direktor
t.o.m. 2017-01-16 898 000 0 898 000
Ilija Batljan, verkstallande
direktor fr.o.m.
2017-01-17 - - -
Ovriga ledande
befattningshavare 109000 0 109000
Summa 1007000 0 1007000

BOLAGSSTYRNING

Den verkstéllande direktoren Ilija Batljan har rétt till pen-
sionsavsittningar motsvarande 30 procent av I6nen. Ovriga
ledande befattningshavare har ritt till pensionsavsattningar
motsvarande 4,5 procent pa loneandelar upp till 7,5 inkomst-
basbelopp (37 807 SEK per ménad ar 2017) och 30 procent pa
loneandelar 6ver 7,5 inkomstbasbelopp.

For ledande befattningshavare géller for den anstéllde en
uppsédgningstid om tre manader och for arbetsgivaren en
uppsédgningstid om mellan tre och sex ménader. Verkstél-
lande direktoren har rétt till avgdngsvederlag om 12 méanads-
loner utover 16n under uppsédgningstiden vid uppségning fran
Bolaget sida. Bortsett fran den verkstéllande direktoren har
inga ledande befattningshavare ritt till avgangsvederlag.

Bolaget har under 2017 ingatt ett konsultavtal med Hestia
Fastighetsforvaltning AB genom vilket de forbinder sig att
tillhandhalla Stefan Bjorkqvist som foérvaltningschef i Sam-
hallsbyggnadsbolaget och dess direkt och indirekt dgda dot-
terbolag. Stefan Bjorkqvist dr anstdlld i Hestia Fastighets-
forvaltning AB och avtalet strécker sig till och med juni 2019.

Revision
Revisorn ska granska Bolagets arsredovisning och rakenska-
per samt styrelsens och verkstillande direktorens forvalt-
ning. Efter varje riakenskapsar ska revisorn lamna en revi-
sionsberittelse och en koncernrevisionsberittelse till ars-
stamman.

Enligt Bolagets bolagsordning ska Bolaget ha 1-2 revisorer
med hogst 2 revisorssuppleanter eller ett registrerat revision-
bolag. Bolagets revisor dr Ernst & Young Aktiebolag, med
Ingemar Rindstig som huvudansvarig revisor. Bolagets revi-
sor presenteras niarmare i avsnittet "Styrelse, ledande befatt-
ningshavare och revisor”.

Under 2016 uppgick den totala erséttningen till Bolagets
revisor till 100 000 SEK.
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Allman information

Enligt Bolagets bolagsordning far aktiekapitalet inte under-
stiga 70 MSEK och inte 6verstiga 280 MSEK, och antalet
aktier far inte understiga 700 000 000 och inte Gverstiga
2800000 000. Vidare kan Bolaget enligt bolagsordningen ge
ut aktier av tre slag, stamaktier av serie A, stamaktier av serie
B respektive preferensaktier.

Per dagen for Erbjudandehandlingen har Bolaget emitterat
totalt 517 684 244 stamaktier av serie B, 217 596 975 stam-
aktier av serie A samt 103 500 preferensaktier. Aktierna dr
denominerade i SEK och varje aktie har ett kvotvirde om
0,1 SEK.

AktiernaiBolaget har emitterats i enlighet med svensk ratt.
Samtliga emitterade aktier dr fullt betalda och fritt 6ver-
latbara.

De erbjudna aktierna r inte féremal for erbjudande som
lamnats till foljd av budplikt, inlosenritt eller l6sningsskyl-
dighet. Inget offentligt uppkopserbjudande har limnats av-
seende de erbjudna aktierna under innevarande eller forega-
ende rakenskapsar.

Erbjudandet

Vid full anslutning i Erbjudandet och att samtliga preferens-
aktiedgare i Hogkullen viljer preferensaktier i Samhallsbygg-
nadsbolaget och samtliga teckningsoptionsinnehavare i Hog-
kullen véljer stamaktier av serie B i Samhallsbyggnadsbola-
get innebér Erbjudandet en utspadningseffekt for Samhalls-
byggnadsbolagets befintliga aktiedgare om cirka 3,7 procent
av aktiekapitalet och 1,0 procent av rosterna genom nyemis-
sion av 669 642 preferensaktier och 26 250 000 stamaktier
av serie B.

Vid full anslutning i Erbjudandet och att samtliga prefe-
rensaktiedgare i Hogkullen véljer preferensaktier i Samhalls-
byggnadsbolaget och samtliga teckningsoptionsinnehavare i
Hogkullen véljer preferensaktier i Samhallsbyggnadsbolaget
innebir Erbjudandet en utspadningseffekt for Samhéllsbygg-
nadsbolagets befintliga aktiedgare om cirka 0,1 procent av
aktiekapitalet och 0,0 procent av rosterna genom nyemission
av 982 142 preferensaktier.

Stamaktieemission

Den 15 maj 2017 offentliggjorde Samhillsbyggnadsbolaget
att det forbereder en nyemission av stamaktier i syfte att
optimera bolagets kapitalstruktur, stodja bolagets fortsatta
tillvixt och utveckling genom forvérv, samt bredda dgar-
basen. Vidare meddelades att malsittningen var att genom-
fora stamaktieemissionen under forsta halvéret 2017 och
emissionslikviden avségs uppga till 500 MSEK exklusive
eventuell 6vertilldelningsoption om 75 MSEK. Bolaget med-

delade att det har erhallit icke-bindande avsiktsforklaringar
frén de befintliga aktiedgarna Ilija Batljan och dennes bolag
(Ilija Batljan Invest AB), Kvalitena, Compactor Fastigheter,
Michael Cocozza, Stiftelsen for Strategisk Forskning, Lennart
Schuss, Assindia, Aktfast Forvaltnings, Dragfast, Vincero
samt andra mindre aktiedgare i Samhallsbyggnadsbolaget, att
teckna sig i nyemissionen motsvarande ett totalt belopp om
cirka 300 MSEK. Samtliga befintliga aktiedgare som anmaler
sig for teckning i nyemissionen kommer likabehandlas vid
tilldelning (tilldelningen till befintliga aktiedgare kommer
saledes ske pa pro rata basis baserat pa befintligt 4gande).
For mer information om stamaktieemissionen, se Bolagets
webbplats sbbnorden.se. Per dagen fér denna Erbjudande-
handling har Bolaget inte limnat nagon ytterligare informa-
tion om stamaktieemissionen.

Vissa rattigheter forenade med aktierna

De erbjudna aktierna ér av stamaktier, av serie B samt prefe-
rensaktier. Réttigheterna forenade med aktier emitterade av
Bolaget, inklusive de som f6ljer av bolagsordningen, kan en-
dast dndras enligt de forfaranden som anges i aktiebolags-
lagen (2005:551).

Réstrditt

Bolaget kan ge ut aktier av tre aktieslag, stamaktier av serie A,
stamaktier av serie B samt preferensaktier. Varje stamaktie av
serie A i Bolaget beréttigar innehavaren till en rost pa bolags-
stimma, medan varje stamaktie av serie B samt varje pre-
ferensaktie berittigar innehavaren till en tiondels rost pa
bolagsstimma. Varje aktiedgare har rétt att rosta for samtliga
aktier som aktiedgaren innehar i Bolaget.

Féretrddesriditt till nya aktier m.m.
Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittnings-
emission ge ut nya aktier av olika slag, ska innehavare av
stamaktier och preferensaktier ha foretradesritt att teckna
nya aktier av samma aktieslag i forhallande till det antal aktier
av samma slag som innehavaren forut dger (primér foretra-
desritt). Aktier som inte tecknas med primir foretradesrétt
ska erbjudas samtliga aktiedgare till teckning (subsidiér fore-
tradesratt). Om salunda erbjudna aktier inte réicker for den
teckning som sker med subsidiar foretradesritt, ska aktierna
fordelas mellan tecknarna i forhallande till det ssmmanlagda
antal aktier de forut dger i bolaget, oavsett huruvida deras
aktier ar stamaktier eller preferensaktier. I den mén detta inte
kan ske vad avser viss aktie/vissa aktier, skall fordelningen ske
genom lottning.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvitt-
ningsemission ge ut endast stamaktier av serie A, stamaktier
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av serie B eller preferensaktier, ska samtliga aktiedgare, oav-
sett om deras aktier dr stamaktier eller preferensaktier, ha
foretradesratt att teckna nya aktier i forhallande till det antal
aktier de forut dger.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvitt-
ningsemission ge ut teckningsoptioner eller konvertibler ska
aktiedgarna ha foretradesritt att teckna teckningsoptioner
som om emissionen gillde de aktier som kan komma att ny-
tecknas pa grund av teckningsoptionerna respektive foretra-
desritt att teckna konvertibler som om emissionen gillde de
aktier som konvertiblerna kan komma att bytas mot.

Vad som sagts ovan ska inte innebdra nagon inskrankning
i mojligheten att fatta beslut om kontantemission eller kvitt-
ningsemission med avvikelse fran aktiedgarnas foretrades-
ratt.

Okning av aktiekapitalet genom fondemission med ut-
givande av aktier far endast ske genom utgivande av stam-
aktier av serie A och stamaktier av serie B. Darvid géller att
endast stamaktiedgarna har foretradesratt till de nya stam-
aktierna varvid gamla aktier av visst stamaktieslag medfora
ratt till nya aktier av samma stamaktieslag. Vad som nu sagts
skall inte innebédra nagon inskriankning i mojligheten att
genom fondemission, efter erforderlig éndring av bolagsord-
ningen, ge ut aktier av nytt slag.

Rditt till utdelning och behdllning vid likvidation
Beslutar bolagsstimman om vinstutdelning har preferens-
aktierna foretriddesratt framfor stamaktierna till utdelning
enligt foljande. Preferensaktierna skall medfora foretrades-
ratt framfor stamaktierna till arlig utdelning per preferens-
aktie av ett belopp om trettiofem (35) SEK ("Preferens-
utdelning”), med kvartalsvis utbetalning om &tta komma
sjuttiofem (8,75) SEK per preferensaktie. Om ingen vinst-
utdelning lamnats pa preferensaktier, eller om endast vinst-
utdelning understigande Preferensutdelning limnats, skall
preferensaktierna medfora ritt att i tillagg till framtida Pre-
ferensutdelning erhélla ett belopp, jamnt férdelat pa varje
preferensaktie, motsvarande skillnaden mellan vad som
skulle ha betalats ut enligt ovan och utbetalat belopp innan
utdelning till innehavare av stamaktier far ske. Preferens-
aktiernas fortur till utdelning beskrivs narmare i Bolagets
bolagsordning.

Beslut om vinstutdelning fattas av bolagsstimma. Samtliga
aktiedgare som dr registrerade i den av Euroclear Sweden
forda aktieboken pa av bolagsstimman beslutad avstim-
ningsdag ar berdttigade till utdelning. Utdelningen utbetalas
normalt till aktiedgarna genom Euroclear Sweden som ett
kontant belopp per aktie, men betalning kan &ven ske i annat
dn kontanter (sakutdelning). Om aktiedgare inte kan nis

AKTIEKAPITAL OCH AGARFORHALLANDEN

genom Euroclear Sweden, kvarstar aktiedgarens fordran pa
Bolaget avseende utdelningsbeloppet och sadan fordran ar
foremal for en tiodrig preskriptionstid. Vid preskription till-
faller utdelningsbeloppet Bolaget.

Om bolaget upploses skall Preferensaktier medfora foretra-
desriatt framfor stamaktierna att ur Bolagets tillgangar er-
halla ett belopp per Preferensaktie motsvarande vad som
skulle erhéllits om aktierna inlosts enligt bestimmelserna
om inldsen i bolagsordningen, innan utskiftning sker till
dgare av stamaktier.

Det finns inga restriktioner avseende rétten till utdelning
for aktiedgare bosatta utanfor Sverige. Aktiedgare som inte
har skattemaéssig hemvist i Sverige dr normalt foremal for
svensk kupongskatt, se aven avsnittet "Skattefrdgor i Sverige”.

Omvandling och inlésen
Minskning av aktiekapitalet, dock inte under minimikapita-
let, kan ske genom inl6sen av ett visst antal eller samtliga Pre-
ferensaktier efter beslut av bolagsstimman med enkel majo-
ritet enligt vad som narmare framgér av bolagsordningen.
Agare av A-aktier kan nir som helst pafordra att A-aktie
omvandlas till B-aktie enligt vad som ndarmare framgar av
bolagsordningen.

Central vardepappersforvaring

Alktierna i Bolaget ér registrerade i ett avstimningsregister
enligtlagen (1998:1479) om virdepapperscentraler och konto-
foring av finansiella instrument. Detta register fors av Euro-
clear Sweden AB, Box 191, 101 23 Stockholm. Inga aktiebrev
dar utfardade for Bolagets aktier. Swedbank &r kontoférande
institut. ISIN-koden for Bolagets B-aktie &r SE0009554454
och for Bolagets preferensaktie dr ISIN-koden SE0009580715.
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Aktiekapitalets utveckling

Tabellen nedan visar den historiska utvecklingen f6r Bolagets
aktiekapital sedan Bolaget bildades 1 september 2014, samt
de forandringar i antalet aktier och aktiekapitalet som kom-
mer att genomforas i samband med Erbjudandet.

Forandring Forandring Totalt
Forandring Forandring antal totalt Totalt Totalt antal Totalt Fo6randring
antal antal preferens- antal antal antal preferens- antal iaktie- Aktiekapital
Tidpunkt Handelse A-aktier B-aktier aktier aktier A-aktier B-aktier aktier aktier kapital (kr) (kr)
2014-09-04 Bolagets bildande? - 50000 - 50000 - 50000 - 50000 50000,00 50000,00
2014-10-16  Nyemission® - 4664596 - 4664596 - 5164596 - 5164596 466 459,60 516 459,60
2015-03-23  Nyemission? - 2065838 - 2065838 - 7230434 - 7230434 206 583,80 723043,40
2017-04-03  Kvittnings-
emission? 123136919 139659612 — 262796531 123136919 146890046 — 270026965 26279653,10 27002696,50
2017-04-03  Nyemission 31281831 39880742 — 71162573 154418750 186770788 — 341189538 7116257,30 34118953,80
2017-04-03  Apportemission® - 66267458 22400 66289858 154418750 253038246 22400 407479396 6628985,80 40747939,60
2017-04-03  Apportemission? - 74626339 3200 74629539 154418750 327664585 25600 482108935 7462953,90 48210893,50
2017-04-03  Apportemission® - 69619037 71500 69690537 154418750 397283622 97100 551799472 6969053,70 55179947,20
2017-04-03  Apportemission® 62 860 746 8559931 — 71420677 217279496 405843553 97100 623220149 7142067,70 62322014,90
2017-04-03  Kvittnings-
emission”) - 84929772 — 84929772 217279496 490773325 97100 708149921 8492977,20 70814992,10
2017-04-24  Kvittnings-
emission® 317479 183185 - 500664 217596975 490956510 97100 708650585 50066,40 70865058,50
2017-04-25  Apportemission® - - 6400 6400 217596975 490956510 103500 708656985 640 70865698,50
2017-04-25  Apportemission'® - 61067 - 61067 217596975 491017577 103500 708718052 6106,70 70871805,20
2017-05-05  Kvittnings-
emission™ - 26666667 — 26666667 217596975 517684244 103500 735384719 2666666,70 73538471,90
2017-08-07*2 Apportemission®4 - - 982142 982142 217596975 517684244 1085642 736366861 98214,20 73636686,10

1) Emissionen genomférd under den tidigare verksamheten bedriven under firman Effnetplattformen AB (publ).

2) Kvittningsbeloppet uppgick till ett totalt varde om 1 534 731 741,04 SEK, motsvarande cirka 5,84 SEK per aktie i Samhéllsbyggnadsbolaget.

3) Apportegendomen bestod av aktier till ett totalt varde om 359 104 209 SEK, motsvarande cirka 5,41 SEK per aktie i Samhéllsbyggnadsbolaget.
4) Apportegendomen bestod av aktier till ett totalt varde om 437 595 624 SEK, motsvarande cirka 5,86 SEK per aktie i Samhéllsbyggnadsbolaget.
5) Apportegendomen bestod av aktier till ett totalt varde om 401 249 999 SEK, motsvarande cirka 5,76 SEK per aktie i Samhéllsbyggnadsbolaget.
6) Apportegendomen bestod av aktier till ett totalt varde om 417 096 763 SEK, motsvarande cirka 5,84 SEK per aktie i Samhéllsbyggnadsbolaget.
7) Kvittningsbeloppet uppgick till ett totalt varde om 488 730 000 SEK, motsvarande cirka 5,75 SEK per aktie i Samhéllsbyggnadsbolaget.

8) Kvittningsbeloppet uppgick till ett totalt virde om 2 823 877,76 SEK, motsvarande cirka 5,64 SEK per aktie i Samhéllsbyggnadsbolaget.

9) Apportegendomen bestod av aktier till ett totalt varde om 3 555 520 SEK, motsvarande cirka 555,55 SEK per aktie i Samhéllsbyggnadsbolaget.
10) Apportegendomen bestod av aktier till ett totalt varde om 356 631 SEK, motsvarande cirka 5,84 SEK per aktie i Samhallsbyggnadsbolaget.

11) Kvittningsbeloppet uppgick till ett totalt varde om 160 000 000 SEK, motsvarande cirka 6 SEK per aktie i Samhéllsbyggnadsbolaget.

12) Férvantad dag for registrering hos Euroclear Sweden.

13) Apportemission som Samhaéllsbyggnadsbolaget beslutat att genomféra i samband med Erbjudandet. Beskrivningen visar det antal preferensaktier som kan komma att emitteras forutsatt att samtliga
preferensaktiedgare och teckningsoptionsinnehavare i Hogkullen véljer att byta ut sina aktier respektive teckningsoptioner till preferensaktier i Samhéllsbyggnadsbolaget.
14) Apportegendomen kommer att besta av aktier. Samhallsbyggnadsbolaget avser att géra en begéran till Skatteverket for faststéllande av marknadsviardet av dessa aktier.

Hégkullen

For narvarande finns det 19 375000 utestaende aktier i
AB Hogkullen (publ), varav 10000000 stamaktier och
9375 000 preferensaktier. Stamaktierna dgs av SBB i Norden
AB (publ), ett dotterbolag till Samhillsbyggnadsbolaget i
Norden AB (publ). Preferensaktierna ar noterade pa Nasdaq
First North sedan 1 juli 2015 under kortnamnet HOGK PREF
A. Preferensaktierna i AB Hogkullen (publ) emitterades den
19 maj 2015 till en emissionskurs om 32,00 SEK, motsvarande
ett virde om 300 MSEK. Preferensaktierna beréttigar till en
tiondels rost. Utdelning pa preferensaktien uppgar till
2,40 SEK per ar till och med den 30 juni 2020 uppdelat pa
kvartalsvisa utbetalningar om 0,60 SEK. For tiden efter den
30juni 2020 kommer den arliga utbetalningen per preferens-
aktie att 6ka. Preferensaktiens inlosenkurs uppgér for nérva-
rande till 120 procent av emissionskursen, vilken kommer att
sjunka gradvis fram till den tredje drsdagen av emissionen
(19 maj 2018). Fran och med den tredje drsdagen av emissio-
nen (19 maj 2018) och for tiden dérefter kommer preferens-
aktiens inlosenkurs uppga till 105 procent av emissionskur-
sen. I AB Hogkullen (publ) finns det dessutom 937 500 ute-

stdende teckningsoptioner (motsvarande 9 375000 stam-
aktier i AB Hogkullen (publ) med en teckningskurs om
10 SEK). Teckningsoptionerna kan utnyttjas nar som helst av
teckningsoptionsinnehavarna fram till och med den 19 maj
2020. Teckningsoptionerna medfor en maximal utspadning
i AB Hogkullen (publ) om 32,6 procent av kapitalet och
47,5 procent av rosterna. For mer information avseende AB
Hogkullen (publ):s preferensaktier och teckningsoptioner, se
AB Hogkullen (publ):s bolagsordning pa www.hogkullen.se.

Barcode

I samband med forvérvet av DNB:s huvudkontor i Oslo emit-
terade Samhallsbyggnadsbolagets norska dotterbolag Nye
Barcode 121 Bidco AS 4 700 preferensaktier till ett totalt be-
lopp om cirka 490 MSEK (470 MNOK). Emissionskursen
uppgick till 100 000 NOK. Utdelningen pa preferensaktierna
uppgér till 7000 NOK, motsvarande en direktavkastning om
7 procent baserat pa emissionskursen. Efter emissionen utgor
preferensaktierna 30 procent procent av kapitalet och 4 pro-
cent av rosterna i det norska dotterbolaget.
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Konvertibler, teckningsoptioner, etc.
Per dagen f6r Erbjudandehandlingen finns det inte nagra ute-
stdende teckningsoptioner, konvertibler eller andra aktie-
relaterade finansiella instrument i Bolaget.

Agarstruktur

Tabellen nedan beskriver Samhéllsbyggnadsbolagets dgar-
struktur per den 31 mars 2017, med justering for darefter ge-
nomférda emissioner, samt information avseende styrelse

Agande fore Erbjudandet

AKTIEKAPITAL OCH AGARFORHALLANDEN

och ledande befattningshavares direkta och indirekta inne-
hav, och omedelbart efter Erbjudandets genomférande.
Tabellen visar det antal preferensaktier som kan komma att
emitteras forutsatt att samtliga preferensaktiedgare i Hogkul-
len och teckningsoptionsinnehavare i Hogkullen viljer att
byta ut sina aktier respektive teckningsoptioner till prefe-
rensaktier i Samhallsbyggnadsbolaget. Tabellen tar inte i be-
aktande eventuell accept av Erbjudandet av befintliga aktie-
dgare i Samhaillsbyggnadsbolaget.

Agande efter Erbjudandet (férutsatt att samtliga preferens-
aktiedgare och teckningsoptionsinnehavare i Hégkullen
véljer att byta ut sina aktier respektive teckningsoptioner till
preferensaktier i Samhallsbyggnadsbolaget)

Antal
prefe- Antal

Antal Antal rens- %- %- Antal Antal preferens- %- %-
Aktiedgare A-aktier B-aktier aktier  aktier  roster A-aktier B-aktier aktier  aktier  roster
Aktiedgare vars innehav éverstiger 5 procent av aktierna eller résterna
llija Batljan Invest AB 63495701 21832 - 8,64 23,57 63495701 21832 - 8,63 23,56
llija Batljan 45558 167 1115774 - 6,35 16,95 45558 167 1115774 - 6,34 16,95
Kvalitena AB 44322229 11080557 - 753 16,87 44322229 11080557 - 7,52 16,86
Compactor Fastigheter AB 15997977 13653664 - 4,03 6,45 15997977 13653 664 - 4,03 6,44
Meteva AS - 84929772 - 11,55 3,15 - 84929772 - 11,53 3,15
Stiftelsen for Strategisk Forskning — 42651810 - 5,80 1,58 — 42651810 - 5,79 1,58
Aktiedgande styrelseledaméter och ledande befattningshavare och 6vriga aktiedigare
llija Batljan Se ovan.
Lennart Schuss - 14924059 - 2,03 0,55 - 14924059 - 2,03 0,55
Sven-Olof Johansson 15997977 13653664 - 4,03 6,45 15997977 13653664 - 4,03 6,44
Hans Runesten - 4126946 - 0,56 0,15 - 4126946 — 0,56 0,15
Krister Karlsson 3174785 - - 0,43 1,18 3174785 - - 0,43 1,18
Eva-Lotta Stridh 317479 - - 0,04 0,12 317479 - - 0,04 0,12
Seth Lieberman - 950570 - 0,13 0,04 - 950570 - 0,13 0,04
Rosel Ragnarsson - 42 683 - 0,01 0,00 - 42 683 - 0,01 0,00
Oscar Lekander 3174785 - - 0,43 1,18 3174785 - - 0,43 1,18
Stefan Bjorkqvist 6349570 2 666 666 - 1,23 2,46 6349570 2 666 666 - 1,22 2,46
Ovriga aktiedgare 19208305 327866247 103500 47,21 19,31 19208305 327866247 103500 4715 19,30
Summa 217596975 517684244 103500 100,00 100,00 217596975 517684244 103500 99,87 99,96
Nya aktiedgare - - - - - - - 982142 0,13 0,04
Summa 217596975 517684244 103500 100,00 100,00 217596975 517684244 1085642 100,00 100,00
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BOLAGSORDNING

Bolagsordning for Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), organisationsnummer 556981-7660, antagen vid arsstimma

den 27 april 2017.

1§ Firma
Bolagets firma dr Samhaéllsbyggnadsbolaget i Norden AB
(publ).

2 § Styrelsens site
Styrelsen har sitt sdte i Stockholms kommun, Stockholms lan.

3 § Verksamhet
Bolaget ska direkt eller indirekt dga och forvalta fastigheter
och/eller aktier samt bedriva dirmed forenlig verksamhet.

4 § Aktiekapital
Alktiekapitalet utgor lagst 70 000 000 kronor och hogst
280000 000 kronor.

5 § Aktier
Antalet aktier skall vara lagst 700000000 och hogst
2800 000 000 stycken.

Altier skall kunna ges ut i tre slag betecknade Stam A,
Stam B respektive Preferensaktier. Stam A aktier och Stam B
aktier betecknas nedan gemensamt Stamaktier. Varje Stam
A aktie beréttigar till en (1) rost. Varje Stam B aktie respektive
Preferensaktie berittigar till en tiondels (1/10) rost. Samtliga
aktieslag far emitteras till ett belopp motsvarande hogst
100 procent av aktiekapitalet.

Vinstutdelning

Preferensaktierna har foretrade till vinstutdelning
Beslutar bolagsstimman om vinstutdelning skall Preferens-
aktierna medfora foretradesrétt framfor Stamaktierna till
utdelning enligt nedan.

Berakning av Preferensutdelning

Preferensaktierna skall medfora foretradesratt framfor Stam-
aktierna till arlig utdelning per Preferensaktie av ett belopp
om trettiofem (35) kronor ("Preferensutdelning”), med kvar-
talsvis utbetalning om atta komma sjuttiofem (8,75) kronor
per Preferensaktie, med utbetalningsdagar enligt nedan.

Utbetalning av vinstutdelning

Utbetalning av vinstutdelning pa Preferensaktier skall ske
kvartalsvis i efterskott i kronor varvid en fjardedel av Prefe-
rensutdelningen ska betalas ut vid varje utbetalningsdag.

Utbetalningsdagar for vinstutdelning pa Preferensaktier skall
vara den 10 januari, 10 april, 10 juli och 10 oktober. For det fall
saddan dag inte dr bankdag, skall utbetalningsdagen vara nér-
mast foregdende bankdag. Med "bankdag” avses dag som inte
ar sondag, annan allmén helgdag eller dag som vid betalning
av skuldebrev dr jamstilld med allmin helgdag (sddana lik-
stillda dagar &r vid tidpunkten for antagandet av denna
bolagsordning lérdag, midsommarafton, julafton samt nyars-
afton).

Berdkning av Innestaende Belopp

Om ingen vinstutdelning limnats pa Preferensaktier, eller om
endast vinstutdelning understigande Preferensutdelning
lamnats, skall Preferensaktierna medfora ratt att i tillagg till
framtida Preferensutdelning erhélla ett belopp, jamnt fordelat
pé varje Preferensaktie, motsvarande skillnaden mellan vad
som skulle ha betalats ut enligt ovan och utbetalat belopp
("Innestdende Belopp”) innan utdelning till innehavare av
Stamaktier far ske. Innestaende Belopp skall rdknas upp med
en faktor motsvarande en arlig rintesats om tio (10) procent,
varvid upprakning skall ske med borjan fran den kvartalsvisa
tidpunkt da utbetalning av del av vinstutdelningen skett (eller
skulle ha skett, i det fall det inte skett ndgon utdelning alls).
Aven vinstutdelning av Innestdende Belopp forutsitter att
bolagsstamma beslutar om vinstutdelning.

Omrakning vid vissa bolagshandelser

For det fall antalet Preferensaktier andras genom samman-
laggning, uppdelning eller annan liknande bolagshéndelse
skall de belopp som Preferensaktien berittigar till omraknas
for att aterspegla denna férdndring.

Bolagets upplosning

Om bolaget upploses skall Preferensaktier medfora foretra-
desritt framfor Stamaktier att ur bolagets tillgdngar erhélla
ett belopp per Preferensaktie motsvarande vad som skulle
erhallits om aktierna inlosts enligt nedanstaende bestam-
melse, innan utskiftning sker till 4gare av Stamaktier.

Ovrigt
Preferensaktierna skall i 6vrigt inte medfora négon rétt till
utdelning eller skiftesandel.
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Omvandling av aktier

Agareav Stam A aktie skall ga ritt att nir som helst pafordra
att Stam A aktie omvandlas till Stam B aktie. Framstéllning
om omvandling skall skriftligen goras hos bolagets styrelse.
Dérvid skall anges hur ménga Stam A aktier som 6nskas om-
vandlade, och, om omvandling inte avser vederborandes hela
innehav av Stam A aktier, vilka av dessa omvandlingen avser.
Styrelsen dr skyldig att utan dréjsmal anméla omvandlingen
for registrering. Styrelsen skall darefter tillse att erforderliga
registreringar i aktieboken sker snarast majligt.

Inlésen av Preferensaktier

Minskning av aktiekapitalet, dock inte under minimikapita-
let, kan ske genom inlosen av ett visst antal eller samtliga
Preferensaktier efter beslut av bolagsstimman med enkel
majoritet.

Fordelningen av vilka Preferensaktier som skall inlosas
skall ske pro rata i forhéllande till det antal Preferensaktier
som varje preferensaktiedgare dger vid tidpunkten f6r bolags-
stimmans beslut om inlgsen. Om fordelningen enligt ovan
inte gar jamnt ut skall styrelsen besluta om férdelningen av
overskjutande Preferensaktier som skall inlosas. Om beslutet
godkinns av samtliga dgare av Preferensaktier kan dock bo-
lagsstimman besluta vilka Preferensaktier som skall inlgsas.
Losenbeloppet for varje inlost Preferensaktie skall vara ett
belopp beriknat enligt foljande:

(i) Framtill2020-10-05, ett belopp uppgaende till 750 kronor
jamte eventuellt Innestadende Belopp uppriknat med ett be-
lopp motsvarande den arliga riantan f6r Innestaende Belopp
enligt ovan.

(ii) Fran och med 2020-10-05 till och med 2024--10-05, ett
belopp uppgaende till 650 kronor jaimte eventuellt Innesta-
ende Belopp uppriknat med ett belopp motsvarande den
arliga riantan for Innestaende Belopp enligt ovan.

(iii) Fran 2024-10-05 och for tiden ddrefter, ett belopp upp-
gaende till 600 kronor jimte eventuellt Innestaende Belopp
uppriknat med ett belopp motsvarande den arliga réntan for
Innestaende Belopp enligt ovan.

Fran och med den dag da 16senbeloppet enligt ovan forfal-
lit till betalning upphor all rdnteberdkning darpé. Losen-
beloppet for varje inlost preferensaktie skall dock aldrig
understiga aktiens kvotvarde.

Aktiecdigarens foretréidesrditt

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittnings-
emission ge ut nya aktier av olika slag, skall innehavare av
Stamaktier och Preferensaktier ha foretradesritt att teckna
nya aktier av samma aktieslag i férhallande till det antal aktier
av samma slag som innehavaren forut dger (primér foretra-
desritt). Aktier som inte tecknas med primir foretradesrétt
skall erbjudas samtliga aktiedgare till teckning (subsidiér
foretradesratt). Om salunda erbjudna aktier inte racker for
den teckning som sker med subsidiér foretradesritt, skall

BOLAGSORDNING

aktierna fordelas mellan tecknarna i férhallande till det sam-
manlagda antal aktier de forut dger i bolaget, oavsett huruvida
deras aktier ar Stamaktier eller Preferensaktier. I den man
detta inte kan ske vad avser viss aktie/vissa aktier, skall for-
delningen ske genom lottning.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittnings-
emission ge ut endast Stam A aktier, Stam B aktier eller Prefe-
rensaktier, ska samtliga aktiedgare, oavsett om deras aktier ar
Stamaktier eller Preferensaktier, ha foretriddesritt att teckna
nya aktier i forhallande till det antal aktier de forut ager.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvitt-
ningsemission ge ut teckningsoptioner eller konvertibler skall
aktiedgarna ha foretradesritt att teckna teckningsoptioner
som om emissionen gillde de aktier som kan komma att ny-
tecknas pa grund av teckningsoptionerna respektive foretré-
desritt att teckna konvertibler som om emissionen gillde de
aktier som konvertiblerna kan komma att bytas mot.

Vad som ovan sagts skall inte innebéra nagon inskrédnkning
i mojligheten att fatta beslut om kontantemission eller kvitt-
ningsemission med avvikelse fran aktiedgarnas foretrades-
ratt.

Okning av aktiekapitalet genom fondemission med ut-
givande av aktier far endast ske genom utgivande av Stam A
aktier och Stam B aktier. Ddrvid géller att endast Stam-
aktiedgarna har foretriadesritt till de nya Stamaktierna varvid
gamla aktier av visst stamaktieslag medfora rdtt till nya aktier
avsamma stamaktieslag. Vad som nu sagts skall inte innebéra
négon inskrankning i mojligheten att genom fondemission,
efter erforderlig dndring av bolagsordningen, ge ut aktier av
nytt slag.

6 § Styrelse och revisorer

Styrelsen bestar av 3—10 ledamoter med hogst 5 suppleanter.
Bolaget skall ha 1-2 revisorer med hogst 2 revisorssupplean-

ter eller ett registerat revisionsbolag.

7 § Kallelse till bolagsstamma

Kallelse till bolagsstamma skall ske genom annonsering i
Post- och Inrikes Tidningar samt pa bolagets webbplats. Att
kallelse har skett skall annonseras i Dagens Nyheter.

Kallelse till ordinarie bolagsstimma samt kallelse till extra
bolagsstimma, dar fraga om dndring av bolagsordningen
kommer att behandlas, skall ske tidigast sex veckor och senast
fyra veckor fore stamman. Kallelse till annan extra bolags-
stimma skall utfardas tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore stimman.

Aktiedgare som vill delta i bolagsstimma, skall dels vara
upptagen i utskrift eller annan framstéllning av hela aktie-
boken avseende forhallandena fem vardagar fore stimman,
dels gora en anmalan till bolaget senast den dag som anges i
kallelsen till stimman. Sistndmnda dag fér inte vara sondag,
annan allmén helgdag, 16rdag, midsommarafton, julafton
eller nyarsafton och inte infalla tidigare dn femte vardagen
fore staimman.
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8 § Oppnande av stimma

Styrelsens ordfoérande eller den styrelsen dartill utser 6ppnar
bolagsstaimman och leder forhandlingarna till dess ord-
férande vid staimman valts.

9 § Arsstamma
Arsstimma halles arligen inom 6 manader efter rikenskaps-
arets utgang.

P4 arsstdimma skall f6ljande drenden féorekomma.
1) Valavordférande vid stimman;
2) Upprittande och godkdnnande av rostlangd;
3) Godkénnande av dagordning;
4) Valav en eller tva justeringsmén;
5) Provningavom stimman blivit behérigen sammankallad;
6) Foredragning av framlagd arsredovisning och revisions-
berittelse samt, i forekommande fall, koncernredovisning
och koncernrevisionsberittelse;
7) Beslut
a) om faststillande av resultatrikning och balansrik-
ning, samt, i forekommande fall, koncernresultat-
rakning och koncernbalansriakning,
b) om dispositioner betraffande vinst eller forlust enligt
den faststdllda balansrakningen,
¢) om ansvarsfrihet at styrelseledaméter och verkstél-
lande direktor;
8) Faststillande av styrelse- och revisorsarvoden;
9) Val av styrelse och revisionsbolag eller revisorer samt
eventuella revisorssuppleanter;
10) Annat drende, som ankommer pa staimman enligt aktie-
bolagslagen eller bolagsordningen.

10 § Rakenskapsar
Bolagets rakenskapsar skall vara 0101-1231.

11 § Avstamningsforbehall

Bolagets aktier skall vara registrerade i ett avstamnings-
register enligt lagen (1998:1479) om kontoféring av finansiella
instrument. Den aktiedgare eller férvaltare som pa avstam-
ningsdagen ér inford i aktieboken och antecknad i ett avstam-
ningsregister enligt 4 kap. lagen (1998:1479) om kontoféring
av finansiella instrument eller den som ar antecknad pa av-
stamningskonto enligt 4 kap. 18 § forsta stycket 6—8 ndmnda
lag skall antas vara behorig att utéva de réttigheter som f6ljer
av 4 kap. 39 § aktiebolagslagen (2005:551).

142 Samhallsbyggnadsbolagets budpliktsbud avseende samtliga preferensaktier och teckningsoptioner i AB Hogkullen (publ)



LEGALA FRAGOR OCH KOMPLETTERANDE
INFORMATION

Legal koncernstruktur
Bolagets verksamhet bedrivs i enlighet med aktiebolagslagen.
Moderbolaget Samhillsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ)
(org.nr 556981-7660) ir ett svenskt publikt aktiebolag och
bildades 1 september 2014 och registrerades vid Bolagsverket
den 4 september 2014. Bolaget har sitt séte i Stockholms
kommun, Stockholms lan. Bolaget stiftades av Header Com-
pression Sweden Holding AB (publ), org.nr 556825-4741,
i september 2014.

Bolaget ér for ndrvarande moderbolag till 287 dotterbolag,
varav de viktigaste framgar av koncernstrukturen nedan.
Samtliga av de angivna bolagen dr bildade i Sverige. Bolaget
kontrollerar 51,6 procent av aktierna och 91,4 procent av ros-
terna i Hogkullen. I 6vriga nedan angivna bolag dr 100 pro-
cent av aktierna och rosterna kontrollerade av Bolaget.

Samhillsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ)
556981-7660

SBB i Norden AB (publ)

559053-5174

Sl b g g s a eyt

Kuststaden Holding
556875-2173

-
- HusTSTAROEN

Sormlandsporten AB
556716-3034 14 (14)Y
sommLaNDsrORTEN )

SamSkaraborg Fastigheter AB
556694-9847 3(3)Y

Aktiebolaget Hogkullen (publ)
559002-5465
HOBEULLEN

Kuststaden Fastigheter
i Oskarshamn AB
556567-6987 12 (10)Y

Samhillsbyggnadsbolaget
] Samhall Holding AB
559053-5182 114 (47)Y

Hoégkullen omsorgsfastigheter AB
556763-0651 22(18)Y

Sambhillsbyggnadsbolaget
— Bostad Invest IB AB
559058-0972 45 (15)Y

Samhillsbyggnadsbolaget IB
] Service AB
559070-4689

1B Mitt AB
556901-7865 5 (3)V

Nya Gimmel AB
559082-2580 2 (2)Y

Samhillsbyggnadsbolaget
] Fastighetsutveckling IB AB
559055-2807 32 (12)Y

Samhill 40 AB
559070-4705 27(11)

1) Antaldirektoch indirekt dgda dotterbolag, siffrorinom parentes avser antal fastighetsdgande dotterbolag.
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Vasentliga avtal

Férvdrvs- och éverldtelseavtal
Samhillsbyggnadsbolaget har sedan det bildades i mars 2016
genomfort ett betydande antal férvirv och overlatelser av i
huvudsak fastighetsidgande bolag och fastigheter, bl.a. forviarv
av Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) (nuvarande
SBB i Norden AB (publ) (efter dess forvirv av AB Hogkullen
(publ) och Gimmel Fastigheter AB), Kuststaden Holding AB
samt Sormlandsporten AB.

I forvirvsavtal lamnar séljaren regelmaissigt vissa tidsbe-
griansade garantier avseende fastigheten respektive bolaget.
I de fall dotterforetag till Samhéllsbyggnadsbolaget séljer fast-
igheter och bolag kan garantikrav komma att framstéllas av
koparen motsvarande eventuell skada som uppkommit. Av de
83 forvarv och fem avyttringar som Bolaget genomf6rt under
2016 och 2017 har Bolaget i ett fall erhéllit en skadeloshetsfor-
bindelse fran siljaren att Bolaget ska hallas skadeslost for det
fall ett tidigare makulerat aktiebrev skulle visa sig fortsatt
vara giltigt. Vidare finns en tillaggskopeskilling utestdende
som Bolaget ska erldgga for det fall en ny detaljplan gar igenom
och som ska besta av tomtrétter paketerade i ett aktiebolag.
Historiskt har inga garantikrav av storre betydelse framstillts
mot Bolaget och Bolaget forvéntar sig i dagsldget inte heller
att nagra garantikrav eller andra forpliktelser av storre bety-
delse kommer aktualiseras. Lagfart har erhallits, eller kom-
mer inom kort att erhallas, till samtliga av Bolaget forvirvade
fastigheter. Vad avser forvirv av 7 fastigheter i Kristiansand,
Norge, om sammanlagt 45 000 kvm och ett totalt virde om
cirka 898 MSEK, kommer tilltridde att ske den 31 maj 2017.

Kommersiella hyresavtal

Per 31 mars 2017 hade Samhéllsbyggnadsbolaget och dess
dotterbolag cirka 1 200 kontrakterade hyresavtal fraimst av-
seende samhallsfastigheter och resterande kommersiella
lokaler i bottenvaningar samt utvecklingsfastigheter i form
av kontor/ industri/lager. Bolagets hyresavtal baseras normalt
pé Fastighetsdgarnas standardavtal och ér féremal for arliga
hyresjusteringar i form av upprékningar mot konsumentpris-
index. Avtalen innehéller vanligen en bilaga med specifika
bestammelser for det relevanta hyresférhallandet och har
vanligtvis en 16ptid mellan tre och fem ar med uppsidgnings-
tider pa huvudsakligen nio manader.

Hyresavtalet som &r inganget med Koncernens storsta
hyresgast i termer av hyresintédkter, DNB, motsvarar cirka
17 procent av Koncernens hyresintiakter. Enligt hyresavtalet
med DNB utgiér en fast bashyra och hyran &r féremal for en
arlig indexering enligt fordndringar i det norska konsument-
prisindexet. Ingen del av hyresobjektet kan sdgas upp under
avtalets 16ptid. Den dterstdende hyresldngden for hyresavtalet
med DNB ér 10,3 ar. Vidare har DNB ritt till en férlingning
av hyresavtalet om totalt tio &r (uppdelat i tva forlangningar
om vardera fem ar) pa marknadsmassiga villkor.

Finansieringsavtal

De laneavtal som Samhaillsbyggnadsbolaget ingétt ar in-
gangna pa for branschen sedvanliga villkor. Varje lan finansie-
rariregel en identifierad stock av fastigheter och som sékerhet
har i huvudsak ldimnats pantbrev i de aktuella fastigheterna

samt aktierna eller andelarna i de fastighetségande bolagen.
Borgensforbindelser frén de bolag som ingar i respektive
finansiering och sékerhet i form av bland annat medel pa konto
har ocksa lamnats. Sakerhetsavtal och borgensforbindelser ar
aven dessa ingéngna pé for branschen sedvanliga villkor.

Férvaltningsavtal

Bolaget har ett forvaltningsavtal med Hestia Sambygg AB
("Hestia Sambygg”) som innebér att Hestia Sambygg ansva-
rar for forvaltningen av Samhaillsbyggnadsbolagets fastig-
hetsbestdnd. Avtalet innebér att Hestia Sambygg tillhanda-
haller teknisk, kommersiell och administrativ férvaltning,
déribland ekonomi, hyresadministration, uthyrning, budge-
tering, planering och hantering av underhallsatgarder samt
drift och driftstyrning. Bolaget erlagger en ersattning baserad
pé sjilvkostnader samt en marginal om 7 procent. Forvalt-
ningsavtalet I6per till och med 30 september 2019 och for-
langs dérefter automatiskt till dess att det ségs upp med sex
manaders uppségningstid. Hestia Sambygg ar en del av Hestia
Group. Forvaltningsavtalet bedoms som marknadsmaéssigt
och forvaltningstjansterna under avtalet kan vid behov hand-
las upp pa 6ppna marknaden.

Immateriella rattigheter

Sambhillsbyggnadsbolaget dr innehavare av domdnnamnet
sbbnorden.se. Samhéllsbyggnadsbolaget anvéinder varu-
mérket "SBB” och tillhérande logotyp i sin verksamhet. Inga
immateriella rattigheter inom Samhallsbyggnadsbolaget dr
foremél for nidgon pant eller annan typ av belastning.
Sambhillsbyggnadsbolaget har ingen kinnedom om nagon
overtréadelse, inskrankning eller liknande omsténdighet som
skulle kunna péverka nagon visentlig immateriell rittighet,
och Bolaget har inte heller mottagit ndgra krav angaende in-
trang i tredje parts rattigheter.

Tvister

Sambhillsbyggnadsbolaget ar frén tid till annan inblandat i
tvister, krav och negativa myndighetsbeslut som en del av den
l6pande verksamheten. Samhillsbyggnadsbolaget har emel-
lertid inte varit part i nagra rattsliga férfaranden eller forlik-
ningsforfaranden (inklusive énnu icke avgjorda drenden och
drenden som Samhillsbyggnadsbolaget ér medveten om kan
uppkomma) under de senaste tolv manaderna, och som nyli-
gen haft eller skulle kunna fa betydande effekter pa Samhalls-
byggnadsbolagets finansiella stillning eller lonsamhet.

Disciplinatgdrder fran Nasdaq Stockholm
Aktiemarknadsndmnden har genom AMN 2017:16 uttalat att
Bolagets dotterbolag SBB i Norden dels brutit mot takeover-
reglerna utgivna av Kollegiet for svensk bolagsstyrning
genom att inte lamna ett budpliktsbud inom den foreskrivna
fyraveckorsfristen, dels brutit mot god sed pa aktiemarkna-
den genom att, inf6r den transaktion som ledde till budplikt,
inte vidta nodvandiga forberedelser.

Det gar inte att utesluta att Nasdaq Stockholm med anled-
ning av Aktiemarknadsndmndens uttalande kan komma att
besluta om disciplinatgérder for Bolaget.
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Forsakringar

Koncernens forsiakringsskydd omfattar forséakringar for ris-
ker férknippade med Koncernens verksamhet, vilket inklude-
rar bland annat egendom och maskiner, férvaltning- och
serviceverksamhet, miljoansvar for byggherre, hyresforluster,
rittsskydd och VD- och styrelseansvar. Samhallsbyggnads-
bolaget anser att de férsékringar som finns i Koncernen ar
i niva med andra foretag i samma bransch samt att de &r val
anpassade med hansyn till de risker som normalt &r férenade
med Koncernens verksamhet. Det finns dock ingen garant for
att Koncernen inte kommer att drabbas av forluster som inte
ticks av forsakringar eller tacks i tillracklig utstrackning for
att inte en oférutsedd kostnad ska uppsta.

Transaktioner med narstaende

Det foreligger inga avtalsrelationer eller transaktioner mellan
Bolaget och dess narstaende, med undantag for nedan be-
skrivna avtal. Samtliga avtalsférbindelser med nérstaende ér
ingangna pa marknadsméssiga villkor.

Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning
fran bolagets dgare och pa de lanen belépande rinta. Agar-
lanen ér efterstéllda och 16per med 7 procent rédnta som beta-
las kvartalsvis.

Samhillsbyggnadsbolaget har avtalat med fastighetsfor-
valtningsbolaget Hestia Sambygg AB om att hantera teknisk
fastighetsdrift, teknisk och kommersiell férvaltning samt eko-
nomisk forvaltning fér merparten av Koncernens fastighets-
bestdnd. Under rikenskapsaret 2016 koptes tjanster for cirka
10,5 MSEK fran Hestia Sambygg AB. Hestia Sambygg AB égs
till 49 procent av Ilija Batljan Invest AB och till resterande del
av Hestia Fastighetsforvaltning AB. Avtalen med Samhalls-
byggnadsbolaget &r skrivna pa armsldngds avstand och ar
baserade pa sjilvkostnader samt en marginal om 7 procent.

Varderingsintyg

Virderingsintyg avseende virdering av Samhéllsbyggnads-
bolagets fastigheter har inhdmtats fran foljande obero-
ende virderingsinstitut. For fastigheter inom Kuststaden
Holding AB, Forum Fastighetsekonomi AB, Kungsgatan 29,
111 56 Stockholm. For fastigheter inom Gimmel Fastigheter,
Savilles Sweden AB, Segels Torg 12, 111 57 Stockholm. For

LEGALA FRAGOR OCH KOMPLETTERANDE INFORMATION

fastigheter inom SBB i Norden AB, Jones Lang Lasalle
Holding AB, Box 1147, 111 81 Stockholm. For 6vriga fastig-
heter inom Sambhillsbyggnadsbolaget, Newsec Advice AB,
Stureplan 3, 111 45 Stockholm. Samtliga oberoende virde-
ringsinstitut ovan har samtyckt till att virderingarna aterges
i Erbjudandehandlingen och inga av de personer som deltagit
i arbetet har, savitt Samhallsbyggnadsbolaget kdnner till,
nagra vasentliga intressen i Bolaget.

Radgivares intressen
Bolaget har anlitat Swedbank som finansiell radgivare och
Wistrand som legal rddgivare i ssmband med Erbjudandet.
Ingen av dessa radgivare har ett visentligt motstaende
intresse i Erbjudandet och var och en av dessa radgivare kom-
mer erhalla sedvanlig ersdttning for sin radgivning fran
Bolaget i samband med Erbjudandet.

Fran tid till annan kommer Swedbank att tillhandahalla
tjanster, inom den ordinarie verksamheten och i samband
med andra transaktioner.

Kostnader for Erbjudandet

Som ersattning for Swedbanks arbete i samband med Erbju-
dandet kommer Swedbank att, med forbehall for vissa reser-
vationer, att erséttas av Bolaget for externa kostnader som
adragits av dem.

Bolagets kostnader hianforliga till Erbjudandet, berdknas
uppga till omkring 5SMSEK. Sadana kostnader ar framforallt
hénforliga till kostnader for revisorer, advokater, tryckning av
Erbjudandehandlingen, etc.

Handlingar som halls tillgdngliga for inspektion
Samhéllsbyggnadsbolagets (i) bolagsordning, (ii) arsredovis-
ningarna for Bolaget och dess dotterbolag, sa som tillimpligt,
for rakenskapséret 2016, inklusive revisionsberittelser, samt
(iii) delarsrapport for perioden janauri—mars 2017, inklusive
revisors granskningsrapport, halls tillgéngliga for inspektion
under kontorstid pa Bolagets huvudkontor pa Strandvégen 3,
11451 Stockholm. Dessa handlingar finns éven tillgéngliga i
elektronisk form pa Samhallsbyggnadsbolagets webbplats,
sbbnorden.se.
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OBEROENDE REVISORS RAPPORT AVSEENDE SAMMAN-
DRAG AV HISTORISK FINANSIELL INFORMATION

Till styrelsen i Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), org.nr 556981-7660

Revisors rapport avseende sammandrag av
historisk finansiell information

Vi har granskat historisk finansiell information i samman-
drag pé sidorna 117-120, for SBB i Norden AB som omfattar
rakenskapsaret 2016.

Styrelsens ansvar for de finansiella rapporterna
Styrelsen ansvarar for att den historiska finansiella informa-
tionen i sammandrag pa sidorna 117-120 i erbjudandehand-
lingen avseende SBB i Norden AB &r hamtad ifran arsredovis-
ningen for ar 2016 och har atergivits korrekt. Styrelsen ansva-
rar dven for att den finansiella historiska informationen i
sammandrag pa sidorna 117-120 tas fram och presenteras
i enlighet med kraven i lagen (1991:980) om handel med
finansiella instrument samt Kollegiet for svensk Bolags-
styrnings regler for Takeover-reglerna for vissa handelsplatt-
formar.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att uttala oss om den historiska finansiella
informationen i ssmmandrag pé grundval av var granskning,
som utforts i enlighet med FARs rekommendation RevR 5

Granskning av finansiell information i prospekt. Det innebar
att vi foljer FARs etiska regler och har planerat och genomfort
revisionen for att med rimlig sidkerhet forsakra oss om att de
finansiella rapporterna inte innehéller nagra vésentliga fel-
aktigheter. Revisionsforetaget tillimpar ISQC 1 (Internatio-
nal Standard on Quality Control) och har dirmed ett allsidigt
system for kvalitetskontroll vilket innefattar dokumenterade
riktlinjer och rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska
krav, standarder for yrkesutévningen och tillimpliga krav i
lagar och andra forfattningar.

Vi dr oberoende i forhallande till SBB i Norden AB och
Sambhillsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Uttalande

Vi anser att de uppgifter som dr angivna i den historiska

finansiella informationen i sammandrag for SBBiNorden AB

for rakenskapsaret 2016 har atergivits korrekt.
Arsredovisningen for SBB i Norden AB for rakenskapsaret

2016 har reviderats av oss. Vi har limnat revisionsberattelse

enligt standardutformningen for rakenskapsaret 2016.

Stockholm den 29 maj 2017
Ernst & Young AB

Ingemar Rindstig
Auktoriserad revisor
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INFORMATION OM HOGKULLEN

Foljande dir en sammanfattande beskrivning av Hogkullen. Informationen om Hogkullen pad sidorna 147-183 i denna
Erbjudandehandling dir baserad pa Hogkullens drsredovisningar for 2016 och 2015, deldrsrapporterna for perioden
januari—mars 2017 och perioden januari—mars 2016, samt information fran Hogkullens webbplats, om inget

annat anges.

Verksamheten i korthet

Hogkullen erbjuder kommuner, landsting och enskilda om-
sorgsforetag olika former av omsorgsboende och lokaler f6r
daglig verksamhet och utbildning.

Hogkullen grundades 1992 och forvaltar idag Sveriges
storsta privatigda fastighetsbestind med LSS-boenden.
Bestandet omfattade vid &rsskiftet 186 fastigheter i 72 kom-
muner runt om i landet.

Fastigheterna inrymmer i huvudsak bostadslagenheter
som anvénds av hyresgésterna till omsorgsboende inom LSS/
SoL. Hyresgisterna bestar till 67 procent av offentliga aktorer
och till 33 procent av privata aktorer. Verksamheterna be-
drivs utifran tvd centrala lagar. Den fraimsta dr LSS (Lagen om
stdd och service till vissa funktionshindrade 1993:387) som
reglerar hjilp och service for personer med funktionsnedsitt-
ning. LSS-boenden &r oftast mindre grupp- eller service-
boenden med tillging till professionell assistens. Den andra
ar SoL, Socialtjanstlagen (2001:453). Bostidder med sirskild
service och daven HVB-hem (hem f6r vard eller boende) om-
fattas av sistndmnda lagstiftning.

Hogkullen har sina rotter i Skaraborg. Hogkullens verk-
samhet startade i ssmband med att LSS-lagstiftningen tridde
ikraft, samtidigt som flera gruppbostéider byggdes av landets
ménga smahusfabrikanter.

Strategi

Hogkullens strategi ér att bygga, bibehélla och utveckla det
befintliga bestandet inom LSS-bostédder genom att vara en
aktiv dgare och att expandera verksamheterna genom forvirv
av ytterligare fastigheter samt exploatering och nybyggnation
av olika former av omsorgsboende. Expansionstakten tar
sikte pa en fordubbling av bestandet frén maj 2015 och fem &r
framéat. Expansionen skall ske med langsiktigt tillfredsstél-
lande 16nsamhet.

Affédrsmodell

Hogkullens affarsmodell dr enkel och fokuserar pa att hyra ut
ananpassade fastigheter till kommuner och privata omsorgs-
foretag.

Fastighetsbestdndet i sammandrag

Per den 31 mars 2017 dgde Hogkullen 186 omsorgsfastigheter
i 72 kommuner. Den totala uthyrningsbara ytan uppgar per
samma datum till drygt 93 300 kvadratmeter. Per den 31 mars

2017 var fastighetsbestandet koncentrerat till f6ljande geo-
grafiska omraden:

Stockholmsregionen: 33%
Viarmland/Dalarna: 19%
Smaland: 19%

Vistra Gotaland: 13%
Skane: 10%

Gotland: 4%

Ovrigt: 2%

96 procent av fastigheterna anviands for omsorgsboende inom
LSS/SoL, 2 procent for daglig verksamheter inom LSS och
resterande for andra former av omsorg eller utbildning f6r
barn och unga.

Per den 31 mars 2017 var den genomsnittliga kontrakts-
tiden 5,3 ar. Hyresgésterna dr i allt vasentligt oférandrade
sedan husen byggdes. Den genomsnittliga tiden for uthyrning
ardryga 20 ar.

Historisk finansiell information i sammandrag
Nedanstdende information avseende Hogkullen dr hamtad
fran drsredovisningarna for 2016 och 2015, samt fran deldrs-
rapporterna for perioden januari—mars 2017 och perioden
januari—mars 2016. Informationen for perioden juli—decem-
ber 2015 har hdamtats frdan drsredovisningen for 2016 och in-
formationen for perioden februari—juni 2015 har himtats
frdn drsredovisningen for 2015. Vidare har viss information
for perioden januari—mars 2016 hdmtats fran deldrsrappor-
ten for perioden januari-mars 2017. Deldrsrapporten for
perioden januari-mars 2017 finns i sin helhet dtergiven pd
sidorna 156—-183. Deldrsrapporterna har inte granskats av
Hogkullens revisor.

Hogkullens koncernredovisning for rakenskapsaret 2016
och 2015 samt delérsrapporten for perioden januari—mars
2016 har upprittats i enlighet International Financial
Reporting Standards (IFRS) inklusive géllande International
Accounting Standards (IAS) och IFRS IC-tolkningar sddana
de antagits av EU, samt RFR1 "Kompletterande redovisnings-
regler for koncerner”. Delarsrapporten for perioden januari—
mars 2017 har upprittats i enlighet med IAS 34 Delarsrap-
portering. Vidare har tillimpliga bestimmelser i arsredovis-
ningslagen och lagen om virdepappersmarknaden tillimpats
vid upprittandet av arsredovisningarna och tillimpliga be-
stimmelser i rsredovisningslagen tillimpats vid uppréttan-
det av delarsrapporterna.
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INFORMATION OM HOGKULLEN

Rapport éver resultat och évriga totalresultat fér koncernen

ljan—31mars 1jan-31mars ljan—-31dec 31ljul-31dec  2feb-30juni

Belopp i Tkr 2017 2016 2016 2015 2015
Intdkter

Hyresintdkter 28137 21103 90902 37294 9523
Ovriga intakter 0 0 17 13 6
Summa intakter 28137 21103 90919 37307 9529
Kostnader

Driftskostnader -2870 -4 040 -9048 —3598 -858
Underhallskostnader -1643 -331 -5841 -2162 -639
Fastighetsskatt -16 0 -59 -7 0
Summa fastighetskostnader -4529 -4371 -14948 -5767 -1497
Driftnetto 23608 16732 75971 31540 8032
Avskrivningar inventarier =12 =20 -59 30 -8
Central administration -3109 -3091 -32234 -4931 -589
Finansiella intakter - - 18 4 0
Finansiella kostnader - - -15671 —6274 -1640
Finansnetto -6 327 —-3593 - - -
Forvaltningsresultat 14160 10028 28025 20309 5795
Vardeforandring forvaltningsfastigheter,

orealiserade 51927 15633 348902 67485 31011
Resultat fore skatt 66 087 25661 376927 87794 36806
Aktuell skatt -1366 -196 -1292 37 0
Uppskjuten skatt -12044 -5951 —85144 -12929 -3869
Periodens resultat 52677 19514 290491 74902 32937
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0 0
Totalt resultat 52677 19514 290491 74902 32937
Resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 52677 19514 290491 74902 32937
Totalt resultat 52677 19514 290491 74902 32937
Resultat per aktie fore och efter utspadning 4,71 13,92 26,80 6,43 30,46
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INFORMATION OM HOGKULLEN
Rapport 6ver finansiella stéllningen fér koncernen
Belopp i Tkr 31mars2017 31mars 2016 31 dec2016 31dec 2015 30 juni 2015
Tillgangar
Forvaltningsfastigheter 1923620 1211741 1864553 1142775 935000
Inventarier 358 257 208 252 53
Andelariandra foretag 2 - 2 0 -
Summa anldggningstillgangar 1923980 1211998 1864763 1143027 935053
Omséttningstillgangar 1840 1285 - - -
Kundfordringar - - 1062 287 149
Aktuell skattefordran - - - - 486
Ovriga fordringar - - 5807 68 5744
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - - 478 584 263
Likvida medel 24572 43393 23852 43232 77 686
Summa omsattningstillgangar 26412 44678 31199 44171 84328
Summa tillgangar 1950392 1256 676 1895962 1187198 1019381
Eget kapital & Skulder
Eget kapital 739992 438839 - - -
Aktiekapital - - 969 969 969
Ovrigt tillskjutet kapital - - 355405 354082 354182
Balanserat resultat - - 62950 11872 0
Periodens totalresultat - - 290491 74902 32937
Summa eget kapital 739992 438839 709 815 441 825 388088
Langfristiga rantebarande skulder 1015536 736713 1014641 697 171 604 412
Uppskjuten skatteskuld 114094 22 860 102 053 16908 3980
Summa langfristiga skulder 1129630 759573 1116694 714079 608 392
Kortfristiga rantebarande skulder 1809 309 1809 234 0
Leverantorsskulder - - 7981 1024 1048
Aktuella skatteskulder - - 1229 125 0
Ovriga kortfristiga skulder 78961 57955 13852 14 866 3931
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter - - 44582 15045 17922
Summa kortfristiga skulder 80770 58264 69453 31294 22901
Summa Eget kapital & Skulder 1950392 1256 676 1895962 1187198 1019381
Aktiedata?
1jan-31mars 1jan-31mars 1ljan-31dec 31jul-31dec 2 feb—30 juni
2017 2016 2016 2015 2015
Antal aktier
—fore utspadning 10000000 10000000 10000000 10000000 10000000
—efter utspadning 19375000 19375000 19375000 19375000 19375000
Resultat per aktie
—f6re utspadning 4,71 1,39 26,80 6,43 3,05
—efter utspadning 2,45 0,72 13,83 3,32 1,57

1) Enligt1AS 33 sa har tabellen korrigerats bakat med den gjorda spliten 1:10 som gjordes juni 2016.
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INFORMATION OM HOGKULLEN

Nyckeltal

Nedanstéende nyckeltal 4r inte reviderade eller 6versiktligt granskade.

Nyckeltal 31mars2017 31mars 2016 31 dec2016 31dec 2015 30 juni 2015
Hyresintdkter, Tkr 28137 21103 90902 37294 -
Driftnetto, Tkr 23608 16732 75971 31540 -
Overskottsgrad, % 83,9 79,3 83,6 84,6 -
Forvaltningsresultat, Tkr 14160 10028 28025 20309 -
Resultat efter skatt, Tkr 52677 19514 290491 74902 -
Réantabilitet pa eget kapital, % 54,90 0 50,4 17,9 -
Soliditet, % 38,0 34,9 374 37,2 -
Réntetackningsgrad, ggr 2,8 0 2,8 4,2 -
Genomesnittlig ranta per bokslutsdatum, % 2,40 1.96 2,4 1,96 -
Genomsnittlig belaningsgrad, % 51,6 60,8 53,2 57 -
Antal uthyrningsbar yta, tusen kvm 93 74 93 70 -
Uthyrningsgrad —yta, % 100 100 100 100 -
Antal uthyrda fastigheter 186 147 186 143 -
Redovisat varde, Tkr 1924 1211 1864553 1142775 -
Varde, kvm 20684 16374 19984 16 325 -
Finansiella definitioner Resultat per aktie

Antalet aktier
Antalet registrerade aktier vid viss tidpunkt

Beldningsgrad
Rantebirande skulder efter avdrag for likvida medel i relation
till Hogkullens investeringar i fastigheter vid periodens ut-

géng

Driftnetto
Hyresintidkter minus drift- och underhallskostnader, tomt-
avgalder och fastighetsskatt

Férvaltningsresultat
Hyresvirde med avdrag for vakanser, hyresrabatter och
hyresforluster

Hyresintdkter
Hyresvirde med avdrag for vakanser, hyresrabatter och
hyresforluster.

Medelantal anstdllda
Summa arbetade timmar dividerat med normal arsarbetstid

Orealiserad virdeférdndring forvaltningsfastigheter
Resultat av forandring av bedomt marknadsvérde for forvalt-
ningsfastigheter jamfort med narmast féregaende rapport-
period

150

Periodens resultat i forhallande till genomsnittligt antal ute-
staende aktier

Rdntabilitet pd eget kapital
Resultat efter skatt pa rullande tolvménaders resultat i forhal-
lande till genomsnittligt eget kapital

Réintetdickningsgrad

Resultat fore orealiserade virdeforandringar och nedskriv-
ningar med aterlaggning av finansnettot for senaste rullande
tolvméanadersperiod i férhallande till finansnettot for senaste
rullande tolvménadsperiod

Snittrénta
Periodens rantekostnader i relation till rantebarande skulder

Soliditet
Eget kapital i forhéllande till balansomslutning vid periodens
utgéng

Uthyrningsgrad
Uthyrd yta i forhallande till total yta

Overskottsgrad
Driftnetto i procent av hyresintéikterna
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Aktiekapital och dgarstruktur

Aktien

Hogkullens preferenaktier dr noterade pa Nasdaq First
North under symbolen HOGK PREF A, med ISIN-nummer
SE0008679740.1Hogkullen finns 937 500 utgivna tecknings-
optioner. Varje teckningsoption ger ritt att fram till och med
den 19 maj 2020 teckna tio stamaktier i Hogkullen. Vid fullt
utnyttjande skulle teckningsoptionerna tillféra Hogkullen
93750000 SEK och medfor att 9375000 nya stamaktier
emitteras.

Utover vad som redogérs for ovan finns per dagen for
denna Erbjudandehandling inga utestdende teckningsoptio-
ner eller konvertibler vilka berattigar innehavaren till aktier
i Hogkullen.

INFORMATION OM HOGKULLEN

Aktiekapitalets utveckling
Aktiekapitalet uppgar per dagen for denna Erbjudande-
handling till 968 750 SEK, fordelat pa 10000000 stam-
aktier och 9 375 000 preferensaktier, med ett kvotvirde om
0,05 SEK per aktie.? Preferensaktierna har fortur till Hog-
kullens tillgangar och vinst enligt vad som narmare framgar
av Hogkullens bolagsordning. Minskning av aktiekapitalet,
dock inte under minimikapitalet, kan ske genom inlosen av
ett visst antal eller samtliga preferensaktier av ett visst
preferensaktieslag efter beslut av bolagsstimman och i enlig-
het med vad som ndrmare framgar av Hogkullens bolags-
ordning. Varje stamaktie ger rétt till en (1) rost per aktie
och varje preferensaktie ger ritt till en tiondels (1/10) rost
per aktie.

Per dagen for denna Erbjudandehandling innehar Hog-
kullen inga egna aktier.

Hdgkullens tolv stérsta aktiedigare per den

31 mars 2017

Per den 31 mars 2017 uppgick antalet aktiedgare i Hogkullen
till 528. De tolv storsta aktiedgarna per den 31 mars 2017 listas
nedan.

Antal Antal Andel Andel
Aktiedgare stamaktier preferensaktier aktiekapital, % roster, %
SBBiNorden AB 10000000,0 0,0 51,6% 91,4%
Forsakringsbolaget Avanza Pension 0,0 1340507,0 6,9% 1,2%
JRS AssetManagement 0,0 961122,0 5,0% 0,9%
Speaking Partners AB 0,0 807 610,0 4,2% 0,7%
Ulf Rosberg 0,0 650 650,0 3,4% 0,6%
Forsakringsbolaget PRI 0,0 478180,0 2,5% 0,4%
NordnetPensionsforsakring AB 0,0 392423,0 2,0% 0,4%
SwedbankAS Estland 0,0 270000,0 1,4% 0,3%
BanqueCarnegie Luxembourg SA 0,0 254 550,0 1,3% 0,2%
UBSSwitzerlandAG/ ClientAccount 0,0 235735,0 1,2% 0,2%
SEB Life International 0,0 205000,0 1,1% 0,2%
ZensumTrygg 200000,0 1,0% 0,2%
Ovriga 0,0 3579223,0 18,5% 3,3%
Totalt 10000 000,0 9375000,0 100,0% 100,0%
Kalla: Holdings

1) Samtliga stamaktier dgs per dagen for denna Erbjudandehandling av Samhaéllsbyggnadsbolagets heldgda dotterbolag SBB i Norden AB.
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Aktiekursutveckling

Ovanstéende diagram visar kursutvecklingen och volym fér
Hogkullens preferensaktie under de senaste 12 manaderna
fram till att Erbjudandet offentliggjordes (18 april 2016—
17 april 2017).

Utdelningspolicy

Utbetalning av utdelning p& preferensaktie skall enligt
bolagsordningen ske kvartalsvis med avstimningsdagar
25 januari, 25 april, 25 juli och den 25 oktober.

Bemyndigande for styrelsen att besluta om

emission av aktier

P4 extra bolagsstimma den 11 november 2016 bemyndigades
styrelsen att fatta beslut om emission av aktier.

Styrelsen ar bemyndigad att, lingst intill tiden f6r ndsta
arsstimma och vid ett eller flera tillfallen och med eller utan
foretradesratt, besluta om nyemission av stamaktier. Bemyn-
digandet omfattar emission av maximalt 10 000 000 nya
stamaktier. Teckningskursen for de nya aktierna ska vara
marknadsmaissig, med férbehall f6r marknadsmassig emis-
sionsrabatt i forekommande fall och betalning ska, forutom
kontant betalning, kunna ske med apportegendom eller
genom kvittning, eller annars med villkor som styrelsen be-
slutar.

Aktiedigaravtal

Hogkullens arsredovisning for rakenskapsaret 2016 nimner
inga befintliga avtal mellan storre aktiedgare i Hogkullen eller
mellan storre aktiedgare och Hogkullen.

Visentliga avtal

Hogkullens arsredovisning for rakenskapsaret 2016 naimner
inga vésentliga avtal vilka Hogkullen &r part i som skulle
kunna paverkas, dndras eller ségas upp till foljd av att kontrol-
len 6ver Hogkullen férandras som ett resultat av ett offentligt
uppkopserbjudande.

okt-16

nov-16 dec-16 jan-17 feb-17  mars-17

Pris (SEK)

Hoégkullens styrelse, ledning och revisor

Styrelse

Med anledning av att Hogkullen dr en del av den koncern i
vilken Samhillsbyggnadsbolaget 4r moderbolag bestar sty-
relsen i Hogkullen av vissa medlemmar av styrelsen och led-
ningen i Samhillsbyggnadsbolaget. For ytterliggare infor-
mation om styrelsen i Hogkullen, se "Styrelse, ledande be-
fattningshavare och revisor — Styrelse” och ”Styrelse, ledande
befattningshavare och revisor — Ledande befattningshavare”.

Lennart Schuss

Position: Styrelseordférande.
Invald: Februari 2017.
Fodd: 1952.

InnehaviHogkullen: —

llija Batljan

Position: Styrelseledamot och verkstallande direktor.
Invald: Februari 2017.

Fodd: 1967.

InnehaviHogkullen: —

Oscar Lekander

Position: Styrelseledamot.
Invald: Februari 2017.
Fodd: 1985.

InnehaviHogkullen: —
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Ledning

Hogkullen har per dagen for denna Erbjudandehandling
5ledande befattningshavare, inklusive verkstéllande direkto-
ren Ilija Batljan. For information om Ilija Batljan, se ovan un-
der "Information om Hogkullen — Hogkullens styrelse, ledning
och revisor — Ledning”.

Freddy Claesson

Position:

CFO

Anstéllningsar:

2016.

Andra uppdrag:

Innehav i Hogkullen:

Annica Eén
Position:

Redovisning och styrning

Anstallningsar:

2015.

Andra uppdrag:

Innehav i Hogkullen:

Robin Haldin
Position:

Fastighetschef

Anstallningsar:

2016.

Andra uppdrag:

Innehav i Hogkullen:

Tina Malmgvist
Position:

Fastighetsadministration

Anstéllningsar:

2016.

Andra uppdrag:

Innehav i Hogkullen:

Revisor

Arsstimman den 17 juni 2016 valde den registrerade revi-
sionsfirman KPMG AB till revisor for perioden intill nésta
arsstimma. Auktoriserad revisor Mathias Arvidsson &dr
huvudansavarig revisor.

INFORMATION OM HOGKULLEN

Bolagsordning
Aktiebolaget Hogkullen (publ)
Org. nr. 559002-5465

1§ Firma
Bolagets firma dr Aktiebolaget Hogkullen (publ).

2§ Styrelsens séite
Styrelsen har sitt site i Goteborgs kommun, Vistra Gota-
lands l4n.

3§ Verksamhet

Bolaget ska direkt eller indirekt, bedriva investeringsverk-
samhet i fastigheter, dga och forvalta fast och 16s egendom
samt driva dairmed forenlig verksamhet.

4§ Aktiekapital
Aktiekapitalet utgor lagst 968 750 kronor och hogst 3 875 000
kronor.

5§ Antal aktier m.m.
Antalet aktier ska vara lagst 19 375 000 och hogst 77 500 000
stycken.

Aktier kan ges ut av fem slag betecknade stamaktier och
preferensaktier av serie A—D. Varje stamaktie berattigar till
en rost. Varje preferensaktie berédttigar till en tiondels rost.
Aktier av varje aktieslag kan ges ut till ett belopp motsva-
rande hela aktiekapitalet. Preferensaktier av olika slag far inte
emitteras till samma teckningskurs. Samtliga aktier inom ett
visst preferensaktieslag maste emitteras till samma teck-
ningskurs.

6 § Vinstutdelning

Preferensaktiernas foretradesritt

Beslutar bolagsstimman om vinstutdelning ska preferens-
aktierna medfora foretradesratt framfor stamaktierna till
utdelning enligt nedan.

Berdkning av preferensutdelning

Preferensaktierna ska medfora foretriadesritt framfor stam-
aktierna till arlig vinstudelning i enlighet med f6ljande
("Preferensutdelning”);

— Fran och med den forsta avstimningsdagen som infaller
niarmast efter det att preferensaktierna registrerats hos
Bolagsverket till och med den forsta avstimningsdagen for
vinstutdelning pa preferensaktier som infaller efter den
30juni 2020 med ett arligt belopp om 24 kronor med kvar-
talsvis utbetalning av en fjardedel av detta belopp, med
avstdimningsdagar enligt nedan.

— Fran och med den forsta avstimningsdagen for vinstutdel-
ning pé preferensaktier som infaller efter den 30 juni 2020
till och med den forsta avstimningsdagen for vinstutdel-
ning pa preferensaktier som infaller efter den 30 juni 2021
med ett arligt belopp om 27 kronor och 20 6re med kvar-
talsvis utbetalning av en fjardedel av detta belopp, med
avstdimningsdagar enligt nedan.
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— Fran och med den forsta avstimningsdagen for vinstutdel-
ning pé preferensaktier som infaller efter den 30 juni
2021 till och med den férsta avstimningsdagen for vinst-
utdelning pa preferensaktier som infaller efter den 30 juni
2022 med ett arligt belopp om 30 kronor och 40 6re med
kvartalsvis utbetalning av en fjardedel av detta belopp,
med avstimningsdagar enligt nedan.

— Fran och med den forsta avstimningsdagen for vinstutdel-
ning pé preferensaktier som infaller efter den 30 juni
2022 till och med den forsta avstamningsdagen for vinst-
utdelning pa preferensaktier som infaller efter den 30 juni
2023 med ett arligt belopp om 33 kronor och 60 6re med
kvartalsvis utbetalning av en fjardedel av detta belopp,
med avstimningsdagar enligt nedan.

— Fran och med den forsta avstimningsdagen for vinstutdel-
ning pa preferensaktier som infaller fére den 30 juni
2023 och for tiden dérefter med ett arligt belopp om 36 kro-
nor och 80 6re med kvartalsvis utbetalning av en fjardedel
av detta belopp, med avstimningsdagar enligt nedan.

Utbetalning

Utbetalning av vinstutdelning pé preferensaktier ska, nér-
mast efter det att preferensaktierna registrerades hos Bolags-
verket, ske kvartalsvis i kronor. Avstamningsdagar for vinst-
utdelning pa preferensaktier ska vara den 25 januari, 25 april,
25 juli och 25 oktober. For det fall sadan dag inte dr bankdag,
ska avstimningsdagen vara ndrmast féregidende bankdag.
Utbetalning av vinstutdelning pa preferensaktier ska ske
tredje bankdagen efter avstamningsdagen. Med "bankdag”
avses dag som inte dr sondag, annan allmén helgdag eller dag
som vid betalning av skuldebrev dr jamstdlld med allmén
helgdag (sddana likstéllda dagar &r vid tidpunkten for anta-
gandet av denna bolagsordning 16rdag, midsommarafton,
julafton samt nyarsafton).

Berdkning av Innestdende Belopp

Om ingen vinstutdelning lamnats pa preferensaktier, eller om
endast vinstutdelning understigande Preferensutdelning
lamnats, ska preferensaktierna medféra ratt att i tilldgg till
framtida Preferensutdelning erhalla ett belopp, jamnt fordelat
pa varje preferensaktie, motsvarande skillnaden mellan
vad som skulle ha betalats ut enligt ovan och utbetalat belopp
("Innestdende Belopp”) innan utdelning till stamaktier
far ske.

Innestdende Belopp ska riknas upp med en faktor motsva-
rande en arlig rantesats om sju och en halv (7,5) procent, var-
vid uppriakning ska ske med boérjan fran den kvartalsvisa
tidpunkt da utbetalning av del av vinstutdelningen skett (eller
skulle ha skett, i det fall det inte skett nagon utdelning alls).
Aven vinstutdelning av Innestiende Belopp forutsitter att
bolagsstimma beslutar om vinstutdelning.

Omrdékning vid vissa bolagshéndelser

For det fall antalet preferensaktier andras genom samman-
laggning, uppdelning eller annan liknande bolagshéndelse
ska de belopp som preferensaktien berdttigar till enligt
§§ 6—8 omriaknas for att aterspegla denna fordndring.

Ovrigt
Preferensaktierna ska i 6vrigt inte medféra nagon ratt till ut-
delning.

7 § Inlésen av preferensaktier

Minskning av aktiekapitalet, dock inte under minimikapita-
let, kan ske genom inl6sen av ett visst antal eller samtliga
preferensaktier av ett visst preferensaktieslag efter beslut av
bolagsstimman.

Inlosen ska ske i forhallande till det antal preferensaktier av
ett visst preferensaktieslag som varje aktiedgare dger vid tid-
punkten for bolagsstimmans beslut om inlgsen. Om férdel-
ningen enligt ovan inte gar jamnt ut ska styrelsen besluta om
fordelning av 6verskjutande preferensaktier av ett visst prefe-
rensaktieslag som ska inlosas. Om beslutet godkdnns av
samtliga dgare av preferensaktier av ett visst preferens-
aktieslag kan dock bolagsstimman besluta vilka preferens-
aktier av ett visst preferensaktieslag som ska inlosas.

Losenbeloppet for varje inlost preferensaktie av ett visst
preferensaktieslag ska vara ett belopp berdknat enligt f61-
jande:

— Fram till den forsta arsdagen av den forsta emissionen av
preferensaktier av ett visst preferensaktieslag (den "Initiala
Emissionen”), ett belopp motsvarande 130 procent av det
belopp i kronor som har betalats for varje preferensaktie av
ett visst preferensaktieslag vid den Initiala Emissionen
("Initial Teckningskurs”) jimte eventuellt Innestdende
Belopp uppriaknat med ett belopp motsvarande den arliga
réntan enligt § 6.

— Fran och med den forsta arsdagen av den Initiala Emis-
sionen fram till den andra &rsdagen av den Initiala Emissio-
nen, ett belopp motsvarande 120 procent av Initial Teck-
ningskurs jamte eventuellt Innestdende Belopp uppraknat
med ett belopp motsvarande den arliga rantan enligt § 6.

— Frén och med den andra arsdagen av den Initiala Emis-
sionen fram till den tredje drsdagen av den Initiala Emis-
sionen, ett belopp motsvarande 110 procent av Initial Teck-
ningskurs jamte eventuellt Innestdende Belopp uppraknat
med ett belopp motsvarande den arliga rdntan enligt § 6.

— Frén och med den tredje arsdagen av den Initiala Emis-
sionen och for tiden dérefter, ett belopp motsvarande
105 procent av Initial Teckningskurs jaimte eventuellt Inne-
stdende Belopp uppriknat med ett belopp motsvarande den
arliga rantan enligt § 6.

Losenbeloppet for varje inlost preferensaktie av ett visst pre-
ferensaktieslag ska dock aldrig understiga aktiens kvotvérde.

8§ Bolagets upplésning

Om bolaget upploses ska preferensaktie medfora foretrades-
rétt framfor stamaktie att ur bolagets tillgdngar erhalla ett
belopp motsvarande per tidpunkten for likvidationen enligt
§ 7 tillampligt l6senbelopp jimte eventuellt Innestdende
Belopp uppraknat med den arliga réntan enligt § 6, innan ut-
skiftning sker till dgare av stamaktier. Preferensaktier ska
i ovrigt inte medfora nagon ratt till skiftesandel.
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9§ Foretrdidesrdtt

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittnings-
emission ge ut nya aktier av olika slag, ska innehavare av
stamaktier och preferensaktier ha foretriddesritt att teckna
nya aktier avsamma aktieslag i forhallande till det antal aktier
av samma slag som innehavaren forut dger (primér foretra-
desritt). Aktier som inte tecknas med primir foretradesrétt
ska erbjudas samtliga aktiedgare till teckning (subsidiér fore-
tradesratt). Om salunda erbjudna aktier inte racker f6r den
teckning som sker med subsidiér foretriddesritt, ska aktierna
fordelas mellan tecknarna i férhéllande till det sammanlagda
antal aktier de forut dger i bolaget, oavsett huruvida deras
aktier dr stamaktier eller preferensaktier. I den man detta inte
kan ske vad avser viss aktie/vissa aktier, ska férdelningen ske
genom lottning.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvitt-
ningsemission ge ut aktier endast av ett slag, ska innehavare
av aktier av det slag som ges ut ha foretradesritt att teckna nya
aktieriforhallande till det antal aktier av samma slag inneha-
varen forut dger (primar foretradesratt). Aktier som inte teck-
nas med primir foretradesritt ska erbjudas samtliga aktie-
dgare till teckning (subsididr foretrddesritt). Om salunda
erbjudna aktier inte ricker for den teckning som sker med
subsidiar foretradesritt, ska aktierna fordelas mellan teck-
narnaiforhéllande till det sammanlagda antal aktier de férut
ager i bolaget, oavsett huruvida deras aktier ar stamaktier
eller preferensaktier. I den man detta inte kan ske, ska for-
delningen ske genom lottning.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvitt-
ningsemission ge ut teckningsoptioner eller konvertibler ska
aktiedgarna ha foretradesritt att teckna teckningsoptioner
som om emissionen gillde de aktier som kan komma att ny-
tecknas pa grund av teckningsoptionerna respektive foretra-
desritt att teckna konvertibler som om emissionen gillde de
aktier som konvertiblerna kan komma att bytas mot.

Vad som ovan sagts ska inte innebéra nagon inskrankning
i mojligheten att fatta beslut om kontantemission eller kvitt-
ningsemission med avvikelse fran aktiedgarnas foretrades-
ratt.

Okning av aktiekapitalet genom fondemission med ut-
givande av aktier fir endast ske genom utgivande av stam-
aktier. Déarvid giller att endast stamaktiedgarna har foretra-
desriitt till de nya stamaktierna i férhallande till det antal
stamaktier de forut dger.

10§ Styrelse och revisorer

Styrelsen bestér av 3—10 ledamoter med hogst 5 suppleanter.
Bolaget ska ha 1-2 revisorer med hogst 2 revisorssupplean-

ter eller ett registrerat revisionsbolag.

11§ Kallelse till bolagsstimma

Kallelse till bolagsstamma ska ske genom annonsering i Post-
och Inrikes Tidningar och genom att kallelsen halls tillgéng-
lig pa bolagets webbplats. Samtidigt som kallelse sker ska
bolaget genom annonsering i Dagens Industri upplysa om att
kallelse har skett.

INFORMATION OM HOGKULLEN

Aktiedgare som vill delta i bolagsstdmma ska, dels vara upp-
tagen i utskrift eller annan framstéllning av hela aktieboken
avseende forhallandena fem vardagar fére stimman, dels gora
en anmilan till bolaget senast den dag som anges i kallelsen
till stimman. Sistndmnda dag far inte vara sondag, annan
allmén helgdag, 16rdag, midsommarafton, julafton eller ny-
arsafton och far inte infalla tidigare &n femte vardagen fore
staimman.

12 § Oppnande av stimma

Styrelsens ordférande eller den styrelsen dértill utser 6ppnar
bolagsstimman och leder forhandlingarna till dess ordfo-
rande vid stdimman valts.

13§ Arsstimma
Arsstimma halls arligen inom 6 manader efter riken-
skapsarets utgéng.
P4 arsstimma ska f6ljande drenden forekomma.

Val av ordforande vid stimman,
Upprittande och godkdnnande av rostldngd,
Godkénnande av dagordning,
Val av en eller tvé justeringsmaén,
Prévning av om stimman blivit behérigen sammankallad,
Foredragning av framlagd érsredovisning och revisions-
berittelse, samt i forekommande fall koncernredovisning
och koncernrevisionsberittelse,
7. Beslut
a) om faststillande av resultatrikning och balansrakning
samt, i forekommande fall, koncernresultatrakning
och koncernbalansrakning,
b) om dispositioner betréffande vinst eller forlust enligt
den faststillda balansrakningen,
¢) om ansvarsfrihet at styrelseledamoter och verkstél-
lande direktor nar sédan férekommer,
8. Faststillande av styrelse- och revisorsarvoden,
9. Val av styrelse och revisionsbolag eller revisorer samt
eventuella revisorssuppleanter,
10. Annat drende, som ankommer pa stimman enligt aktie-
bolagslagen eller bolagsordningen.

o Uk W

14§ Rdikenskapsar
Bolagets rakenskapsar ska vara 0101-1231.

15§ Avstidmningsregister

Bolagets aktier ska vara registrerade i ett avstimningsregister
enligtlagen (1998:1479) om kontoféring av finansiella instru-
ment.

Den aktieégare eller forvaltare som pa avstamningsdagen
ar inford i aktieboken och antecknad i ett avstamningsregis-
ter enligt 4 kap. lagen (1998:1479) om kontoféring av finan-
siella instrument eller den som dr antecknad pa avstdmnings-
konto enligt 4 kap. 18 § forsta stycket 6—8 ndmnda lag ska
antas vara behorig att utéva de rattigheter som foljer av 4 kap.
39 § aktiebolagslagen (2005:551).

Denna bolagsordning antogs pa arsstimma den 17 juni 2016.
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Hogkullens delarsrapport for perioden januari-mars 2017

HOGKULLEN

OMSORGSFASTIGHETER

DELARSRAPPORT JANUARI - MARS 2017
AB Hogkullen (publ.)
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Hégkullens deldrsrapport fér perioden januari-mars 2017, forts.
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DELARSRAPPORT JAN - MARS 2017

Sammanfattning januari-mars 2017

- Hyresintakter uppgick till 28,1 Mkr (21,1) + Periodens resultat efter skatt uppgick

« Forvaltningsresultat uppgick till 14,2 Mkr (10,0) till 52,7 Mkr (19,5)

« Vardeférandringar pa fastigheterna uppgick till + Marknadsvardet pa fastigheterna uppgick
51,9 Mkr (15,6) till 1923,6 Mkr (1211,7)

Viktiga handelser under forsta kvartalet
13 januari 2017 férvarvades Laholm Allarp 2:50, en + AB Hogkullen fick i och med att SBB blev ny dgare,

tomt som skall bebyggas med ett 500 kvm LSS boende en ny VD och styrelse. VD och styrelseledamot ér llija
under 2017 och ett hyresavtal t.o.m. 2032 finns med Batljan, 6vriga i styrelsen ar Lennart Schuss, ordférande
ett bolag inom Ambea gruppen. och Oscar Lekander, styrelseledamot.

16 januari 2017 fullfoljdes det avtal som ingicks
5 december 2016 dar SBB i Norden AB (publ) avsag att
forvarva samtliga stamaktier i AB Hogkullen.

NYCKELTAL
2017 2016 2016 2016 2016 2015

Ackumulerat Perioden 31-mars 31-dec 30-sep 30-juni 31-mars 31-dec
Hyresintékter Tkr 28137

23608

839%

14160
Resultat efter skatt Tkr 52677 290 491 282591 126 800
Réntabilitet pa eget kapital % 54,90% 50,5% 65,9% 40,8% 0 0
Soliditet % 38,0% 27,3% 42,7% 38,8% 34,9% 37,2%
Rantetackningsgradggr | . 28 | 28 | 42 [ 42 [ o | 0
Genomsnitlig rénta per bokslutsdatum % | 2,40% | _ 24% | 200% | 2,00% | 1.96% | 196%
Beldningsgrad % 51,6% 53,2% 47,8% 56,2% 60,8% 57%
Antal uthyrningsbar yta, tusen kvm 93 | 93 | 82 | 79 | 74 | 70

S N I, 00 | 00 | 00 ) 00 ) 100

.18 | 186 | . L1 157 Lo.ZAN T 143

L 1864 | 1615 | 1361 | 1 12 ) 142
Vérde kvm 20684 19984 19695 17227 16374 16314
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DETTA AR HOGKULLEN

Hogkullen erbjuder kommuner, landsting och enskilda
omsorgsforetag olika former av omsorgsboende och
lokaler for daglig verksamhet och utbildning.

Hogkullen grundades 1992 och &ar idag Sveriges
storsta privatagda portfolj med omsorgsfastigheter LSS
och SolL. Bestandet omfattar vid arsskiftet 186 omsorgs-
fastigheter i 72 kommuner runt om i landet.

Fastigheterna inrymmer bostadslagenheter, gemen-
samma utrymmen samt lokaler foér daglig verksamhet
och utbildning. Verksamheterna bedrivs av kommu-
ner och enskilda omsorgsféretag utifrdn tva centrala
lagstiftningar. Den framsta &r LSS (Lagen om stéd och
service till vissa funktionshindrade 1993:387) och den
lagen reglerar hjélp och service for personer med funk-
tionsnedsattning. LSS-boenden &r oftast mindre grupp-
eller serviceboenden med tillgéng till professionell assis-
tens. Den andra ar SoL &r Socialtjanstlagen (2001:453).
Bostader med sarskild service och @ven HVB-hem (hem
vard boende) omfattas av lagstiftningen.

Foretaget har sina rotter i Skaraborg och namnet
Hogkullen &r hamtat frén den hogsta toppen av vastgo-
taberget Kinnekulle. Hogkullens verksamhet startade
i samband med att LSS-lagstiftningen tradde i kraft
och dé flera gruppbostader byggdes av landets manga
smahusfabrikanter.

STRATEGI
Strategin for bolagets utveckling bygger pa att bibe-
halla och utveckla det befintliga bestandet inom
LSS-bostdder genom att vara en aktiv dgare och att
expandera verksamheten genom forvérv av ytterligare
fastigheter samt exploatering och nybyggnation av olika
former av omsorgsboende.

Expansionstakten tar sikte p& en férdubbling av
bestdndet fran maj 2015 och fem ar framat. Expansionen
skall ske med langsiktigt tillfredsstallande I6nsamhet.

AFFARSMODELL

Hogkullens afféarsmodell &r enkel och fokuserar pa
att hyra ut anpassade fastigheter till kommuner och
privata omsorgsforetag. 67% av fastigheterna hyrs idag
av offentliga aktorer och resterande 33% av ledande
privata omsorgsforetag.

AB Hogkullen (publ) — Delarsrapport jan-mars 2017

FASTIGHETSBESTANDET | SAMMANDRAG
Hogkullen  dger idag 186  omsorgsfastighe-
ter i 72 kommuner. Den totala uthyrningsbara
ytan &r drygt 93300 kvadratmeter. Fastighetsbestandet
ar koncentrerat till olika geografiska kluster.

- Stockholmsregionen 33%

- Véstra Gotaland 13%
« Vérmland/Dalarna 19%
«  Smaland 19%
« Skéne 10%
- Gotland 4%
« Ovrigt 2%

96% av fastigheterna anvands fér omsorgsboende inom
LSS/SoL, 2% for daglig verksamhet inom LSS och reste-
rande for andra former av omsorg eller utbildning for
barn och unga.

Den genomsnittliga kontraktstiden ar 5,3 ar. Hyres-
gasterna ar i allt véasentligt oférandrade sedan husen
byggdes. Den genomsnittliga tiden for forhyrning &r
drygt 20 ér.

MODERBOLAGET

AB Hogkullen (publ) bildades i februari 2015 och
forvarvade Hogkullen Omsorgsfastigheter AB i maj
2015. Fastigheterna i koncernen &gs av Hogkullen
Omsorgsfastigheter AB och dess dotterbolag.

KONCERNEN
AB Hogkullen (publ)-koncernen bestar forutom av
moderbolaget av 23 dotterbolag, varav 14 aktiebolag
och 9 kommanditbolag.

SBBiNorden AB (publ) forvarvade samtliga stamaktier
i AB Hogkullen 16 januari 2017.

5(28)
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"Hdgkullen kommer att med en stark dgare i form
av SBB vara en fortsatt viktig och initierad partner
till offentliga och privata aktérer pd marknaden

fér LSS/Sol boende.”

VD HAR ORDET

Inledningen av 2017 har prdglats av konsolidering och integrering med SBB i Norden AB (publ) (“SBB”).
Sedan 16 januari 2017 ér Hogkullen en del av SBB. Hogkullens verksamhet stdmmer viil in i SBB’s
verksamhet med en blandning av bostdder och samhdllstastigheter i Norden och Hégkullen ingdr nu
i en stor koncern med det mycket tydliga malet att bli den dominerande aktéren inom bostéder och

samhadillsfastigheter i Norden.

Vi ar nojda med bolagets starka resultat och positiva
kassaflode under perioden. Intakterna om 28 Mkr under
kvartalet var 33% hogre och forvaltningsresultatet om
14 Mkr var 42% hogre an motsvarande period forra aret.
Vart resultat fore skatt landar pa ca 66 Mkr och det ar
riktigt bra. Av det resultatet utgjorde 52 Mkr vérdefor-
andringar pa fastigheterna som &r ett resultat av en aktiv
forvaltning.

Utvecklingen av bolaget fortsatter enligt plan. En tomt
forvarvades i Laholm i januari och pa den det kommer
att uppforas ett LSS boende under 2017 om ca 500 kvm.
Ett hyresavtal finns redan pa plats med en omsorgsaktor
som I6per tom 2032.

Tretton hyresavtal har férhandlats om sedan i januari. For
ytterligare 15 hyresavtal pagar férhandlingar efter det
att avtalen sagts upp for villkorsandring fran bolagets
sida. Var strdvan ar att vara aktiva gentemot hyresgas-
terna och vara 6ppna for diskussioner om ombyggnatio-
ner eller andra férandringar av bostéder och lokaler.

6(28)

Hyresintdkterna fér kommande 12-manadersperiod
ligger idag pa 115 Mkr. Det &r en 6kning med 27 %
jamfoért med motsvarande tidpunkt 2016. Bolaget foljer
med andra ord afférsplanens uppsatta mal for utveck-
ling och expansion. Mélet &r minst en fordubbling av
bestdndet inom fem ar men nu som en integrerad del
av SBB.

Som ett led i SBBs forvdrv av Hogkullen sa offentlig-
gjordes den 18 april ett offentligt uppkdpserbjudande
till innehavare av preferensaktier och teckningsoptio-
ner i Hogkullen. Vi &r glada 6ver detta bud och ser det
som en forléngning av SBBs satsning att vidareutveckla
Hogkullen som en viktig och integrerad del av SBB.

Hogkullen kommer att med en stark dgare i form av SBB
vara en fortsatt viktig och initierad partner till offentliga
och privata aktorer péd marknaden for LSS/SoL boende.

llija Batljan, VD
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Rapport over resultat och totalresultat for koncernen
. . . 2017.01.01- 2016.01.01 - 2016.04.01 - 2016.01.01-

Rapport dver resultat och totalresultat i sa)mmandrag - belopp i tkr 20170331 2016.03.31 20170331 20716:12.31
Intakter

Hyresintakter 28137 21103 97 936 90902
Ovriga intakter 0 0 17 17
Summa intakter 28137 21103 97953 90919
Kostnader

Driftskostnader -2870 -4 040 -7775 -9048
Underhallskostnader -1643 -331 -7161 -5 841
Fastighetsskatt -16 0 -75 -59
Summa fastighetskostnader -4529 -4371 -15011 14948
Driftnetto 23608 16732 82942 75971
Avskrivningar inventarier -12 -20 -51 -59
Central administration -3109 -3091 -32237 -32234
Finansnetto -6327 -3593 -18359 -15653
Forvaltningsresultat 14160 10028 32295 28025
Vardefoérandring férvaltningsfastigheter, orealiserade 51927 15633 386 584 348902
Resultat fore skatt 66 087 25661 418879 376927
Aktuell skatt -1366 -196 -2787 -1292
Uppskjuten skatt -12044 -5951 -92417 -85144
Periodens resultat 52677 19514 323675 290491
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0
Totalt resultat 52677 19514 323675 290 491
Resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 52677 19514 323675 290 491
Totalt resultat 52677 19514 323 675 290491
Resultat per aktie fore och efter utspadning 4,71 13,92 30,12 26,80
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Rapport dver finansiell stallning for koncernen

Rapport dver finansiell stalining for koncernen i sammandrag - belopp i tkr

2017.03.31 2016.12.31

Tillgdngar

Forvaltningsfastigheter 1923620 1864553
Inventarier 358 208
Andelar i andra féretag 2 2
Summa anldggningstillgangar 1923980 1864763
Omsattningstillgdngar 1840 7 347
Likvida medel 24572 23852
Summa omséttningstillgangar 26412 31199
Summa tillgdngar 1950392 1895962
Eqget kapital & Skulder

Eget kapital 739992 709 815
Summa eget kapital 739992 709 815
Langfristiga rantebarande skulder 1015536 1014 641
Uppskjuten skatteskuld 114 094 102 053
Summa langfristiga skulder 1129630 1116 694
Kortfristiga rantebédrande skulder 1809 1809
Ovriga kortfristiga skulder 78 961 67 644
Summa kortfristiga skulder 80770 69453
Summa Eget kapital & Skulder 1950392 1895962

AB Hogkullen (publ) — Deldrsrapport jan-mars 2017 9(28)
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Koncernens rapport dver forandring i eget kapital

Rapport dver forandringar i koncernens eget kapital — Koncernen

Hyresintakterna for perioden 1 januari till 31 mars
uppgar till 28,1 Mkr. Detta ger en &rstakt pa 114,4 Mkr.
Det foreligger inga hyresforluster.

FASTIGHETSKOSTNADER

Fastighetskostnaderna uppgar till 4,5 Mkr och innefattar
samtliga kostnader for drift, tillsyn/skotsel och underhall.
I underhallet ingér saval det I6pande som det planerade
underhallet.

CENTRAL ADMINISTRATION

Kostnader for ledning och administration uppgar till
3,1 Mkr. | beloppet ingar kostnaden for den egna orga-
nisationen arvoden for externa tjanster for exempelvis
redovisning, IT-system samt forvaltning.

FINANSIELLA POSTER

De finansiella kostnaderna uppgar till 6,3Mkr och
bestar av rantekostnaderna for fastighetskrediterna.
Upplaggningskostnaderna for lan periodiseras over
laneperioden.

10(28)

Ovrigt till- | Balanserade vinstmedel | Eget kapital hanforligt till
Alla belopp i Tkr Aktiekapital | skjutet kapital | inkl. periodens resultat | moderbolagets aktiedgare
Ingaende eget 1
kapital 2016.01-01 %9 . 354082 86773 3 441824
Utdelning : -22500 : -22500
Forskjutning mellan bun- : P e o _ 777777777
det och fritt eget kapital : 1225 : 1225 :
Periodens resultat 290 491 290 491
Utgaende eget
kapital 2016-12-31 969 355307 353539 : 709 815
Ingaende eget
kapital 2017-01-01 969 355307 353539 709 815
Utdelning -22500 -22500
Forskjutning mellan bun- . 12 ; 12 R
det och fritt eget kapital : : :
Periodens resultat : . 52677 . 52677
Utgéende eget 969 | 355205 | 383728 3 739992
kapital 2017-03-31 ; ; ;
Antal utgivna aktier per 2017-03-31: 19 375 000 st.
Kommentarer till de ekonomiska rapporterna
HYRESINTAKTER VARDEFORANDRING

Vid &rsbokslutet 31 december 2016 och 15 februari 2017
gjordes extern vardering av fastighetsbestandet av
Jones Lang LaSalle. Dessa varderingar ligger till grund
for vérderingen per 31 mars 2017 och medfor en vérde-
forandring av forvaltningsfastigheterna pa 51,9 Mkr.

SKATT
Till foljd av redovisad vardeforandring uppgar forand-
ringen av den uppskjutna skatten till 12,0 Mkr.

RESULTAT
Resultatet fore skatt uppgar till 66,1 Mkr och efter skatt
till 52,7 Mkr.

LIKVIDITET

Koncernens likviditet uppgick per balansdagen till
24,6 Mkr.
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Rapport dver kassaflode for koncernen

Koncernens kassaflide - belopp i tkr 2017.01.01-2017.03.31 | 2016.01.01-2016.03.31  2016.04.01-2017.03.31 = 2016.01.01-2016.12.31
Den Iopande verksamheten
Driftsnetto 23608 16 732 82847 75971
Central administration -3109 -3091 -32252 -32234
Erhallen rénta 2 0 21 19
Betald rénta -4520 -3285 -15816 -14 581
Erhéllen skatt -433 65 - 686 -188
Kassaflode fran den lopande verksamheter fore
forandring av rorelsekapital 15548 10421 34114 28987
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapitalet
Forandringar rérelsefordringar 5507 -346 - 555 -6 408
Forandringar rérelseskulder -8303 9527 16 560 34390
Kassaflode frén den Iopande verksamheten 12745 19602 50119 56 969
Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter -7140 -53333 -326 683 -372876
Investeringar i inventarier -162 -25 -152 -15
Investeringar i andra foretag 0 0 -2 -2
Kassaflode fran investeringsverksamheten -7302 -53358 -326837 -372893
Finansieringsverksamheten
Utbetalda utdelningar -5625 -5625 -22500 -22 500
Upptagna lan 998 39542 280809 319353
Amortering av lan -103 0 -412 -309
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4730 33917 257 897 296 544
Periodens kassaflode 720 161 -18821 -19 380
Likvida medel vid arets bérjan 23852 43232 43 393 43232
Likvida medel vid periodens slut 24572 43393 24572 23852
AB Hogkullen (publ) — Deldrsrapport jan-mars 2017 11(28)
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Moderbolagets resultatrakning

2017.01.01- 2016.01.01- 2016.04.01- 2016.01.01-
Moderbolagets resultatrakning - belopp i Tkr 2017.03.31 2016.03.31 2017.03.31 2016.12.31

Nettoomsattning
Central administration

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

Finansnetto 573 649 2459 2535
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt 7% 335 3697 336
Avsittning till periodiseringsfond 0 0 -44 -441
Erhéllna koncernbidrag 0 0 25995 25995
Arets skatt 0 0 -291 -291
Uppskjuten skatt 0 0 3309 -3309
Rrets resultat -796 -335 -1743 -1282

Det finns inga belopp att redovisa i Rapport 6ver totalresultat.
Arets totalresultat dverensstammer darfor med Arets resultat.
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Moderbolagets balansrakning

Moderbolagets balansrakning i sammandrag - belopp i tkr 2017.03.31 2016.12.31

Tillgéngar

Anldggningstillgangar

Andelar koncernbolag 194 526 194 526
Fordringar koncernbolag 196 945 196 945
Uppskjuten skatt 0 0
Summa anldggningstillgangar 391471 391471
Omsattningstillgdngar 21567 37942
Likvida medel 700 81
Summa omséttningstillgangar 22267 38023
Summa tillgdngar 413738 429 494
Eget kapital & Skulder

Eget kapital 290123 313419
Summa eget kapital 290123 313419
Periodiseringsfond 441 441
Summa obeskattade reserver 44 44
Ovriga langfristiga skulder 80434 80000
Summa dvriga langfristiga skulder 80434 80000
Ovriga kortfristiga skulder 42 740 35634
Summa kortfristiga skulder 42740 35634
Summa Eget kapital & Skulder 413738 429 494
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OVRIGA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport fér koncernen har uppréttats i enlighet
med IAS 34 Delarsrapportering samt tillampliga bestammel-
ser i arsredovisningslagen. Deldrsrapporten fér moderbo-
laget har upprattats i enlighet med arsredovisningslagens
9 kapitel, Delérsrapport. For koncernen och moderbolaget
har samma redovisningsprinciper och berakningsgrunder

Uppskattningar och bedomningar

Uppréttandet av rapporten kréver att foretagsledningen
gor bedémningar och uppskattningar samt antagan-
den som paverkar tillampningen av redovisningsprinci-
perna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder,

Fastighetsvardering

Koncernens fastigheter innehas i syfte att generera hyresin-
tékter och vardestegring. Samtliga fastigheter klassificeras
som forvaltningsfastigheter. Initialt redovisas forvaltningsfast-
igheterna till anskaffningsvarde, vilket inkluderar till forvarvet
direkt hanforbara utgifter sdsom t.ex. utgifter for lagfart och
uttag av pantbrev.

Forvaltningsfastigheter redovisas i Rapport 6ver finansiell
stallning till verkligt varde i enlighet med redovisningsstan-
dard IAS 40.

Verkligt varde faststélls genom en bedémning av marknads-
vardet for varje enskilt varderingsobjekt dvs enskild fastighet,
vilket genererar ett avkastningskrav. Vardebedémningen har
utforts med en marknadsanpassad kassaflodesanalys som ar
flerdrig. Antaganden for det framtida kassaflodet har gjorts
utifran analyser och bedémningar av bl.a. nuvarande hyror,
ortens utveckling, fastighetens forutsattningar och position
inom segmentet, marknadshyran, langsiktiga drift- och under-
héllskostnader. Verkligt vérde for forvaltningsfastigheter har
saledes bedomts enligt IFRS 13 niva 3.

Avkastningskravet ar individuellt per fastighet beroende
pa de specifika forutsattningarna. Avkastningskravet stalls i
relation till driftnettot och genererar fastighetens bedomda
marknadsvarde. Férandringar i fastighetens vérde redovisas i
Rapport 6ver resultat och totalresultat under Vardeférandring
forvaltningsfastigheter, orealiserade.
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tillampats som i senaste arsredovisningen. Upplysningar
enligt IAS 34.16A forekommer férutom i de finansiella rappor-
terna och dess tillhérande noter dven i 6vriga delar av delars-
rapporten. | arsredovisningen for 2016 finns en mer utforlig
redogorelse for koncernens redovisningsprinciper.

intdkter och kostnader. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar. De kritiska bedémning-
arna och kallorna till osékerhet & desamma som i senaste
arsredovisningen.

Per 31 december 2016 och 15 februari 2017 har det genomforts
en vardering utifrdn de parametrar som redogjorts for enligt
ovan. Vérderingen har verifierats av externa varderare. De &r
oberoende konsultféretag med auktoriserade varderingsman.
Vérderingarna har jamforts med de faktorer bolaget erfar ar
de mest centrala vid bedémning av LSS/Sol-fastigheter. De
externa vérderingarna ligger val i linje med och bekréftar
bolagets interna vardering.

Vardering enligt IFRS13 forutsatter att redovisat fastighets-
vérde grundas pa en individuell bedémning av vérdet for
varje fastighet. Det innebér att en portfoljpremie inte redo-
visas i Rapporterna 6ver finansiell stallning och totalresultat.
Portféljpremien &r en del av det totala fastighetsvardet och
redovisas darfor i den I6pande texten.

Marknadens prissattning av fastigheterna tar fasta pa den
samlade fastighetsportféljen, stabila ekonomiska floden,
avsaknad av vakanser, lag motpartsrisk till foljd av den 6ver-
vagande andel kommunala hyresgaster och bakomliggande
lagstiftning som ger funktionshindrade m fl. grupper langtga-
ende rattigheter. En investerare bor ta hénsyn till detta latenta
overvérde pa fastigheterna for att kunna gora en komplett
bedémning av bolagets varde.
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Risker och osakerhetsfaktorer

Hogkullen har definierat risker och osakerhetsfaktorer inom
foljande omraden: verksamhet, omvéarld och finansiering.
| enlighet med IFRS gor foretagsledningen antaganden,
bedémningar och uppskattningar som péverkar innehallet
i de finansiella rapporterna. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa bedémningar och uppskattningar vilket aven framgar
av redovisningsprinciperna.

VERKSAMHET

Med verksamhetsrisker avses risker som &r relaterade till var
kéarnverksamhet, affarsutveckling och fastighetsférvaltning.
Kassaflodet ar starkt och i kombination med fastigheter i bra
lagen med en hog uthyrningsgrad, bra hyresgaster och god
kontraktsstrukturibestandet bedoms risken for framtida storre
vakanser som lag. Hyresintakterna &r forhallandevis sékra och
forutsagbara. Uppvarmning &r en stor kostnad for fastighets-
bolag vilken péverkas av sdsongseffekter sasom véder och
klimat. Vi bygger och renoverar med fokus pa energieffektivi-
tet. Koncernen strévar efter att minska oférutsagbara renove-
ringar till forman for ett strukturerat planeringsunderhall

OMVARLD

Omvarldsrisker &r framst kopplade till risker som ligger utan-
for var verksamhet som exempelvis forandrade marknadsfor-
utsattningar. Vérdet pa fastigheterna paverkas bade av vart
agerande i fastighetsforvaltningen och av det allmanna mark-
nadsldget. Sma forandringar i avkastningskravet ger stora
forandringar pa vardet. Koncernen verkar pa orter dar det idag
rader bostadsbrist inom verksamhetssegmentet vilket ger
med hénsyn till fastighetsbestandets struktur, attraktiva lagen
och en hdg uthyrningsgrad en sammantaget lag riskprofil.

Segmentsrapportering

Fastigheterna driall vasentligt lika i sin karaktdr och deninterna
rapporteringen ar uppbyggd for uppféljning av varje enskild
fastighet. Darfor finns detingen sarskild segmentsrapportering.

Finansiella instrument
Definansiellatillgangarnaochskuldernaharklassificeratsikate-
gorierna Lanefordringar och kundfordringar samt Finansiella
skulder vérderade till upplupet anskaffningsvarde. Verkligt
varde 6verensstammer i allt vasentligt med redovisat varde.

AB Hogkullen (publ) — Deldrsrapport jan-mars 2017

Koncernen paverkas av politiska beslut kopplat till skat-
telagstiftning eller dess tolkning, sasom nivan pa foretags-
beskattningen eller fastighetsskatten. En férandring av skat-
telagstiftningen eller praxis, innebarande exempelvis férand-
rade mojligheter avseende skattemdssig avdragsrétt eller
mojligheten att nyttja underskottsavdrag, kan medféra att
Koncernen framtida skattesituation férandras och darigenom
paverkar resultatet. Kortsiktigt féreligger dock inga sadana
forslag.

FINANSIERING

Med finansieringsrisk avses risken att inte kunna tillgo-
dose behovet av erforderligt kapital vilket & en nédvandig
resurs for verksamheten. Var finanspolicy reglerar bolagets
agerande pa kreditmarknaden, laneportféljens struktur och
fordelningen mellan egen finansiering och upplaning fran
kreditinstitut . Vi arbetar frimst med traditionella banklan och
fastighetsinteckningar som sékerhet.

Réntekostnaden utgor en betydande kostnadspost for
koncernen. Den svenska rantemarknaden paverkas framst
av den forvantade inflationstakten och repordntan fran
Riksbanken. Koncernens har idag en ranteteckningsgrad
pa ca 2,8ggr vilket ar ldgre @n normalt pga den héga ande-
len engéngskostnader forknippade med den avbrutna IPO
processen.

REVISORERNAS GRANSKNING
Denna rapport har inte varit foremal for granskning av bola-
gets revisorer.

o o .
Narstaende transaktioner

Koncernens nérstaende utgdrs framst av koncernbo-
lag. De enda transaktionerna gjorda ar interna lan mellan
koncernbolagen. Samtliga transaktioner har skett till
marknadsmadssiga villkor.

15(28)
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Rantebarande skulder

2017.03.31 2016.03.31 1 2017.03.31 i 2016.03.31
Alla belopp iTkr Koncernen Koncernen i Moderbolaget Moderbolaget
Skulder till kreditinstitut 936 911 ! 697 171 ! 0 ! 0
Skudertilovig | goaa goasa |
Summa 1017345 | 697171 ! 80434 | 0

Bolagets policy &r att i allt vésentligt binda rantan for nyupp-
tagna lan i fem &r. Pa balansdagen finns externa lan uppga-
ende till 1017,3Mkr. Forutbetalda lanekostnader om 0,6 Mkr
har minskat den utgdende skulden till kreditinstitut. Den
genomsnittliga rantan uppgar till 2,35 %. Lanen I6per med fast
ranta under laneperioden. Inga ranteswappar eller andra deri-
vatinstrument finns. 20,9 % av lanen har en aterstaende l6ptid

605 000

Réntesats

1,92%

7,50%

pa mellan 0-2 3r, 67,1% av lanen har en I6ptid pa mellan 2-4
ar och 12% har en 16ptid pa mellan 4-6 ar. Av sammanstall-
ningen nedan framgar hur méanga ar som ar amorteringsfria.
Den sammanlagda beldningsgraden uppgar pa balansdagen
till 53,2% utifran befintlig finansiering och aktuell vardering.
Belaningsgraden berdknas pa externa lan i relation till verkligt
vérde pa fastigheterna.

Loper till
2020-05-11

2018-12-31 2018-12-31

Totalt 1017 345
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Rénteutbetalningar per ar - alla belopp i Tkr

Lanebelopp

Totalt 1017345 25076 25013 18856 18675 18 492
Réntan &r berdknad pa réntesatsen i géllande laneavtal dven efter det att |6ptiden gatt ut.

Amortering per ar - alla belopp i Tkr

Lanebelopp

605 000

19 500

Totalt 1017345 1809 84883 8507 9081 i 9081
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Aktien och dgarforhallanden

Per den 31 mars 2017 uppgick det totala antalet registrerade
aktier i bolaget till 19375000, varav 10000000 stamaktier och
9375000 preferensaktier. Varje stamaktie berattigar till en
rost och varje preferensaktie berattigar till en tiondels rost pa
bolagsstamma.

Preferensaktien &r sedan 1 juli 2015 noterad pa NASDAQ
First North. Av tabellen nedan framgar bolagets storsta aktie-
dgare per den 31 mars 2017.

NARSTAENDE-TRANSAKTIONER
Som nérstaende rdknas styrelse, VD samt huvudégare
(stamaktier). Inga transaktioner har genomférts med narsta-
ende under perioden.

Koncernens likviditet hanteras gemensamt, varfor det
|6pande finns mellanhavanden.

Antal

stamaktier

Nordnet Pensionsforsakring AB 0
Swedbank AS Estland 0

Banque Carnegie Luxembourg SA

Andel

Antal
roster %

Andel
preferensaktier

aktiekapital %

392423 2,03% 0,36%

270000 0,25%

254550

18,47%

3579223 |

3,28%

Totalt 10000000

9375000 100,00% 100,00%

Villkor for utdelning och for inlosen av preferensaktien framgar av information tillganglig pa bolagets hemsida.
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Andelar i koncernbolag

016 0
Alla belopp i Tkr
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende balans 194526 -
Arets investeringar - 194 526
Utgaende balans 194 526 194 526

| Org.nummer @ Site ' Andel% ' Antalandelar | Redovisatvirde
Hbgkullen Omsorgsfastigheter AB | 556763-0651 | Géteborg | 100% | 11 000 3 194 526

AB Hogkullen (publ.) ager indirekt via Hogkullen Omsorgsfastigheter AB med dotterbolag andelar i nedanstaende bolag - alla belopp i Tkr

! Org.nummer ! Séite ' Andel% | Antal andelar Red"owsat
: : : véirde

556325-5255 Goteborg

100% 5010

Sméland LSS AB 559033-4230 |  Ljungby 100% |

Fj6lebro Fastighetsforvaltning AB 556582-8042 Goteborg 100%

LSS Bostader Sverige AB 559059-2241 Goteborg 100%

5590027651 | Géteborg

Hé 559076-6142 Goteborg
Hogkullen Satra AB 556286-6086

Goteborg

KB Borgstena Gruppbostader 916894—38?;& 7

Gruppbostéader i Sverige AB & Co KB nr 1 916894-0238 Stockholm 100%

Gruppbostéder i Sverige AB & Co KB nr 2 916894-0246 | Stockholm 100%
Gr

Gruppbostéader i Sverige AB & Co KB nr 4 1 916894-0261 Stockholm :
Gruppbostadernr6KB | 9168955517 | Stockholm | 100% _
Gruppbostadernr7KB i 9168955525 ; Stockholm : 100%
Gruppbostader nr 8 KB ! 916895-5533 Stockholm 100%
Gruppbostadernr9kB | 916895-5541 | Stockholm | 100%
344077
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ORDLISTA

ANTALET AKTIER
Antalet registrerade aktier vid viss tidpunkt.

BELANINGSGRAD

Réntebarande skulder efter avdrag for likvida medel

i relation till koncernens investeringar i fastigheter vid
periodens utgang

DRIFTNETTO
Hyresintdkter minus drift- och underhallskostnader,
tomtréttsavgalder och fastighetsskatt.

FORVALTNINGSRESULTAT
Resultat fore vardeforandringar och skatt

HYRESINTAKTER
Hyresvarde med avdrag for vakanser, hyresrabatter och
hyresforluster.

MEDELANTAL ANSTALLDA
Summa arbetade timmar dividerat med normal
arsarbetstid.

OREALISERAD VARDEFORANDRING
FORVALTNINGSFASTIGHETER

Resultat av forandring av bedomt marknadsvérde
for forvaltningsfastigheter jamfort med narmast
foregaende rapportperiod

20(28)

RESULTAT PER AKTIE
Periodens resultat i férhallande till genomsnittligt antal
utestaende aktier.

RANTABILITET PA EGET KAPITAL
Resultat efter skatt for rullande tolvmanaders-resultat
i forhallande till genomsnittligt eget kapital.

RANTETACKNINGSGRAD

Resultat fore orealiserade véardeforandringar och
nedskrivningar med aterldaggning av finansnettot for
senaste rullande tolvmanadersperiod i forhallande

till finansnettot fér senaste rullande tolvmanadersperiod

SNITTRANTA
Periodens réntekostnader i relation till rantebarande
skulder.

SOLIDITET
Eget kapital i férhallande till balansomslutning vid
periodens utgang.

UTHYRNINGSGRAD
Uthyrd yta i forhallande till total yta.

OVERSKOTTSGRAD
Driftnetto i procent av hyresintakterna.
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o
VARA FASTIG H ETER FASTIGHETER MED OMSORGSVERKSAMHET
Kommun Beteckning Ytakvm Verksamhet Kommun Beteckning Ytakvm Verksamhet
Boden Savast 9:21 3054 SolL/HV Hammaré Gotetorp 3:180 403 LSS
Borgholm Hogsrum 5:116 588 LSS Hammaré Gotetorp 3:182 441 LSS
Borgholm Rodhaken 2 436 LSS Haninge Hammar 1:92 461 LSS
Borgholm Vitsippan 6 371 LSS Haninge Svartbacken 2:6 300 LSS
Borgholm Oland 4 621 LSS Haninge Svartbacken 2:7 218 LSS
Borlange Urberget 3 347 LSS Haninge Alsta 1:59 401 LSS
Borés Borgstena 5:53 804 LSS Heby Heby 4:49 475 LSS
Boras Tummarp 1:189 807 LSS Hérnosand H6gsjo-Dal 2:38 760 LSS
Botkyrka Akvarellen 10 180 LSS Hassleholm Kajan 4 403 LSS
Botkyrka Kallblodet 4 312 LSS/HVB Hassleholm Lansmansgarden 1&2 403 LSS
Botkyrka Skécklinge Gard 11 216 LSS Hassleholm Parlemon 1 och 2 405 LSS
Eda Svanen 1 441 LSS Hassleholm Sodergarden 1 403 LSS
Eksjo Adngen6 400 LSS Hassleholm Sodergarden 2 403 LSS
Enkoping Grongarn 1:5 585 LSS Héssleholm Vittsjo 117:1 403 LSS
Enkoping Gansta 60:1 380 LSS Hassleholm Vittsjo 118:1 403 LSS
Falkoping Blahaken 2 482 LSS Horby Hjularod 2 456 LSS
Falkoéping Friggeréaker 27:2 580 LSS Hoor Komministern 15 290 LSS
Falun Backehagen 54:386 347 LSS Hoor Komministern 19 1326 LSS
Falun Sandsberg 6:67 379 LSS Tomt till
Hoor Gunnarp 8:74 0 Komministern
Filipstad Bjornen 1 403 LSS 15&19
Flen Illern 1 479 LSS Jarfalla Skalby 77:16 296 LSS
Flen Kovan 14 465 LSS Jonkoping Berget 1:17 381 LSS
Flen Mellosa-Nés 13:6 443 LSS Jonkoping Berget 1:252 160 LSS
Flen Radjuret 1 479 LSS Jonkoping Berget 1:26 219 LSS
Forshaga Risatter 5:22 437 Forskola Jonkoping Berget 1:31 460 LSS
Forshaga Ostra Dejefors 1:18 432 LSS Jonkoping Berget 1:355 997 LSS
Gotland Othem Kildkern 3 278 LSS Jonkoping Berget 1:392 465 LSS
Gotland Hemse Storken 11 358 LSS Jonkoping Berget 1:405 160 LSS
Gotland Klinte Odvalds 1:30 367 LSS Jonkoping Berget 1:6 652 Skola (LSS)
Gotland Klinte Sicklings 5:22 367 LSS Jonkoping Berget 1:9 381 LSS
Gotland Visby Melonen 3 735 LSS Jonkoping Halan 6:6 661 LSS
Gotland Visby Buntmakaren 6 307 LSS Jonkoping Oskar 4 581 LSS
Gotland Visby Korgmakaren 5 307 LSS Jonképing Tranghalla 3:497 366 LSS
Gréstorp Ornen7 330 LSS Kalmar Dragkroken 10 316 LSS
Gullspang Hova 3:95 330 LSS Kalmar Férmannen 1 1276 LSS-dagcenter
Gotene Gitarren 2 och3 355 LSS Kalmar Julgrisen 1 336 LSS
Gotene Kallby 7:84 och 7:85 395 Forskola Kalmar Kallstorp 8:6 328 LSS
Gotene Sil 18:2 494 LSS Kalmar Raby 3:19 550 LSS
Habo Brandstorp 1:15 910 LSS/HVB Kalmar Vallby 8:8 & 8:22 549 LSS
Hagfors Loparen 2 444 LSS Kalmar Aby 3121 460 LSS
Hagfors Sorby 1:169 278 LSS Karlstad Bjorknas 37:3 403 LSS
Hammaro Braten 1:65 538 LSS Karlstad Moroten 7 403 LSS
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o
VARA FASTIG H ETER FASTIGHETER MED OMSORGSVERKSAMHET
Kommun Beteckning Ytakvm Verksamhet Kommun Beteckning Ytakvm Verksamhet
Karlstad Skare 1:397 451 LSS Simrishamn Stiby 150:5 401 LSS
Karlstad Tjarveden 1 457 LSS Skara Haggen 5 2100 SolL/HVB
Karlstad Vastby 1:117 429 LSS Skara Klostret 22:52 405 LSS
Katrineholm Lejonet 21 536 LSS Skovde Frésve 13:2 449 LSS
Katrineholm Sjostjarnan 1 479 LSS Skévde Kupan 1 358 LSS
Katrineholm Skéldinge-Ramsta 479 Lss Skovde Ryd 15:69 793 LSS
1:180 Skévde Ryd 15:72 694 LSS
Kil Préstbol 1:76 449 LSS Skovde Skultorp 2:73 442 LSS
Kil Stenasen 1:316 400 LSS Skoévde Vérsas 8:93 482 LSS
Knivsta Stenby 3:1 728 LSS Sollentuna Reflexen 13 376 LSS
Kristinehamn Balder 2 753 LSS Sollentuna Tidrymden 9 325 LSS
Kristinehamn Rudsnaset 2:48 614 LSS Stockholm Adeln 22 413 LSS
Kristinehamn Vénersvik 6:93 521 LSS Stockholm Béckaskiftet 10 273 LSS
Linkoping Mekanikern 21 340 LSS Stockholm Fjallglimmen 2 410 LSS
Linkdping Norrberga 4:82 345 LSS Stockholm Lonnholmen 1 335 LSS
Linkoping Raststugan 1 305 LSS Stockholm Rhenguldet 20 280 LSS
Ljungby Cedern 2 450 LSS Stockholm Serenaden 17 304 LSS
Ljungby Granen 6 450 LSS Stockholm Siken 24 475 Forskola
Ljungby Gymnasiet 2 1280 Utbildning Stockholm Singoalla 45 215 LSS
Ljusdal Kramsta 1:26 2500 SoL Stockholm Satra Gard 1 2430  LSS/Forskola
Lycksele Kyrkan 4 700 LSS Stockholm Vagmataren 1 785 LSS
Malmo Idrotten 12 540 Sol-boende Stockholm Algholmen 1 253 LSS
Malmo Tvarakern 16 672 LSS Sunne Amberg 6:232 451 LSS
Malung-Salen  Lunden 1 392 LSS Sunne Amberg 6:251 444 LSS
Malung-Sélen  Passaren 9 316 LSS Saffle Jatten 1 449 LSS
Mariestad Muggebo 1:19 537 LSS Saffle Langseruds-Backa 1:58 563 LSS
Mellerud Vespern 8 364 LSS Séffle Skumplogen 1 409 LSS
MéIndal Stretered 1:180 272 LSS Saffle Okne 3:17 453 LSS
MolIndal Stretered 1:186 272 LSS Tibro Tapetsoren 21 403 LSS
MéIndal Stretered 1:187 210 LSS Tomelilla Eken 22 620 LSS
Norrtélje Aggsvampen 1 442 LSS Tomelilla Tomelilla 237:116 1058 LSS
Nykvarn Artsinglet 4 1222 LSS Torsby Vastanvik 1:672 441 LSS
Nykoping Flockliljan 1 398 LSS Torsby Véstanvik 1:690 & 1:673 395 LSS
Nyképing Grindéng 1:13 364 LSS Trelleborg Haglosa 19:1 501 LSS
Nykoping Grottan 2 429 LSS Taby Stilgjutaren 1 558 LSS
Nyképing Nélberga 1:246 398 LSS Téby Léttinge 9:27 383 LSS
Nykoping Sandstenen 4 437 LSS Upplands-Bro ~ Ekhammar 4:405 219 Forskola
Nyndshamn Gryt 4:12 436 LSS Upplands-Bro  Ekhammar 4:408 219 LSS
Nynéshamn Torp 5:14 780 LSS Upplands-Vésby Eds Prastgard 1:81 200 LSS
Simrishamn Rabban 3 401 LSS Upplands-Vasby Eds Prastgard 1:92 302 LSS
Simrishamn Solrosen 11 393 LSS Uppsala Berthdga 28:5 0ch 28:6 380 LSS
Simrishamn Stiby 150:4 401 LSS Uppsala Sunnersta 171:6 380 LSS
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OBEBYGGDA FASTIGHETER

Kommun Beteckning Ytakvm Verksamhet

Uppsala Sunnersta 185:7 380 LSS Kommun Beteckning

Uppsala Sévja 5:51 380 LSS Jonksping Berget 1309

Vaggeryd Algasen 4 352 LSS ek GElie B Y

Vallentuna Ballsta 2:827 244 LSS Laholm Allarp 2:501
Vansbro Spoven 3

Vallentuna Solsta 1:7 385 LSS Vansbro Spoven 4

Varnamo Vasthorja 12:68 381 LSS Vansbro SoavEns

Véstervik Lingonet 18 475 LSS Vansbro Vansbro 2:9

Vasteras Brottberga 6:30 1418 LSS/Sol Vansbro Vansbro 5:27

Vasteras Martinprocessen 9 510 LSS Vansbro Vansbro 5:37

Vasteras Skyttegillet 7 668 LSS

Vaxjo Betesvallen 1 479 LSS

Véxjo Saxofonen 4 228 LSS

Vaxjo Tatorten 1 663 LSS/férskola

Mg e s

Astorp Bjorken 9 403 LSS

Ostersund Ponnyn 1 och 2 350 LSS

Ostersund Pérlspridaren 1 350 LSS

Osteraker Berga 6:76 510 LSS
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STYRELSEN

Lennart Schuss
Styrelseordférande
Nuvarande befattning: Senior radgivare for Genesta

Bakgrund: Grundare och partner av Catella Corporate Finance
Sweden

Utbildning: Master in Business Administration (MBA) fran
Handelshogskolan

llija Batljan

Styrelseledamot och VD

Nuvarande befattning:
VD for Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB

Bakgrund: Ordf. Cryptzone Group AB och Soédertorns hogskola,
styrelseuppdrag i Phoniro, Caretech, Teligent, uppdrag for Inter-
Amerikanska utvecklingsbanken, kommunstyrelsens ordférande
och landstingsrad, Senaste befattning: vVD samt chef for affarsut-
veckling, Rikshem AB 2011-2016.

Utbildning: Ph.D. in Social Work (demographics, health care
and long term care for the elderly), Stockholms universitet. BA
Economics, Stockholms universitet

Oscar Lekander

Styrelseledamot

Nuvarande befattning:
Affarsutvecklingschef for Samhdllsbyggnadsbolaget i Norden AB

Bakgrund: Transaktionschef pa Rikshem AB 2014-2016, analytiker
pa NAI Svefa

Utbildning: MSc Real Estate Investment and Finance, fran The
University of Hong Kong, BSc, Real Estate and Finance fran KTH,
Stockholm
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KALENDARIUM

Delarsbokslut jan-mars 2017 24 maj 2017
Arsstamma 29 juni 2017
Delarsbokslut jan-juni 2017 25 aug 2017

Preferensaktieutdelningar 2017 (se Informationsmemorandum som aterfinns pa www.hogkullen.se)

INFORMATION
Ytterligare information om AB Hogkullen (publ) finns i det Informationsmemorandum som aterfinns péa bolagets
hemsida www.hogkullen.se.

For ytterligare information vanligen kontakta

llija Batljan, VD

+46 70 518 39 67

Géteborg den 24 maj 2017

llija Batljan

VD och styrelseledamot

ADRESSER Certified Advisor Revisor
Avanza KPMG
Regeringsgatan 103 Mathias Arvidsson
111 39 Stockholm Norra Hamngatan 22
08-562 250 00 411 06 Géteborg
031-614800
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INFORMATION OM HOGKULLEN

Redogorelse fran styrelsen for Hogkullen

Redogorelsen for Hogkullen pa sidorna 147-183 i denna Erbjudandehandling har granskats av Hogkullens styrelse. Det ar
Hogkullens styrelses uppfattning att denna kortfattade beskrivning av Hogkullen ger en korrekt och réttvisande, om dn inte
fullstandig, bild av Hogkullen.

Stockholm den 29 maj 2017

AB Hogkullen (publ)
Styrelsen
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SKATTEFRAGOR | SVERIGE

Nedan sammanfattas vissa svenska skattefragor som aktualiseras med anledning av Erbjudandet for fysiska personer
och aktiebolag som innehar preferensaktier och teckningsoptioner i Hogkullen och som dr obegrénsat skattskyldiga
i Sverige, om inte annat anges. Sammanfattningen dr baserad pad nu géllande lagstiftning i Sverige och dr avsedd endast

som generell information.

Sammanfattningen behandlar inte:

+ situationer dad aktier innehas som lagertillgang i néringsverksambhet,
+ situationer da aktier innehas av kommandit- eller handelsbolag,

« situationer dd aktier forvaras pd ett investeringssparkonto,

o de sdrskilda regler om skattefri kapitalvinst (inklusive avdragsforbud vid kapitalforlust) och utdelning i bolagssektorn
som kan bli tilldmpliga da investeraren innehar aktier i Bolaget som anses vara ndringsbetingade (skattemdssigt),

.

aktier som forvdrvats med stod av sddana aktier,

de sdrskilda regler som i vissa fall kan bli tilldmpliga pd aktier i bolag som dr eller har varit faimansforetag eller pd

o de sdrskilda regler som kan bli tilldmpliga for fysiska personer som gor eller dterfor investeraravdrag,
« utlindska foretag som bedriver verksamhet fran fast driftstdlle i Sverige, eller

+ utldndska foretag som har varit svenska foretag.

Sdrskilda skatteregler giiller vidare for vissa foretagskategorier. Den skattemdssiga behandlingen av varje enskild inne-
havare av virdepapper beror pad dennes speciella situation. Varje innehavare av preferensaktier eller teckningsoptioner
i Hogkullen bor radfraga oberoende skatterddgivare om de skattekonsekvenser som Erbjudandet kan medfora for dennes
del, inklusive tilldmpligheten och effekten av utlindska regler och skatteavtal. Sammanfattningen nedan dr baserad pd
antagandet att preferensaktierna i Hogkullen och stamaktier av serie B i Samhidllsbyggnadsbolaget anses vara mark-
nadsnoterade i skattehdnseende samt att teckningsoptionerna i Hogkullen inte anses vara marknadsnoterade i skatte-
hdnseende (skulle antagandet vara felaktigt géiller delvis andra skatteregler én de nedan redovisade). Ndgon garanti

for att aktierna kommer att anses vara marknadsnoterade eller att teckningsoptionerna inte kommer att anses vara

marknadsnoterade ldmnas dock inte.

Avyttring av preferensaktier eller tecknings-
optioner i Hogkullen mot kontant ersattning

For fysiska personer och aktiebolag som accepterar Erbju-
dandet och dirigenom avyttrar aktier eller teckningsoptioner
mot kontant ersattning, kommer kapitalvinstbeskattning att
ske. Kapitalvinst respektive kapitalforlust beraknas som skill-
naden mellan forsdljningsersittningen, efter avdrag for for-
sialjningsutgifter, och omkostnadsbeloppet, och ska redovisas
i inkomstdeklarationen. Omkostnadsbeloppet f6r samtliga
aktier eller teckningsoptioner av samma slag och sort liggs
samman och berdknas gemensamt med tillimpning av
genomsnittsmetoden. Vid forséljning av marknadsnoterade
aktier, sdisom preferensaktier i Hogkullen, far alternativt
schablonmetoden anviéndas. Denna metod innebér att om-
kostnadsbeloppet far bestammas till 20 procent av forsilj-
ningsersittningen efter avdrag for forséljningsutgifter.

Fysiska personer

For fysiska personer som ér obegransat skattskyldiga i Sverige
beskattas kapitalinkomster sdsom rintor, utdelningar och
kapitalvinster i inkomstslaget kapital. Skattesatsen i inkomst-
slaget kapital ar 30 procent. Kapitalforlust pd marknadsnote-
rade aktier, sdsom preferensaktier i Hogkullen, far dras av
fullt ut mot skattepliktig kapitalvinst som uppkommer
samma ar dels pé aktier, dels pA marknadsnoterade virdepap-

per som beskattas som aktier (dock inte andelar i virdepap-
persfonder eller specialfonder som innehéller endast svenska
fordringsrétter, sa kallade rantefonder). For kapitalforlust pa
marknadsnoterade aktier som inte dragits av genom ndmnda
kvittningsmojlighet samt kapitalforlust pa icke marknads-
noterade teckningsoptioner medges avdrag i inkomstslaget
kapital med 70 procent av forlusten.

Uppkommer underskott i inkomstslaget kapital medges
reduktion av skatten pa inkomst av tjanst och nédringsverk-
samhet samt fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift.
Skattereduktionen ar 30 procent av den del av underskottet
som inte Gverstiger 100 000 SEK och 21 procent av det ter-
stdende underskottet. Underskott kan inte sparas till senare
beskattningsar.

Aktiebolag

For aktiebolag beskattas all inkomst, inklusive skattepliktiga
kapitalvinster och skattepliktiga utdelningar, i inkomstslaget
néringsverksamhet med 22 procents skatt.

Avdrag for avdragsgill kapitalforlust pa aktier och andra
vardepapper som beskattas som aktier (t.ex. teckningsoptio-
ner i Hogkullen) medges endast mot skattepliktiga kapital-
vinster pé aktier och andra virdepapper som beskattas som
aktier. Kapitalforlust som inte har kunnat utnyttjas ett visst
ar, far sparas (hos det aktiebolag som haft férlusten) och dras
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SKATTEFRAGOR I SVERIGE

av mot skattepliktiga kapitalvinster pa aktier och andra
véirdepapper som beskattas som aktier under efterfoljande
beskattningsar utan begrénsning i tiden. Om en kapitalfor-
lust inte kan dras av hos det foretag som gjort forlusten, far
den dras av mot skattepliktiga kapitalvinster pa aktier och
andra virdepapper som beskattas som aktier hos ett annat
foretag i samma koncern, om det foreligger koncernbidrags-
ratt mellan foretagen och béda foretagen begér det for ett
beskattningsar som har samma deklarationstidpunkt (eller
som skulle ha haft det om inte nagot av foretagens bok-
foringsskyldighet upphor). Sarskilda skatteregler kan vara
tilldimpliga pa vissa foretagskategorier eller vissa juridiska
personer, exempelvis investmentforetag.

Avyttring av preferensaktier i Hogkullen mot
preferensaktier i Samhallbyggnadsbolaget

Fysiska personer och aktiebolag som accepterar Erbjudandet
och déarigenom forvdrvar nya preferensaktier i Samhall-
byggnadsbolaget mot preferensaktier i Hogkullen bor anses
ha avyttrat dessa aktier. Forutsatt att forséljningen av prefe-
rensaktier i Hogkullen till Samhallbyggnadsbolaget kommer
att ske pa marknadsmassiga villkor samt att Samhéllbygg-
nadsbolaget vid utgéngen av det kalenderar under vilket av-
yttringen av preferensaktier i Hogkullen genomf6rs innehar
aktier i Hogkullen motsvarande mer dén sammanlagt 50 pro-
cent av det totala antalet roster i Hogkullen, bor reglerna om
framskjuten beskattning vid andelsbyten vara tillimpliga
for fysiska personer och uppskovsgrundande andelsbyten
tillampliga for juridiska personer. Forutsatt att Erbjudandet
genomfors, avser Samhillbyggnadsbolaget att inneha aktier
i Hogkullen pa sé sdtt att dessa forutsattningar ar uppfyllda.

Fysiska personer

Fysiska personer som &r obegrénsat skattskyldiga i Sverige
bor anses ha forvirvat preferensaktierna i Samhéllbygg-
nadsbolaget for ett pris som motsvarar omkostnadsbeloppet
for preferensaktierna i Hogkullen om reglerna om framskju-
ten beskattning vid andelsbyten dr tillimpliga. Det kan note-
ras att sjilva andelsbytet inte behéver deklareras. Eventuell
kontant erséttning ska dock tas upp som kapitalvinst utan
avdrag for motsvarande del av omkostnadsbeloppet det &r
andelsbytet sker.

Om en fysisk person upphor att vara bosatt eller stadig-
varande vistas inom EES-omradet, och reglerna om fram-
skjuten beskattning har tillampats, blir en "fiktiv” kapital-
vinst hdnforlig till aktiebytet skattepliktig. Kapitalvinst res-
pektive kapitalforlust beriknas som skillnaden mellan mark-
nadsvirdet av preferensaktier i Samhéllbyggnadsbolaget som
erhélls vid tidpunkten f6r avyttringen och omkostnadsbelop-
pet for avyttrade preferensaktier i Hogkullen. Samhallbygg-
nadsbolaget avser att gora en begiran till Skatteverket f6r
faststéllande av marknadsvérdet av preferensaktier i Sam-
hallbyggnadsbolaget vid tidpunkten for avyttring. Informa-
tion om virdet kommer att tillhandahallas p4 Samhaillbygg-
nadsbolagets och Skatteverkets respektive webbplatser,
www.sbbnorden.se och www.skatteverket.se.

Aktiebolag
Aktiebolag som 6nskar uppskov med beskattning av en kapi-
talvinst maste redovisa vinsten i sin deklaration sam fram-
stilla yrkande om uppskov med beskattningen. Eventuell
kontant ersdttning ska dock tas upp som kapitalvinst utan
avdrag for motsvarande del av omkostnadsbeloppet det be-
skattningsar uppskovsgrundande andelsbyte sker. Kapital-
vinst respektive kapitalforlust beriknas som skillnaden mel-
lan marknadsvérdet pa preferensaktier i Samhallbyggnads-
bolaget som erhalls vid tidpunkten for avyttringen och om-
kostnadsbeloppet for avyttrade preferensaktier i Hogkul-
len. Samhéllbyggnadsbolaget avser att gora en begéran till
Skatteverket for faststidllande av marknadsvérdet av prefe-
rensaktier i Samhaéllbyggnadsbolaget vid tidpunkten for av-
yttring. Information om vardet kommer att tillhandahallas
pé Samhéllbyggnadsbolagets och Skatteverkets respektive
webbplatser, www.sbbnorden.se och www.skatteverket.se.
Om ett aktiebolag har begirt uppskov avseende kapital-
vinst hanforliga till avyttrade preferensaktier i Hogkullen ska
den uppskjutna kapitalvinsten aterforas till beskattning
senast nir erhallna preferensaktier i Samhallbyggnadsbolaget
avyttras. Om detta bolag redan dgde aktier i Samhallbygg-
nadsbolaget av samma slag och sort fore accepterandet av
Erbjudandet eller forvarvar sadana aktier i Samhallbygg-
nadsbolaget efter accepterandet av Erbjudandet, tillimpas en
sdrskild turordning. Preferensaktierna i Samhallbyggnads-
bolaget ska anses ha avyttrats i féljande ordning.
1. Aktier forvirvade fore Erbjudandet.
2. Aktier forvirvade genom Erbjudandet.
3. Aktier forviarvade efter Erbjudandet.

Avyttring av teckningsoptioner i Hogkullen

mot stamaktier av serie B eller preferensaktier

i Samhallsbyggnadsbolaget

For fysiska personer och aktiebolag som accepterar Erbju-
dandet och dérigenom avyttrar teckningsoptioner i Hog-
kullen mot nya stamaktier av serie B eller preferensaktier i
Sambhillbyggnadsbolaget, kommer kapitalvinstbeskattning
att ske.

Fysiska personer

For fysiska personer som ér obegransat skattskyldiga i Sverige
beskattas kapitalinkomster sasom réntor, utdelningar och
kapitalvinster i inkomstslaget kapital. Skattesatsen i inkomst-
slaget kapital ar 30 procent. Kapitalvinst respektive kapital-
forlust pa icke marknadsnoterade teckningsoptioner berak-
nas och kvittas i enlighet med vad som beskrivits ovan under
"Avyttring av preferensaktier eller teckningsoptioner i Hog-
kullen mot kontant ersdttning”. Forséljningsersiattningen
motsvarar marknadsvirdet pa mottagna aktier i Samhalls-
byggnadsbolaget samt eventuell kontant ersittning. Omkost-
nadsbeloppet for mottagna aktier i Samhaillsbyggnadsbolaget
motsvarar marknadsvérdet pa avyttrade teckningsoptioner
efter avdrag for eventuell kontant ersattning. Samhéllbygg-
nadsbolaget avser att gora en begéran till Skatteverket for
faststédllande av marknadsvérdet av stamaktier av serie B
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respektive preferensaktier i Samhallbyggnadsbolaget samt
teckningsoptioner i Hogkullen vid tidpunkten for avyttring.
Informationen kommer att tillhandahéllas pa Samhalls-
byggnadsbolagets och Skatteverkets respektive webbplatser,
www.sbbnorden.se och www.skatteverket.se.

Aktiebolag

For aktiebolag beskattas all inkomst, inklusive skattepliktiga
kapitalvinster, i inkomstslaget niringsverksamhet med
22 procents skatt. Kapitalvinst respektive kapitalforlust pa
teckningsoptioner beréknas och kvittas i enlighet med vad
som beskrivits ovan under "Avyttring av preferensaktier eller
teckningsoptioner i Hogkullen mot kontant erséittning”. Forsalj-
ningsersittningen motsvarar marknadsvérdet pa mottagna
aktier i Samhallsbyggnadsbolaget samt eventuell kontant er-
sattning. Omkostnadsbeloppet f6r mottagna aktier i Sam-
hallsbyggnadsbolaget motsvarar marknadsvérdet pa avytt-
rade teckningsoptioner efter avdrag for eventuell kontant er-
sdttning. Samhallbyggnadsbolaget avser att gora en begdran
till Skatteverket for faststéllande av marknadsvardet av stam-
aktier av serie B respektive preferensaktier i Samhéllbygg-
nadsbolaget samt teckningsoptioner i Hogkullen vid tidpunk-
ten for avyttring. Infomationen kommer att tillhandahéllas pa
Samhillbyggnadsbolagets och Skatteverkets respektive webb-
platser, www.sbbnorden.se och www.skatteverket.se.

Beskattning av aktiedgare i Samhallbyggnads-
bolaget efter slutférandet av Erbjudandet

Fysiska personer

For fysiska personer som ér obegransat skattskyldiga i Sverige
beskattas kapitalinkomster sdsom réntor, utdelningar och
kapitalvinster i inkomstslaget kapital. Skattesatsen i inkomst-
slaget kapital &r 30 procent. Kapitalvinst respektive kapitalfor-
lust pé aktier beréknas i enlighet med vad som beskrivits ovan
under "Avyttring av preferensaktier eller teckningsoptioner i
Hogkullen mot kontant ersdttning”. Kapitalforlust pa icke
marknadsnoterade aktier, sésom preferensaktier i Samhalls-
byggnadsbolaget, far dras av till fem sjattedelar mot skatteplik-
tig kapitalvinst som uppkommer samma ar dels pa aktier, dels
pd marknadsnoterade virdepapper som beskattas som aktier
(dock inte andelar i vardepappersfonder), eller specialfonder
som innehéller endast svenska fordringsritter (sa kallade
rantefonder). For kapitalforlust pa icke marknadsnoterade
aktier som inte dragits av genom ndmnda kvittningsmojlighet
medges avdrag i inkomstslaget kapital med fem sjattedelar av
70 procent. Kapitalforlust pd marknadsnoterade aktier, saisom
stamaktier av serie B i Samhaillsbyggnadsbolaget, kvittas
i enlighet med vad som beskrivits avseende preferensaktier i
Hogkullen ovan under "Avyttring av preferensaktier eller teck-
ningsoptioner i Hogkullen mot kontant erséttning”.

For fysiska personer som dr obegransat skattskyldiga i Sve-
rige innehalls prelimindr skatt pa utdelningar med 30 pro-
cent. Den preliminéra skatten innehalls normalt av Euroclear
Sweden eller, betraffande forvaltarregistrerade aktier, av for-
valtaren.

SKATTEFRAGOR I SVERIGE

Aktiebolag

For aktiebolag beskattas all inkomst, inklusive skattepliktiga
kapitalvinster, i inkomstslaget ndringsverksamhet med
22 procents skatt. Kapitalvinst respektive kapitalforlust be-
raknas och kvittas i enlighet med vad som beskrivits ovan
under "Avyttring av preferensaktier eller teckningsoptioner i
Hogkullen mot kontant ersdittning”.

Aktiedgare som dr begransat skattskyldiga i Sverige
For fysiska och juridiska personer som ar begransat skattskyl-
digai Sverige och som erhaller utdelning pa aktier i ett svenskt
aktiebolag uttas normalt svensk kupongskatt. Detsamma gél-
ler vid utbetalning frén ett svenskt aktiebolag i samband med
bland annat inlsen av aktier och aterkop av egna aktier ge-
nom ett forviarvserbjudande som har riktats till samtliga
aktiedgare eller samtliga dgare till aktier av ett visst slag.
Skattesatsen dr 30 procent. Kupongskattesatsen dr dock i all-
minhet reducerad genom skatteavtal. I Sverige verkstéller
normalt Euroclear Sweden eller, betraffande férvaltarregist-
rerade aktier, forvaltaren avdrag for kupongskatt. Sveriges
skatteavtal medger generellt nedséttning av kéllskatten till
avtalets skattesats direkt vid utdelningstillfillet forutsatt att
Euroclear Sweden eller forvaltaren erhallit erforderliga upp-
gifter om den utdelningsberéttigade. Investerare beréttigade
till en reducerad skattesats enligt skatteavtal kan begira ater-
betalning fran Skatteverket om kéllskatt har innehéllits med
en hogre skattesats.

Fysiska och juridiska personer som ar begrénsat skattskyl-
diga i Sverige kapitalvinstbeskattas normalt inte i Sverige vid
avyttring av aktier eller teckningsoptioner. Innehavaren av
aktier eller teckningsoptioner kan emellertid bli fé6remal for
beskattning i sin hemviststat.

Enligt en sarskild regel dr dock fysiska personer som ér be-
gransat skattskyldiga i Sverige foremal for kapitalvinstbe-
skattning i Sverige vid avyttring av aktier och andra véirde-
papper som beskattas som aktier (t.ex. teckningsoptioner i
Hogkullen), om de vid nagot tillfalle under det kalenderar da
avyttringen sker eller under de foregaende tio kalenderaren
har varit bosatta eller stadigvarande vistats i Sverige. Till-
lampligheten av regeln ar dock i flera fall begrénsad genom
skatteavtal.
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DOKUMENT INFORLIVADE GENOM HANVISNING

Nedanstéende information inforlivas genom hénvisning och
utgor en del av Erbjudandehandlingen. De delar av nedansta-
ende dokument som inte inforlivas genom hénvisning be-
doms inte vara relevanta for investerare. SBB i Norden AB:s
arsredovisning for 2016, vilken har reviderats av Ernst &
Young Aktiebolag med auktoriserade revisorn Ingemar Rind-
stig som huvudansvarig revisor. Revisionsberittelsen inne-
haller inga anmérkningar. Dokument som inforlivas genom
hénvisning finns tillgdngliga under Erbjudandehandling-
ens giltighetstid pa Samhallsbyggnadsbolagets webbplats,
www.sbbnorden.se.

i. SBBiNorden AB:sreviderade finansiella rapport for raken-
skapséret som slutade 31 december 2016, avseende Koncer-
nens resultatrakning (sida 6), Koncernens rapport ver
totalresultat (sida 6), Koncernens rapport 6ver finansiell
stéllning (sida 7), Koncernens rapport 6ver férandringar i
eget kapital (sida 8), Koncernens rapport 6ver kassaflode
(sida 9), Koncernens noter (sidorna 10—24) samt revisions-
berittelse (sidorna 38-39).

ii. SamhallsbyggnadsbolagetiNorden AB:s delérsrapport for
perioden 1 januari—31 mars 2017, avseende Koncernens
resultatrakning (sida 7), Koncernens rapport ver total-
resultat (sida 7), Koncernens rapport 6ver finansiell stéll-
ning i sammandrag (sidorna 9-10), Koncernens rapport
over forandringar i eget kapital (sida 11), Koncernens rap-
port over kassaflode (sida 14) samt Tillaggsupplysningar
ochrevisors rapport 6ver 6versiktlig granskning av delars-
rapport (sidorna 19-26).
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DEFINITIONSLISTA

Samhallsbyggnadsbolaget,

Bolaget eller Koncernen

Swedbank
Avyttringarna
BNP

DNB
Erbjudandehandlingen
Erbjudandepriset
Erbjudandet

EUR

Euroclear Sweden
Forvarven

Hestia Sambygg
Hogkullen

IFRS

K2

K3

KPI

LHF

LSS

MSEK

Nasdaq First North
NOK

Norsk GAAP
SBBiNorden

SEK
takeover-reglerna
tecknaren
transaktioner

usD
Vardepappersforvaret

Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), den koncern vari Samhallsbyggnadsbolaget
i Norden AB (publ) ar moderbolag eller ett dotterbolag i koncernen, beroende pa
sammanhanget.

Swedbank AB (publ).

De avyttringar som beskrivs under avsnittet ”Verksamhetsbeskrivning — Inledning”.
Bruttonationalprodukt.

DNB Bank ASA.

Denna Erbjudandehandling.

Det erbjudandepris i Erbjudandet som beskrivs pa sidan 23-24.

Erbjudandet till innehavare av preferensaktier och teckningsoptioner i Hogkullen
i enlighet med villkoren i denna Erbjudandehandling.

Euro.

Euroclear Sweden AB.

De forvarv som beskrivs under avsnittet ”Verksamhetsbeskrivning — Inledning”.
Hestia Sambygg AB.

AB Hogkullen (publ).

International Financial Reporting Standards.

BFNAR 2016:10.

BFNAR 2012:1.

Konsumentprisindex.

Lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument.

Lagen (1993:387) om stod och service for vissa funktionshindrade.

Miljoner svenska kronor.

En alternativ marknadsplats som drivs av olika b6rserna som ingar i Nasdag-koncernen.
Norska kronor.

God redovisningssed i Norge.

SBBiNorden AB (publ).

Svenska kronor.

Takeover-reglerna utgivna av Kollegiet for svensk bolagsstyrning.

Den som anmalt sig i Erbjudandet.

De 83 forvarv och sju avyttringar genomférda av Samhallsbyggnadsbolaget, SBB i Norden
och deras dotterbolag under 2016 och 2017.

Amerikanska dollar.

En tecknares VP-konto, servicekonto, vardepappersdepa eller investeringssparkonto,
sa som tillampligt.
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FASTIGHETSFORTECKNING

Sambhallsfastigheter, tilltradda fastigheter

Antal Antal

register- register-

fastig- Kvadrat- fastig- Kvadrat-
Fastighetsbeteckning heter Kommun meter Fastighetsbeteckning heter Kommun meter
Aéngen 6 1 Eksjo 400 Dragkroken 10 1 Kalmar 316
Aby31:1 1 Kalmar 460 Dronning Eufemias gate 30 1 Oslo 49169
Adeln 22 1 Stockholm 413 Eds Prastgard 1:81 1 Upplands-Vasby 200
Aggsvampen 1 1 Norrtalje 442 Eds Prastgard 1:92 1 Upplands-Vasby 302
Akvarellen 10 1 Botkyrka 180 Eken 22 1 Tomelilla 620
Algasen 4 1 Vaggeryd 352 Ekhammar 4:405 1 Upplands-Bro 219
Algen1 1 Hedemora 2006 Ekhammar 4:408 1 Upplands-Bro 219
Algholmen 1 1 Stockholm 253 Elitloppet 1 1 Linkdping 4195
Allarp 2:501 1 Laholm 500 Estlandaren 10 1 Sollentuna 3116
Alsta 1:59 1 Haninge 401 Fagerhult 1:180, 1:120, 1:105 3 Orkelljunga 4959
Amberg 6:232 1 Sunne 451 Fjallglimmen 2 1 Stockholm 410
Amberg 6:251 1 Sunne 444 Flockliljan 1 1 Nykoping 398
Apollo 15 1 Klippan 2547 Formannen 1 1 Kalmar 1267
Artsinglet 4 1 Nykvarn 1222 Friggeraker 27:2 1 Falkoping 580
Backaskiftet 10 1 Stockholm 273 Frosve 13:2 1 Skévde 449
Backehagen 54:386 1 Falun 347 Gansta 60:1 1 Enkoping 380
Balder 2 1 Kristinehamn 753 Gitarren2 &3 2 Gotene 355
Ballsta 2:827 1 Vallentuna 244 Gotetorp 3:180 1 Hammaro6 403
Berga 6:76 1 Osteraker 510 Gotetorp 3:182 1 Hammardo 441
Berget 1:17 1 Jonkoping 381 Granen 6 1 Ljungby 450
Berget 1:252 1 Jonkoping 160 Grinddng 1:13 1 Nykoping 364
Berget 1:26 1 Jonkoping 219 Grongarn 1:5 1 Enkoping 585
Berget 1:31 1 Jonképing 460 Grottan 2 1 Nykoping 429
Berget 1:355 1 Jénkdping 997 Gryt4:12 1 Osmo 436
Berget 1:392 1 Jonkoping 465 Grytan 6 1 Nykvarn 4910
Berget 1:405 1 J6nkoping 160 Gullhaug Torg 4 1 Oslo 25873
Berget 1:6 1 Jonkoping 652 Gymnasiet 2 1 Ljungby 1280
Berget 1:9 1 Jonkoping 381 Haggen 5 1 Skara 2100
Berthdga 28:5 & 28:6 2 Uppsala 380 Haglosa 19:1 1 Trelleborg 501
Betesvallen 1 1 Vaxjo 479 Halan 6:6 1 Jonkoping 661
Bjorken 9 1 Astorp 403 Halsan 22 1 Oskarshamn 7515
Bjorknas 37:3 1 Karlstad 403 Hammar 1:92 1 Haninge 461
Bjornen 1 1 Filipstad 403 Harsta 9:5 1 Sundsvall 5408
Bladalen 39 1 Bergen 4790 Heby 4:49 1 Heby 475
Bldhaken 2 1 Falkoping 482 Hemse Storken 11 1 Hemse 358
Boden 56:43 1 Boden 3830 Hermes 4 1 Sundsvall 5919
Bordet 1 1 Borlange 4512 Hjalmarod 4:94 1 Simrishamn 171
Borgstena 5:53 1 Boras 804 Hjularéd 2 1 Horby 456
Brandstorp 1:15 1 Habo 910 Hogsjo-Dal 2:38 1 Harndsand 760
Braten 1:65 1 Hammard 538 Hogsrum 5:116 1 Borgholm 588
Brosarp 12:22 1 Tomelilla 784 Hova 3:95 1 Gullspang 330
Brottberga 6:22 1 Vasteras 150 Idrotten 12 1 Malmo 540
Brottberga 6:30 1 Vasteras 1418 lllern 1 1 Flen 479
Cedern2 1 Ljungby 450 Jatten 1 1 Séaffle 449
Centralen4 1 Hoganas 1041 Julgrisen 1 1 Kalmar 539
Del av Harsta 9:5 1 Sundsvall 2475 Kajan 4 1 Hassleholm 403
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Antal Antal

register- register-

fastig- Kvadrat- fastig- Kvadrat-
Fastighetsbeteckning heter Kommun meter Fastighetsbeteckning heter Kommun meter
Kallblodet 4 1 Botkyrka 312 Ryd 15:69 1 Skovde 793
Kallby 7:84 & 7:85 2 Gotene 395 Ryd 15:72 1 Skovde 694
Kallstorp 8:1 & 8:6 2 Kalmar 328 Sandsberg 6:67 1 Falun 379
Klinte Odvalds 1:36 1 Klinte 367 Sandstenen 4 1 Nykoping 437
Klinte Sicklings 5:22 1 Klinte 367 Sarnabyn 122:1 1 Alvdalen 6383
Klostret 22:52 1 Skara 405 Sétra Gard 1 1 Stockholm 2430
Kobbegarden 6:136 1 Goteborg 13570 Sédvast 9:21 1 Boden 3054
Komministern 15 & 19, Savja 5:51 1 Uppsala 380
Gunnarp 8:74 3 Hoor 1616 Saxofonen 4 1 VExjd 228
Kovan 14 1 Flen 465 | serenaden 17 1 Stockholm 304
Kramsta 1:26 1 Ljusdal 2500 Sigge 5 1 Borlinge 3890
Kupan 1 1 Skovde 358 | siken24 1 Stockholm 475
Kyrkan 4 1 Lycksele 700 | sil18:2 1 Gotene 494
Langsbyn 6:9 1 Hedemora 3117 | sijlbodals Prastgard
Langseruds-Backa 1:58 1 Saffle 563 1:173 & 1:174 2 Arjang 403
Lansmansgarden 1 & 2 2 Hassleholm 403 Singoalla 45 1 Stockholm 215
Lasten 10 1 Flen 16 180 Sjocrona 1 1 Hoéganas 2342
Lejonet 21 1 Katrineholm 536 Sjostjarnan 1 1 Katrineholm 479
Lingonet 18 1 Vastervik 560 Skacklinge Gard 11 1 Botkyrka 216
Lisselmagtorpet 10:14 1 Ludvika 40 Skalby 77:16 1 Jarfalla 296
Lonnholmen 1 1 Stockholm 335 Skare 1:397 1 Karlstad 451
Léparen 2 1 Hagfors 444 Skoldinge-Ramsta 1:180 1 Katrineholm 479
Lottinge 9:27 1 Taby 383 Skonvik 1:15, 1:17,1:21, 1:6 4 Sater 43609
Lunden 1 1 Malung-Sélen 392 Skraddaren 2 1 Borlénge 3171
Martinprocessen 9 1 Vasteras 510 Skultorp 1:205 1 Skovde 1794
Mekanikern 21 1 Linkdping 340 Skultorp 2:73 1 Skoévde 442
Mell6sa-Nas 13:6 1 Flen 443 Skumplogen 1 1 Saffle 409
Moroten 7 1 Karlstad 403 Skvadronen 9 1 Klippan 987
Muggebo 1:19 1 Mariestad 537 Skyttegillet 7 1 Vasteras 668
Nélberga 1:246 1 Nykoping 398 Sodergarden 1 1 Hassleholm 403
Norrbacken 1:18 1 Malung 1372 Soédergarden 2 1 Hassleholm 403
Norrberga 4:82 1 Link6ping 345 Solliden 1 1 Torsby 2298
Okne 3:17 1 Saffle 453 Solrosen 11 1 Simrishamn 393
Oland 4 1 Borgholm 621 | Solstal7 1 Vallentuna 385
Ornen7 1 Grastorp 330 Soérby 1:169 1 Hagfors 278
Oskar 4 1 Jonkoping 581 Spannaren 13 1 Borlange 16371
Ostra Dejefors 1:18 1 Forshaga 432 Stenasen 1:316 1 Kil 400
Othem Kilakern 3 1 Othem 278 Stenby 3:1 1 Knivsta 728
Overum 1 1 Horby 760 Stiby 150:4 1 Simrishamn 401
Parlemon1 &2 2 Héssleholm 405 Stiby 150:5 1 Simrishamn 401
Parlspridaren 1 1 Ostersund 350 Stilgjutaren 1 1 Taby 558
Passaren 9 1 Malung-Salen 316 Stretered 1:180 1 MolIndal 272
Ponnyn1&2 2 Ostersund 350 Stretered 1:186 1 Moindal 272
Prastbol 1:76 1 Kil 449 Stretered 1:187 1 Moindal 210
Rabban 3 1 Simrishamn 401 Sunnersta 171:6 1 Uppsala 380
Raby 3:19 1 Kalmar 550 Sunnersta 185:7 1 Uppsala 380
Radjuret 1 1 Flen 479 Svanen 1 1 Eda 441
Raststugan 1 1 Linkoping 305 Svartbacken 2:6 1 Haninge 300
Reflexen 13 1 Sollentuna 376 Svartbacken 2.7 1 Haninge 218
Rhenguldet 20 1 Stockholm 280 Tangen 52 1 Kristiansand 7161
Risatter 5:22 1 Forshaga 437 Tapetsoren 21 1 Tibro 403
Rédhaken 2 1 Borgholm 436 Tatorten 1 1 Vaxjo 663
Rudsnéaset 2:48 1 Kristinehamn 614 Tidrymden 9 1 Sollentuna 325
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Antal Antal

register- register-

fastig- Kvadrat- fastig- Kvadrat-
Fastighetsbeteckning heter Kommun meter Fastighetsbeteckning heter Kommun meter
Tjarveden 1 1 Karlstad 457 Varsas 8:93 1 Skovde 594
Tomelilla 237:116 1 Tomelilla 1058 Vastanvik 1:672 1 Torsby 441
Torp 5:14 1 Nyndshamn 780 Vastanvik 1:690 1 Torsby 395
Tranghalla 3:497 1 Jonkoping 366 Vastby 1:117 1 Karlstad 429
Tre kronor 2 1 Orkelljunga 2098 Vasthorja 12:68 1 Varnamo 381
Tummarp 1:189 1 Boras 807 Vespern 8 1 Mellerud 364
Tvarakern 16 1 Malmo 672 Visby Buntmakaren 6 1 Visby 307
Tyral3 & 14 2 Borlange 6481 Visby Korgmakaren 5 1 Visby 307
Urberget 3 1 Borlange 347 Visby Melonen 3 1 Visby 735
Vagmataren 1 1 Stockholm 785 Vitsippan 6 1 Borgholm 371
Vallby 8:8 & 8:22 2 Kalmar 550 Vittsjo 117:1 1 Hassleholm 403
Vanersvik 6:93 1 Kristinehamn 521 Vittsjo 118:1 1 Hassleholm 403
Bostader, tilltradda fastigheter

Antal Antal

register- register-

fastig- Kvadrat- fastig- Kvadrat-
Fastighetsbeteckning heter Kommun meter Fastighetsbeteckning heter Kommun meter
Alvehult 1:172 1 Oskarshamn 844 Enen 2 1 Sater 285
Alvehult 1:215, 217 2 Oskarshamn 1063 Fabrikanten 10-11 2 Vastervik 865
Alvehult 2:18 1 Oskarshamn 2591 Fabrikanten 21 1 Vastervik 1397
Annexet 2 1 Bollnds 1387 Falnds 4:4 och 4:8 2 Soderhamn 2007
Artskidan 1 1 Borlinge 3376 Falun7:33 1 Falun -
Aspen4 1 Boden 1369 Fasaden9 1 Sater 1621
Balder 12 &24 2 Skaraborg 1479 Filen 5 1 Oskarshamn 402
Balder2,3och4 3 Bollnds 912 Frej1 1 Oskarshamn 1283
Balder 27 1 Skaraborg 3377 Frigga 10 1 Ludvika 1164
Badret5 1 Ludvika 613 Gangsta 1:2 1 Sundsvall 11929
Basaren7 1 Motala 8999 Gasellen 12 1 Oskarshamn 836
Bjornen 16,17, 18 3 Ludvika 1758 Gasellen 28 1 Oskarshamn 473
Bokbindaren 6 1 Falkoping 5174 Gnistan 2 1 Bollnas 1683
Boken 1 1 Orsa 450 Goken 7* 1 Gotland 936
Borgen 9 1 Smedjebacken 1547 Grangesbergs Gruvallman-
Brage 1 1 Ludvika 1739 | ning1:262 1 Ludvika -
Brunnsbacken 1 1 Séderhamn 6124 | GrdngesbergsGruvallmén-
Brunnsvik 2:15 1 Ludvika 363 | Ning1:266 1 Ludvika 206
Byggmastaren 1 1 Falun 709 Grenen13 1 Sater 702
Cuprum 2 1 Falun 2300 Greven4 1 Orsa 416
Del av Lindholmen 6:9 1 Géteborg 4108 | Grieen3 1 Oskarshamn 451
Delfinen 1 1 Nybro 2333 Gronsiskan 3* 1 Gotland 1309
Diana 4 1 Oskarshamn 2210 Hagbacken 4 1 Smedjebacken 402
Disponenten 2 1 Falun 950 Haggesta 4:21 1 Bollnas 392
Doderhult 1:191 1 Oskarshamn 2286 | Hasgesta’:101 1 Bolinds 18836
Dragladret 1 1 Oskarshamn 2270 Haken1&2 2 sater 892
Ekens 1 Siter 435 Haken 4 1 Sater 388
Emmekalv 4:147 1 Oskarshamn 1223 Halleflundran 8 1 Malmd 3708
Emmekalv 4:152 1 Oskarshamn 678 Handsken 4 1 Sater 441
Emmekalv 4:153 1 Oskarshamn 388 Haren 3 1 Oskarshamn 616
Emmekalv 4:55 1 Oskarshamn 1913 Harpan 2 1 Sater 730

* Per 31 mars 2017 hade bolaget ingatt avtal om att avyttra dessa fastigheter, men dér frantrade dnnu ej skett.
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Antal Antal

register- register-

fastig- Kvadrat- fastig- Kvadrat-
Fastighetsbeteckning heter Kommun meter Fastighetsbeteckning heter Kommun meter
Harsta 9:3 1 Sundsvall 19270 Monstringen 2 1 Oskarshamn 1098
Hasten 3 1 Ludvika 821 Motorn 11 1 Ludvika 439
Hasten 5 1 Ludvika 875 Nejlikan 4 1 Oskarshamn 1957
Hasten 8 1 Orsa 1046 Nestor 6 1 Oskarshamn 3021
Hermod 1 1 Skaraborg 3085 Norrtorn 83 1 Oskarshamn 513
Hermod 2 1 Skaraborg 2376 Oden1 1 Ludvika 285
Hermod 3 1 Skaraborg 3734 Oden 2 1 Ludvika 676
Hermod 4 1 Skaraborg 3014 Oden4 1 Ludvika 1256
Hjorten 3 1 Orsa 260 Oden5 1 Ludvika 462
Hovslagaren 19 1 Vastervik 880 Odin1 1 Oskarshamn 669
Humlan 2 1 Sater 670 0dinb, 7,11 3 Oskarshamn 1143
Idealet 2 1 Sater 1050 0Odin8 1 Oskarshamn 694
Idealet 3 1 Sater 355 Oraberget 10:39 1 Ludvika 2104
Indianen 1 1 Sater 631 Oraberget 11:20 1 Ludvika 190
Isolatorn 2 1 Ludvika 738 Oraberget 11:80 1 Ludvika 949
Isolatorn 5 1 Ludvika 1557 Oraberget 11:81 1 Ludvika 745
Jarnhandlaren 6 1 Nykoping 2198 Oraberget 11:82 1 Ludvika 1121
Jattegrytan 2 1 Vastervik 4067 Oraberget 11:83 1 Ludvika 930
Kaffebryggaren 1 1 Nykvarn 7824 Oraberget 11:84 1 Ludvika 245
Kajan 3 1 Oskarshamn 1161 Oraberget 11:88 1 Ludvika 535
Kallhall 1:24 1 Jarfilla 3663 Oraberget 11:91 1 Ludvika 196
Kallhall 1:29 1 Jarfalla 4706 Oraberget 11:92 1 Ludvika 245
Kastanjen 11 1 Oxelésund 2496 Oraberget 11:93 1 Ludvika 350
Kemisten 11 1 Falkoping 3489 Oraberget 16:1 1 Ludvika 823
Klovervallen 1 1 Borlénge 10028 Oraberget 59:2 1 Ludvika 2075
Képmannen 10 1 Orsa 1086 Orntorp 1:29 1 Ludvika 251
Képmannen 8 1 Orsa 1398 Orntorp 1:33 1 Ludvika 251
Kramaren 4 1 Ulricehamn 6404 Orntorp 1:34 1 Ludvika 251
Kramaren 7 1 Vastervik 910 Orntorp 1:35 1 Ludvika 251
Kugghjulet 5 1 Smedjebacken 1090 Orntorp 3:19 1 Ludvika 245
Kusken 1 & 2 2 Oskarshamn 6845 Orntorp 3:20 1 Ludvika 246
Lackviolen 17* 1 Gotland 1151 Orntorp 3:21 1 Ludvika 269
Langholmen 1 1 Vastervik 1429 Orntorp 3:22 1 Ludvika 248
Lansmansdngen 1 1 Oskarshamn 9536 Orntorp 3:23 1 Ludvika 206
Larkan 13 & Bofinken 6 2 Nybro 3507 Orntorp 3:24 1 Ludvika 206
Lejonet 12 1 Oskarshamn 1181 Orntorp 3:25 1 Ludvika 290
Lejonet 19 1 Oskarshamn 766 Orntorp 3:26 1 Ludvika 206
Letten1,2,5,6 4 Karlstad 18 295 Orntorp 3:27 1 Ludvika 206
Liljan 3 1 Oxelésund 1499 Orntorp 3:28 1 Ludvika 290
Lisselhagen 4 1 Borlange 5951 Orntorp 3:4 1 Ludvika 226
Loke 7 1 Ludvika 820 Orntorp 3:5 1 Ludvika 94
Ludvika 3:21 1 Ludvika 5501 Orntorp 4:29 1 Ludvika 206
Ludvika 4:27 1 Ludvika 1790 Orntorp 4:30 1 Ludvika 273
Malarbacken 4 1 Ludvika 1231 Orntorp 4:7 1 Ludvika 252
Mars 13 1 Oskarshamn 570 Orntorp 5:32 1 Ludvika 222
Masten 3 1 Vistervik 420 | Orntorp5:34 1 Ludvika 251
Mataren 1 1 Smedjebacken 201 Orntorp 5:35 1 Ludvika 251
Merkurius 4 1 Oskarshamn 540 Orresta 2:38 1 Flen 9539
Midgard 11 1 Oskarshamn 373 Ovanakers Prastbord 1:64 1 Ovanaker 90
Monstringen 1 1 Oskarshamn 675 Palmen 2 1 Oskarshamn 1373
* Per 31 mars 2017 hade bolaget ingatt avtal om att avyttra dessa fastigheter, men dér frantrade dnnu ej skett.
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Antal Antal

register- register-

fastig- Kvadrat- fastig- Kvadrat-
Fastighetsbeteckning heter Kommun meter Fastighetsbeteckning heter Kommun meter
Posten 10 1 Smedjebacken 1180 Skalkenstorp 17:9 1 Ludvika 317
Posten 11 1 Smedjebacken 1122 Skepparen 1 1 Oskarshamn 738
Raven 1 1 Nybro 5216 Skeppet 5 1 Vastervik 1418
Ren30:17,49, 67 3 Bollnas 1730 Skonaren 3 1 Vastervik 475
Ren 30:204-351 149 Bollnds 13383 Skrattmasen 4 1 Malmo 2572
Ren30:353 1 Bollnas 2573 Solrosen 3 1 Oskarshamn 2156
Residenset 12 1 Vastervik 600 Sparbanken 28 1 Skaraborg 1278
Rosen 2 1 Oskarshamn 1239 Sparbanken 29 1 Skaraborg 1328
Sankt Botvid 15 1 Falkoping 1764 Stensiken 1 1 Tidaholm 17222
Saturnus 6 1 Oskarshamn 422 Stettin 14 1 Malmo 1341
Saversta 7:75 1 Bollnds 1438 Sundback 13:30 1 Orsa 107
Sigyn 1 1 Skaraborg 1944 Sundback 13:36 1 Orsa 122
Siskan3och 4 2 Soderhamn 8855 Svanen 17 1 Ludvika 2646
Skakbordet 1 1 Smedjebacken 402 Svanen? 1 Vastervik 658
Skakbordet 2 1 Smedjebacken 201 Tellus 1 1 Motala 36212
Skalkenstorp 17:1 1 Ludvika 408 Tillbringaren 2 1 Nykvarn 6410
Skalkenstorp 17:10 1 Ludvika 272 Tor2 1 Ludvika 1111
Skalkenstorp 17:11 1 Ludvika 272 Tor3 1 Ludvika 1475
Skalkenstorp 17:12 1 Ludvika 272 Trdnsen 13 1 Oskarshamn 411
Skalkenstorp 17:13 1 Ludvika 272 Tuppen 9 1 Vastervik 695
Skalkenstorp 17:14 1 Ludvika 272 Valen1 1 Nybro 5326
Skalkenstorp 17:15 1 Ludvika 272 Valhall 5 1 Skaraborg 2910
Skalkenstorp 17:16 1 Ludvika 272 Valkyrian 2 1 Oskarshamn 638
Skalkenstorp 17:2 1 Ludvika 272 Vastland 26:39 1 Sundsvall 13783
Skalkenstorp 17:3 1 Ludvika 272 Vesta 1 1 Oskarshamn 261
Skalkenstorp 17:4 1 Ludvika 272 Vesta 5, 14 2 Oskarshamn 612
Skalkenstorp 17:5 1 Ludvika 272 Veteaxet 1 1 Borlange 672
Skalkenstorp 17:6 1 Ludvika 272 Vitsippan 3 1 Oxel6sund 712
Skalkenstorp 17:7 1 Ludvika 272 Yggdrasil 1&2 2 Skaraborg 9842
Skalkenstorp 17:8 1 Ludvika 272
Ovrigt, tilltridda fastigheter

Antal Antal

register- register-

fastig- Kvadrat- fastig- Kvadrat-
Fastighetsbeteckning heter Kommun meter Fastighetsbeteckning heter Kommun meter
Aby 1:67 1 Haninge 6947 | Grangesbergs Gruvallman-
Apollo 14 1 Oskarshamn 1986 | hing1:253 1 Ludvika 2603
Bacchus 1 1 Falkenberg 53700 | Guldsmeden 10 1 Nyk&ping 3237
Biet 16 1 Oskarshamn 837 | Hyddan3 1 Nyképing -
Borgaren 4 1 Vistervik 1559 | Jérnhandlaren3 1 Nyképing 1340
Brasan 2 1 Kalmar 560 Jarven4 1 Norrképing 12000
Brovakten 4 1 Nykoping 4243 Kalvsvik 11:9 1 Haninge 7674
Bryggaren 14 1 Oskarshamn 882 | Kvarngdrdet33:2 1 Uppsala 2500
Budkavlen 5 1 Kalmar 733 Lejonet 11 1 Oskarshamn 801
Eken 9 1 Oxeldsund 2360 Lejonet 15 1 Oskarshamn 3710
Elefanten 29 1 Oskarshamn 1987 | Lejonet16 1 Oskarshamn 1914
Falun 9:22 1 Falun 9078 Litografen 7 1 Eskilstuna 8360
Gnesta Sigtuna 10:2 1 Gnesta 885 | Majsmjolet1 1 Kalmar 478

Minuthandlaren 17 1 Nykoping 945
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Antal Antal

register- register-

fastig- Kvadrat- fastig- Kvadrat-
Fastighetsbeteckning heter Kommun meter Fastighetsbeteckning heter Kommun meter
Myran 24 1 Oskarshamn 1491 Ratten 9 1 Oskarshamn 1132
Nunnan 1* 1 Gotland 2527 Skolden 1 1 Nykoping 5109
Fogden 4* 1 Nykoping 3188 Stadet 16 1 Flen 1821
Panncentralen Grotfallet 1 1 - Stensétan 4 1 Nykoping 10727
Paradiset 18 1 Vastervik 5999 Svalan 11-15 5 Oskarshamn 1676
Platen 8 1 Motala 5904 Torrdockan 1 1 Oskarshamn 1796
Prosten 22 1 Vastervik 561 Vasterds 9 1 Vastervik 2033
Raspen 1 1 Nykoping 25649 Vesta 12 1 Oskarshamn 300
Raspen 2, Raspen 3 2 Nykoping 19285 Vintergatan 22 1 Eskilstuna 7765
Ratten 14 1 Oskarshamn 205
Avtalade, ej tilltréidda forvéirv
Samhallsfastigheter, avtalade fastigheter

Antal Antal

register- register-

fastig- Kvadrat- fastig- Kvadrat-
Fastighetsbeteckning heter Kommun meter Fastighetsbeteckning heter Kommun meter
Alstrum 6:3 1 Karlstad 3347 Norr 5:10 1 Hjo 5832
Alvesta 1:360 1 Vasteras 1070 Nyckelon 1:517 1 Vasteras 338
Angpannan 12 1 Visteras 4310 | Oland1 1 Visteras 436
Arlov 11:294 1 Burlov 8748 Ortenl 1 Vasteras 437
Bjorken 10 1 Karlsborg 2213 Ostjadra 1:251 1 Vasteras 437
Blomman 12 1 Norrkoping 4074 Pilen 13 1 Mariestad 13730
Brottberga 6:31 1 Vasteras 480 Psilander 60 1 Karlskrona 14 470
Eldsboda 1:293 1 Vésteras 3500 Réinge 3:4 1 Horby 1950
Erska 1:111 1 Sollebrunn 1860 Sélgen 22 1 Skara 14224
Fagelvik 1:624 & 1:630 2 Varmdo 3877 Sinclair 12 1 Uddevalla 17215
Forstmdstaren 2 1 Vasteras 931 Skepplanda 2:118 1 Ale 1283
Fritsla 14:8 1 Fritsla 807 Skeppsbron 1 1 Karlskrona 3007
Gullbernahult 12 1 Karlskrona 640 Skeppsbron 2 1 Karlskrona 400
Gullbernahult 21 1 Karlskrona 6146 Skytten 2 1 Skara 6314
Gullbernahult 82 1 Karlskrona 7314 Smidesjarnet 1 1 Vasteras 438
Haggen 2 1 Skara 631 Stenbocken 1 1 Skara 3707
Haggen 3 1 Skara 1939 Storfors 30:1 1 Storfors 7097
lggesund 14:269 1 Hudiksvall 3169 Tanumshede 1:88 1 Tanum 1644
Klévern7 1 Vanersborg 10562 Tollered 4:2 1 Ale 1755
Kongsgard Allé 20 1 Kristiansand 16391 Triangelnatet 2 1 Vasteras 437
Krakhult 1:61 1 Boras 6241 Tuntorp 4:34 1 Lysekil 1345
Kvartal 71 5 Kristiansand 26825 Ullvi 3:670 1 Vasteras 482
Landsdomaren 7 1 Lund 19855 Ullvi 3:674 1 Vasteras 436
Lasarettet 8 1 Karlshamn 11014 Vestre Strandgate 21 1 Kristiansand 2014
Linet1 1 Norrtalje 4314
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Bostédder, avtalade fastigheter

Antal Antal

register- register-

fastig- Kvadrat- fastig- Kvadrat-
Fastighetsbeteckning heter Kommun meter Fastighetsbeteckning heter Kommun meter
Almen 2 1 Vasteras 3355 Gullbernahult 31 1 Karlskrona 4306
Fregatten 16 1 Karlskrona 5935 Pimpinellan 1 1 Karlskrona 960
Gullbernahult 26 1 Karlskrona 12769
Ovrigt, avtalade fastigheter

Antal Antal

register- register-

fastig- Kvadrat- fastig- Kvadrat-
Fastighetsbeteckning heter Kommun meter Fastighetsbeteckning heter Kommun meter
Blinkarp 1:9 1 Svalov 2700 Rédjan 7 1 Kavlinge 11678
Gullbernahult 1 1 Karlskrona - Skeppsbron 3 1 Karlskrona 1935
Metes 2 1 Skara 1192 Stallet 3 5 Vanersborg 3791
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