Erbjudandet lamnas inte, och detta pressmeddelande far inte distribueras, vare sig direkt eller indirekt,
i eller till, och inga anmalningssedlar kommer att accepteras fran eller pa uppdrag av aktieagare i
nagot land dar Erbjudandet, distribution av detta pressmeddelande eller godkannande av accept av
Erbjudandet skulle strida mot tillampliga lagar eller regler eller skulle kréva att ytterligare
erbjudandehandling upprattas eller registrering sker eller att ndgon annan atgard vidtas utéver vad
som kravs enligt svensk lag.

Pressmeddelande
15 november 2019

SBB lamnar ett rekommenderat offentligt
uppkopserbjudande till aktiedgarna i Hemfosa

Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) (”SBB”) lamnar harmed ett rekommenderat
offentligt uppképserbjudande till aktieagarna i Hemfosa Fastigheter AB (publ) (*Hemfosa” eller
”Bolaget”) att forvarva samtliga stam- och preferensaktier i Hemfosa (”Erbjudandet”). Hemfosas
stam- och preferensaktier ar upptagna till handel pa Nasdaq Stockholm, Large Cap. SBB:s
stamaktier av serie B och stamaktier av serie D ar upptagna till handel pa Nasdaq Stockholm,
Large Cap.

=  Erbjudandet varderar per idag varje stamaktie i Hemfosa till 126,15 kronor och varje preferensaktie
i Hemfosa till 194,63 kronor och Erbjudandets totala vérde for samtliga aktier i Hemfosa motsvarar
cirka 23 521 miljoner kronor ("Erbjudandets Totala Varde”).!

=  Det totala vederlaget i Erbjudandet bestar av en kombination av stamaktier av serie B i SBB och
kontanter for stamaktier i Hemfosa och en kombination av stamaktier av serie D i SBB och
kontanter for preferensaktier i Hemfosa. SBB erbjuder varje aktiedgare i Hemfosa féljande
vederlagsalternativ.?
Erbjudande for stamaktier i Hemfosa (”Grundvederlaget for Stamaktien )3

e Avseende 55 procent av de stamaktier i Hemfosa som aktiedgaren Overlater:
5,5 stamaktier av serie B i SBB per stamaktie i Hemfosa, och

e Avseende aterstaende 45 procent av de stamaktier i Hemfosa som aktiedgaren dverlater:
120,00 kronor kontant per stamaktie i Hemfosa.

Erbjudande for preferensaktier i Hemfosa (”Grundvederlaget for Preferensaktien ”)*

e Avseende 55 procent av de preferensaktier i Hemfosa som aktiedgaren overlater:
5,6 stamaktier av serie D i SBB per preferensaktie i Hemfosa, och

e Avseende aterstaende 45 procent av de preferensaktier i Hemfosa som aktieagaren
overlater: 195,00 kronor kontant per preferensaktie i Hemfosa.

e Erbjudandets Totala Varde om cirka 23 521 miljoner kronor bestar av Erbjudandets totala varde
for samtliga stamaktier om cirka 21 380 miljoner kronor (’Stamaktieerbjudandets Totala

! Erbjudandets Totala Varde om cirka 23 521 miljoner kronor ar baserat pé (i) stingningskursen for stamaktier av serie B i SBB om 23,85 kronor
pé Nasdaq Stockholm den 14 november 2019 och stangningskursen for stamaktierna av serie D i SBB om 34,70 kronor pa Nasdaq Stockholm
den 14 november 2019 och (ii) 169 488 249 utestdende stamaktier och 10 999 999 utestaende preferensaktier i Hemfosa per 15 november
2019.

2 0Om Hemfosa skulle lamna utdelning eller genomféra annan varde6verforing innan vederlag i Erbjudandet har utbetalats kommer vederlaget
i Erbjudandet att reduceras i motsvarande man.

8 Forutsatt att inget val sker enligt Mix & Match-majligheten fér Stamaktien (se nedan).

4 Forutsatt att inget val sker enligt Mix & Match-mojligheten for Preferensaktien (se nedan).



Véarde”) och Erbjudandets totala virde for samtliga preferensaktier om cirka 2 141 miljoner kronor
(Preferensaktieerbjudandets Totala Varde™).

e  SBB erbjuder Hemfosas aktiedgare en sa kallad Mix & Match-majlighet, genom vilken varje stam-
och preferensaktiedgare i Hemfosa, med de begransningar som redogérs for nedan, kan vélja
antingen att erhalla s3 mycket aktievederlag som mdjligt eller si mycket kontantvederlag som
mojligt for sina Hemfosa-aktier. Sammanlagt kan som vederlag i Erbjudandet emitteras upp till
totalt 512 701 953 stamaktier av serie B i SBB och 33 879 996 stamaktier av serie D i SBB, samt
upp till totalt 10 118 miljoner kronor kommer att betalas kontant.’ Denna fordelning kommer inte
att andras som ett resultat av val gjorda enligt Mix & Match-majligheten. For att enskilda aktiedgare
i Hemfosa ska erhalla mer av ett visst onskat vederlagsslag enligt Mix & Match-mojligheten maste
alltsa andra aktieégare i motsvarande man ha gjort omvanda val.

e  Erbjudandet inneb&r en premie om:

o Avseende Grundvederlaget for Stamaktien:
= 22,7 procent jamfort med stdngningskursen om 102,80 kronor for stamaktier i Hemfosa
pa Nasdagq Stockholm den 14 november 2019, sista handelsdagen fére Erbjudandets
offentligg6rande.

o Avseende Grundvederlaget for Preferensaktien:
= 1,1 procent jamfért med stdngningskursen om 192,50 kronor for preferensaktier i
Hemfosa pa Nasdagq Stockholm den 14 november 2019, sista handelsdagen fore
Erbjudandets offentliggdrande.

o  Stamaktiedgare i Hemfosa som innehar 50 eller farre stamaktier, och preferensaktiedgare i Hemfosa
som innehar 25 eller farre preferensaktier, kan valja ett vederlagsalternativ bestdende enbart av
kontant vederlag.

e  Styrelsen for Hemfosa rekommenderar enhalligt att Hemfosas aktiedgare accepterar Erbjudandet.
Rekommendationen stods av en sa kallad fairness opinion fran Handelsbanken Capital Markets.

e  Acceptfristen for Erbjudandet forvantas inledas omkring den 19 november 2019 och avslutas
omkring den 20 december 20109.

llija Batljan, VD och grundare av SBB, kommenterar: ”Med denna transaktion skapar vi Nordens
storsta bolag for social infrastruktur. Det sammanslagna bolaget skulle ha en attraktiv och stabil
fastighetsportfolj kannetecknad av exponering mot nordiska vélfardsstater med langa hyresavtal, hdga
uthyrningsgrader och en diversifierad bas av hyresgaster. Det &r en portfolj med noterbart 1ag risk tack
vare den unika kombinationen av samhallsfastigheter med norska och svenska staten som storsta
hyresgéaster samt svenska reglerade hyresratter. Vi har som mal att SBB ska ha en BBB+ rating inom
12 manader och vi tror att den sammanslagna koncernen oGver tid kommer att kunna erhalla en
forbattrad kreditrating, vilket har potential att vasentligt minska finansieringskostnaden.
Ansvarstagande agande med hallbarhet som en central del i affarsmodellen ar en viktig del av var
karnfilosofi och vi tror darfor att vi, i detta hanseende, ar réatt partner for Hemfosa och att vara bolag
tillsammans skulle ha en mycket spannande framtid .

° Baserat pa 169 488 249 utestédende stamaktier och 10 999 999 utestaende preferensaktier i Hemfosa samt stangningskursen for stamaktier av
serie B i SBB om 23,85 kronor pd Nasdag Stockholm den 14 november 2019, sista handelsdagen fore offentliggérande av Erbjudandet och
stangningskursen for stamaktierna av serie D i SBB om 34,70 kronor p& Nasdaq Stockholm den 14 november 2019, sista handelsdagen fore
Erbjudandets offentliggdrande.

6 Baserat pa fullt deltagande i Erbjudandet. Vid en lagre acceptgrad kommer antalet aktier som ska emitteras, och den totala andelen kontanter
som ska betalas, att minskas proportionerligt for att bibehalla den fordelning mellan SBB-aktier och kontanter som ska betalas enligt
Erbjudandet.



llija Batljan avslutar: Vi tycker att Erbjudandet innebar en méjlighet fér de befintliga aktiedgarna i
Hemfosa att realisera varde samtidigt som de behdller en exponering mot utvecklingen av den
gemensamma organisationen och realiseringen av synergier ”.

Jens Engwall kommenterar: “Jag grundade Hemfosa for 10 dar sedan och ser positivt pd de mdjligheter
som skapas genom en sammanslagning med SBB. Tillsammans bildas nu Nordens storsta aktér inom
samhdllsfastigheter och jag ser fram mot att fortsdtta som aktiedgare i det sammanslagna bolaget.”

Bakgrund och motiv till Erbjudandet

SBB ér ett storre nordiskt fastighetsbolag inom social infrastruktur med fokus pa samhéllsfastigheter i
Norden och svenska reglerade hyresratter. Likt Hemfosa har SBB byggt en portfolj av
samhallsfastigheter men med tilligg av svenska reglerade hyresratter med ett fastighetsvarde pa
30,8 miljarder kronor per den 30 september 2019.

SBB har framgangsrikt demonstrerat en langsiktig vardeforbattring av sin portfolj med lagrisktillgangar;
samhallsfastigheter i Norden och svenska reglerade hyresratter. SBB har byggt sin verksamhet pa goda
relationer med kommuner och SBB tar sitt ansvar mot samhallet pa stort allvar genom att dven utveckla
byggratter for social infrastruktur. Ansvarstagande &gande och malséttningen att méta generella
samhélleliga mal &r en viktig del av SBB:s karnfilosofi och SBB anser darfor att SBB, i detta hanseende,
ar ratt partner for Hemfosa och att bolagen tillsammans skulle ha en mycket spannande framtid.

SBB é&r av uppfattningen att det sammanslagna bolaget med en stdrre portfolj och geografisk spridning
skulle vara annu béttre positionerat som partner till de nordiska valfardsstaterna och andra viktiga
intressenter. Denna forstarkta marknadsposition och diversifiering skulle vidare dven forbattra den
sammanslagna affarsprofilen mot kreditvéarderingsinstituten och det uppskattas darfor att den
sammanslagna koncernen 6ver tid skulle dra fordel fran en forbattrad kreditrating, vilket har potential
att minska finansieringskostnaden fér den sammanslagna koncernen. SBB beddmer att
sammanslagningen av verksamheterna kommer att realisera synergier pa cirka 300 miljoner kronor
I6pande per ar efter skatt. Cirka 260 miljoner kronor lépande per ar efter skatt forvantas att komma fran
finansiella synergier vilka forvantas realiseras inom en 12-manadersperiod. Darutdver forvantas
operationella synergier uppga till cirka 40 miljoner kronor lépande per ar efter skatt, vilka forvantas
realiseras inom en 12-manadersperiod. SBB har dven identifierat orealiserat varde i Hemfosas portfolj
som h&nfor sig till utveckling av byggrétter for social infrastruktur och som kan realiseras genom att nya
detaljplaner vinner laga kraft. Vidare anser SBB att det finns ytterligare vardeskapande potential genom
minskade kostnader for renoverings- och ombyggnadsprojekt genom uppnaende av stordriftsfordelar
samt genom intékter fran fastighetstransaktioner.

SBB ar en langsiktig investerare i hogkvalitativa lagrisktillgangar inom social infrastruktur och en del
av de aterkommande intaktsstrommarna kommer fran fastighetstransaktioner. En strategisk prioritering
for SBB under 2020, efter forvarvet, kommer att vara att minska skuldsattningen genom ett
avyttringsprogram. Det har redan identifierats ett vésentligt antal forsaljningsmojligheter i den
sammanslagna portféljen, framst avseende tillgangar som inte hor till karninnehaven inom social
infrastruktur samt fardigutvecklade tillgangar dar det bedoms finnas majlighet till véardeskapande

avyttringar.

SBB ar mycket fokuserade i arbetet med att uppna ett BBB+ kreditbetyg under de kommande
12 manaderna och vasentliga forvarv kommer enbart att évervagas inom ramen for detta strategiskt
viktiga mal. Det ar en fortsatt stark efterfrdgan pa samhallsfastigheter inom segment som inte ar
prioriterade av SBB, vilket inkluderar merparten av de identifierade forséljningsmojligheterna. SBB ar
Overtygade om att kunna genomféra forséljningar under avyttringsprogrammet till attraktiva premier
jamfort med det bokforda vardet, vilket SBB ocksa uppvisat historiskt genom tidigare forsaljningar av
fastigheter.

For att stodja det sammanslagna bolagets majlighet att erhalla ovannamnda forbattring av kreditrating
har SBB beslutat att genomfora en foretradesemission uppgaende till cirka 1,5 miljarder kronor parallellt



med Erbjudandet ("Foretradesemissionen”). Foretradesemissionen forvantas att vara genomférd innan
acceptfristen i Erbjudandet avslutas och endast befintliga aktiedgare i SBB kommer darmed ha ratt att
delta i Foretradesemissionen, dvs. SBB-aktier som erhalls som del av vederlaget for Hemfosa-aktier
som lamnas in i Erbjudandet kommer inte att medfdra en ratt att delta i FOretradesemissionen. SBB:s
styrelse och ledning har stor tilltro till sammanslagningen av bolagen, och de fdrdelar som
sammanslagningen forvéantas medfora, och flera medlemmar i SBB:s styrelse och ledning har darfor
ingatt teckningsataganden och garanterar Foretradesemissionen till en teckningskurs om 23,00 kronor
per stamaktie av serie B i SBB, vilket skulle innebdra en rabatt om 3,6 procent jamfort med
stangningskursen pa Nasdaq Stockholm den 14 november 2019. Foretradesemissionen medfor emission
av 65 443 061 nya stamaktier av serie B. For ytterligare information om Foretradesemissionen hanvisas
till separat pressmeddelande offentliggjort av SBB.

SBB anser att ledningen och de anstallda i Hemfosa har byggt ett mycket framgéangsrikt bolag med en
attraktiv portfolj av samhallsfastigheter i Norden. SBB forvantar sig att den foreslagna
sammanslagningen av verksamheterna kommer att vara positiv for Bolaget och ge attraktiva
anstallningsmojligheter till Hemfosas anstéllda. For att realisera de synergier som diskuterats ovan
kommer integrationen av Hemfosa och SBB sannolikt innebdra vissa organisatoriska och operationella
forandringar, samt forandringar for de anstéllda, i den sammanslagna koncernen. Vilka specifika
atgarder som kommer att vidtas i samband med integrationen kommer att beslutas efter Erbjudandets
genomfdrande efter en noggrann utvérdering av den sammanslagna verksamheten. Fore Erbjudandets
fullfoljande ar det for tidigt att saga vilka atgarder som kommer att vidtas och vilka effekter dessa skulle
ha. Inga beslut &r fattade om nagra forandringar avseende SBB:s eller Hemfosas anstéllda och ledning
eller avseende den nuvarande organisationen eller verksamheterna, innefattande anstéllningsvillkor,
sysselséttning och de platser dar Hemfosa bedriver sin verksamhet.

Erbjudandet

Erbjudandet varderar per idag varje stamaktie i Hemfosa till 126,15 kronor och varje preferensaktie i
Hemfosa till 194,63 kronor och Erbjudandets Totala Véarde motsvarar cirka 23 521 miljoner kronor.’
Erbjudandets Totala Varde bestar av Stamaktieerbjudandets Totala Vérde om cirka 21 380 miljoner
kronor och Preferensaktieerbjudandets Totala Varde om cirka 2 141 miljoner kronor.®

Courtage kommer inte att utga i samband med Erbjudandet.
Erbjudande for stamaktier i Hemfosa

Det totala vederlaget i Erbjudandet for stamaktier i Hemfosa bestar av en kombination av kontanter och
stamaktier av serieB i SBB. Med reservation for den eventuella justering av vederlagets
sammanséattning for varje individuell aktie&dgare i Hemfosa med anledning av val gjorda enligt Mix &
Match-mojligheten for Stamaktien som beskrivs nedan, erbjuder SBB varje stamaktiedgare i Hemfosa
foljande vederlagsalternativ (Grundvederlaget for Stamaktien).®

e Avseende 55 procent av de stamaktier i Hemfosa som aktieagaren Gverlater: 5,5 stamaktier av
serie B i SBB per stamaktie i Hemfosa,° och

" Erbjudandets Totala VVarde om cirka 23 521 miljoner kronor &r baserat pa (i) stangningskursen for stamaktier av serie B i SBB om 23,85 kronor
pé Nasdaq Stockholm den 14 november 2019 och stangningskursen for stamaktierna av serie D i SBB om 34,70 kronor pd Nasdaq Stockholm
den 14 november 2019 och (ii) 169 488 249 utestdende stamaktier och 10 999 999 utestaende preferensaktier i Hemfosa per 15 november
2019.

8 Baserat pa 169 488 249 utestdende stamaktier och 10 999 999 utestaende preferensaktier i Hemfosa samt stangningskursen for stamaktier av
serie B i SBB om 23,85 kronor pa Nasdaq Stockholm den 14 november 2019, sista handelsdagen fore offentliggérande av Erbjudandet och
stangningskursen for stamaktierna av serie D i SBB om 34,70 kronor p& Nasdaq Stockholm den 14 november 2019, sista handelsdagen fore
Erbjudandets offentliggdrande.

® Forutsatt att inget val sker enligt Mix & Match-méjligheten for Stamaktien (se nedan). Om Hemfosa skulle lamna utdelning eller genomfara
annan vardedverforing innan vederlag i Erbjudandet har utbetalats kommer vederlaget i Erbjudandet att reduceras i motsvarande méan.

10 Baserat pa stangningskursen om 23,85 kronor for stamaktier av serie B i SBB pa Nasdag Stockholm den 14 november 2019, motsvarar
5,5 stamaktier av serie B i SBB ett varde per stamaktie i Hemfosa om 131,18 kronor.



e Avseende aterstdende 45 procent av de stamaktier i Hemfosa som aktiedgaren Gverlater:
120,00 kronor kontant per stamaktie i Hemfosa.

Det kontantvederlag som betalas till Hemfosas stamaktiedgare kallas nedan ”Kontantvederlag for
Stamaktien” och aktievederlaget som betalas till Hemfosas stamaktiedgare kallas ”Aktievederlag for
Stamaktien”.

Som ett alternativ kan varje stamaktiedgare i Hemfosa som dger 50 eller farre stamaktier i Hemfosa,
valja att erhalla 120,00 kronor kontant per stamaktie for samtliga, men inte endast for en del, stamaktier
i Hemfosa som denne innehar.

Grundvederlaget for Stamaktier i Erbjudandet innebér en premie om:

e 22,7 procent jamfort med stangningskursen om 102,80 kronor for stamaktier i Hemfosa pa Nasdagq
Stockholm den 14 november 2019, sista handelsdagen fére Erbjudandets offentliggérande,

e 27,2 procent jamfort med den volymviktade genomsnittskursen for stamaktier i Hemfosa pa Nasdag
Stockholm under den senaste manaden fram till och med den 14 november 2019, och

e 50,6 procent jamfort med Hemfosas EPRA NAV*! per stamaktie om 83,75 kronor den 30 september
2019.

Mix & Match-mojligheten for Hemfosas stamaktiedgare

SBB erbjuder Hemfosas stamaktieagare en sa kallad Mix & Match-mgjlighet ("Mix & Match-
mojligheten for Stamaktien”), genom vilken varje stamaktiedgare i Hemfosa, med de begransningar
som redogors for nedan, ges mojlighet att valja antingen:

0] att erhalla sa mycket Kontantvederlag fér Stamaktien som mojligt for verlatna stamaktier
i Hemfosa (utdver den garanterade kontantandelen om 120,00 kronor per stamaktie i
Hemfosa for 45 procent av antalet 6verlatna stamaktier i Hemfosa) och darmed sa lite
Aktievederlag for Stamaktien som mojligt,'? eller

(i) att erhalla s3 mycket Aktievederlag for Stamaktien som majligt for overlatna stamaktier i
Hemfosa (utver den garanterade aktieandelen om 5,5 stamaktier av serie B i SBB for
55 procent av antalet dverlatna stamaktier i Hemfosa) och darmed sa lite Kontantvederlag
for Stamaktien som mojligt.*®

Sammanlagt kan upp till 512 701 953 stamaktier av serie B i SBB komma att emitteras, och upp till
9 152 miljoner kronor kan komma att betalas kontant som vederlag for stamaktier i Hemfosa.'* Denna
fordelning kommer inte att dndras som ett resultat av val gjorda enligt Mix & Match-mdjligheten for
Stamaktien. For att enskilda aktieagare i Hemfosa ska erhalla mer av ett visst dnskat vederlagsslag enligt
Mix & Match-majligheten for Stamaktien maste alltsa andra aktiedgare i motsvarande man ha gjort
omvanda val. Om inget val gors enligt Mix & Match-mdjligheten for Stamaktien kommer stamaktier i
Hemfosa som lamnas in i Erbjudandet lamnas in mot Grundvederlaget for Stamaktien.

Aktieagare i Hemfosa bor vara medvetna om att véardet pa Aktievederlaget for Stamaktien kommer att
forandras over tid i linje med aktiekursen pa SBB:s stamaktier av serie B, vilket medfor att val gjorda

1 Substansvarde per stamaktie.

12 Ett kontant vederlag om 120,00 kronor per stamaktie i Hemfosa skulle innebéra en premie om 16,7 procent jamfort med stangningskursen
om 102,80 kronor for stamaktier i Hemfosa p& Nasdaq Stockholm den 14 november 2019, sista handelsdagen fére Erbjudandets
offentliggorande, och 21,0 procent jamfort med den volymviktade genomsnittskursen for stamaktier i Hemfosa pa Nasdaq Stockholm under
den senaste manaden fram till och med den 14 november 2019.

13 Ett aktievederlag om 5,5 stamaktier av serie B i SBB per stamaktie i Hemfosa skulle innebara en premie om 27,6 procent jamfort med
stangningskursen om 102,80 kronor for stamaktier i Hemfosa pd Nasdaq Stockholm den 14 november 2019, sista handelsdagen fore
Erbjudandets offentliggérande, och 32,3 procent jamfort med den volymviktade genomsnittskursen for stamaktier i Hemfosa pd Nasdag
Stockholm under den senaste manaden fram till och med den 14 november 2019, baserat pa stangningskursen om 23,85 kronor for stamaktier
av serie B i SBB pa Nasdaq Stockholm den 14 november 2019.

14 Baserat pa fullt deltagande i Erbjudandet, och forutsatt att alla aktiedgare i Hemfosa som innehar 50 eller farre stamaktier i Hemfosa véljer
att erhélla 100 procent kontant vederlag. Vid en lagre acceptgrad kommer antalet aktier som ska emitteras, och den totala andelen kontanter
som ska betalas, att minskas proportionerligt for att bibehalla férdelningen mellan SBB-aktier och kontanter som ska betalas enligt Erbjudandet.



enligt Mix & Match-mdjligheten for Stamaktien kan leda till ett hogre eller lagre vérde per stamaktie i
Hemfosa &n vérdet for Grundalternativet for Stamaktien.

Om de val som stamaktieégare i Hemfosa gor enligt Mix & Match-mdgjligheten for Stamaktien inte kan
tillgodoses fullt ut, kommer deras valda vederlagsalternativ att minskas pro rata i férhallande till antalet
aktier som respektive aktieagare dverlater.

Erbjudande for preferensaktier i Hemfosa

Det totala vederlaget i Erbjudandet for preferensaktier i Hemfosa bestar av en kombination av kontanter
och stamaktier av serie D i SBB. Med reservation for den eventuella justering av vederlagets
sammanséttning for varje individuell aktiedgare i Hemfosa med anledning av val gjorda enligt Mix &
Match-mojligheten for Preferensaktien som beskrivs nedan, erbjuder SBB varje preferensaktiedgare i
Hemfosa féljande vederlagsalternativ (Grundvederlaget for Preferensaktien).t®

e Avseende 55 procent av de preferensaktier i Hemfosa som aktieagaren overlater: 5,6 stamaktier
av serie D i SBB per preferensaktie i Hemfosa,'® och

e Avseende aterstaende 45 procent av de preferensaktier i Hemfosa som aktiedgaren overlater:
195,00 kronor kontant per preferensaktie i Hemfosa.

Det kontantvederlag som betalas till Hemfosas preferensaktiedgare kallas nedan ”Kontantvederlag for
Preferensaktien” och aktievederlaget som betalas till Hemfosas preferensaktiedgare kallas
”Aktievederlag for Preferensaktien”.

Som ett alternativ kan varje preferensaktiedgare i Hemfosa som &ger 25 eller farre preferensaktier i
Hemfosa, valja att erhalla 195,00 kronor kontant per preferensaktie for samtliga, men inte endast for en
del, preferensaktier i Hemfosa som denne innehar.

Grundvederlaget for Preferensaktien i Erbjudandet innebér en premie om:

e 1,1 procent jamfort med stangningskursen om 192,50 kronor for preferensaktier i Hemfosa pa
Nasdaq Stockholm den 14 november 2019, sista handelsdagen fore Erbjudandets offentliggdrande,
och

e 1,7 procent jamfort med den volymviktade genomsnittskursen for preferensaktier i Hemfosa pa
Nasdaq Stockholm under den senaste manaden fram till och med den 14 november 2019.

Mix & Match-mdéjligheten for Hemfosas preferensaktiedgare

SBB erbjuder Hemfosas preferensaktiedgare en sa kallad Mix & Match-méjlighet ("Mix & Match-
mojligheten fér Preferensaktien™), genom vilken varje preferensaktiedgare i Hemfosa, med de
begransningar som redogdrs for nedan, ges majlighet att vélja antingen:

0] att erhalla s& mycket Kontantvederlag for Preferensaktien som mojligt for Gverlatna
preferensaktier i Hemfosa (utéver den garanterade kontantandelen om 195,00 kronor per
preferensaktie i Hemfosa for 45 procent av antalet dverlatna preferensaktier i Hemfosa) och
darmed sa lite Aktievederlag for Preferensaktien som mojligt,” eller

15 Forutsatt att inget val sker enligt Mix & Match-méjligheten for Preferensaktien (se nedan). Om Hemfosa skulle lamna utdelning eller
genomfodra annan vérdedverforing innan vederlag i Erbjudandet har utbetalats kommer vederlaget i Erbjudandet att reduceras i motsvarande
man.

16 Baserat pa stangningskursen om 34,70 kronor for stamaktier av serie D i SBB pa Nasdag Stockholm den 14 november 2019, motsvarar
5,6 stamaktier av serie D i SBB ett varde per preferensaktie i Hemfosa om 194,32 kronor.

7 Ett kontant vederlag om 195,00 kronor per preferensaktie i Hemfosa skulle innebéra en premie om 1,3 procent jamfort med stangningskursen
om 192,50 kronor for preferensaktier i Hemfosa pd Nasdaq Stockholm den 14 november 2019, sista handelsdagen fére Erbjudandets
offentliggérande, och 1,9 procent jamfort med den volymviktade genomsnittskursen for preferensaktier i Hemfosa p& Nasdaq Stockholm under
den senaste méanaden fram till och med den 14 november 2019.



(i) att erhalla sa mycket Aktievederlag for Preferensaktien som mojligt for overlatna
preferensaktier i Hemfosa (utéver den garanterade aktieandelen om 5,6 stamaktier av
serie D i SBB for 55 procent av antalet dverlatna preferensaktier i Hemfosa) och darmed sa
lite Kontantvederlag for Preferensaktien som mojligt.t®

Sammanlagt kan upp till totalt 33 879 996 stamaktier av serie D i SBB komma att emitteras, och upp
till 965 miljoner kronor kan komma att betalas kontant som vederlag for preferensaktier i Hemfosa.'®
Denna fordelning kommer inte att &ndras som ett resultat av val gjorda enligt Mix & Match-mojligheten
for Preferensaktien. FoOr att enskilda aktiedgare i Hemfosa ska erhalla mer av ett visst Onskat
vederlagsslag enligt Mix & Match-mojligheten for Preferensaktien maste alltsé andra aktieagare i
motsvarande man ha gjort omvanda val. Om inget val gors enligt Mix & Match-mojligheten for
Preferensaktien kommer preferensaktier i Hemfosa som lamnas in i Erbjudandet lamnas in mot
Grundvederlaget for Preferensaktien.

Aktiedgare i Hemfosa bor vara medvetna om att vardet pa Aktievederlaget for Preferensaktien kommer
att forandras over tid i linje med aktiekursen for SBB:s stamaktier av serie D, vilket medfor att val gjorda
enligt Mix & Match-mdjligheten for Preferensaktien kan leda till ett hogre eller lagre vérde per
preferensaktie i Hemfosa &n vérdet for Grundalternativet for Preferensaktien.

Om de val som preferensaktiedgare i Hemfosa gor enligt Mix & Match-mojligheten for Preferensaktien
inte kan tillgodoses fullt ut, kommer deras valda vederlagsalternativ att minskas pro rata i forhallande
till antalet aktier som respektive aktieagare Gverlater.

Fraktioner

Inga fraktioner av stamaktier av serie B i SBB eller av stamaktier av serie D i SBB kommer att levereras
till aktiedgare i Hemfosa som accepterar Erbjudandet. Om en aktiedgare i Hemfosa lamnar in ett antal
Hemfosa aktier i Erbjudandet och aktievederlaget som ska levereras for dessa inte uppgar till ett jamnt
antal nya stamaktier av serie B i SBB och/eller stamaktier av serie D i SBB sa kommer vederlag for
Overskottsfraktioner av aktier att betalas ut i kontanter.

Réatter inom ramen for Hemfosas incitamentsprogram
Erbjudandet omfattar inte nagra teckningsoptioner, eller andra ratter, som givits ut av Hemfosa till dess
anstallda inom ramen for Hemfosas incitamentsprogram. SBB kommer att ge deltagare i sadana program
skalig behandling i samband med Erbjudandet i enlighet med Nasdaq Stockholms takeover-regler.
Rekommendation fran styrelsen i Hemfosa

Styrelsen for Hemfosa rekommenderar enhdlligt Hemfosas aktiedgare att acceptera Erbjudandet.
Styrelsen for Hemfosa har erhallit en sa kallad fairness opinion fran Handelsbanken Capital Markets,
enligt vilken, utifran de antaganden och forutsattningar som gors i utlatandet, Erbjudandet ur finansiell
synvinkel ar skéligt for Hemfosas stam- och preferensaktiedgare.

SBB:s aktiedgande i Hemfosa

Varken SBB eller ndgon narstaende part ager eller kontrollerar for narvarande nagra aktier eller andra
finansiella instrument i Hemfosa.

18 Ett aktievederlag om 5,6 stamaktier av serie D i SBB per preferensaktie i Hemfosa skulle innebéra en premie om 0,9 procent jamfort med
stangningskursen om 192,50 kronor for preferensaktier i Hemfosa pa Nasdaq Stockholm den 14 november 2019, sista handelsdagen fore
Erbjudandets offentliggérande, och 1,6 procent jamfort med den volymviktade genomsnittskursen for preferensaktier i Hemfosa pa Nasdag
Stockholm under den senaste manaden fram till och med den 14 november 2019, baserat pa stangningskursen om 34,70 kronor for stamaktier
av serie D i SBB pé Nasdag Stockholm den 14 november 2019.

19 Baserat pa fullt deltagande i Erbjudandet, och forutsatt att alla aktiedgare i Hemfosa som innehar 25 eller farre preferensaktier i Hemfosa
valjer att erhalla 100 procent kontant vederlag. Vid en lagre acceptgrad kommer antalet aktier som ska emitteras, och den totala andelen
kontanter som ska betalas, att minskas proportionerligt for att bibehalla férdelningen mellan SBB-aktier och kontanter som ska betalas enligt
Erbjudandet.



Varken SBB eller nagon nérstaende part har forvarvat eller atagit sig att forvarva nagra aktier i Hemfosa,
eller andra finansiella instrument som ger en finansiell exponering motsvarande ett innehav av aktier i
Hemfosa under den sexmanadersperiod som foregatt Erbjudandets offentliggérande.

SBB kan komma att forvarva, eller vidta atgarder for att forvarva, aktier i Hemfosa pa annat sétt an
genom Erbjudandet. Information om sadana forvarv, eller atgarder for att forvarva, kommer att
offentliggoras enligt tillampliga regler.

Uttalanden fran aktieagare

Jens Engwall, som innehar cirka 1,4 procent av aktierna och cirka 1,5 procent av rosterna i Hemfosa har
uttalat sig positivt om Erbjudandet, men inte genom avtal eller pad annat sétt forbundit sig att acceptera
Erbjudandet.

Villkor fér Erbjudandet

Fullféljande av Erbjudandet ar villkorat av:

(1) att Erbjudandet accepteras i sadan utstrackning att SBB blir &gare till aktier motsvarande mer
an 90 procent av aktierna i Hemfosa efter full utspadning;

2 att inte nagon annan offentliggor ett erbjudande att forvarva aktier i Hemfosa pa villkor som for
aktieagarna i Hemfosa ar formanligare an de villkor som galler enligt Erbjudandet;

3 att samtliga for Erbjudandet och forvarvet av Hemfosa erforderliga tillstand, godkannanden,
beslut och andra atgarder fran myndigheter eller liknande, inklusive fran
konkurrensmyndigheter, har erhallits, i varje enskilt fall, pa for SBB acceptabla villkor;

(@) att varken Erbjudandet eller férvarvet av Hemfosa helt eller delvis omdjliggors eller vasentligen
forsvaras till foljd av lagstiftning eller annan reglering, domstolsavgorande eller domstolsbeslut,
myndighetsbeslut eller nagon liknande omstandighet;

(5) att inga omstandigheter har intraffat som kan ha en vasentligt negativ paverkan, eller rimligen
kan forvantas ha en vasentligt negativ paverkan, pa Hemfosas finansiella stallning eller
verksamhet, inklusive Hemfosas forsaljning, resultat, likviditet, soliditet, eget kapital eller
tillgangar;

(6) att ingen information som offentliggjorts av Hemfosa eller 1amnats av Hemfosa till SBB &r
felaktig, ofullstdndig eller vilseledande, och att Hemfosa har offentliggjort all information som
ska ha offentliggjorts; samt

@) att Hemfosa inte vidtar nagra atgarder som ar agnade att forsamra forutsattningarna for
Erbjudandets lamnande eller genomfdrande.

SBB forbehaller sig ratten att aterkalla Erbjudandet for det fall det star klart att nagot av ovanstaende
villkor inte uppfyllts eller kan uppfyllas. Savitt avser villkoren (2)-(7) far emellertid ett sadant
aterkallande endast ske om den bristande uppfyllelsen ar av vasentlig betydelse for SBB:s forvarv av
Hemfosa.

SBB forbehaller sig ratten att helt eller delvis franfalla ett, flera eller samtliga av ovanstaende villkor,
inklusive att, savitt avser villkor (1) ovan, fullfélja Erbjudandet vid en lagre acceptniva.

SBB i korthet
SBB ér ett svenskt publikt aktiebolag bildat i Sverige och bedriver sin verksamhet i enlighet med svensk

ratt. SBB:s sate ar i Stockholm, Sverige. SBB:s stamaktier av serie B och D &r upptagna till handel pa
Nasdaq Stockholms huvudmarknad under kortnamnen ”SBB B” och ”SBB D” och preferensaktierna



handlas pa Nasdaq First North Premier Growth Market under kortnamnet ”SBB PREF”. Se aven
www.sbbnorden.se.

SBB ér ett storre nordiskt fastighetsbolag inom social infrastruktur. SBB dger en fastighetsportfélj med
lagrisktillgangar i Sverige, Norge, Finland och Danmark med ett marknadsvarde om 30,8 miljarder
kronor per den 30 september 2019. Koncernen genererar storre delen av sina intakter fran forvaltningen
av dess portfolj av fastigheter inom social infrastruktur, vilket inkluderar (i) samhéllsfastigheter, sasom
aldreboenden, skolor och LSS-boenden i Sverige, Norge, Finland och Danmark, (ii) reglerade
hyresratter i Sverige, och (iii) ytterligare aterkommande intaktsstrommar fran renoveringar,
fastighetsutveckling och fastighetstransaktioner.

Hemfosa i korthet

Hemfosa &r specialiserat pa samhallsfastigheter for bland annat vard, utbildning och rattsvasende i
Norden. | Hemfosas lokaler arbetar bland annat poliser, larare och ldkare och Hemfosa arbetar aktivt for
att anpassa sina fastigheter efter deras behov. Per den 30 september 2019 dgde Hemfosa fastigheter i
Sverige, Norge och Finland med ett marknadsvarde om 39,8 miljarder kronor.

Hemfosas operativa organisation bestar av en stark egen férvaltningsorganisation med lokal férankring,
som stdds av koncerngemensamma funktioner. | Sverige &r Hemfosas fastighetsportfolj uppdelad i fem
regioner; Norr, Stockholm, Mellan, Vast och Syd. Varje region leds av en regionchef som har det
operativa ansvaret for fastigheterna inom regionen. Hemfosa har kontor i Falun, Géteborg, Halmstad,
Harnosand, Karlskrona, Karlstad, Kristianstad, Norrkoping, Oslo, Sundsvall, Vasteras, Vaxjo och
Umea. Den norska organisationen har fem lokala forvaltningskontor och leds fran kontoret i Oslo. |
Finland har nyligen en landschef tilltrdtt och utfor idag alla uppgifter tillsammans med en lokal
samarbetspartner. Pa huvudkontoret i Stockholm finns Hemfosas koncerngemensamma funktioner.
Dessa utgors av Transaktion och Analys, Ekonomi, Finansiering, Juridik och Marknad/Kommunikation.
Den 31 december 2018 uppgick antalet anstdllda i Hemfosa till 71 personer. L& mer pa
www.hemfosa.se.

Finansiella effekter for SBB

Nedanstaende oreviderade finansiella information grundar sig pa information hamtad fran SBB:s och
Hemfosas offentliggjorda finansiella resultat. SBB:s och Hemfosas historiska finansiella rapporter har
upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards sa som de antagits av EU.
Nedanstaende oreviderade finansiella information utgér endast en sammanstéllning av SBB:s och
Hemfosas offentliggjorda finansiella information for den relevanta tidsperioden med syfte att ge en bild
av det sammanslagna bolagets intakter och stéllning under forutsattning att verksamheterna bedrivits
inom samma koncern under den presenterade perioden.

Sammanstallningen ska inte ses som en proformaredovisning eftersom justeringar inte har gjorts for
effekterna av transaktionen, skillnader i redovisningsprinciper eller transaktionskostnader.
Informationen som presenteras nedan aterspeglar inte nodvandigtvis resultatet eller den finansiella
stallning som SBB och Hemfosa tillsammans skulle haft om de bedrivit sina verksamheter inom samma
koncern under denna tidsperiod. Till exempel har inte férvantade synergier tagits i beaktande.
Informationen &r inte heller indikativ for vad det sammanslagna bolagets framtida resultat kommer att
bli. SBB avser for narvarande att borja uppratta koncernredovisningar for det sammanslagna bolaget
efter det att transaktionen &r fullbordad.



Sammanslagna
SBB Hemfosa bolaget

(miljoner kronor)

For den niomanadersperiod som avslutades den

30 september 2019

HYTESINEAKLET .......evoceeeeeeeee et et 1400 2128 3528
DIftNELIO. ... s 903 1526 2429
Periodens reSUIat...........cccvvevevevcveiierieee e 1337 1497 2834
Marknadsvarde fastigheter...........ccoovoeiviieneneicieeceee 30776 39773 70 549
For rakenskapsaret som avslutades den 31 december 2018

HYTESINTAKLEN ... cveveeeeeeeeieie et 1680 2525 4 205
DIftNELIO. ... s 1071 1792 2 863
Periodens reSUIat...........oooveerirereeeeesc e 1690 2 360 4050
Marknadsvarde fastigheter..........cccovvvviviiiineieicicecceas 25243 36 049 61 292

Finansiell information proforma kommer att finnas i erbjudandehandlingen for Erbjudandet och kan
skilja sig vasentligt fran den sammanslagna finansiella information som aterfinns hari. Den finansiella
informationen proforma som inkluderas i erbjudandehandlingen for Erbjudandet kommer upprattas i
enlighet med tillampliga EU-réttsliga bestammelser.

Foretradesemission i SBB

For att stodja det sammanslagna bolagets mojlighet att erhalla ovannamnda forbéattring av kreditrating
har SBB beslutat att genomfora en foretradesemission uppgaende till cirka 1,5 miljarder kronor parallellt
med Erbjudandet (Foretradesemissionen). Foretraddesemissionen forvéantas att vara genomford innan
acceptfristen i Erbjudandet avslutas och endast befintliga aktiedgare i SBB kommer darmed ha ratt att
delta i Foretradesemissionen, dvs. SBB-aktier som erhalls som del av vederlaget for Hemfosa-aktier
som ldmnas in i Erbjudandet kommer inte medfdra en rétt att delta i Foretrddesemissionen. SBB:s
styrelse och ledning har stor tilltro till sammanslagningen av bolagen, och de fordelar som
sammanslagningen forvantas medféra, och flera medlemmar i SBB:s styrelse och ledning har darfor
ingatt teckningsataganden och garanterar Foretradesemissionen till en teckningskurs om 23,00 kronor
per stamaktie av serie B i SBB, vilket skulle innebdra en rabatt om 3,6 procent jamfort med
stangningskursen pa Nasdag Stockholm den 14 november 2019. Foretradesemissionen medfér emission
av 65 443 061 nya stamaktier av serie B. For ytterligare information om Foretraddesemissionen hanvisas
till separat pressmeddelande offentliggjort av SBB.

Uttalande fran Aktiemarknadsnamnden

Aktiemarknadsnamnden har, i sitt uttalande AMN 2019:43, (i) lamnat dispens till SBB fran kravet att
rikta Erbjudandet till aktiedgare i Forenta staterna, (ii) godként en forlangning av perioden for
framtagande och inlamning av erbjudandehandlingen till Finansinspektionen fran fyra veckor efter
offentliggorandet av Erbjudandet till sex wveckor efter sadant datum, (iii) uttalat sig om
vederlagsstrukturen i Erbjudandet, (iv) uttalat att eventuella kop av aktier fran vissa aktiedgare i Forenta
staterna utanfor Erbjudandet inte, under vissa forutsattningar, ska bedomas utgora sa kallade sidoaffarer,
och (v) uttalat sig om villkoren for eventuella sidoaffarer. For det fullstdndiga uttalandet, se
www.aktiemarknadsnamnden.se.

Aktiemarknadsndmnden erinrade i sitt uttalande om det grundldggande kravet att ett erbjudande ska
praglas av enkelhet och tydlighet. Mot den bakgrunden har sdrskild vikt lagts vid att presentera
vederlagsstrukturen i Erbjudandet sa enkelt och tydligt som mojligt.

Viktig information till aktiedgare i Forenta staterna

Erbjudandet lamnas inte i Forenta staterna. SBB kan daremot, i enlighet med uttalandet fran
Aktiemarknadsnamnden (se ovan), komma att vidta atgarder for att inga bilaterala arrangemang utanfor
Erbjudandet med vissa sa kallade qualified institutional buyers, som det begreppet definieras i Rule
144A1 U.S. Securities Act fran 1933 i dess nu géllande lydelse (U.S. Securities Act™), for att forvarva


http://www.aktiemarknadsnamnden.se/
http://www.aktiemarknadsnamnden.se/

aktier i Hemfosa. Sadana eventuella arrangemang kommer att ingas pa samma villkor som enligt
Erbjudandet (inklusive Mix & Match-méjligheten) och kommer vara villkorade av att Erbjudandet
forklaras ovillkorat.

Finansiering

Erbjudandet &r inte foremal for nagot finansieringsvillkor. Erbjudandet, avseende det totala kontanta
vederlag som kan komma att betalas i Erbjudandet, &r fullt finansierat genom SBB:s egen balansrakning
och en ny bryggfinansiering arrangerad av J.P. Morgan Securities plc (”J.P. Morgan”) som sa kallad
sole mandated lead arranger. Villkoren for utbetalning ar sedvanliga for ett 1an av detta slag.

Som en del av vederlaget i Erbjudandet kan SBB komma att emittera upp till totalt 512 701 953 nya
stamaktier av serie B i SBB och upp till totalt 33 879 996 nya stamaktier av serie D i SBB till aktiedgare
i Hemfosa for betalning av det totala antalet vederlagsaktier som kan komma att betalas i Erbjudandet,
vilket skulle ge aktiedgare i Hemfosa, efter Foretradesemissionen, ett dgande i det sammanslagna
bolaget uppgaende till 37,4 procent av kapitalet och 16,3 procent av rosterna.?’ Beslutet att emittera
sadana aktier kommer att fattas av SBB:s styrelse enligt det bemyndigande som lamnades av arsstamman
den 29 april 2019 och &r darfor inte foremal for nagot stammogodkannande.

Due diligence

SBB har, i samband med forberedelserna infoér Erbjudandet, genomfort en begréansad due diligence-
understkning av bekraftande natur av Hemfosa. Hemfosa har bekraftat att SBB inte mottagit nagon
insiderinformation i samband med denna undersokning.

Preliminar tidplan

Acceptfristen for Erbjudandet forvantas inledas omkring den 19 november 2019 och avslutas omkring
den 20 december 2019. En erbjudandehandling avseende Erbjudandet beréknas offentliggdras kort fore
inledningen av acceptfristen. Forutsatt att Erbjudandet forklaras ovillkorat senast omkring den
23 december 2019, forvantas utbetalning av vederlag komma att paborjas omkring den 3 januari 2020.

Forvarvet forutsatter godkdannande av Konkurrensverket. SBB kommer att anmala forvarvet sa snart
som mojligt efter offentliggérandet av Erbjudandet och erforderliga godkénnanden forvantas erhallas
fore utgangen av den ovan angivna acceptfristen.

SBB forbehaller sig ratten att forlanga acceptfristen for Erbjudandet och att senareldgga tidpunkten for
utbetalning av vederlag.

Inlésen och avnotering

For det fall SBB, i samband med Erbjudandet eller pa annat satt, blir agare till aktier motsvarande mer
an 90 procent av aktierna i Hemfosa avser SBB att pakalla tvangsinlésen i enlighet med aktiebolagslagen
i syfte att forvarva samtliga utestaende aktier i Hemfosa. | samband harmed avser SBB verka for att
Bolagets aktier avnoteras fran Nasdag Stockholm.

Tillamplig lag och tvister

Svensk lag é&r tillamplig pa Erbjudandet och de avtal som ingas i samband med Erbjudandet. For
Erbjudandet géller Nasdaq Stockholms takeover-regler och Aktiemarknadsndmndens besked om
tolkning och tillampning av takeover-reglerna. SBB har, i enlighet med lagen om offentliga
uppkopserbjudanden pa aktiemarknaden, atagit sig gentemot Nasdaq Stockholm att félja takeover-
reglerna och att underkasta sig de sanktioner som Nasdaq Stockholm kan besluta om vid dvertradelse

2 Baserat pa fullt deltagande i Erbjudandet.



av takeover-reglerna. Tvist rérande, eller som uppkommer i anslutning till, Erbjudandet ska avgéras av
svensk domstol exklusivt, med Stockholms tingsratt som forsta instans.

Radgivare

SBB har anlitat J.P. Morgan, ABG Sundal Collier AB ("TABGSC”) och Nordea Bank Abp, filial i
Sverige ("Nordea”) som finansiella radgivare och Vinge och Clifford Chance som legala radgivare i
samband med Erbjudandet.

J.P. Morgan (som &r auktoriserad av den sa kallade Prudential Regulation Authority ("PRA”) och stir
under tillsyn i Storbritannien av PRA och den sa kallade Financial Conduct Authority), ABGSC och
Nordea agerar endast for SBB och inte for ndgon annan i samband med Erbjudandet, och ansvarar inte
for att nagon annan person an SBB far det skydd som erbjuds SBB eller for radgivning i samband med
Erbjudandet, i forhallande till innehéllet i detta pressmeddelande eller ndgon annan transaktion,
arrangemang eller annat drende som hénvisas till i detta pressmeddelande.

Ytterligare information

Information om Erbjudandet finns tillganglig pa: www.sbb-hemfosa.se

For ytterligare information, vanligen kontakta:

SBB

Adrian Westman, IR-chef
Telefon: +46 73 509 04 00
E-post: ir@sbbnorden.se

Denna information &r sadan som Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) ar skyldigt att
offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, genom ovanstaende
kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 15 november 2019 kl. 07.00 (CET).

Inbjudan till telefonkonferens och webcast i samband med SBBs bud om att forvarva Hemfosa

SBB bjuder in investerare, analytiker och media till en telefonkonferens och webcast den
15 november 2019 kl. 10:00 (CET).

Presentationen kommer hallas av vd llija Batljan pa engelska och avslutas med en fragesession. Fragor
kan stéllas via telefon eller skriftligen via webcast-l6sningen. Ingen forregistrering kravs.
Lank till webcast: https://tv.streamfabriken.com/pressconference-nov2019

For att delta via telefon vanligen ring in pa foljande telefonnummer.

SE: +46851999383
UK: +443333009267
Efter presentationen kommer en inspelning av livesdndningen att finnas tillgdnglig via samma lank.


http://www.sbb-hemfosa.se/
http://www.sbb-hemfosa.se/
https://tv.streamfabriken.com/pressconference-nov2019
https://tv.streamfabriken.com/pressconference-nov2019

Viktig information
Detta pressmeddelande har offentliggjorts pa svenska och engelska. Vid en eventuell avvikelse mellan
sprakversionerna ska den svensksprakiga versionen ha foretrade.

Erbjudandet, i enlighet med de villkor som anges i detta pressmeddelande, riktar sig inte till personer
vars deltagande i Erbjudandet krdver att ytterligare erbjudandehandlingar upprattas eller registrering
sker eller att ndgon annan atgard vidtas utéver vad som kravs enligt svensk lag.

Distribution av detta pressmeddelande och andra dokument hénforliga till Erbjudandet kan i vissa
jurisdiktioner vara foremal for restriktioner eller paverkas av lagar i sadana jurisdiktioner. Exemplar av
detta pressmeddelande skickas saledes inte, och far inte skickas, eller pa annat satt vidarebefordras,
distribueras eller sandas, inom, in i eller fran ndgon sadan jurisdiktion. Darfor méste personer som mottar
detta pressmeddelande (inklusive, men inte begrénsat till, forvaltare, formyndare och panthavare) och
som ar underkastade lagarna i en sadan jurisdiktion, informera sig om, och iaktta, eventuella tillampliga
lagar och regler. Underlatenhet att gora detta kan utgora en 6vertradelse av vardepapperslagar i en sadan
jurisdiktion. SBB avsager sig, i den man det ar mojligt enligt tillamplig lag, allt ansvar for personers
eventuella 6vertradelser av sadana bestammelser.

Detta pressmeddelande utgor inte ett erbjudande av forsaljning av vardepapper i Forenta staterna.
Aktierna som levereras i samband med Erbjudandet har inte registrerats, och kommer inte att registreras,
under U.S. Securities Act eller med nagon vérdepappersmyndighet i nagon delstat eller annan
jurisdiktion i Forenta staterna, och kommer inte att erbjudas, séljas, utlovas, levereras eller pa annat satt
overlatas in i Forenta staterna, forutom i enlighet med ett undantag fran, eller i en transaktion som inte
faller under, registreringskraven i U.S. Securities Act och i enlighet med eventuell tillamplig delstatlig
vardepapperslagstiftning.

Nordea ar inte registrerad som maklare eller handlare i Forenta staterna och kommer inte att hantera
nagon direkt kommunikation i samband med Erbjudandet med investerare som befinner sig i Forenta
staterna (vare sig om investerare kontaktar Nordea eller i annat fall).

| enlighet med svensk lag och praxis kan SBB eller dess narstaende eller dess ombud (pa uppdrag av
SBB eller, sa som tillampligt, dess narstaende) samt narstaende till dess finansiella radgivare, vid olika
tidpunkter och pa annat satt &n genom Erbjudandet, direkt eller indirekt, utanfor USA, forvarva eller
arrangera forvarv av aktier i Hemfosa som omfattas av Erbjudandet eller andra vardepapper som gar att
utnyttja, konvertera till eller byta mot sadana aktier, fore eller under den tid som Erbjudandet ar mojligt
att acceptera. Sadana forvarv kan antingen ske pa den Oppna marknaden eller genom privata
transaktioner. Information om sadana forvarv eller arrangemang for forvarv kommer att offentliggoras
enligt tillampliga svenska regler.

Erbjudandet lamnas inte, och detta pressmeddelande far inte distribueras, vare sig direkt eller indirekt, i
eller till, och inga anméalningssedlar kommer att accepteras fran eller pa uppdrag av aktieagare i nagon
jurisdiktion dar Erbjudandet, distribution av detta pressmeddelande eller godkannande av accept av
Erbjudandet skulle strida mot tillampliga lagar eller regler eller skulle krava att ytterligare
erbjudandehandlingar uppréttas eller registrering sker eller att ndgon annan atgard vidtas utéver vad som
kréavs enligt svensk lag.

Acceptfristen for Erbjudandet har inte inletts.

Information i detta pressmeddelande som ror framtida forhallanden eller omstandigheter, inklusive
information om framtida resultat, tillvéxt och andra utvecklingsprognoser samt effekter av Erbjudandet,
utgor framtidsinriktad information. Sadan information kan exempelvis kannetecknas av att den
innehéller orden “beddms”, “avses”, “forvéntas”, “tros”, eller liknande uttryck. Framtidsinriktad
information ar foremal for risker och osékerhetsmoment, eftersom den avser forhéllanden och ar
beroende av omstandigheter som intraffar i framtiden. Framtida forhallanden kan avsevart komma att
avvika fran vad som uttryckts eller antytts i den framtidsinriktade informationen pa grund av manga



faktorer, vilka i stor utstrackning ligger utom SBB:s och Hemfosas kontroll. All sadan framtidsinriktad
information galler endast for den dag den férmedlas och SBB har ingen skyldighet (och atar sig ingen
sadan skyldighet) att uppdatera eller revidera nadgon sadan information pa grund av ny information,
framtida handelser eller liknande, forutom i enlighet med gallande lagar och bestammelser.



