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Den 18 april 2017 Il&mnade Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), organisationsnummer 556981-7660,
(”Samhéllsbyggnadsbolaget”) ett erbjudande avseende samtliga preferensaktier och teckningsoptioner i AB Hogkullen (publ),
organisationsnummer 559002-5465 (”Hogkullen”) i enlighet med de villkor som anges i den erbjudandehandling som
offentliggjordes den 29 maj 2017 ("Erbjudandet™). Den 27 april 2017 klargjordes av Samhallsbyggnadsbolaget genom ett
pressmeddelande att Erbjudandet formellt ska anses utgdra ett budpliktsbud enligt takeover-reglerna for vissa handelsplattformar
utgivna av Kollegiet for svensk bolagsstyrning ("takeover-reglerna”). Klargérandet foranleddes av att Aktiemarknadsndmnden
faststéllt, i uttalandet AMN 2017:16, att det uppkommit budplikt for det av Samhallsbyggnadsbolaget numera heldgda
dotterbolag SBB i Norden AB (publ) ("SBB i Norden). Detta efter att SBB i Norden den 6 december 2016 offentliggjort att
man ingatt ett villkorat avtal om att forvarva samtliga utestdende onoterade stamaktier i Hogkullen och den 16 januari 2017
offentliggjort att avtalet fullfoljts och att man dérefter dger 51,6 procent av aktierna och 91,4 procent av rosterna i Hogkullen. |
enlighet med uttalandet fran Aktiemarknadsniamnden fullgér Samhallsbyggnadsbolaget budpliktsskyldigheten i SBB i Nordens
stélle. Uttalandet i sin helhet aterfinns pa Aktiemarknadsnamndens webbplats, (www.)aktiemarknadsnamnden.se.

Detta dokument (detta “Tillagg”) utgor ett tilligg till det av Samhaillsbyggnadsbolaget upprittade prospekt avseende
Samhallsbyggnadsbolagets budpliktsbud avseende samtliga preferensaktier och teckningsoptioner i Hogkullen, som godkandes
och registrerades av Finansinspektionen den 29 maj 2017 (Finansinspektionens diarienummer 17-6259), vilket hadanefter
kommer bendmnas som “Erbjudandehandlingen”. Ett tidigare tilligg (det ”Forsta Tillagget”) godkéndes och registrerades av
Finansinspektionen den 17 juli 2017 (Finansinspektionens diarienummer 17-11051) samt offentliggjordes av
Samhallsbyggnadsbolaget samma dag. FoOr vissa ytterligare definitioner, vanligen se sidan 4 i detta Tilldgg. Definitioner som
anvénds i Erbjudandehandlingen géller &ven for detta Tillagg.

Informationen i detta Tillagg avses vara korrekt, om &n inte fullstandig, endast per dagen for Tilldggets offentligg6rande. Det
lamnas ingen forsakran om att den har varit eller kommer att vara korrekt vid ndgon annan tidpunkt. Informationen i Tillagget
lamnas endast med anledning av Erbjudandet och far inte anvandas i ndgot annat syfte.

Tillamplig lag och tvister

Svensk lag 4r tillamplig pd Erbjudandet. For Erbjudandet géller takeover-reglerna och Aktiemarknadsnamndens besked om
tolkning och tillampning av takeover-reglerna. Tvist rérande, eller som uppkommer i anslutning till, Erbjudandet ska avgoras av
svensk domstol exklusivt, med Stockholms tingsratt som forsta instans.

Framatriktade uttalanden

Detta innehdller vissa framatriktade uttalanden som aterspeglar Samhéllsbyggnadsbolagets aktuella syn och forvantningar pa
framtida héndelser samt finansiell och operativ utveckling. Ord som “avses”, “bedoms”, “forvéintas”, “kan”, “planerar”,
“uppskattar” och andra uttryck som innebér indikationer eller forutsagelser avseende framtida utveckling eller trender och som
inte & grundade pd historiska fakta, utgér framétriktad information. Aven om Samhallsbyggnadsholaget anser att dessa
uttalanden ar baserade pd rimliga antaganden och forvantningar kan Samhéallsbyggnadsbolaget inte garantera att sidana
framatriktade uttalanden kommer att forverkligas. Da dessa framatriktande uttalanden inbegriper sdvél kanda som okénda risker
och osékerhetsfaktorer kan verkligt utfall vasentligen skilja sig frdn vad som uttalas i framétriktad information.

Andra faktorer som kan medféra att Samhallsbyggnadsbolagets faktiska verksamhetsresultat eller prestationer avviker frén
innehallet i framatriktade uttalanden innefattar, men dr inte begrdnsade till, de som beskrivs i avsnittet ’Riskfaktorer” i
Erbjudandehandlingen. Framétriktade uttalanden i detta Tillagg galler endast vid tidpunkten for detta Tillagg.
Samhallsbyggnadsbolaget gor inga utfastelser om att offentliggora uppdateringar eller revideringar av framétriktade uttalanden
till foljd av ny information, framtida handelser eller dylikt utdver vad som kravs enligt tillampliga lagar och regler.

Restriktioner

Distribution av Erbjudandehandlingen, det Forsta Tillagget, detta Tilldgg och andra dokument hanférliga till Erbjudandet kan i
vissa jurisdiktioner vara foremal for restriktioner eller paverkas av lagar i sdana jurisdiktioner. Exemplar av detta Tilldgg
skickas sdledes inte, och far inte skickas, eller p& annat sétt vidarebefordras, distribueras eller sindas, inom, in i eller frn négon
sadan jurisdiktion. Darfor méste personer som mottar detta Tillagg (inklusive, men inte begransat till, forvaltare, formyndare och
panthavare) och som &r underkastade lagarna i en sddan jurisdiktion, informera sig om, och iaktta, eventuella tillampliga lagar
och regler. Underlatenhet att gora detta kan utgéra en Overtridelse av vardepapperslagar i en sédan jurisdiktion.
Samhallsbyggnadsbolaget avsager sig, i den mén det ar mojligt enligt tillamplig lag, allt ansvar for personers eventuella
overtradelser av sadana bestammelser.

Erbjudandet lamnas inte, och Erbjudandehandlingen, det Forsta Tillagget eller detta Tilldgg fér inte distribueras, vare sig direkt
eller indirekt, i eller till, och inga anmalningssedlar kommer att accepteras fran eller pa uppdrag av aktiedgare i Australien,
Hongkong, Kanada, Nya Zeeland, Japan, Sydafrika eller USA eller nagot annat land dar Erbjudandet, distribution av
Erbjudandehandlingen, det Forsta Tillagget eller detta Tillagg eller godkannande av accept av Erbjudandet skulle strida mot
tillampliga lagar eller regler eller skulle kriva ytterligare erbjudandehandlingar, inlimningar eller andra &tgarder utéver vad som
kravs enligt svensk lag och Samhallshyggnadsbolaget kommer inte att utbetala ndgot vederlag enligt Erbjudandet i eller till
nagon sadan jurisdiktion.
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Tillagg till Erbjudandehandling

Detta Tillagg utgor ett tillagg till det av Samhallsbyggnadsbolaget uppréattade prospekt avseende
Samhallsbyggnadsbolagets budpliktsbud avseende samtliga preferensaktier och teckningsoptioner i
Hogkullen, som godkéndes och registrerades av Finansinspektionen den 29 maj 2017
(Finansinspektionens diarienummer 17-6259) (vilket benimns “Erbjudandehandlingen”). Ett
tidigare tilldgg (det ”Forsta Tillagget”) godkandes och registrerades av Finansinspektionen den
17 juli 2017 (Finansinspektionens diarienummer 17-11051) samt offentliggjordes av
Samhéllsbyggnadsbolaget samma dag.

Detta Tillagg har upprattats i enlighet med 2 kap. 34 § lagen (1991:980) om handel med finansiella
instrument ("LHF”) med anledning av att Samhallsbyggnadsbolaget den 19 juli 2017
offentliggjorde information om emission av hybridobligationer till ett varde om 300 MSEK.
Pressmeddelandet Samhallsbyggnadsbolaget kompletterar bolagets finansiella mal, emitterar
hybridobligation med ett varde pa 300 Mkr och emitterar teckningsoptioner” har publicerats pa
Samhallsbyggnadsbolagets webbplats, sbbnorden.se, och &r aven i sin helhet inkluderad i detta
Tillagg. Detta Tilldagg godké&ndes och registrerades av Finansinspektionen den 27 juli 2017
(Finansinspektionens diarienummer 17-12280) samt offentliggjordes av Samhéllsbyggnadsbolaget
samma dag.

Detta Tillagg har aven uppréttats i enlighet med punkten 1.6 andra stycket i takeover-reglerna.
Detta dokument har dock varken godkénts eller registrerats av Finansinspektionen som en
erbjudandehandling, eller tillagg till en erbjudandehandling, i enlighet med bestdammelserna i
2a kap. LHF.

Detta Tilldgg offentliggjordes av Samhéllsbyggnadsbolaget den 27 juli 2017. Detta Tilldgg &r en
del av, och ska l&sas tillsammans med, Erbjudandehandlingen. Definitioner som anvands i
Erbjudandehandlingen eller det Forsta Tillagget galler dven for detta Tillagg.
Erbjudandehandlingen, det Forsta Tillagget och detta Tillagg finns tillgangliga pa
Samhallshyggnadsbolagets hemsida (sbbnorden.se) och Swedbank AB (publ):s (”Swedbank™)
hemsida ((www.)swedbank.se/prospekt) och Finansinspektionens hemsida ((www.)fi.se).

Aktiedgare i Hogkullen som har accepterat Erbjudandet fore offentliggtrandet av detta Tilldgg har
ratt att aterkalla sina accepter. For att aterkallelsen ska kunna goras géllande ska en skriftlig
aterkallelse ha kommit Swedbank (adress: Emissioner C85, 105 34 Stockholm)) tillhanda fore
utgangen av den 3 augusti 2017 (fem arbetsdagar efter publiceringen av detta Tillagg).

Aktieagare i Hogkullen vars aktier ar forvaltarregistrerade och som 6nskar aterkalla avgiven accept
av Erbjudandet ska gora det i enlighet med instruktioner fran forvaltaren.

For detaljerade villkor och anvisningar samt 6vrig information om Erbjudandet hénvisas till
Erbjudandehandlingen, som finns tillganglig pa ovan namnda webbplatser.



Justering med anledning av forlangd acceptfrist

Med anledningen av aktiedgarnas ratt att dra tillbaka lamna accept inom fem arbetsdagar efter
offentliggérande av detta Tillagg maste acceptfristen, vars sista dag annars &ar den 28 juli 2017,
forlangas och acceptfristen I6per istéllet till den 3 augusti 2017. Féljande avsnitt kompletteras med
den nedan angivna informationen:

”Innehdll — Erbjudandet i sammandrag — Acceptfiist” pa sidan 1 i Erbjudandehandlingen
“Sammanfattning — E.3 — Villkor” pa sidan 14 i Erbjudandehandlingen

"Villkor och anvisningar — Acceptfrist” pa sidan 32 i Erbjudandehandlingen

“Villkor  och  anvisningar ~ —  Direktregistrerade  preferensaktiedgare  och
teckningsoptionsinnehavare i Hogkullen” pa sidan 32 i Erbjudandehandlingen

e "Villkor och anvisningar — Utbetalning av vederlag” pa sidan 32 i Erbjudandehandlingen

I samtliga fall angivna ovan ska datumet 28 juli 2017 &ndras och istéllet anges som den 3 augusti
2017.



Tillagg med anledning av utgivande av hybridobligation

Med anledning av utgivandet av hybridobligation, vilket Bolaget offentliggjorde den 19 juli 2017
ska foljande avsnitt kompletterad med den nedan angivna informationen.
o Sammanfattning — B.7 Utvald finansiell information i sammandrag — Vasentliga
héndelser sedan 31 mars 2017 pd sidan 6 i Erbjudandehandlingen.
e “Kapitalisering, skuldsattning och annan finansiell information — Obligationslan — Icke
sakerstallda obligationer ” pa sidan 127 i Erbjudandehandlingen.
e ”Kapitalisering, skuldsattning och annan finansiell information — Véasentliga héndelser
efter den 31 mars 2017 — Finansiering” pa sidan 128 i Erbjudandehandlingen.

Bolaget emitterade den 19 juli 2017 ett efterstallt, icke sakerstallt obligationslan om 300 MSEK
inom ett rambelopp om 1 000 MSEK och I6per med en fast ranta pa 7,5 procent. Loptiden ar evig
med forsta inlésenmajlighet fran Bolagets sida efter 5,5 ar.



Samhallsbyggnadsbolagets pressmeddelande

Samhéllsbyggnadsbolagets pressmeddelande “Samhallsbyggnadsbolaget kompletterar bolagets
finansiella mal, emitterar hybridobligation med ett varde pa 300 Mkr och emitterar
teckningsoptioner” som offentliggjordes den 19 juli 2017 aterfinns i sin helhet nedan.

B ikl g ke bl

Samhillsbyggnadsbolaget kompletterar bolagets finansiella mal,
emitterar hybridobligationer med ett virde pa 300 Mkr och
emitterar teckningsoptioner

Samhallsbygegnadsbolaget | Norden AB (publ) (“Samhallsbyggnadsbolaget” eller “Bolaget”)
meddelar att Bolaget aktiverat arbetet med att fa en officiell kreditrating och kompletterar
sina finansiella mal med méalet att senast vid utgdngen av 2018 uppfylla villkoren fir en
investment grade-rating fran ett av de ledande kreditvarderingsinstituten. Som ett viktigt
steg for att na detta mal har bolaget framgangsrikt emitterat hybridoblizationer till ett
vérde om 300 miljoner kronor. Tecknarna av obligationerna erhaller vederlagsfritt
teckningsoptioner som berattigar till teckning av stamaktier av serie B i
Samhallsbyggnadsbolaget till en teckningskurs om 7,40 kronor per aktie.

*Efter en framgangsrik forsaljning av byggratter, fortsdtter vi vart arbete med att stirka
balansrakningen och vi dr valdigt glada att kunna attrahera ledande utlandska institutioner
att investera i vara hybridobligationer. Vi far genom denna emission tillgang till attraktivt
prissatt eget kapital genom en bra rinteniva pa obligationerna och rimlig kurs pa
teckningsoptionerna”, sager [lija Batljan, VD och grundare av Samhallsbyggnadsbolaget.

Emissionen av hybridobligationer uppgar till 300 miljoner kroner inom ett rambelopp om

1 000 miljoner kronor och |6per med en fast rdnta pa 7,5 %. Loptiden &r evig med farsta
inldsenmdijlighet fran Bolagets sida efter 5,5 ar. Hybridobligationerna ar efterstillda Bolagets
utestdende seniora icke s3kerstdllda obligationer och férvantas riknas som eget kapital av
kreditgivare och ledande ratinginstitut.

Tecknare av hybridobligationerna ar Phoenix Insurance Company, ett ledande israeliskt
farsakringsbolag.

Styrelsen fér Samhdllsbyggnadsbolaget har dven beslutat, med stdd av bemyndigande fran
arsstamman den 27 april 2017, att emittera 35 000 000 teckningsoptioner. Ratt att teckna
teckningsoptioner, med avvikelse fran aktiedgarnas foretridesritt, tilkommer tecknarna av
de efterstillda, icke sdkerstdllda hybridobligationerna som Samhillsbyggnadsbolaget nu
beslutat ge ut. Teckningsoptionerna ges ut vederlagsfritt.

Varje teckningsoption berdttigar under perioden fran och med den dag emissionen av
teckningsoptioner registrerats vid Bolagsverket till och med den dag som infaller fem ar
dadrefter till teckning av en stamaktie av serie B i Samhallsbyggnadsbolaget till en
teckningskurs om 7,40 kronor. Vid fullt utnyttjande av optionerna kommer bolaget att
tillféras 259 miljoner kronor och aktiekapitalet kommer att &ka med 3,5 miljoner kronor,
motsvarande en utspadning om cirka 4,5 procent av kapitalet respektive 1,3 procent av
risterna baserat pa dagens antal utestaende aktier.




*Att ansdka om en rating fran ett av de ledande kreditvirderingsinstituten ar ett naturligt
steg for SBE och en investment grade-rating skulle innebara ytterligare en kvalitetsstampel
pa var verksamhet”, siger llija Batljan, VD och grundare av Samhallsbyggnadsbolaget.

Samhallsbyggnadsbolaget har sedan tidigare féljande finansiella mal:
* Generera tillvixt i substansvirdet per stamaktie, exklusive utdelning pa stamaktier,
som Gver en femarsperiod i genomsnitt uppgar till minst 12 procent per ar
*= Generera en intjdning frén forsaljning av bygerdtter som dver tid | genomsnitt uppgar
till 250 till 400 Mkr per ar
Belaningsgrad ldgre dn 65%
Sakerstilld belaningsgrad lagre an 55% med start andra halvaret 2018
Soliditet om minst 30%
Rantetackningsgrad om lagst 1,5 ggr
= Langsiktigt mal att dela ut 40% av det utdelningsgrundande resultatet (inkl. utdelning
pa preferensaktier)

Radgivare:
ABG Sundal Collier har varit finansiell radgivare och Advokatfirman Vinge har varit juridisk
radgivare i emissionen.

For ytterligare information, vanligen kontakta:
llija Batljan, VD och grundare av Samhéllsbyggnadsbolaget | Norden AB, 070 518 39 67,
ilija@sbbnorden.se

Denna information dr sadan information som Samhéllsbygenadsbolaget | Norden AB (publ)
ar skyldigt att offentliggora enligt EU-s marknadsmissbruksférordning. Informationen
lamnades, genom ovanstaende kontaktpersons forsorg, for offentligedrande den 19 juli 2017
kl.11.25 CET.

0Om Samhéllsbyggnadsbolaget | Norden AB (publ)

Samhillsbyggnadsbolagets B-aktie handlas pa Nasdaq First North (symbol SBB B). Certified
Adviser dr Remium Mordic AB (www.remium.com). Bolaget ager bostads- och
samhillsfastigheter i hela Norden och har som grundidé att dga och forvalta langsiktigt.
Genom bolagets stora samhallsengagemang kommer kommuner och andra intressenter att
finna en langsiktiz samarbetspartner i bolaget. Mer information om bolaget finns pa
www._sbbnorden.se.




Adresser

SAMHALLSBYGGNADSBOLAGET

Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ)
Strandvégen 3
114 51 Stockholm
Sverige
Telefonnummer: 070 518 39 67
sbbnorden.se

HOGKULLEN
AB Hadgkullen (publ)
Viktor Rydbergsgatan 14
411 32 Goteborg
Sverige
hogkullen.se

CERTIFIED ADVISER
Remium Nordic AB
Kungsgatan 12-14
111 35 Stockholm
Sverige
Telefonnummer: 08-454 3200
(www.)remium.com

FINANSIELL RADGIVARE
Swedbank AB (publ)
Landsvagen 40
105 34 Stockholm
Sverige

REVISOR
Ernst & Young Aktiebolag
Jakobsbergsgatan 24
111 44 Stockholm
Sverige

LEGAL RADGIVARE TILL DEN

FINANSIELLA RADGIVAREN LEGAL RADGIVARE TILL BOLAGET
Avseende svensk ratt Avseende svensk ratt
Advokatfirman Vinge KB Wistrand Advokatbyrd Stockholm KB
Smalandsgatan 20 Regeringsgatan 65
111 87 Stockholm 103 93 Stockholm

Sverige Sverige



