Protokoll

fort vid arsstdmma i Hemfosa Fastigheter AB
(publ), org.nr 556917-4377, den 24 juni 2020
pé& SBBs kontor, Strandvégen 1, Stockholm,
kf. 10.00 - 10.30.

§1

Stdmman éppnades av Rikard Lindahl, Advokatfirman Vinge, pd uppdrag av styrelsen.

g2

Rikard Lindahl valdes till ordférande vid stimman. Boris Kotur, har fatt i uppdrag att fora
dagens protokoll.

§3

Upprdttades forteckning dver nérvarande aktiedgare enligt Bilaga 1. Fdérteckningen godkéndes
som rdstlangd vid stamman.

§4

Till att jamte ordféranden justera dagens protokoll utsdgs Magnus Borg.

§5

Noterades att stémman blivit sammankallad genom annons i Post- och Inrikes tidningar och pa
bolagets webbplats, samt att kungodrelseannons publicerats i Svenska Dagbladet. Stdmman
forklarades vara i vederboérlig ordning utlyst.

§6

Stamman godkénde framlagt forslag till dagordning, Bilaga 2.



§7

Framlades och féredrogs arsredovisning jdmte koncernredovisning, samt revisions- och
koncernrevisionsberéttelse for rakenskapsaret 2019.

§8

(a) Stamman beslutade att faststélla den i rsredovisningen intagna resultatrakningen och
balansréakningen samt koncernresultatrakningen och koncernbalansrékningen.

(b) Stdmman beslutade om vinstdisposition i enlighet med styrelsens forslag i
forvaltningsberattelsen innebarande att ingen vinstutdelning ska ske och att resultatet
ska balanseras i ny rékning.

(c) Stdmman beslutade att bevilja styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for
deras férvaltning av bolagets angeldgenheter under féregdende rékenskapsar.

Noterades att styrelseledamd&terna och verkstallande direktéren inte deltog i beslutet
rorande sin egen ansvarsfrihet.

§9
Stamman beslutade att inget arvode ska utga till styrelsens ledaméter.

Arvode till revisorerna ska utga enligt godkand rakning.

§ 10

Stamman beslutade att styrelsen ska bestd av fyra ordinarie ledaméter samt en ordinarie
revisor for det kommande riakenskapsaret.

Fér tiden intill dess nésta arsstamma hallits utsags foljande ordinarie ledaméter:

Ilija Batljan (omval)

Lars Thagesson (omval)
Oscar Lekander (omval)
Eva-Lotta Stridh (omval)

Ilija Batljan utsdgs till styrelseordférande (omval).

Valdes Ernst & Young AB till revisor fér tiden intill ndsta drsstdmma. Ernst & Young AB har I3tit
meddela att auktoriserade revisorn Mikael Ikonen kommer att utses som huvudansvarig for
revisionen.




g§11

Stamman beslutade att éndra bolagsordningen i enlighet med Bilaga 3.

§12

Da nagra 6vriga fragor inte forekom forklarades stdmman avslutad.

Vid protokollet: Justeras:

Mr/ Rikard Lindahl

Magnus Borg



[Denna sida har avsiktligen lémnats blank]

Bilaga 1



Bilaga 2
FORSLAG TILL DAGORDNING

Stammans 6ppnande

Val av ordférande vid stamman

Upprattande och godkdnnande av réstlangd

Val av en eller tva justerare

Prévning av om stdmman blivit behérigen sammankallad
Godkdnnande av dagordning

Framldggande av arsredovisningen och revisionsberattelsen samt
koncernredovisningen och koncernrevisionsberattelsen

8. Beslut om

Sy DA

a. faststéllande av resultatrakningen och balansrdkningen samt
koncernresultatrdkningen och koncernbalansrakningen,

b. dispositioner betraffande bolagets resultat enligt den faststdllda balansrdkningen,
och

c. ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren

9. Faststdllande av arvode at styrelse och revisor

10. Val av styrelse och revisor

11. Styrelsens forslag till beslut om d@ndring av bolagsordningen
12. Stammans avslutande



Bilaga 3

[Bifogas separat]



Org. nr. 556917-4377

BOLAGSORDNING
antagen vid arsstimma den 24 juni 2020

§1 Foretagsnamn
Bolagets féretagsnamn skall vara Hemfosa Fastigheter AB. Bolaget skall vara publikt (publ).
§2 Verksamhet

Bolagets verksamhet skall bestd i att, direkt eller indirekt, dga och forvalta fastigheter och
fastighetsrelaterade tillgdngar samt att bedriva ddrmed forenlig verksamhet.

§3 Site

Bolagets styrelse skall ha sitt sate i Stockholms kommun, Stockholms lan.

§4  Aktiekapital

Bolagets aktiekapital skall utgtra lagst 50 000 000 kronor och hdgst 200 000 000 kronor.

§5 Antal aktier m.m.

Antalet aktier i bolaget skall uppga till lagst 100 000 000 aktier och hdgst 400 000 000 aktier.

Aktier skall kunna ges ut i tva slag betecknade stamaktier och preferensaktier. Varje stamaktie
berittigar till en (1) rost. Varje preferensaktie berattigar till en tiondels (1/10) rost. Stamaktier och
preferensaktier far emitteras till ett belopp motsvarande hdgst 100 procent av aktiekapitalet.

§ 6 Vinstutdelning

Preferensaktierna har foretréde till vinstutdelning
Beslutar bolagsstimman om vinstutdelning skall preferensaktierna medfora foretradesrdtt framfor
stamaktierna till utdelning enligt nedan.

Berdkning av Preferensutdelning

Preferensaktierna skall medféra foretradesratt framfor stamaktierna till arlig utdelning av tio (10)
kronor per preferensaktie med kvartalsvis utbetalning om tvd och femtio (2,50) kronor per
preferensaktie ("Preferensutdelning”), med avstdmningsdagar enligt nedan.

Utbetalning av vinstutdelning

Utbetalning av vinstutdelning pd preferensaktier skall, ndrmast efter det att preferensaktierna
registrerades hos Bolagsverket, ske kvartalsvis i kronor. Avstdmningsdagar for vinstutdelning pa
preferensaktier skall vara den 10 januari, 10 april, 10 juli och 10 oktober. For det fall sddan dag inte
ir bankdag, skall avstimningsdagen vara ndarmast foregdende bankdag. Utbetalning av vinstutdelning
pa preferensaktier skall ske tredje bankdagen efter avstdmningsdagen. Med "bankdag" avses dag



som inte dr séndag, annan allman helgdag eller dag som vid betalning av skuldebrev &r jamstalld med
allmén helgdag (sadana likstallda dagar &r vid tidpunkten for antagandet av denna bolagsordning
|6rdag, midsommarafton, julafton samt nyarsafton).

Berdikning av Innestdende Belopp

Om ingen vinstutdelning lamnats pa preferensaktier, eller om endast vinstutdelning understigande
Preferensutdelning ldmnats, skall preferensaktierna medféra ratt att i tilldgg till framtida
Preferensutdelning erhalla ett belopp, jamnt fordelat pa varje preferensaktie, motsvarande
skillnaden mellan vad som skulle ha betalats ut enligt ovan och utbetalat belopp ("Innestdende
Belopp") innan utdelning till innehavare av stamaktier far ske. Innestaende Belopp skall raknas upp
med en faktor motsvarande en arlig rdntesats om tio (10) procent, varvid upprakning skall ske med
bérjan fran den kvartalsvisa tidpunkt d& utbetalning av del av vinstutdelningen skett (eller skulle ha
skett, i det fall det inte skett ndgon utdelning alls). Aven vinstutdelning av Innestaende Belopp
forutsatter att bolagsstdmma beslutar om vinstutdelning.

Omrdkning vid vissa bolagshéindelser

For det fall antalet preferensaktier dndras genom sammanldggning, uppdelning eller annan liknande
bolagshindelse skall de belopp som preferensaktien berdttigar till enligt §§ 6-8 i denna
bolagsordning omrdknas for att aterspegla denna forandring.

Ovrigt
Preferensaktierna skall i 6vrigt inte medfora nagon ratt till utdelning.

§7 Inlosen av preferensaktier

Minskning av aktiekapitalet, dock inte under minimikapitalet, kan ske genom inldsen av ett visst antal
eller samtliga preferensaktier efter beslut av bolagsstdmman.

Férdelningen av vilka preferensaktier som skall inlésas skall ske pro rata i férhdllande till det antal
preferensaktier som varje preferensaktiedgare dger vid tidpunkten for bolagsstémmans beslut om
inldsen. Om fdrdelningen enligt ovan inte gar jamnt ut skall styrelsen besluta om férdelningen av
overskjutande preferensaktier som skall inldsas. Om beslutet godkdnns av samtliga dgare av
preferensaktier kan dock bolagsstdmman besluta vilka preferensaktier som skall inl6sas.

Lésenbeloppet f6r varje inldst preferensaktie skall vara ett belopp berdknat enligt foljande:

i Fram till den femte arsdagen av den forsta emissionen av preferensaktier (den "Initiala
Emissionen"), ett belopp uppgdende till 211,25 kronor jimte eventuellt Innestaende
Belopp uppraknat med ett belopp motsvarande den arliga rantan enligt § 6 ovan.
Lésenbeloppet for varje inlost preferensaktie skall dock aldrig understiga aktiens
kvotvarde.

ii. Fran och med den femte arsdagen av den Initiala Emissionen fram till den tionde
arsdagen av den Initiala Emissionen, ett belopp uppgaende till 195,00 kronor jamte
eventuellt Innestdende Belopp uppraknat med ett belopp motsvarande den arliga réntan
enligt § 6 ovan. Losenbeloppet f6r varje inldst preferensaktie skall dock aldrig understiga
aktiens kvotvérde.



iii. Fran och med den tionde arsdagen av den Initiala Emissionen och fér tiden darefter, ett
belopp uppgaende till 178,75 kronor jaimte eventuellt Innestdende Belopp uppraknat
med ett belopp motsvarande den arliga rantan enligt § 6 ovan. Losenbeloppet for varje
inlost preferensaktie skall dock aldrig understiga aktiens kvotvarde.

Fran och med den dag da I6senbeloppet enligt ovan forfallit till betalning upphor all ranteberdkning
dérpa.

§ 8 Bolagets uppldsning

Om bolaget uppldses skall preferensaktier medféra foretradesratt framfor stamaktier att ur bolagets
tillgangar erhalla ett belopp per preferensaktie uppgdende till 211,25 kronor jamte eventuellt
innestaende Belopp uppraknat med arlig rdnta enligt § 6 ovan, innan utskiftning sker till dgare av
stamaktier. Preferensaktier skall i vrigt inte medféra ndgon ratt till skiftesandel.

§9  Aktiedgares foretradesritt

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut nya aktier av olika slag,
skall innehavare av stamaktier och preferensaktier ha foretradesradtt att teckna nya aktier av samma
aktieslag i forhallande till det antal aktier av samma slag som innehavaren férut ager (primér
foretrddesratt). Aktier som inte tecknas med primdr foretradesratt skall erbjudas samtliga aktiedgare
till teckning (subsidiar foretradesrdtt). Om sdlunda erbjudna aktier inte racker fér den teckning som
sker med subsididr foretradesrdtt, skall aktierna fordelas mellan tecknarna i férhallande till det
sammanlagda antal aktier de férut dger i bolaget, oavsett huruvida deras aktier dr stamaktier eller
preferensaktier. | den man detta inte kan ske vad avser viss aktie/vissa aktier, skall férdelningen ske
genom lottning.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut aktier endast av ett slag,
skall innehavare av aktier av det slag som ges ut ha féretradesratt att teckna nya aktier i forhallande
till det antal aktier av samma slag innehavaren forut dger (primér féretridesratt). Aktier som inte
tecknas med primdr foretrddesrdtt skall erbjudas samtliga aktiedgare till teckning (subsidiar
foretrddesrdtt). Om salunda erbjudna aktier inte racker for den teckning som sker med subsididr
foretradesritt, skall aktierna fordelas mellan tecknarna i forhdllande till det sammanlagda antal
aktier de forut ager i bolaget, oavsett huruvida deras aktier dr stamaktier eller preferensaktier. | den
man detta inte kan ske vad avser viss aktie/vissa aktier, skall fordelningen ske genom lottning.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut teckningsoptioner eller
konvertibler skall aktiedgarna ha foretradesratt att teckna teckningsoptioner som om emissionen
gillde de aktier som kan komma att nytecknas pa grund av teckningsoptionerna respektive
foretradesratt att teckna konvertibler som om emissionen gédllde de aktier som konvertiblerna kan
komma att bytas mot.

Vad som ovan sagts skall inte innebdra nagon inskrankning i mdjligheten att fatta beslut om
kontantemission eller kvitthingsemission med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt.

Okning av aktiekapitalet genom fondemission med utgivande av aktier far endast ske genom
utgivande av stamaktier. Darvid galler att endast stamaktiedgarna har foretradesrdtt till de nya



stamaktierna fordelat efter det antal stamaktier de forut dger. Vad som nu sagts skall inte innebdra
nagon inskrdnkning i mojligheten att genom fondemission, efter erforderlig &dndring av
bolagsordningen, ge ut aktier av nytt slag.

§10 Styrelse

Styrelsen skall besta av lagst fyra och hogst tio ledaméter. Styrelseledaméterna skall vdljas arligen pa
bolagets arsstamma for tiden intill dess nadsta arsstimma har hallits.

§ 11 Revisor

Bolaget skall ha en eller tvd revisorer med eller utan revisorssuppleant. Revisorerna skall granska
bolagets arsredovisning och bokféring samt styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning. Om
bolaget &r moderbolag skall revisorerna dven granska koncernredovisningen och koncernforetagens
inbbrdes forhallanden.

§ 12 Kallelse

Kallelse till bolagsstamma skall ske genom annonsering i Post- och Inrikes Tidningar samt pa bolagets
webbplats. Att kallelse har skett skall annonseras i Svenska Dagbladet. Om utgivningen av Svenska
Dagbladet skulle upphdra att vara rikstackande, skall istdllet sddan annonsering ske i Dagens
Nyheter. Kallelse skall ske inom sédan tid som f&ljer av aktiebolagslagen (2005:551).

Aktiedgare som vill delta i bolagsstdmma skall géra en anmalan till bolaget senast den dag som anges
i kallelsen till stimman. Denna dag far inte vara sondag, annan allmin helgdag, l6rdag,
midsommarafton, julafton eller nyarsafton och inte infalla tidigare dn femte vardagen fore stamman.

§ 13 Bolagsstaimma

Arsstimma skall hallas &rligen inom sex manader fr&n utgéngen av det féregdende rikenskapsaret.
Féljande drenden skall behandlas pa arsstdmman:

Val av ordfrande vid stdmman.

Uppréattande och godkédnnande av rostlangd.

Val av en eller tva justerare.

Provning av om stdmman blivit behorigen sammankallad.
Godkdnnande av dagordning.

o vk W N e

Framldggande av arsredovisningen och revisionsberdttelsen samt i forekommande fall
koncernredovisningen och koncernrevisionsberattelsen.
7. Beslut om

a) faststdllande av resultatrdkningen och balansrakningen samt i férekommande fall
koncernresultatrakningen och koncernbalansrakningen,

b) dispositioner betrdffande bolagets resultat enligt den faststallda balansrikningen, och

c) ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter och verkstdllande direktéren ndr sddan
forekommer.

8. Faststéllande av arvode at styrelse och revisor.



0. Val av styrelse och i férekommande fall revisor samt eventuella revisorssuppleanter.
10.  Annat drende, som ankommer pd stdmman enligt aktiebolagslagen eller bolagsordningen.

§ 14 Rikenskapsar
Bolagets rakenskapsar skall omfatta 1 januari — 31 december.
§ 15 Avstimningsférbehall

Bolagets aktier skall vara registrerade i ett avstdmningsregister enligt lagen (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument.

Den aktiedgare eller férvaltare som pa avstdmningsdagen &r inford i aktieboken och antecknad i ett
avstamningsregister enligt 4 kap. lagen (1998:1479) om kontoféring av finansiella instrument eller
den som &r antecknad pa avstdmningskonto enligt 4 kap. 18 § forsta stycket 6-8 namnda lag skall
antas vara behdrig att utdva de rattigheter som féljer av 4 kap. 39 § aktiebolagslagen (2005:551).
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