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Hemfosa till borsen — prisintervall i erbjudandet faststallt

Styrelsen for och &garna till Hemfosa Fastigheter AB (publ) ("Hemfosa™ eller bolaget”) har, i syfte
att underlatta bolagets fortsatta utveckling och tillvaxt, beslutat att genomfdra en égarspridning av
aktierna i bolaget genom en kombinerad nyemission och forséljning av befintliga aktier. Styrelsen for
Hemfosa har erhallit godkannande fran NASDAQ OMX Stockholms bolagskommitté om upptagande
av bolagets aktier till handel under bland annat forutsattning att spridningskravet for aktierna uppfylls.

Erbjudandet i korthet:

- Erbjudandet riktar sig till allmé&nheten i Sverige och till institutionella investerare i Sverige
och internationellt

- Erbjudandet omfattar totalt 34 508 879 aktier i Hemfosa, varav 5 434 782 avser nyemitterade
aktier och 29 074 097 avser befintliga aktier

- Erbjudandet kan komma att omfatta ytterligare 4 347 826 nyemitterade aktier for att tdcka
eventuell overtilldelning (“6vertilldelningsoptionen”)

- Forsaljningspriset forvantas faststédllas inom intervallet 88-96 kronor per aktie och det slutliga
forsaljningspriset forvantas offentliggéras den 21 mars 2014

- Vid full anslutning till erbjudandet uppgar vardet av erbjudandet till cirka 3,0-3,3 mdkr och
bolaget tillfors cirka 478-522 MSEK

- Om overtilldelningsoptionen utnyttjas till fullo uppgar vardet av erbjudandet till cirka 3,4-3,7
mdkr och bolaget tillfors cirka 861-939 MSEK

- Anmalningsperioden for allménheten ar 10-19 mars 2014 och anbudsperioden for
institutionella investerare 10-20 mars 2014

- Forvantad forsta handelsdag pa NASDAQ OMX Stockholm &r den 21 mars 2014

Jens Engwall, verkstdllande direktér, kommenterar:

"Tack vare var styrka att tillvarata intressanta affarsmojligheter och genomfora komplexa
transaktioner har vi sedan starten for fem ar sedan skapat en valbalanserad fastighetsportfolj vard
cirka 18,5 miljarder kronor med hdg och stabil avkastning. Hemfosas kombinerade affarsstrategi med
forvaltning, foéradling och transaktioner, ger 0ss goda forutsattningar att skapa mervarde éven
framgent. Jag kénner ett starkt engagemang for Hemfosa och ar stolt 6ver att vi nu tar nasta steg i
bolagets utveckling.”

Bengt Kjell, styrelseordférande, kommenterar:

"Vart mal ar att generera branschens hogsta totalavkastning och att fortsatta oka bolagets egna
kapital till tio miljarder kronor inom fem ar. Vi bedémer att Hemfosa passar bra pa borsen med sitt
balanserade fastighetsbestand med tonvikt pa samhallsfastigheter, sin erfarna ledning och en
hogavkastande affarsstrategi. Som noterat bolag far vi tillgang till battre och billigare finansiering
och vi ser goda forutsdttningar for spinnande affirer framover.”
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Bakgrund och motiv

Hemfosa 4r ett svenskt fastighetsbolag som kombinerar langsiktig fastighetsforvaltning med en aktiv
roll pa transaktionsmarknaden for fastigheter. Bolagets ambition &r att fanga mojligheterna pa en rorlig
fastighetsmarknad, skapa stabila intéktsfloden och hdg avkastning. Hemfosa ska samtidigt vara en
ansvarsfull och lyhoérd hyresvard som erbjuder sina kunder god service. Bolaget grundades i juni 2009
under ledning av VD Jens Engwall, med bakgrund fran transaktionsintensiva och vardeskapande
fastighetsbolag. Hemfosa har sedan dess byggt upp en balanserad portfélj av kommersiella fastigheter
i Sverige, varav en hog andel utgdrs av samhéllsfastigheter med stat och kommuner som storsta
hyresgéster. Det totala fastighetsvardet uppgick den 31 december 2013 till cirka 18,5 mdkr.! Hemfosa
har som verksamhetsstrategi att fokusera pa langsiktig tillvaxt av bolagets kassaflode genom att aktivt
forvalta och foradla det befintliga fastighetsbestandet. Bolaget ska skapa och bibehalla langsiktiga
hyresgéastrelationer genom att ha en marknadsorienterad och skicklig fastighetsforvaltning. Hemfosa
har dessutom for avsikt att vara aktivt pa transaktionsmarknaden i syfte att skapa tillvéaxt med fokus pa
samhdllsfastigheter, riskoptimera fastighetsbestandet avseende exempelvis geografi, fastighetskategori
och hyresgaststruktur samt att generera transaktionsvinster.

Hemfosas styrelse gor bedémningen att bolagets framtida utveckling paverkas positivt av en
bdrsnotering. Nyemissionen innebar forbattrade ekonomiska méjligheter att véxa och borsnoteringen
starker bolagets position pa kapitalmarknaden. Emissionslikviden avses anvéndas till finansiering av
ytterligare fastighetsforvarv och forbattrad tillgang till kapitalmarknaden ger bolaget utokade
mojligheter att finansiera bolagets tillvaxtmal samt mojliggor en aktiv, opportunistisk roll pa
transaktionsmarknaden. Styrelsens motiv ar vidare att genom en dgarspridning och notering skapa en
likvid aktie for Hemfosas nuvarande agare och astadkomma att dgandet i bolaget blir Gppet for
allmanheten. En likvid aktie prissatt pa marknaden okar ocksa majligheten att anvanda aktien som
betalningsmedel vid framtida forvarv av fastigheter och fastighetsbolag.

Fakta om erbjudandet

Styrelsen for Hemfosa avser att i enlighet med villkoren for erbjudandet, vilka beskrivs i bolagets
prospekt, besluta att 6ka aktiekapitalet med hogst 5 434 782 SEK fran 55 937 496 SEK till 61 372 278
SEK genom nyemission av hogst 5 434 782 aktier. Beroende pa priset, som faststalls inom intervallet
88-96 kronor per aktie genom ett anbudsforfarande, kommer Hemfosa genom nyemissionen att
tillforas lagst cirka 478 MSEK och hdgst cirka 522 MSEK foére emissionskostnader. Vidare har de
sdljande aktiedgarna® beslutat att sélja 29 074 097 befintliga aktier. Erbjudandet omfattar saledes totalt
34 508 879, vilket motsvarar 56 procent av aktierna och rosterna i bolaget, rdknat efter full anslutning
till erbjudandet.

Ut6ver detta har bolaget férbundit sig att, pa begaran av SEB och Swedbank, emittera ytterligare hogst
4 347 826 aktier till ett pris motsvarande erbjudandepriset, for att tdcka eventuell dvertilldelning i
samband med erbjudandet. Baserat pa full anslutning i erbjudandet, och att Gvertilldelningsoptionen
utnyttjas till fullo, kommer Hemfosa tillforas Iagst cirka 861 MSEK och hdgst cirka 939 MSEK fore
emissionskostnader. Utnyttjas dvertilldelningsoptionen till fullo omfattar erbjudandet 38 856 705
aktier, motsvarande 59 procent av aktierna och rgsterna i bolaget, raknat efter full anslutning till
erbjudandet.

Vid full anslutning till erbjudandet, inklusive fullt utnyttjad évertilldelningsoption, kommer antalet
aktier och roster i bolaget att 6ka fran 55 937 496 aktier till 65 720 104 aktier. Forutsatt full anslutning
till erbjudandet uppgar vérdet av erbjudandet till cirka 3,0-3,3 mdkr (och cirka 3,4-3,7 mdkr inklusive
fullt utnyttjad dvertilldelningsoption).

1 Hemfosas direktagda fastighetsportfélj uppgar till cirka 16,3 mdkr. Bolagets andel av fastighetsvardet i joint ventures uppgar till cirka 2,2 mdkr.
2 Avser de nuvarande aktiedgarna Alecta Pensionsforsakring, dmsesidigt, Fjarde AP-fonden, Folksam dmsesidig livforsakring, If Skadeforsakring AB (publ),
IKANO Invest Aktiebolag, KPA Pensionsforsakring AB (publ) och Ké&pan Pensioner Forsakringsforening.
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Erbjudandet riktar sig till allménheten i Sverige och till institutionella investerare i Sverige och
internationellt. Forsaljningspriset i erbjudandet till allménheten kommer inte att éverstiga 96 kronor
per aktie. Courtage utgar ej.

Prospekt

Prospekt och anmalningssedlar kommer att finnas tillgangliga pa Hemfosas hemsida
(www.hemfosa.se), SEB:s hemsida (www.sebgroup.com/prospectuses) samt Swedbanks hemsida
(www.swedbank.se/prospekt). Anmalan kan aven goras via Avanza och Nordnet. Prospekt och
anmalningssedel kan aven erhallas fran SEB, Swedbank eller Hemfosa.

Tidplan

Offentliggtdrande av prospekt: 7 mars 2014
Anmalningsperiod for allmanheten i Sverige: 10-19 mars 2014
Anbudsperiod for institutionella investerare: 10-20 mars 2014
Beréknad dag for offentliggérande av slutligt erbjudandepris: 21 mars 2014
Beréknad forsta handelsdag: 21 mars 2014
Radgivare

Skandinaviska Enskilda Banken (SEB) och Swedbank har utsetts till Joint Global Coordinators och
Joint Bookrunners. Cederquist ar legal radgivare till bolaget och Hammarskicld & Co &r legal
radgivare till Joint Global Coordinators och Joint Bookrunners.

For ytterligare information, vanligen bes6k www.hemfosa.se eller kontakta:
Bengt Kjell, Styrelseordférande, mobil: +46 705 94 5398
Jens Engwall, VD, jens.engwall@hemfosa.se, mobil: +46 706 90 6550

Om Hemfosa Fastigheter

Hemfosa dr ett svenskt fastighetsbolag med ett fastighetshestand som har en balanserad geografisk
spridning och hiég andel samhéllsfastigheter med stat och kommun som storsta hyresgéster. Detta ger
stabila intdktsfléden och god direktavkastning. Samtidigt ska Hemfosa skapa varde genom att aktivt
delta i transaktionsmarknaden. Hemfosa dger kommersiella fastigheter i Sverige med ett totalt
fastighetsvarde om cirka 18,5 mdkr inklusive bolagets andel av fastighetsvérdet i joint ventures.
Bolaget ags av institutionella investerare samt av de anstéllda.
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