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Amasten ar ett fastighetsbolag
som framst ager bostadsfastigheter
men aven lokaler och kontor.
Bestandet ar koncentrerat till
Helsingborg, Finspang och Strangnas,
ett flertal stader i Skane och Blekinge
samt Sundsvallsregionen och
Vastra Malardalen.

Marknadsvardet uppgar till cirka
2,5 miljarder kronor med en uttalad
ambition att utoka portfoljen
ytterligare under de kommande aren.
| dagslaget utgors portfoljen till
cirka 62 procent av bostader.

Bolagets ledord ar bra bemotande,
kunskap och engagemang.




PERIODEN | KORTHET

REKORDKVARTAL FOR AMASTEN

Perioden januari - september 2016

¢ Hyresintékterna okade till 176,8 mkr (116,2).

e Driftsoverskottet ckade till 93,5 mkr (55,7).

e Forvaltningsresultatet okade till 32,5 mkr (19,9).
e Periodens resultat okade till 86,0 mkr (43,0).

Kvartalet juli - september 2016

e Hyresintdkterna dkade till 61,0 mkr (41,3).

e Driftsoverskottet ckade till 35,2 mkr (22,1).

e Forvaltningsresultatet okade till 11,9 mkr (8,7).

e Periodens resultat 6kade till 50,6 mkr (13,5].

e Substansvardet (EPRA NAV) per stamaktie 6kade till 4,50 kr
(3,80 kr), en 6kning med 18 procent jamfort med tredje kvar-
talet i fjol.

e Direktavkastningen pa fastighetsniva uppgick till 6,0 procent
under tredje kvartalet och dverskottsgraden var 58 procent.

Vasentliga hdandelser under kvartalet

e Amasten ingick avtal om forvérv av ett bostadsbestand i
Ronneby om 186 mkr.

e Amasten upptogs till handel p& Nasdagq First North Premier.
e Amasten emitterade ytterligare obligationsl&n om 175 mkr.

Visentliga hiandelser efter periodens utgang

e Amasten ingick avtal och tilltradde forvarv av en fastighet i
Harnosand om 12,2 mkr med handel och viss del bostader.

Perioden i korthet, mkr Jul-sep 2016

Jul-sep 2015

HYRESINTAKTER

176,8 Mkr

FORVALTNINGS-
RESULTAT

32,5 MKR

DIREKTAVKASTNING

5 6 PROCENT

Jan-sep 2016 Jan-sep 2015 Jan-dec 2015

Hyresintakter 61,0 41,3 176,8 116,2 1691
Driftsoverskott 35,2 22,1 93,5 55,7 79,4
Direktavkastning. % 6,0 59 5,6 5,4 52
Resultat fore skatt 57,3 16,8 102,5 52,4 85,5
Forvaltningsresultat 11,9 8,7 32,5 19,9 25,9
Forvaltningsresultat fore skatt per stamaktie, kr 0,05 0,04 0,14 0,08 0,09
Vardeforandringar fastigheter 452 7.9 69,3 32,1 59,1
Periodens resultat 50,6 13,5 86,0 43,0 66,4
Resultat per stamaktie, kr 0,31 0,09 0,50 0,31 0,44
Substansvarde, kr/aktie (EPRA NAV) 4,50 3,80 4,50 3,80 3,92

Definitioner, se sid 28.
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Amasten levererar sitt starkaste resultat nagonsin. Stark vardetillvaxt och férvaltningsnyck-
eltal som forbattras i alla avseenden utmarker kvartalet. Under kvartalet har vi aven emit-
terat ytterligare 175 mkr inom ramen fér vart obligationsprogram. Det ger oss en betydande
forvarvskapacitet och vi raknar med ytterligare forvarv innan arets slut. Malet om en portfélj
om minst fyra miljarder kr fore utgangen av 2018 kvarstar. Vi fortsatter aven arbetet med
notering pa Nasdaq Stockholms huvudlista under 2017.

Samtliga nyckeltal inom férvaltningen fortsatte att forbattras
under tredje kvartalet. Det ar en effekt av det systematiska
arbete och yrkesstolthet som préglar Amasten och véra med-
arbetare. Uppforhandlade bostadshyror har ékat hyresintak-
terna under kvartalet. Kostnadskontroll, energibesparande
investeringar och ett konsekvent renoveringsarbete har sinkt
kostnaderna ytterligare i relation till motsvarande kvartal
ifjol. Arbetet med att renodla och férddla portfoljen ger ocksa
effekt. Sma och mindre 16nsamma fastigheter har avyttrats
under dret till forman for storre bestdnd i bra skick pa befint-
liga orter som skapar skalférdelar. Under tredje kvartalet
okade darfor Amastens overskottsgrad till 58 procent, vilket
ar den starkaste siffran ndgonsin och en av de hogsta bland de
bostadsdominerade bolagen i noterad miljo.

Direktavkastningen ar jamfort med féregaende kvartal
oforandrad pa starka 6 procent, trots att virdet pA Amastens
fastigheter 6kade med dryga tre procent under kvartalet.
Bostider fortsatter att vara en attraktiv investering med god
underliggande hyresgistefterfragan i hela landet. Det gor att vi
pa Amasten far god avsattning for virdehojande atgarder dar
vi kan erbjuda renoverade ligenheter till hogre standard med
hogre hyror vartefter gamla hyresgéster flyttar ut. Under
kvartalet 6kade vi renoveringstakten till 52 lagenheter.

Nar det galler transaktioner har vi under kvartalet férvar-
vat ett fint bostadsbestand i basta lage i Ronneby for 186 mkr.
Dérmed okar vi forvaltningsvolymen i Ronneby och Blekinge

samt det samlade portfoljvirdet med 8 procent. Under kvarta-
let har vi dven emitterat ytterligare 175 mkr inom ramen fér
vart obligationsprogram. Det ger oss en betydande forvarv-
skapacitet och vi raknar med ytterligare affdrer innan arets
slut. Foérutsattningarna for bankfinansiering ar goda samti-
digt som det finns gott om intressanta investeringsméjlighe-
ter. Mélet om en portfolj omfattande minst fyra miljarder kr
fore utgangen av 2018 kvarstar.

Vi fortsétter dven férberedelserna infér notering pé Nasdags
huvudlista under 2017. Som del i de férberedelserna flyttade vi
under kvartalet till First North Premier, vilket stéller lite hogre
krav och underlattar kvalificeringen till huvudlistan.

Amasten dr och ska fortsitta vara en stabil leveransmaskin
i tillvixt som borgar for trygghet, kvalitet och god 16nsamhet
genom hela konjunkturcykeln. Aven om osikerheten i
omvirlden 6kar nagot just nu sa kommer Amasten som kassa-
flodesfokuserat bolag att kunna fortsitta leverera stabil 16n-
samhet. Saledes ser jag mycket spinnande mojligheter for
Amasten och dess aktiedgare framéver.

Stockholm, i november 2016

David Dahlgren
Verkstillande direktor




Amasten forvarvar, forvaltar och
foradlar fastigheter i medelstora
orter med lite hogre direktavkastning,
goda tillvaxtmojligheter och stabil
hyresmarknad.

Magistern 23 i Harnosand
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TREDJE KVARTALET OCH
NIOMANADERSPERIODEN 2016

Hyresintakter

De forsta nio ménaderna uppgick hyresintakterna till 176,8
mkr (116,2). Jamfort med andra kvartalet 6kade hyresin-
tikterna till 61,0 mkr fran 41,3 mkr. Okningen bestér till
storsta delen av forvarvade fastighetsbestdnd, men dven
borttagna rabatter, nyuthyrning och minskade vakanser.
Ett fastighetsbestdnd i Ronneby férvarvades under kvar-
talet. Under kvartalet frantrdddes en mindre industrifast-
ighet i Hirnoésand.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till totalt 83,3 mkr under
perioden (60,6). De 6kade kostnaderna forklaras av det
storre fastighetsbestandet. Jamfort med andra kvartalet
minskade kostnaderna till 25,8 mkr frdn 26,9 trots det storre
fastighetsbestandet. Tredje kvartalet har sdésongsmassigt
lagre kostnader dn andra kvartalet avseende framforallt
uppvdarmning. Bolaget har fortsatt stort fokus pa kostnads-
besparingsétgarder framférallt pa mediasidan och har kun-
nat fortsitta sinka driftskostnaderna per kvm pé jamforbart
bestand.

Driftsoverskott

Periodens driftséverskott uppgick till 93,5 mkr (55,7).
Okningen av driftsdverskott forklaras av forindringen i fast-
ighetsbestandet samt 6kade hyror och minskade kostnader for
jaimforbart bestind. Overskottsgraden 6kade till 53 procent
for arets forsta nio méanader och till 58 procent for kvartalet.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet steg till 32,5 mkr (19,9) under nioma-
nadersperioden. Okningen ar fraimst hinférlig till det storre
fastighetsbestandet. Kostnader for central administration
och ovriga externa kostnader uppgick till 31,9 mkr (20,9) for
nioménadersperioden.

Forvaltningsresultat per stamaktie
Oren
6

Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 @3
2014 2015 2016

OCH KOSTNADER

Jul-sep Okt-dec Jan-mar Apr-jun Jul-sep
2015 2015 2016 2016 2016

Forvaltningsresultat
per stamaktie (6ren) 4,1 1,0 2,8 5,7 53

Finansnetto och vardeforandringar derivat
Finansnettot uppgick till -28,5 mkr (-14,5) under &rets for-
sta nio manader. Okningen av rintekostnaderna forklaras av
nya skulder som tagits upp for att finansiera de nya fastig-
hetsbestdnden. Snittrantorna har 6kat nagot framst till foljd
av de icke sdkerstéllda obligationerna som emitterade i juni
och september.

Vardeforandringar forvaltningsfastigheter
Fastigheternas redovisade marknadsvédrde uppgick till 2 461
mkr (1 653). Okningen beror till storsta delen pa de nyfor-
varvade fastighetsbestanden. Vardeuppgangen for perioden
januari-september uppgick till 69,4 mkr (31,1) eller 3,3 pro-
cent. Orealiserade vardeférandringar paverkas mest av
nyuthyrning, minskade rabatter och avtalade hyreshoj-
ningar samt ldgre avkastningskrav. Se vidare i avsnittet Fast-
ighetsbestandet for en genomgéng av varderingarna.

Periodens resultat

Resultatet for perioden 6kade till 86,0 mkr (43,0). Vardefor-
andringar var storsta delen av det 6kade resultatet, men dven
ett forbattrat forvaltningsresultat bidrog till det kraftigt for-
battrade resultatet.

Periodens kassaflode

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick till 15,3
mkr (3,3). Totalt uppgick kvartalets kassaflode till 173,2 mkr
(=27,1) och beror framst pa 6kning av ldn med obligationse-
mission om 175 mkr, genomférda férvarv, preferensaktieut-
delning, amortering av1an samt minskning av bolagets
rorelseskulder. Likvida medel uppgick vid periodens slut till
207,2 mkr (33,5).

Totalresultat per stamaktie
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Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec  Rullande 12

Nyckeltal i urval 2016 2015 2016 2015 2015 ménader
Aktierelaterade, kr per aktie

Genomsnittligt antal stamaktier* 149 459005 106983075 149078053 101556560 113246 457 148 887 577
Forvaltningsresultat fore skatt per stamaktie . ....008 ....004 .0 ....008 .00 .00
Periodens resultat per stamaktie 0,31 0,09 0,50 0,31 0,44 0,63

Antal stamaktier per periodens slut*
Eget kapital, kr/stamaktie

123262620 149459005 123262620 148316148 149 459 005
3,69 4,16 3,59 3,67

Fastighetsrelaterade

Antal kvadratmeter 296 068 219 000 296 068 251 435 296 068
Hyresva ar, kr/kvi

W%

Finansiella
Rantetackningsgrad, % 270 211 234 214 203

* Utspédning via teckningsoptioner, konverteringslan eller liknande férekommer ej.

Hyresintakter Driftsnettoutveckling
Mkr Mkr
70 35
60 30
50 25
40 20
30 15
20 10
10 5
0 0

Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Qs

2014 2015 2016 2014 2015 2016
Substansvérde per stamaktie (EPRA NAV) Overskottsgrad
Kr %
5 60
4 50
3 40

30
2
20

! 10
0 0

Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 @3 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 @38

2014 2015 2016 2014 2015 2016




FASTIGHETS

Portfoljens varde uppgick till 2 461 mkr vid andra kvartalets utgang. Detta ar en 6kning med
488 mkr jamfort med arsskiftet och en 6kning med drygt 800 mkr jamfért med utgangen av
motsvarande kvartal foregaende ar. Under kvartalet avyttrades och frantraddes en mindre
fastighet i Harnosand. Ett storre fastighetsbestand i Ronneby om 14 fastigheter tilltraddes.

Andel bostader och
kommersiella lokaler

Andel fastigheter
redovisat varde per region

Region Syd, 33%
Region Mitt, 44%
Region Norr, 23%

Fastighetsinnehav

Amasten forvérvar, forvaltar och féradlar huvudsakligen
hyresbostadsfastigheter men dven kommersiella lokaler i min-
dre och medelstora orter med goda tillvixtmojligheter och
stabil hyresmarknad. Amasten ska férvirva fastigheter med
avsikt att dga och forvalta dem langsiktigt. Bolagets ledord ar
bra bemotande, kunskap och engagemang. Bestandet bestér
av 196 fastigheter med en total uthyrbar area om 296 000 kvm
och dr uppdelat pa regionerna Syd, Mitt och Norr, ddr storsta
andelen av bestandet aterfinns i region Mitt.

Under kvartalet har investeringar skett till ett virde av 191
mkr. Investeringar i befintliga fastigheter uppgar till 4,7 mkr
och 186 mkr avser forvirv av nya fastigheter. Det aktuella
marknadsvéirdet uppgér till 2 461 mkr med ett tydligt fokus
pé att utoka portféljen under de kommande aren. Vid balans-
dagen utgjordes portfoljen till 62 procent av bostader, férdelat
pé 2 918 lagenheter. I samband med férvirven i juni 2014 ldm-
nade siljarna tredriga hyresgarantier pa de ytor som vid for-
varvstillfallet var vakanta. Darfor redovisas i tabellen nedan
uthyrningsgraden med och utan garantier.

Bostader, 62%
Kommersiella lokaler, 38%

Redovisat varde
per region

Region Syd, 817 mkr
Region Mitt, 1 084 mkr
Region Norr, 560 mkr

Fastigheternas vardering
Amasten gor fullstindiga externa virderingar av fastig-
hetsportféljen en gang per 4r normalt vid arsskiftet. Sedan
detta kvartal har Amasten infort ett rullande schema avse-
ende fastighetsvirderingar och fastighetsbesok av védrde-
rarna, sd att virderarna ser alla fastigheter i snitt vartannat
ar. En fullstdndig varderingsgenomgang har i ar gjorts till
detta kvartal. Nuvarande virderingar har gjorts av Nordier
Property Advisors, forutom det bestdnd i Harnésand som
forvirvades i december 2014 som varderas av NAI Svefa.
Avkastningskraven har fortsatt sjunka. Som helhet har
dérfor vardena okat med cirka 3,3 procent under tredje
kvartalet.

Fastighetsmarknaden, Q3 2016

Svensk ekonomi 4r i en hogkonjunktur. Investeringarna &r
péd en hog niva och sysselsdttningen har utvecklats starkt.
BNP-tillvaxten i Sverige mattades av under det forsta halv-
aret efter en mycket stark utveckling 2015. Mycket tyder
dock pa att nedgéngen var tillfillig och att hogkonjunkturen

Antal Uthyrbar yta, Antal Andel Andel kommersiella
Region fastigheter kvm lagenheter bostader, % lokaler, %
Syd 53 87192 1121 69 31
Mitt 114 131 607 1103 58 42
Norr 29 77 269 694 60 40
Totalt 196 296 068 2918 62 38
Hyresvarde,
kr/ar vid full Hyresvarde, Uthyrning inkl Redovisat Redovisat
Region uthyrning kr/kvm  Uthyrningsgrad, % garantier, % varde, tkr varde, %
Syd 81577 499 936 95,4 95,5 817 100 33
Mitt 117 465964 893 90,5 91,4 1084100 44
Norr 72 689 690 941 89,7 92,7 560200 23
Totalt 271733153 918 91,7 93,0 2 461 400 100




fortsatter. BNP bedoms 6ka med 6ver 3 procent i r.
Underliggande konjunkturindikatorer pekar mot att ekono-
min kommer att vara fortsatt stark den narmaste tiden.

Aterhimtningen i omvirlden gir trégt och i Europa dim-
pas utvecklingen av Brexit. De inledande reaktionerna pa
resultatet av folkomrostningen blev stora pé de finansiella
marknaderna med stora borsfall, svagare vaxelkurs for det
brittiska pundet och lagre obligationsréntor. Bérskurserna
aterhdmtade sig dock snabbt, men tillvaxten i Storbritannien
bedoms dnda bromsa in till blygsamma 0,8 procent nésta ar.
I Sverige har resultatet av Brexit dock knappt markts av efter
det inledande borsraset.

P4 den positiva sidan har underliggande fundamentala
makrovariabler for fastighetsmarknaden forstarkts. Trots en
relativt kraftigt 6kad inflation i jamforelse med tidigare r
ligger den d4nnu en bit under Riksbankens mal. Vid det
senaste penningpolitiska métet beslutade Riksbanken att
annu en gang senareldgga den planerade tidpunkten f6r den
forsta hojningen av styrrantan. Detta forstarker forvant-
ningar om att den radande lagrantemiljon vantas besta
under manga ar framover.

For den svenska fastighetsmarknaden haller de ldngsik-
tigt positiva fundamentala faktorerna i sig, 1dg inflation och

Renoverade lagenheter
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Tallnds 1:123 i Timra

extremt ldga rantor, vilket gor att stora investerare tvingas
soka mer riskfyllda placeringar s& som aktier och fastighe-
ter. Bade fastighetsbolagen pa borsen och den direkta fastig-
hetssektorn har haft en positiv utveckling under éret. Det
finns mycket likviditet i den svenska fastighetsmarknaden
och det senaste arets volym pa fastighetsmarknaden tange-
rar tidigare rekordnoteringar.

Infor och strax efter Brexitomroéstningen var marknaden
nédgot svalare, framforallt paverkades bankmarknaden.
Manga institut krédvde ldgre belaningsgrader for fastigheter i
lite simre lagen dér investerare i regel anvinder lanefinan-
siering i storre utstrackning. Undersokningar visar att det
fortfarande rader en viss atstramning pa lanefinansiering,
men ldget bedéms nu som ljusare dn under varen och for-
sommaren.

Sammanfattningsvis dr den svenska fastighetsmarknaden
hetare dn pé lange. God inhemsk ekonomi, en inflation pa
vig uppat, rekordlaga rdntor i kombination med en funge-
rande lanemarknad har gett upphov till att prisnivaerna ar
hégre dn nagonsin. Direktavkastningskrav som under varen
bedomdes vara pa vég att plana ut har fortsatt sjunka och for
fastigheter i bade basta lage och i sd kallade B-lagen &r pris-
nivéerna stigande.

Fastighetsvarde
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Hyror och kunder

Amastens intjaning paverkas framst av vakanser, hyresgas-
ternas betalningsformaga och bolagets mojligheter att ta ut
marknadsmaissiga hyror. Vakanser och hyresnivaer paverkas
till stor del av den allmidnna konjunkturutvecklingen men
ocksa av den ekonomiska utvecklingen pé de orter dar bola-
get dger fastigheter. Dartill kan stora enskilda hyresgéster ha
tydlig effekt pd intdkterna ifall de avflyttar eller har betal-
ningsproblem. Storsta hyresgéster i Amasten idag utgors av
Svenska Staten samt kommuner och Landsting. De enda icke
statliga hyresgister som har 6ver en procent av hyresvirdet
ar Willys och Coop, vilket gor exponeringen mot enskilda
hyresgéster mycket liten. De flesta kommersiella hyresgaster
har ocksa traditionella tredrskontrakt som ofta férnyas
l6pande. Amasten stréivar efter att genom god forvaltning
etablera langsiktiga relationer med sina hyresgister for att
tillgodose att deras lokalbehov kan métas inom ramen for
bolagets fastighetsbestand.

Segmentsinformation

Koncernen rapporterar en segmentsredovisning dér seg-
menten ar uppdelade geografiskt i Norr, Mitt och Syd. I den
nuvarande segmentsindelningen utgérs Syd av fastigheterna
i Skane och Blekinge. Mitt representerar innehaven i Fin-
spang, Jarna, Karlskoga, Sala, Skinnskatteberg och Strang-
nis. Norr representerar fastigheterna i Sollefted, Harndsand,
Timré och Falun.

. Jul-sep
Segmentsinformation per marknadsomrade, tkr 2016
Hyresintakter
Region Syd 16 533
Region Mitt 29 360
Region Norr 15085
Totalt 60978
Fastighetskostnader
Region Syd -7 906
Region Mitt 11147
Region Norr -6725
Totalt -25779
Driftsdverskott
Region Syd 8627
Region Mitt 18 213
Region Norr 8360
Totalt 35199

AAAAAAAAARN
AAAAAAARAR
ARAAAAAARR
Jul-sep Jan-sep
2015 2016
13 706 47382
21 414 87 470
6169 41928
41289 176 781
-9513 -23090
-7 166 -38303
-2536 -21930
-19 215 -83323
4193 24293
14 248 49167
3633 19 998

22074 93 458

Region Norr

29 fastigheter
694 lagenheter
77 269 kvm

Region Mitt

114 fastigheter
1103 lagenheter
131 607 kvm

Region Syd

53 fastigheter
1121 lagenheter

87 192 kvm

Jan-sep Jan-Dec
2015 2015
35151 50015
64 966 93614
16 130 25486
116 247 169 115
-21138 -30320
-28628 -39 777
-10787 -19 660
-60553 -89 757
14013 19 695
36338 53837
5343 5826
55 694 79 358
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FORDJUPNING

Blekinge med sitt strategiska lage nara de nya, vaxande marknaderna | Europa, huserar
flera viktiga samhallsfunktioner daribland forsvarets flygflottilj F17 och Blekinge Tekniska
Hogskola. Soder om vag E22 ar befolkningstatheten lika hog som i Holland, som ar Europas
mest tatbefolkade land. Blekinge benamns ofta som Sveriges trédgard med vacker natur och

en unik, orord skargard.

Demografi

Karlskrona, Karlshamn och Ronneby ar de tre storsta
staderna i Blekinge. Befolkningen i dessa tre stdder utgor
drygt 80 procent av regionens totala befolkning. Den
léngsiktiga befolkningstrenden har varit stabil. Oknings-
takten har dock tilltagit under de senaste aren och under
2015 6kade befolkningen i ldnet med 2 096 personer. Vid
utgangen av 2015 var 156 253 invanare mantalsskrivna i
lanet.

Utbildning och arbetsmarknad
Blekinge dr hos allménheten framférallt kdnt for att husera
stora delar av Férsvarsmakten — som 4r en av regionens
storsta arbetsgivare. Bland privata arbetsgivare dominerar
Volvo Personvagnar, och fabriken i Olofstrom.
Tillverkningsindustrin dr den mest betydelsefulla pri-
vata naringsverksamheten i regionen, sammanlagt star den
for cirka 20 procent av totala sysselsdttningen. I likhet med
ovannamnt handlar det inte sdllan om divisioner till inter-
nationella foretag. Férutom Volvo Personvagnar i Olof-
strom finns dven Kockums, Ericsson, ABB Hight Voltage
Cables AB och ABU Garcia AB representerade i regionen.
Blekinge Tekniska Hogskola dr en annan kédnd institu-
tion i regionen med 7 200 studenter samt 440 anstallda.
Campus finns bade i Karlskrona och Karlshamn och den
forsta etableringen skedde 1989.

Befolkning i Blekinge ldn
Befolkning
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Boende

Bostadsbristen i Blekinge 4r pataglig och flertalet kommunala
bostadsbolag vill sdtta spaden i marken f6r nyproduktion av
bostader. Bostadsbristen aterspeglas i de kommunala bostads-
bolagens vakansgrader. I Karlskronahems arsredovisning for
2015 rapporterades en vakansgrad for hela besténdet om 0,8
procent. I Ronnebys kommunala bostadsbolag var motsva-
rande siffra drygt 2 procent. Aven i Olofstrém ér tillgingen pa
hyresratter knapp, ochn dir uppgav kommunen redan i inled-
ningen av 2015 att utbudet inte kunde mota efterfragan. Vid
utgangen av 2015 var vakansgraden i det kommunala bostads-
bolaget 0,3 procent. Gemensamt for hela regionen dr nu att det
rader brist p& hyresratter, framforallt i centrala ldgen och att
efterfrdgan under senaste aren har skjutit i hojden.

Kommunikationer
Blekinge ér en tétbefolkad region med goda kommunikationer
inom ldnet savil som ut till kontinenten. En av ldnets mest
betydande férbindelser 4r E22:an, som gar langs kusten och
binder ihop Blekinges storre stader Karlskrona, Karlshamn
och Ronneby. Aven jarnvigen har liknande kuststrackning
med bra forbindelser till Lund, Malmé och Képenhamn.
Mitt i lanet, 8 kilometer norr om Ronneby, finns regio-
nens flygplats med dagliga avgéngar till bade Stockholm och
Kopenhamn. Férjeforbindelse finns mellan Karlskrona och
den polska hamnstaden Gdynia men ldnets viktigaste indu-
strihamn aterfinns i Karlshamn.

Arbetsmarknader Blekinge lan
Dagbefolkning

Vérd och omsorg, 19%
Ovrigt 20%

Tillverkning och
utvinning, 18%

Byggverksamhet,

6%

Utbildning, 11%
Handel, 8% rening. TR
Civila myndigheter
Féretagstjanster, 9% och férsvaret, 9%

Kalla: SCB
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Olofstrém Karlshamn (Mérrum) Ronneby

Olofstrom har en lang industritradition
som stracker sig tillbaka till 1700-talet
med jarnbruk och tillverkande industri.
Sedan 80-talet ar Volvo Personvagnar den

storsta arbetsgivaren med 2 100 anstallda.

Volvo har under de senaste aren investerat
mangmiljardbelopp i anldggningen. Amas-
tens fastighet i Olofstrom omfattar 208
lagenheter och ar attraktivt belagen med
narhet till badde centrum och Volvo.

Befolkningutveckling i Olofstrom
Index

102,0
101,5
1010
100,5
100,0
99,5
99.0
2011 2012 2013 2014

Centralort Kommun

Mérrum ligger naturskont utefter Mor-
rumsans strander som arligen lockar
tusentals entusiastiska lax- och drings-
sportfiskare. Utover fiske bidrar &n med att
satta pragel pd naringslivet. Sedan 50-talet
ar ABU Garcia AB, tillverkare av sportfis-
keutrustning, verksamma pé orten. Andra
lokala aktorer utgérs framst av fabriker
som IFO Sanitar AB och Sédra Cell Mrrum
(Mérrums Bruk). Amastens fastighet i Mér-
rum ligger centralt belagen och omfattar
128 lagenheter.

Befolkningutveckling i Mrrum
Index

102,0
1015
1010
100,5
100,0
99.5
99,0
2011 2012 2013 2014

Centralort Kommun

i 1 -—‘rq_i dlhl: ﬁ-b_ A

Ronneby &r den dldsta staden i Blekinge
med en gedigen handelshistoria. Ronneby
ligger i mitten av arbetsmarknadsregionen
med 6ver 150 000 invanare. Har aterfinns
Forsvarets flygflottiljs stab i Kallinge,

norr om Ronneby. Idag ar staden expansiv
med god infrastruktur och férbindelser till
narbelagna tillvaxtregioner. Har finns bra
tagforbindelser till Malmo/Kopenhamn och
flyg till Stockholm. Amastens fastighetsbe-
stdnd om 545 ldgenheter &r centralt bels-
get och efterfrédgan pa ldgenheter &r hég.

Befolkningutveckling i Ronneby

Index
102,0

2011 2012 2013 2014

Centralort Kommun




Eget kapital, soliditet och likvida medel

Det egna kapitalet uppgick per den 30 september 2016 till 822
mKkr eller 4,16 per aktie Soliditeten uppgick till 30,4 procent
vid kvartalets utgang. Koncernens likvida medel uppgick vid
samma tidpunkt till 207 mkr.

Réanteb&rande skulder och réntekostnad
Koncernens rantebdrande skulder inklusive siljarreverser
uppgick till 1 761 mkr (979). Laneportfoljen uppgar till 1 417
mkr uppdelat pa lan fran atta olika banker. Resterande skul-
der en sdljarrevers, som erhéllits i samband med forvarven
det senaste aret, samt ett trearigt icke sékerstallt obligations-
lan om totalt 325 mkr dir 150 mkr emitterades i juni samt
175 mkr i september 2016. Obligationslanet forfaller i juni
2019. Obligationslanet I6per med en rorlig rdnta om Stibor
3m + 6,00 procent och har ett totalt rambelopp om 500 mkr.
Av de rintebarande skulderna har 276 mkr en kreditbind-
ningstid pa upp till och med december 2016. Bolaget for
kontinuerligt samtal med de aktuella institutionerna avse-
ende forlangning eller refinansiering av ldnen. Efter kvarta-
lets slut har 121 mkr fran Aareal Bank som forfoll i oktober
2016 refinansierats med Handelsbanken. Vid utgangen av
det tredje andra kvartalet hade Amasten en beldningsgrad

Kreditbindning

o

Ar Belopp, kr
2016 276 070 274
2017 644148 582
2018 257280 928
2019 453822 004
2020 27 288 000
>2020 102 866 625

Summa/Snitt 1761476 413

Derivatinstrument Belopp, Mkr

Ranteswap 18,0

Réantetackningsgrad

%

300

250

200

150

100

50

’ Q3 Q4 Ql Q2 Q3 Q4 Q1 @2 Q3
2014 2015 2016

Rterstdende loptid, datum

pa totala tillgdngar pd 65 procent och pa fastighetsniva pa 72
procent. Réntetdckningsgraden under perioden uppgick
till 211 procent. Den genomsnittliga rdntekostnaden upp-
gick till 2,86 procent.

Rantebindning och kreditbindning

Amasten har idag l14n uppgéende till 1 348 mkr med rante-
bindning kortare dn ett ar. Av dessa lan ar 18 mkr rantesak-
rade med en ranteswap som l6per till maj 2017. Resterande
banklan har en rdntebindning som I6per till 2017 och 2018.
Genomsnittlig rantebindning uppgér till knappt sex ménader.
Kreditbindningstiden uppgar till i genomsnitt cirka 2,8 &r.

Finansidrer

Amasten arbetar idag med de storsta nordiska bankerna.
Bolaget har endast seniorfinansiering frdn banker upp till
maximalt 75 procent beldning. Utéver bankfinansieringen
emitterade Amasten ett obligationsldneprogram i juni med
tre ars 16ptid. Medlen frén obligationen kommer framst att
anvindas till nya forvarv, men till viss del 4ven investe-
ringar i befintliga fastigheter. Rddgivare i obligationsemis-
sionen var ABG Sundal Collier.

Réantebindning

Ranta, % Belopp, kr Ranta, %

2,07 1348101 623 3,28
2,25 373980 688 2,35
2,34 39394 102 2,08
5,26 - -
2,15 - -
2,99 -

3,06 1761476 413 3,06

Ranteniva, % Marknadsvarde, Mkr

2017-05-29 3,74 -0,643

Direktavkastning och rantekostnad

%

8

6

4 \/\—’/
2

0

QT Q2 @3 Q4 Q1 Q2 @3 Q& Q1 Q2 a3

2014 2015 2016
Direktavkastning === Genomsnittlig rantekostnad




HANDELSER OCH OVRIGA UPPLYSNINGAR

HANDELSER OCH OVRIGA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper och finansiella mal ar oférandrade jamfort med foregaende kvartal.

NYCKELHANDELSER UNDER TREDJE KVARTALET
Fér komplett information kring nedan sammanfattade hin-
delser hinvisas till information som finns tillgdnglig pa
Amastens hemsida www.amasten.se

Amasten ingick under kvartalet avtal om forvarv av ett
centralt belaget fastighetsbestdnd i Ronneby. Séljare var
Havsklippan Invest AB. Transaktionen skedde i bolagsform
och baserades pa ett underliggande fastighetsvirde om 186
mkr. Tilltrdde skedde under kvartalet.

Amasten har som ett led i forberedelserna for att fa Bola-
gets aktier noterade pa Nasdaq Stockholms huvudlista bevil-
jats ansokan om att Bolagets aktier skall noteras pa Nasdaq
First North Premier.

Amasten Holding har emitterat ytterligare ett obligationslan
omfattande 175 mkr noterat pa Nasdaq Stockholm. Efter
emissionen uppgar Bolagets utestdende obligationslan till 325
mkr. Obligationslanet 4r icke sékerstallt och 16per fram till
juni 2019 och har en rérlig ranta om Stibor 3m + 6,00 procent.
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Under kvartalet bytte bolaget revisorer fran BDO till Ernst
& Young. Ansvarig revisor fran Ernst & Young ar Mikael
Ikonen.

NYCKELHANDELSER EFTER

TREDJE KVARTALET

Amasten Holding har efter utgangen av kvartalet tecknat
avtal om forvarv samt tilltratt en fastighet i Hirnosand.
Transaktionen skedde i bolagsform och baserades pa ett
underliggande fastighetsvidrde om 12,25 mkr. Nuvarande
uthyrningsgrad uppgar till 85 procent och direktavkast-
ningen bedoms uppgé till 11 procent.

OVRIGA UPPLYSNINGAR

Personal och organisation

Antalet anstdllda uppgick per den 30 september till 36 per-
soner totalt i koncernen varav 15 dr anstédllda i moderbola-
get Amasten Holding AB (publ).
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Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet bestar frimst av att utféra kon-
cerngemensam administration och ledning av verksamheten.
Omsittningen i moderbolaget uppgick under nioméanaderspe-
rioden till 17,5 mkr (10,5) och utgdr i sin helhet fakturering till
koncernbolag.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Aktierna i Amasten Holding AB (publ) dgdes per 30 septem-
ber till cirka 8,4 procent av Melitho AB, Sedan forsta januari
2015 har Amasten inga avtal med bolag inom Melitho kon-
cernen, dé det tidigare forvaltningsavtalet med SEM-System
Fastighets AB upphorde. Amasten har per den 30 september
2016 fordringar pa Melithos dgare Thomas Melin om drygt
0,6 mkr.

JAMFORELSETAL OCH TIDIGARE VERKSAMHET
Jamforelsetal inom parentes avser motsvarande period 2015.
I de fall referenser gors till verksamheten fore forsta juli 2014
ombeds ldsaren notera att bolaget forvarvade tre fastighets-
portfoljer den sista juni 2014 till ett totalt virde om 845 mkr
och under 2015 forvarvades fastigheter for 648 mkr.

ARSSTAMMA 2017

Amastens arsstimma 2017 kommer att héllas den 18 maj
2017 i Stockholm. Aktiedgare som 6nskar f ett drende
behandlat pd arsstimman skall inkomma med en skriftlig
begiran till ir@amasten.se eller till till Amasten Holding AB
(publ), attn: Arsstimma, Box 240 46, 104 50 Stockholm, Sve-
rige. FOr att drendet med sdkerhet skall kunna tas upp i kal-
lelsen till arsstaimman skall begdran ha inkommit senast sju
veckor fore drsstimman. Ytterligare information om hur och
ndr anmélan skall ske kommer att offentliggoras fore ars-
stimman.

VALBEREDNING INFOR AMASTENS

ARSSTAMMA 2017

I enlighet med beslutet vid Amastens drsstimma 2016 har
Amastens styrelseordférande kontaktat de, per sista septem-
ber 2016, tre storsta aktiedgarna, som var for sig skall utse en
ledamot till en valberedning for att forbereda forslag infor
bolagets drsstimma 2017. Eftersom Melitho AB avstatt fran
att utse en ledamot till valberedningen, sa bestar valbered-
ningens ledamoter av Elias Georgiadis utsedd av Sterner
Stenhus Fastigheter AB, Jenny Warme utsedd av D. Carnegie
& Co AB och Johannes Wingborg utsedd av Lansforsak-
ringar Fondf6rvaltning AB. Vid sitt konstituerande moéte
utsag valberedningens ledamoéter Johannes Wingborg till
ordforande.

Information om valberedningens arbete dterfinns pd Amas-
tens webbsida www.amasten.se Aktiedgare som 6nskar
lamna forslag avseende ledamoter till Amastens styrelse kan
inkomma med skriftliga forslag till ir@amasten.se eller till
Amasten Holding AB (publ), attn: Valberedningen, Box 240
46, 104 50 Stockholm, Sverige.

RISKER OCH 0SAKERHETSFAKTORER
Koncernens verksambhet, finansiella stdllning och resultat
kan paverkas av ett antal risker och osakerhetsfaktorer.
Dessa beskrivs mer utforligt i 2015 ars arsredovisning.

REDOVISNINGSPRINCIPER
Amasten foljer i sin koncernredovisning de av Europeiska
Unionen antagna IFRS (International Financial Reporting
Standards) och tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna delars-
rapport ar upprattad enligt IAS 34 Delarsrapportering. Vidare
har tillimpliga bestimmelser i drsredovisningslagen och lagen
om virdepappersmarknaden tillimpats. Moderbolaget har
upprittat sina finansiella rapporter i enlighet med arsredovis-
ningslagen, lagen om vardepappersmarknaden och RFR 2
Redovisning for juridiska personer. For fullstandiga redovis-
ningsprinciper hanvisas till Amastens arsredovisning for 2015
som finns tillginglig pA www.amasten.se
Redovisningsprinciper och virderingsgrund 4r oforand-
rade jaimfort med &rsredovisningen for 2015.

Om First North Premier
First North ar en alternativ marknadsplats som drivs av de
olika borserna som ingér i NASDAQ Stockholm. Den har
inte samma juridiska status som en reglerad marknad. Bolag
pé First North regleras av First North-regler och inte av de
juridiska krav som stalls for handel pa en reglerad marknad.
En placering i ett bolag som handlas pa First North dr mer
riskfylld dn en placering i ett borsnoterat bolag. Innan han-
deln i aktierna kan sitta i gang pa First North méste en
ansokan skickas in till borsen och bli godkand. En Certified
Adviser leder foretaget genom listningsprocessen och siker-
staller ocksa att bolaget I6pande uppfyller First Norths krav.
Utover de krav som finns pa First North tillkommer med
en notering pa First North Premier f6ljande krav fran Nasdaq:
« Bolagets free float ska vara minst 25 procent
» Marknadsvardet ska vara minst 10 miljoner euro
« Bolaget méste tillimpa IFRS f6r redovisning och finan-
siella rapporter
« Bolag pé Premier har atagit sig att folja samma krav pa
offentliggérande som pa huvudmarknaden

Nasdaq rekommenderar dven att bolag péa First North
Premier tillimpar bolagsstyrningskoden.
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OVER TOTALRESULTATET

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec  Rullande 12
Tkr 2016 2015 2016 2015 2015 manader
RYTESINAKEET ! 60978 o A1289 176781 ... 116247 .. 169105 229 649
Fastighetskostnader -25779 -19 215 -83323 -60 553 -89 757 -112 527
Driftsoverskott 35199 22074 93 458 55 694 79 358 117122

Vardeforandringar férvaltningsfastigheter,

TEUSEIBUC 297 T278 LT LOAT ] LOAT 2108
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter,

orealiserade
Ovriga rorelseintakter

Rorelseresultat

Vardeférandringar derivat, orealiserade 210 143 558 338 521 741
Finansnetto -11176 -4 958 -28523 -14514 -22 237 -36 246
Resultatforeskatt .

.Ovrig';.t.t.étatresultat fij.r.berioden T . - - - - - e :
Summa totaltresultat for perioden 50 591 13519 86 023 42 992 66 357 109 388

Totalresultat efter skatt per stamaktie fore
utspadning 0,31 0,09 0,50 0,31 0,44 0,63

Periodens totalresultat tillfaller i sin helhet moderbolagets aktiedgare




OVER FINANSIELL STALLNING

Tkr 30 sep 2016 30 sep 2015 31 dec 2015
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar . . )
Férvaltningsfastigheter 2461400 1653400 1973 200
Ovriga materiella anlédggningstillgdngar 3356 1875 3036
Summa anldggningstillgédngar "2 464756 "1 655 275 ...... 1976 234
Omséttningstillgangar )
Kundfordringar 5175 3929
Ovriga fordringar 9992 14558
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 299 1666
Likvida medel 207 221 33459 34012
Summa omsittningstillgdngar 234 687 61328 54 165
SUMMA TILLGANGAR 2699 443 1716603 2030401
EGET KAPITAL OCH SKULDER ) .
Totalt eget kapital 821552 642 406 743 923
KU

Langfristiga skulder )
Uppskjuten skatteskuld 50904 24392 36315
Langfristiga rantebarande skulder' 1160806 620 667 715214
Derivat 643 1384 1201
Langfristiga icke rantebarande skulder 1326 1679 2152
Summa langfristiga skulder 1213679 648122 754 882
Kortfristiga skulder )
Kortfristiga rantebarande skulder 600 671 358407 459 872
Leverantdrsskulder 12276 15625
Ovriga skulder 9 067 16 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 42198 40 288 40099
Summa kortfristiga skulder 664212 426 075 531596
Summa skulder 1877 891 1074197 1286 478
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2699 443 1716 603 2030 401

" Jamférelsetal har korrigerats i enlighet med IFRS




OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Tkr Jan-sep 2016 Jan-sep 2015 Jan-dec 2015
Ingdende eget kapital LT43923 531347 . 531347
Periodens resultat 86 023 42992 66357
Ovrigt totalresultat - - 0
Summa totalresultat 86 023 42992 66357
Transaktioner med bolagets dgare e
Nyemission 0 0 D
Apportemission 4000 80135 ......62459
- emissionskostnader -394 -68 40
Utdelning -12 000 -12 000 -16 000
Summa transaktioner med bolagets dgare -8 394 68067 146219
Utgéende eget kapital ..B21552 LBA2008 .. T68928




OVER KASSAFLODEN

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec  Rullande 12
Tkr 2016 2015 2016 2015 2015 manader

Den ldpande verksamheten

ardeférandringar forvaltningsfastigheter,

orealiserade | e e 893 8200 . 6935 ..781097 ..79B063 .. 76322
ETBUSNTENtE | e D 278, e D L A S L .
Betald ranta | e A A A998 27843 .1A82 2278 35749
Betald skatt -2867 -903 -12013 -3827 -3718 -11 904
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore

forandring av rérelsekapital 9007 794 22 808 16 111 22156 28 853

Forandringar rorelseskulder 7369 -3091 -4 791 -11233 -12 827 -6 385
Kassaflode fran den lépande verksamheten 13529 3775 15271 3262 15776 27785

Ovriga materie gangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

lla anlaggningstill

Amortering/lésen av &n o 5346 13112 66396 294196

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 325253 312926
Periodenskassaflode V2T 9esh 173209 27140 26587 173762
Likvida medel vid periodens borjan 34012
Likvida medel vid periodens slut 207 221

"Efter ej likvidpaverkande poster.




RESULTATRAKNING

Tkr Jan-sep 2016 Jan-sep 2015 Jan-dec 2015
Nettoomsattning 7512 10500 17566
Administrationskostnader .~301653 -17261 -27 686
Ovriga rorelseintakter - -
Rorelseresultat -13141 6761 -10120
Resultat fran finansiella poster } )
Ranteintakter och liknande resultatposter 15136 o 17953
Rantekostnader och liknande resultatposter -9 840 -17 -7 801
Resultat efter finansiella poster . -7845 -6778 32
Bokslutsdispositioner ) )
Mottagna koncernbidrag - - 1409
Resultat fore skatt ..-7845 -6778 1441
Uppskjuten skatt i =341 - -
Periodens resultat .. -8186 -6 778 1441




BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Tkr 30 sep 2016 30 sep 2015 31 dec 2015
TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgéngar . 466 . -
Finansiella anlaggningstillgéngar 347156 V2 289089
Koncernfordringar 680322 641963

Kortfristiga fordringar . 9611 . 3076

Kassa och bank samt sparrade medel 150 567 592

SUMMA TILLGANGAR 1188122 822847

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital 154582 ..128386
Fritt eget kapital 460224 404966
Rantebarande skulder 343900 41872
Skulder till koncernféretag } 216 585 } 239 95% .
Ovriga skulder 12831 1971
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1188122 822847 924422




AMASTENS AKTIER

Sedan den 8juli 2016 &r bolagets stam- och preferensaktier noterade pd Nasdaq Stockholm
First North Premier. Bolaget stamaktier handlas under kortnamnet AMAST och bolagets
preferensaktier handlas under kortnamnet AMAST PREF.

Agarinformation och dgarstruktur

De storsta aktiedgarna 2016-09-30 Stamaktier Preferensaktier Totalt Kapital i % Roster i %
Sterner Stenhus Fastigheter 25053 528 - 25053 528 16,7 16,8
Melitho 12 500 000 - 12 500 000 8,3 8,4
Lansforsakringar Fondférvaltning 12172 836 - 12172 836 8,1 8,1
D. Carnegie & Co Aktiebolag 10 000 000 - 10 000 000 6,7 6,7
Immobilien Nordic AB 7 692 308 - 7 692 308 5,1 5,1
Mollerholm Féradling och Forvaltning 7226 069 - 7226 069 4,8 4,8
Forsakringsaktiebolaget Avanza Pension 4788 631 143 351 4931982 3,3 3,2
Danske Capital Sverige 3730 000 46 000 3776000 2,5 2,5
Nordnet Pensionsférsakring 3109 756 44097 3153853 2,1 2,1
Genius Invest AB 2383599 - 2383599 1,6 1,6
Summa 88 656 727 233 448 88890 175 59,2 59,3
Ovriga 60802 278 566 552 61368830 40,8 40,7
Total 149 459 005 800 000 150 259 005 100 100
Amasten stamaktie Amasten preferensaktie
SEK 1 000-tal SEK 1 000-tal
45 5000 340 35

320 30
4,0 4000

300 25
35 3000 280 20
3,0 2000 260 1

240 10
2,5 1000 220 5
2,0 0 200 0

Jan Jul Jan Okt Jan Jul Jan Okt
2015 2016 2015 2016

~ Amasten stamaktie Omsatta aktier, 1 000-tal

— Carnegie Real Estate Index

~ Amasten preferensaktie

Omsatta aktier, 1 000-tal
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OCH INTYGANDE

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande
oversikt av koncernens och moderbolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskri-
ver vasentliga risker och sékerhetsfaktorer som koncernen och moderbolaget star infér.
Denna delarsrapport har varit féremal for 6versiktlig granskning av bolagets revisor.

Stockholm den 11 november 2016

Rickard Backlund
Styrelseordforande
Christian Hahne Elisabeth Norman
Styrelseledamot Styrelseledamot
Elias Georgiadis Veronika Sjodin
Styrelseledamot Styrelseledamot
Ulf Nilsson
Styrelseledamot
David Dahlgren

Verkstallande Direktor




GRANSKNINGSRAPPORT

Amasten Holding AB (publ), org.nr. 556580-2526

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i sammandrag (delérsrap-
porten) fér Amasten Holding AB (publ) per 30 september 2016 och den niomanadersperiod som slutade
per detta datum. Det ar styrelsen och verkstallande direktren som har ansvaret for att uppratta och pre-
sentera denna delarsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar &r att uttala en
slutsats om denna delérsrapport grundad pa vér oversiktliga granskning.

Den oversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var oversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements
ISRE 2410 Oversiktlig granskning av finansiell delirsinformation utférd av féretagets valda revisor. En
oversiktlig granskning bestér av att gora forfragningar, i forsta hand till personer som 4r ansvariga for
finansiella fragor och redovisningsfragor, att utfora analytisk granskning och att vidta andra oversiktliga
granskningsatgirder. En 6versiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfatt-
ning jaimfort med den inriktning och omfattning som en revision enligt International Standards on Audi-
ting och god revisionssed i 6vrigt har.

De granskningsatgarder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa
oss en sadan sdkerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstédndigheter som skulle kunna ha blivit iden-
tifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en Gversiktlig granskning har dérfor
inte den sdkerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pé var oversiktliga granskning har det inte kommit fram ndgra omstdndigheter som ger oss
anledning att anse att deldrsrapporten inte, i allt vdsentligt, 4r uppréttad for koncernens del i enlighet med
IAS 34 och drsredovisningslagen samt for moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Stockholm den 11 november 2016
Ernst & Young AB

Mikael Ikonen
Auktoriserad revisor




AKTUELL INTJANINGSFORMAGA

AKTUELL INTJANINGSFORMAGA

Viktig information

Detta dr en bedémning 6ver hur bolagets intjaningsférmaga
och forvaltningsresultat kan komma att utvecklas givet ett
antal kdnda och estimerade parametrar. Avvikelser kan ske.
Intjaningsformagan ar darfér enkom att betrakta som ett
scenario sésom Amasten bedomer att kassaflodena bor
kunna utvecklas for portfoljen som den ser ut idag och inte
for framtida vardehdjande investeringar eller annan fastig-
hetsutveckling men det foreligger ingen garanti for att utfal-
let blir som estimerats.

Om aktuell intjiningsformaga

tabellen presenteras Amastens aktuella intjaningsformaga
avseende forvaltningsresultatet p& tolvménadersbasis pa
befintlig portf6lj. Det 4r viktigt att notera att den aktuella
intjiningsformégan inte skall jamstallas med en prognos for
de kommande 12 manaderna. Intjaningsférmagan ar att
betrakta som en proforma och innehéller till exempel ingen
bedémning av hyres-, vakans-, valuta-, rinte- eller derivatfor-
andringar. Andra resultatpéverkande faktorer som inte beak-
tas i intjaningsformégan ar orealiserade vardef6érandringar

samt kommande fastighetsforvarv och fastighetsforsaljningar.

Intjaningsférmégan baseras pé fastighetsbestandets kon-
trakterade hyresintékter, bedémda fastighetskostnader
under ett normaldr samt kostnader for administration for

att forvalta endast den existerande portféljen. Utgdngspunk-
ten for rantekostnaderna 4r laneportf6ljen per den 30 septem-
ber justerat fér den del av rantan hénfoérlig till obligationen
som emitterades for framtida forvéarv och ej fér den nuva-
rande portfoljen. Kostnaderna for de rantebarande skulderna
har baserats pa koncernens genomsnittliga rdnteniva inklu-
sive effekt av derivatinstrument. Da intjiningsférmégan foku-
serar pa forvaltningsresultatet har skatt ej beaktats.

Intjiningsférmaga per 11 november,

publicerad 11 november 2016 Mkr
Hyresintakter 265
Fastighetskostnader -123
Driftsdverskott 142
Direktavkastning 5.7 %
Administrationskostnader -34
Rérelseresultat (EBITA) 108
Finansnetto —4d,
Forvaltningsresultat 64
- Forvaltningsresultat hanférligt till preferensaktiedgarna 16
- Forvaltningsresultat hanférligt till stamaktiedgarna 48
- Forvaltningsresultat fore skatt per stamaktie, kr 0,32

Stadstradgérden 5 i Sala
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Periodens resultat i forhéllande till genomsnittligt eget kapital
(IB+UB)/2 under perioden.

Periodens resultat efter finansnetto efter aterliggning av finan-
siella kostnader i férhallande till genomsnittliga totala till-
gangar (IB+UB)/2 under perioden.

Réntebdrande skulder vid periodens utgang i forhallande till
totala tillgadngar vid periodens utgéng.

Réntebarande skulder vid periodens utgang med direkt eller
indirekt pant i férhallande till fastigheternas véarde vid perio-
dens utgéng.

Periodens driftnetto justerat for fastigheternas innehavstid under
perioden i forhallande till fastigheternas bokf6rda véirden vid
periodens utgang.

Hyresintédkter minus drift- och underhéllskostnader, tomtrétts-
avgilder, fastighetsskatt och kostnader for fastighetsadminis-

tration.

Eget kapital efter avrakning av preferensaktiekapitalet i férhal-
lande till antalet utestdende stamaktier vid periodens utgang.
Preferenskapitalet motsvarar antalet preferensaktier multiplice-
rat med emissionskurs om 250 kronor per aktie.

Eget kapital per preferensaktie motsvarar preferensaktiernas
emissionskurs om 250 kronor per aktie.

Kontrakterad arshyra vid periodens utgang i férhallande till
hyresvarde vid periodens utgang.

Avser fastighet som innehas med dganderitt eller tomtratt.

Avtal betraffande lanerdntor som bland annat kan inbegripa
faktorerna tid, inflation och/eller maximala rintenivéer.
Traffas normalt for att sikerstilla rantenivaer for ranteba-
rande lan.

Resultat fore skatt med aterldggning av vardeférandringar och
6vriga intdkter och kostnader.

Forvaltningsresultatet reducerat med preferensaktieutdelning
for perioden i forhallande till genomsnittligt antal utestdende
stamaktier.

Kontrakterad arshyra som l6per vid periodens utgdng med till-
lagg f6r beddmd marknadshyra for vakanta lokaler.

International Financial Reporting Standards. Internationella
redovisningsstandarder for koncernredovisningar som borsno-
terade foretag inom EU ska tillimpa fran och med ar 2005.

Resultat fore skatt justerat for poster ej ingdende i kassaflodet
samt minskat med aktuell skatt i relation till genomsnittligt
antal stamaktier. Fran resultatet fore skatt har &ven dragits pre-
ferensaktiernas foretradesratt till utdelning for perioden.

Réntebirande skulder minskade med rantebarande tillgdngar
och likvida medel.

Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter att
hénsyn tagits till preferensaktiernas del av resultatet for perioden.

Forvaltningsresultat efter aterldggning av finansiella kostnader
i relation till finansiella kostnader.

Eget kapital i relation till totala tillgdngar.

Eget kapital i férhallande till totala skulder.

Redovisat eget kapital fér stamaktier enligt balansrdkningen
med aterldggning av reserveringar for rdntederivat, uppskjuten
skatt avseende temporira skillnader pa fastighetsvirden och
uppskjuten skatt avseende reserveringar for rantederivat.

Summan av aktiens kursférandring under perioden och under
perioden erlagd utdelning i procent av aktiekursen vid férega-
ende periods slut.

Summan av direktavkastning och virdeforindring under peri-
oden i procent av fastighetsvirdet vid foregaende érs slut.

Periodens driftnetto i relation till periodens hyresintékter.




4 Amasten ska pa ett etiskt och
miljomedvetet satt forvalta fastig-
heter med vardegrunden att om
hyresgiasten mar bra och trivs i
fastigheten sa blir Amasten ett
kommersiellt framgangsrikt
fastighetsholag.
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DETTA AR

Amasten ar ett fastighetsbolag som framst ager bostadsfastigheter men aven lokaler och
kontor. Bestandet ar koncentrerat till Helsingborg, Finspang och Stréngnas, ett flertal mindre
stader i Skane och Blekinge samt Sundsvallsregionen och Vastra Malardalen. Marknadsvardet
uppgar till cirka 2,5 miljarder kronor med en uttalad ambition att utdka portfoljen ytterligare
under de kommande aren. | dagslaget utgérs portfoljen till 62 procent av bostader.

Bolagets ledord ar bra bematande, kunskap och engagemang.

AFFARSIDE

Amasten forvarvar, forvaltar och forddlar fastigheter i min-
dre och medelstora orter med lite hogre direktavkastning,
goda tillvixtmaojligheter och stabil hyresmarknad. De
prioriterade orterna ligger ocksa pa pendlingsavstand frin
hogskole- och regionstider, dir Amastens orter bildar
kluster runt de storre stiderna.

OVERGRIPANDE MAL

Amasten ska pd ett etiskt och miljomedvetet sitt forvalta
fastigheter med virdegrunden att om hyresgédsten mar bra
och trivs i fastigheten sa blir Amasten ett kommersiellt
framgangsrikt fastighetsbolag. Bolagets ambition 4r att inom
en tredrsperiod dga ett fastighetsbestand med ett marknads-
virde om minst 4 miljarder kronor. En stérre portf6lj med-
for ocksd ett storre och stabilare underliggande kassaflode
som i sig underlattar kreditfinansiering och kapital-
anskaffningar.

Generella malsittningar och ledstjarnor
Balansering av risk genom en blandning av sektorer och
stader.

Virdeskapande forvaltning som forbattrar kassafloden
och hojer virdet pa fastigheterna.
Portfoljsammansattningen ska vara dynamisk och
resultatstyrd.

Generera en stabil arlig avkastning 6ver konjunktur-
cykeln.

Finansiella mal
Avkastningen pa eget kapital ska under en femarsperiod
uppga till 10-12 procent per ar.
Belaningsgraden ska langsiktigt understiga 70 procent.
Réntetdckningsgraden pa bankfinansiering ska langsik-
tigt 6verstiga 150 procent.
Notering pa Nasdags huvudlista under 2017.

STRATEGI

Fastighetsbestdndet kommer att byggas vidare med foresat-
sen att langsiktigt forvalta fastigheterna for att forbattra
hyrespotentialen och effektivisera drifts- och férvaltnings-
kostnader. Ddrmed skapas starka kassafloden och god vér-
detillvaxt over tid.

Geografisk strategi

Amasten ska vixa vidare med fokus pé orter som bildar
kluster runt storre hogskole- och regionstdder inom de exis-
terande regionerna Syd, Mitt och Norr. Det innefattar dels
att fortata fastighetsbestandet i vissa befintliga orter, dels
Overviga forvirv i nya orter inom vara regioner. Strategin
medger ocksa flexibilitet for att ta vara pa bra affarsmojlig-
heter dar de uppstar.

Region Syd (27 procent) utgjordes per sista september av
ett flertal orter i Skane och Blekinge med st6rst bestdnd i
Helsingborg. Region Mitt (58 procent) utgérs av Mélar-
dalsportfoljen samt Finspang och Karlskoga; béda sist-
namnda dr orter i ndra anslutning till Norrk6éping och Lin-
képing respektive Karlstad och Orebro. Region Norr (15
procent) dr den minsta regionen och utgérs idag av bestan-
den i Harnosand, Timr4, Falun och Sollefted dar Sundsvall
ar den regionala motorn.

Sektorstrategi

Amastens huvudfokus dr att forvarva, forvalta och foradla
fastigheter sé att portféljen till ungefar tva tredjedelar utgors
av bostdder och den 6vriga tredjedelen av kommersiella fast-
igheter.




Amasten Holding AB (publ) FNCA Sweden AB

Nybrogatan 12 Humlegardsgatan 5
Box 240 46 Box 5807

104 50 Stockholm 102 48 Stockholm

Tel: +46 20 210 575 Tel: +46 8 528 00 399
Hemsida: www.amasten.se Hemsida: www.fnca.se
E-mail: info@amasten.se E-mail: info@fnca.se

Org.nr 556580-2526

Ernst & Young Aktiebolag Euroclear Sweden AB
Box 7850 Box 7822

103 991 Stockholm Regeringsgatan 65

Tel: +46 8 520 590 00 103 97 Stockholm
Hemsida: www.ey.com Tel: +46 8 402 90 00

Arsredovisningen f6r 2016 kommer finnas tillganglig
pd Amastens hemsida under vecka 15

2017-02-16 Bokslutskommuniké 2016

2017-05-12 Delarsrapport januari - mars

2017-05-18 Arsstimma

2017-08-18 Delarsrapport april - juni

2017-11-10 Delarsrapport juli — september

2018-02-16 Bokslutskommuniké 2017

Aktieinformation

Kortnamn AMAST

ISIN-kod SE0000672115

Kortnamn AMAST PREF

ISIN SE0005933322

FOR MER INFORMATION

David Dahlgren Martin Sersé
VD CFO
david.dahlgren@amasten.se martin.serse@amasten.se
070-287 64 02 073-349 66 17

Denna information dr sadan information som Amasten Holding AB &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmiss-
bruksférordning och lagen om virdepappersmarknaden. Informationen lamnades, genom ovanstdende kontaktpersoners
forsorg, for offentliggérande den 11 november 2016 kl. 07.00 CET.
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