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Heldret januari - december 2015

e Hyresintakterna ckade till 169,1 mkr (88,4).

e Driftsoverskottet ckade till 79,4 mkr (38,9).

e Forvaltningsresultatet 6kade till 25,9 mkr (2,6).
e Periodens resultat 6kade till 66,4 mkr (38,9).

Visentliga hindelser efter periodens utgang
e Avtal har tecknats angdende forsaljning av tva

fastigheter i Skarblacka till ett véarde om 11,5 mkr.

e Avtal har tecknats angdende forsaljning av tre
fastigheter i Landskrona till ett varde om 9,4 mkr.

Perioden i korthet, mkr

Kvartalet oktober - december 2015

e Hyresintakterna ckade till 52,9 mkr (35,7).

e Driftsoverskottet 6kade till 23,7 mkr (12,8).

e Forvaltningsresultatet 6kade till 5,9 mkr (-1,2).
e Periodens resultat uppgick till 23,4 mkr (10,0].

Vasentliga handelser under fjarde kvartalet

e Tidigare meddelat forvarv av fastighetsbestanden
i Sala, Strangnas och Jarna tilltraddes.

e Avtal om forvarv av bostadsbestand i Harnésand
till ett fastighetsvarde om 140 mkr slots.

Okt-dec 2015 Okt-dec 2014 Jan-dec 2015 Jan-dec 2014

Hyresintakter 53 36 169 88
Driftsoverskott 24 13 79 39
Resultat fore skatt 33 15 86 49
Forvaltningsresultat 6 -1 26 3
Vardeférandringar fastigheter 27 16 58 47
Periodens resultat 23 10 66 39
Resultat per stamaktie kr 0,13 0,06 0,44 0,53




VD HAR ORDET

Vi star vil rustade for att na
malet att bli dubbelt sa stora de

kommande aren. Vi forbereder oss
nu for att ansoka om notering pa
Nasdaq, Stockholms huvudlista.

Under 2015 vaxte Amastens portfélj med 54 procent och naddde det forsta etappmalet om ett
portfoljvarde om 2 miljarder kronor. Intakterna har 6kat kvartal for kvartal. En stark organisa-
tion har byggts upp for att pad basta séatt forvalta, forédla och bygga portféljen ytterligare. Vi star
darfor val rustade for att na malet att bli dubbelt sa stora de kommande aren. Vi forbereder
oss nu for att ansoka om notering pa Nasdaq Stockholms huvudlista om nagot ar.

Ett storre, starkare och lonsammare Amasten

I bokslutskommunikén for ett dr sedan skrev jag att Amas-
ten under 2014 stopts om till ett i grunden nytt bolag. Vi
hade bérjat bygga upp ett storre fastighetsbestdnd med till-
horande organisation och med tydlig inriktning pa bostader
iett antal utvalda regioner. Nér vi nu summerar 2015 kan vi
gladjas dt att utvecklingen av Amasten har fortsatt enligt
tidigare plan. Portfoljvardet har vuxit med 54 procent
genom forvarv och virdedkningar under &ret. Jamfort med
heldret 2014 6kade totalresultatet f6r 2015 med 80 procent
och forvaltningsresultatet 6kade 886 procent, det vill siga
var ndstan 9 ganger hogre dn 2014.

Vi har ocksé hojt nivan och kvaliteten pé alla omrédden
inom bolaget. Det giller sdvil i férvaltningen med forbitt-
ring av driftskostnader, héjd renoveringstakt och vardeska-
pande genom till exempel forbattrade utemiljéer och
atgarder som skapar forbattrad trivsel for vdra hyresgister.

Kvaliteten har dven hojts i det administrativa arbetet
genom forbattrat stéd i nya IT- och fastighetssystem for
snabbare uppfoljning och for att kunna klara av att hantera
fortsatt kraftig tillvixt. Dessutom har vi ocksa lagt en hel del
tid och resurser pa att stairka kommunikationen med hyres-
gaster, kreditgivare och aktiedgare genom ny hemsida och
mer utforliga finansiella rapporter for att behélla vart fortro-
ende genom 6kad transparens..

Vi har valt att satsa pé att bredda organisationen innan vi
gjort planerade forvarv vilket skapat forutsattningar for att
kunna expandera med stark kontroll och 6kad lénsamhet.
Omstéllningen fran ett litet bolag till ett stort har i det korta
perspektivet dock medfort att kostnaderna f6r central admi-
nistration har varit hogre an berdknat. Férdelen ar att vi har
kapacitet att fortsatta vixa. Vi kommer dock att under véren
2016 fortsdtta att trimma den administrativa kostnadsbasen.

Fortsatt goda marknadsutsikter

Vihar ett bra inflode av potentiella férvirv och kreditférut-
sittningarna dr goda. Utéver att rdntebilden ar formanlig
och ranteuppgangarna skjuts framat i tid sa har vi under
2015 stdrkt relationerna med samtliga kreditgivare genom
att kvartal for kvartal forbattra bolaget.

Nar det galler vakanser ser vi en stor efterfragan pa alla vara
orter som alla har underskott pa bostéder. En stark svensk eko-
nomi och en strukturell brist pa bostader fortsatter att driva
efterfragan pa boende i de orter dar vi ar verksamma. Det &r
dessutom fortsatta fundamentala drivkrafter som jag ser kom-
mer att paverka oss positivt d&ven under 2016.

Mot geografisk renodling, virdeskapande och
Nasdaqs huvudlista

Under 2016 kommer vi att 6ka den geografiska renodlingen
genom att silja av en del fastigheter som avviker geografiskt, ar
for sma eller inte moter vara krav pa lonsamhet. Vi kommer
ocks att intensifiera arbetet med virdehdjande renoveringar
och okad uthyrning av kvarvarande vakanser. Tillvaxtmalet
om en fordubblad portf6lj inom tre &r ligger kvar.

Nar det galler formell borsnotering har vi siktet pa en flytt
fran First North till Nasdaq Stockholms reglerade huvud-
lista om négot ar. Det utgor en viktig del i byggandet av ett
annu storre, starkare och Ionsammare Amasten, vilket i
slutdinden gynnar savil aktiedgare som hyresgaster.

Stockholm i februari 2016

David Dahlgren
Verkstéllande direkt6r
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Hyresintakter

Hyresintdkterna under fjarde kvartalet 6kade till 52,9 mkr
(35,7). Det dr en 6kning med 11,6 mkr sedan tredje kvartalet.
Okningen bestar av hyresintikter i de férvirvade fastig-
hetsbestand som tillkommit under kvartalet. Bestandet i
Ronneby tilltrdddes 1 juli och Timré och Falun tilltrdddes

1 september och Malardalsportfoljen tilltraddes 1 oktober.
Under kvartalet har en 6versyn av bolagets policy avseende
kundfordringar genomforts dédr reservering har gjorts for
alla fordringar 4ldre 4n 90 dagar. Detta minskar hyresintak-
terna med 1,6 mkr under kvartalet. Arbetet med renovering
och nyuthyrning har fortgétt. Fore arsskiftet tecknades ett
storre avtal med Ronneby kommun som trader ikraft under
forsta kvartalet 2016. Ett stort antal lagenheter har dven
renoverats och hyrts ut till hogre hyror, sdrskilt i Olofstrom
dér stora satsningar har gjorts pa att renovera lagenheter och
attlyfta omradet. Sammantaget har Amasten renoverat 40
lagenheter under kvartalet, under aret uppgar motsvarande
till 114. Snitthyran i hela Bolagets bestand ligger pa cirka 779
kr/kvm. Den ekonomiska uthyrningsgraden ligger per 31
december pé 96 procent.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till 29,2 mkr (22,9). Jamfort
med tredje kvartalet 6kade kostnaderna med endast 6,3 mkr
trots de ovanstdende okningarna av fastighetsbestandet.
Det tar ungefar 2-3 kvartal innan férvarvade fastigheter

ir intrimmade i forvaltningen och bedéms na langsiktiga
kostnadsnivaer. Fastighetskostnaderna per kvadratmeter
uppgick till 469 kr, vilket 4r 5 procent mindre 4n motsva-
rande period ifjol. Fjarde kvartalet dr sésongsmassigt det
nést dyraste kvartalet vad galler uppvarmning och drift.
Stora insatser har gjorts for att minska driftskostnaderna
avseende bade forbrukning (se separat avsnitt pa sid 8), men
aven fastighetsskotsel har effektiviserats.

Driftsoverskott och Forvaltningsresultat
Férvaltningsresultatet okade till 5,9 mkr under fjarde kvar-
talet (-1,2), och driftséverskottet uppgick till 23,7 mkr (12,8)
vilket ger en &verskottsgrad om 45 procent. Totalt forvalt-
ningsresultat for perioden januari till december 6kade till
25,9 mkr (2,6). Resultatdkningen beror pa ¢kade hyresin-
takter i forvarvade bestand, vardehdjande investeringar samt
nyuthyrning.

Kostnader fér central administration och 6vriga externa
kostnader uppgick till 9,8 mkr (7,3), framst pa grund av
utokad fastighetsportf6lj och den organisation som rekryte-
rats for att forvalta den stérre portféljen och de planerade

forvarven. I fjarde kvartalet har aven kostnader for framtida
revision, bolagsstimma samt arsredovisning tagits till ett
hogre belopp 4n tidigare kvartal, samt en engéngskostnad i
form av moms for moderbolaget f6r utkade management
fee till dotterbolagen. Denna momskostnad kommer i fram-
tiden spridas mer jimt 6ver kvartalen (den isolerade effekten
i fjarde kvartalet uppgar till ungefar 2,8 mkr).

Okt-dec Jul-sep Apr-jun Jan-mar Okt-dec
2015 2015 2015 2015 2014

Forvattmng;re;yttat 10 41 3.7 04 53

Finansnetto och virdeforandringar derivat
Finansnettot uppgick till -7,7 mkr under fjarde kvartalet
(-6,6). For helaret uppgick rdntekostnaderna till 22,8 mkr
(19,5). Sjunkande marknadsrantor och forbattrade margina-
ler har lett till minskade rantekostnader trots att den genom-
snittliga skulden 6kat med 250 mkr relaterat till forvarvade
fastighetsportfoljer. Vardefordandring pa rdntederivat upp-
gick till +0,180 mkr (-0,004). Snittrdntan pa laneportfoljen
pé arsbasis uppgick under perioden till 2,3 procent (3,5).
Under perioden har Amasten Skinnskatteberg refinansierats
efter tilltradet av Malardalsportfoljen.

Vardeforandringar forvaltningsfastigheter
Fastigheternas redovisade marknadsvérde uppgick till 1 973
mkr (1 286). Okning beror till stdrsta delen pa de nyférvir-
vade fastighetsbestanden. Vardeuppgéngen for kvartalet
uppgick till 27,0 mkr (16,5) eller 1,4 procent. Orealiserade
vardeforandringar paverkas av forbéattrad marknad gene-
rellt samt nyuthyrning, minskade rabatter och avtalade
hyreshéjningar. Se vidare i avsnittet Fastighetsbestandet for
en genomgang av virderingarna.

Periodens resultat

Periodens resultat okade jamfort med tredje kvartalet och
uppgick till 23,4 mkr (10,0) for kvartalet och 66,4 mkr
(38,9) for aret.

Periodens kassaflode

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten fore fordndring
av rorelsekapital uppgick till 6,0 mkr. Totalt uppgick perio-
dens kassaflode till 0,6 mkr och beror framst pa genomférda
férvirv, preferensaktieutdelning, amortering av lan samt
minskning av bolagets rorelseskulder. Likvida medel upp-
gick vid periodens slut till 34,0 mkr (60,6).




Aktierelaterade, kr per aktie

Okt-dec 2015

Okt-dec 2014

Jan-dec 2015

Jan-dec 2014

Genomsnittligt antal stamaktier 148 316 148 98 843 303 113 246 457 58 009 936
Eg’fvaltmng"sresultat“ftire ska}t per staﬂmakt\'e ........... 0,01 -0,05 0,09 —0,0?
Periodens Resultat per stamaktie 0,13 0,06 0,44 0,53
Antal stamaktier per periodensstut 148 316 148 98 843 303 148 316 148 98 843 303
Eget kapital, kr/aktie . . 3,67 3,35 3,67 3,35
Substansvarde, kr/a'ktie [EPRHA NAV) . 3,92 3,51 3,92 3,51
Bérskurs per bokslutsdagen 2,99 2,50 2,99 2,50
Fastighetsrelaterade

Antal kvadratmeter 251 435 186 036 251 435 186 036
.Ij.yfesvérde“hetér, kr/kvm 920 827 920 827
Hyresintakter helér,ukr/kvm ) ) . 879 809 879 809
Ekonomisk uthyrningsgrad, per periodens slut % 96 98 96 98
.:O:.\‘/grskottsg‘rad, %o 45 36 47 bb
Bgdovisat v;a‘rde, kr/kvm 7 848 6910 7 848 b 91Q
Antal fastigheter 174 65 174 65
Uthyrningsbaryta 251 435 186 036 251435 186 036
.I.I‘)jf;ektavkas“tning, %H } ) 4.8 4,0 52 4,?
Férvaltningsresultat fore skatt, kr/kvm 24 -7 103 14
Finansiella

Se finansiella nyckeltal i intjaningsprognos for

beddémning efter genomfdrda férvarv

Réntetéckningsgrad, % 175 82 214 13
Soliditet, % . 37 39 37 39
Skuldsattningsgrad, ggr 1,72 1,57 1,72 1,57
Beléningsgrad, % } 58 55 58 95
Beléningsgrad, fastigheter, % 60 59 60 59




Portfoljens varde uppgick till 1,973 mdr kr vid utgangen av det fjarde kvartalet. Detta ar en
okning med 320 mkr jamfort med utgédngen av tredje kvartalet. Okningen beror frémst pé de
forvarvade bestadnden i Sala, Stréangnas, Jarna och Skinnskatteberg (Malardalsportfoljen)

samt pa vardedkning i den befintliga portfoljen.

Andel bostader och
kommersiella lokaler

Andel fastigheter
redovisat virde per region

Region Syd 30 %
Region Mitt 53 %
Region Norr 17 %

Amasten forvirvar, forvaltar och forddlar huvudsakligen
hyresbostadsfastigheter men dven kommersiella lokaler i
mindre och medelstora orter med goda tillvixtmojligheter
och stabil hyresmarknad. Amasten ska forvirva fastigheter
med avsikt att dga och foérvalta dem langsiktigt. Bolagets led-
ord ér bra bemétande, kunskap och engagemang.

Bestandet bestédr av 174 fastigheter med en total uthyrbar
area om 251 000 kvm och ar uppdelat pa regionerna Syd,
Mitt och Norr, dar storsta andelen av bestadndet aterfinns i
region Mitt.

Under kvartalet har investeringar skett till ett varde av
296,6 mkr. Investeringar i befintliga fastigheter uppgar till
5,6 mkr och 291 mkr avser forvirv av nya fastigheter. Det
aktuella marknadsvirdet uppgar till 1,97 mdr kr med ett
tydligt fokus pa att utoka portfdljen under de kommande
aren. Vid balansdagen utgjordes portfdljen till cirka 60 pro-
cent av bostdder, fordelat pé 2 184 lagenheter. I samband
med forvédrven i juni 2014 lamnade séljarna tredriga hyres-
garantier pa de ytor som vid foérvérvstillfallet var vakanta.

Bostader 60,2 %
Kommersiella lokaler 39,8 %

Redovisat varde
per region

Region Syd 600,4 mkr
Region Mitt 1 046,5 mkr
Region Norr 326,2 mkr

Dérfor redovisas i tabellen nedan uthyrningsgraden med
och utan garantier.

Amasten gor fullstindiga externa vdrderingar av fastighets-
portfoljen en gdng per ar normalt vid arsskiftet. Vid halvérs-
bokslutet gors desktop-virderingar av samtliga fastigheter
av externa virderare. Vardebeddmningen vid kvartalsbok-
sluten gors internt dir de ingdende parametrarna stims av
med externa virderare. Vdrderingarna vid kvartalsskiftena
féranleder ddrfor oftast endast mindre fordndringar som
mestadels beror pé tydligt forandrade férutsattningar avse-
ende avkastningskrav och kassafloden for fastigheterna.
Nuvarande védrderingar har gjorts av Nordier Property
Advisors, forutom Hiarndsand som varderats av NAI Svefa.

Under fjarde kvartalet har arbetet med att renovera och
hyra ut lagenheter fortsatt. Framfor allt i Olofstrom sker stora
investeringar for att lyfta bostadsomradet. Avkastningskraven
har generellt fortsatt sjunka under kvartalet. Som helhet har
dérfor vardena 6kat med cirka 1,4 procent.

Antal Uthyrbar yta, Antal Andel Kommersiella

Region fastigheter kvm lagenheter bostader, % lokaler, %
Syd 44 66 556 1073 78,3 217
Mitt 116 134015 1121 55,2 44,8
Norr 14 50 853 298 31,3 68,7
Totalt 174 251424 2492 60,2 39,8
Hyresvarde, Hyresvarde, Uthyrnings- Uthyrning inkl  Redovisat varde, Redovisat

Region tkr kr/kvm grad, % garantier, % mkr varde, %
Syd 66 755 751 1003 94 94 600 400 31
Mitt 120 840 865 898 91 97 1046 500 52
Norr 44287 591 871 88 94 326 300 17
Totalt 231884 207 920 91 96 1973 200 100




Bolaget ser ett 6kande intresse fran ett flertal aktorer pa orter
och jamforbara orter dir Bolaget dr aktivt. Se marknadsana-
lysen nedan fran Nordier Property Advisor.

Sedan finanskrisen 2008-2009, har inflationen och den eko-
nomiska tillvaxten varit 1ag inom OECD. Sverige har ocksa
haft historiskt lag inflationstakt &ven om den ekonomiska
tillviaxten i landet utvecklats béttre 4n andra lander. For att
hjilpa de inhemska ekonomierna och motverka hotet om
deflation, har centralbankerna fort en expansiv penningpo-
litik vilket har gett upphov till att rdntan pa sikra tillgangar,
som statsobligationer, har sjunkit kraftigt. Svenska och
utldndska stater och finansiella institutioner har i vanliga
fall en mycket stor del av sina placeringar i statsobligationer,
men pa grund av den laga avkastningen har de varit tvungna
att investera i andra tillgangar. Dessa tillgdngar utgors till
stor del av direktinvesteringar i fastigheter eller i aktier.

Kapitalet som ska ut fran obligationsmarknaden paverkar
fastighetsmarknaden pa flera sitt. Dels genom okad efterfra-
gan pa direktmarknaden men dven for att detta kapital driver
de noterade fastighetsbolagen. Allt fler fastighetsbolag har tagit
sig till borsen samtidigt som de redan noterade bolagen har
héllit sig relativt stabila under det senaste arets borsnedgang.

De laga rantorna paverkar givetvis dven 6vriga fastighets-
bolag, fastighetsutvecklare och privatpersoner som med
extremt ldga ldnerédntor far allt battre avkastning pa det egna
kapitalet nér de investerar i fastigheter. Det extremt laga
ranteklimatet har dven medfort att privatbostadspriserna
stigit till rekordhoga nivaer.

Utover detta har dven det utldndska kapitalet borjat upp-
visa en allt storre efterfragan for den svenska fastighets-
marknaden. Kronans férsvagning under 2015 gjorde
direktinvesteringar i Sverige relativt mer attraktivt for
utldndska investerare, vilket ocksa bidrog till 6kad efterfra-
gan pa fastighetsmarknaden.

Sammantaget gor detta att efterfrdgan pa fastighetsmark-
naden dr rekordhog. Under 2015 uppgick den totala transak-
tionsvolymen pa den svenska fastighetsmarknaden till cirka
145 miljarder kronor, trots en ganska trog start pa aret.
Omsittningen blev lagre dn aret innan (153 miljarder) men
detta berodde framst pa att det rédde utbudsbrist i bérjan av
aret. I borjan av 2015 var det fa aktiva sdljare pé fastighets-
marknaden, vilket sannolikt berodde pa bristen pa alterna-
tivplaceringar. I takt med att prisnivderna borjade stiga
okade dock d4ven omsattningen.

Prisnivaerna for fastigheter steg kraftigt under &r 2015.
Direktavkastningsnivaer for i stort sett alla tillgdngsslag och
delmarknader har sjunkit. Pa mindre orter ute i landet ar
bostader det tillgangsslag som ar mest eftertraktat och har
lagst relativ direktavkastning.

Under 2015 var Stockholm som vanligt den delmarknad dér
flest transaktioner genomfordes, sammantaget skedde 36
procent av omséttningen i regionen. Skéne och Géteborgsre-
gionen stod for cirka 10 procent vardera. Bostdder stod for
28 procent av den totala omséttningen och var den fastig-
hetstyp som omsattes mest. Kontor stod for nést storst andel
med 21 procent. Handelsfastigheter hade en andel pa 18 pro-
cent och industri/logistik strax under 10 procent.

Som konstaterats beror branschens utveckling i hog grad
pé rénteldget. Nordiers makroanalys tyder pa att rdntorna
kommer fortsétta att vara laga under den narmsta tiden var-
for det ar troligt att den hoga efterfragan pé fastighetsmark-
naden kommer halla i sig under &tminstone hela 2016. Det
som skulle kunna péverka fastighetsmarknaden negativt
skulle vara en ekonomisk chock kopplad till handelser i lan-
det eller omvirlden vilket skulle leda till brist pa kapital for
att finansiera fastighetsforvarv.

Amastens intjaning paverkas framst av vakanser, hyresgis-
ternas betalningsférmaga och bolagets mojligheter att ta ut
marknadsmaissiga hyror. Vakanser och hyresnivaer paverkas
till stor del av den allmdnna konjunkturutvecklingen men
ocksa av den ekonomiska utvecklingen pé de orter dar bola-
get dger fastigheter. Dértill kan stora enskilda hyresgaster ha
tydlig effekt p4 intédkterna ifall de avflyttar eller har betal-
ningsproblem. Storsta hyresgéster i Amasten idag utgérs av
Svenska Staten samt kommuner och Landsting. Det finns
ingen icke statlig hyresgdst som utgoér mer én 1 procent av
hyresvardet, vilket gor exponeringen mot enskilda hyresgas-
ter mycket liten. De flesta kommersiella hyresgéster har
ocksd traditionella tredrskontrakt som ofta férnyas 16pande.

Amasten stravar efter att genom god forvaltning etablera
langsiktiga relationer med sina hyresgister for att tillgodose
att deras lokalbehov kan métas inom ramen for bolagets
fastighetsbestand.

Koncernen rapporterar en segmentsredovisning dir segmen-
ten dr uppdelade geografiskt i Norr, Mitt och Soder. I den
nuvarande segmentsindelningen utgors Syd av fastigheterna i
bland annat Helsingborg och Olofstrom. Mitt representerar
innehaven i Finspang, Jarna, Karlskoga, Sala, Skinnskatteberg
och Strangnés. Norr representerar fastigheterna i Solleftea,
Harnosand, Timra och Falun.




BESTANDETS

ORANDRING

Segmentsinformation per marknadsomréde, tkr

Hyresintakter

Okt-dec 2015

Okt-dec 2014

Jan-dec 2015

Jan-dec 2014

Region Syd 23 649 10 794 58 800 34697
Region Mitt 19 863 21304 84 829 42 405
Region Norr 9356 3570 25 486 11269
Totalt 52868 35 668 169 115 88 371
Fastighetskostnader

Region Syd -14 969 -8 281 -36 120 -20 996
Region Mitt -5359 -11208 -33974 -19.393
Region Norr -8876 -3426 -19 663 -9130
Totalt -29 204 -22915 -89 757 -49519
Driftsoverskott

Region Syd 8 667 2513 22 680 13071
Region Mitt 14517 10096 50 855 23012
Region Norr 480 144 5823 2139
Totalt 23 664 12753 79 358 38 852
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NYA FASTIGHETSBESTAND

MILJOFRAMJANDE BESPARINGSATGARDER

Amasten arbetar kontinuerligt med ett antal tgarder for att minska bolagets negativa effekter
pa miljon, samt for att optimera bolagets drift. Med dagens l&ga rantor ar uppvarmning den
enskilt storsta kostnadsposten for Amasten, darfor ar det for narvarande extra viktigt att se
over mojliga tillvagagangssatt for att sénka dessa.

Energianvandning

I snitt har energianvindningen pé de fastigheter Amasten
forvarvat minskat med drygt 10 procent sedan insatserna
paborjades i fastigheterna. De insatser som har genomforts
under de senaste dren 4r noggrann injustering av virme och
kylsystem, byte av ineffektiva virmesystem, inforande av
system for prognosjusterad styrning av virmesystem, isole-
ring av tak och byte av fénster.

Utover de insatser som gjorts for att minska energian-
viandningen har Amasten centraliserat upphandlingen av
varme, el och vatten och har genom detta pa sikt kunna
sanka priset pa forbrukning med néstan lika stort belopp
som energianvindningen minskat.

Region Energibesparing i MWh Energibesparing i %
Syd 974 -12
Mitt -984 -10
Norr -307 -8
Totalt -2265 -10

Energibesparingen har ett proportionellt ssamband mellan
hur lange Amasten har haft respektive bestand i 4go. Region
Syd, dér lejonparten av fastigheterna har funnits langst i
bestdndet har ocksa den storsta energibesparingen. I region
Mitt hade Balder, som tidigare dgde bestdndet, redan pdbor-
jat energibesparande aktiviteter innan Amasten férvarvade
fastighetsportféljen. I region Norr, som haller majoritet av

den senaste forvarvade delen portfoljen, ser vi dn s linge
den lagsta energibesparingen sedan respektive tilltraden.
Det finns ocksa ett generellt samband mellan hur hég ande-
len bostader ar och hur mycket vi kan sinka energikostna-
derna. Ju hogre andel bostader, desto storre potential, da
kommersiella hyresgaster bar storre del av sina energikost-
nader jamfort med bostadshyresgister.

Sophantering

Sophantering 4r en stor kostnadspost fér mdnga bostadsbo-
lag och kostnaden for sophantering kan minskas genom
bland annat noggrannare kéllsortering bland hyresgésterna.
For att uppnd kostnadsbesparingar krévs forutom faciliteter
for sopsortering dven omfattande informationsinsatser och
utbildning av hyresgéster.

I Olofstrom dér bolaget hade stora kostnader for sophan-
tering nar Amasten tilltradde fastigheterna, har nya miljo-
hus byggts och en utbildningskampanj for hyresgésterna
inletts. Amasten uppskattar att besparingarna pa sophante-
ringskostnaderna kommer att bli mer 4n 50 procent pa ars-
basis, vilket i absoluta tal ar 300-400 tkr.

Okad satsning pa besparingsatgarder

I takt med att Amasten forvarvar och tilltrdder nya fastighe-
ter okar kravet pa kunna genomfora effektiviseringar som
ovan beskrivet, darfor rekryterade bolaget i borjar av febru-
ari Christopher Kéhler till en nyinréttad roll som projekt-
och teknikchef.

Olofstrom
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Det egna kapitalet uppgick per den 31 december 2015 till
743,9 mkr eller 3,67 per aktie. I ssmband med de férvirv som
genomfordes under tredje och fjarde kvartalet emitterades
totalt 49,5 mkr nya aktier genom apportemissioner som del-
likvid vid forvérven. Aktierna emitterades enligt det bemyn-
digande styrelsen erholl vid Bolagets extrastimma den 23 juni
2015. Soliditeten uppgick till 37 procent. Koncernens likvida
medel uppgick vid samma tidpunkt till 34,0 mkr.

Koncernens rantebarande skulder inklusive sdljarreverser
uppgick till 1 175,1 mkr. Laneportfoljen bestar 1 061 mkr
uppdelat pa 38 lan fran dtta olika banker. Resterande skulder
ar sdljarreverser som erhallits i samband med forvérven det
senaste dret.

Under kvartalet har ett1an pa 18 mkr refinansierats i
Region Mitt, ddr Handelsbanken 4r ny langivare.

Av de rantebdrande skulderna har 353 mkr en kreditbind-
ningstid p& under ett ar. Den storsta delen av dessa skulder
ar 1an som loper tillsvidare och férlangs normalt sett vid
slutdatum. Bolaget for kontinuerligt samtal med de aktuella
institutionerna avseende forldngning eller refinansiering av

Vid utgangen av det fjarde kvartalet hade Amasten en beld-
ningsgrad pa totala tillgdngar pa 58 procent och pa fastig-
hetsniva pa 60 procent. Rantetdckningsgraden under
kvartalet uppgick till 175 procent och under aret uppgick
den till 214 procent. Den genomsnittliga rantekostnaden
uppgick till 2,3 procent. Under vinterhalvaret ar rantetack-
ningsgraden ldgre pa grund av hogre driftskostnader.
Genomsnittlig kreditbindningstid uppgar till 2,3 ar.

Amasten har idag 1an med rorlig ranta uppgéende till 671
mkr. Av dessa lan ar 18 mkr rdntesdkrade med en rdnteswap
som loper till maj 2017. Resterande lan har en réntebindning
som loper till 2016 och 2017.

Genomsnittlig rantebindning uppgar till cirka ett &r.

Amasten arbetar idag med de storsta nordiska bankerna.
Bolaget har endast seniorfinansiering upp till maximalt 75
procent belaning. Inga obligationer anvands idag, men kan
komma att anvdndas i framtiden om bolaget finner detta
gynnsamt.

lanen.
Kreditbindning Réantebindning

Ar Belopp, kr Ranta, % Belopp, kr Ranta, %
2016 353031532 1,95 733 347 452 2,07
2017 485 452 224 2,34 327 379 050 2,59
2018 116 824 996 1,86 - -
2019 - - - -
Senare an 2019 105 417 750 3,06 - 0,00
Summa/Snitt 1060 726 502 2,23 1060 726 502 2,23

Belopp, Mkr Aterstdende loptid, datum Rénteniva, % Marknadsvérde, Mkr
Rénteswap 18 2017-05-29 3,74 1201




Denna bokslutskommuniké har ej varit foremal for granskning av bolagets revisorer.

For komplett information kring nedan sammanfattade
héndelser hinvisas till information som finns tillginglig pa
Amastens hemsida www.amasten.se

Forvirv av fastighetsbestand i Hirnésand

Den 22 december tecknades ett avtal om forvirv av fastig-
heter i Hirnosand med ett underliggande fastighetsvirde om
140 mkr. Fastigheterna forvirvas genom ett bolagsforvérv.
Fastighetsbestdndet omfattar cirka 19 500 kvadratmeter och
utgdrs av sju fastigheter i centrala Hirnésand. De uthyrnings-
bara areorna utgors av 82 procent bostéder, 8 procent butiker
och 10 procent blandade ytor. Vakansgraden uppgar till laga 2
procent. Direktavkastningen bedéms uppga till 6 procent.

Tilltrade av fastighetsbestand i Sala, Stringnis,

Jarna och Skinnskatteberg

De fastighetsbestdnd i Sala, Strdngnis, Jarna och Skinnskat-
teberg for vilka forvarvsavtal traffades under tredje kvarta-

let, tilltraddes i oktober.

Christopher Kohler anstalldes

Christopher Kohler har anstallts som projekt- och
teknikchef, Christopher kommer ndrmast fran Aberdeen
Asset Management.

Amasten avyttrar fastigheter i Skarblacka

och Landskrona

Amasten Holding AB tecknade avtal om att avyttra fastig-
heterna Kullerstads-Aby 2:48 och 3:7 i centrala Skirblacka
i Norrkopings kommun. Det underliggande fastighetsvér-
det om 11,5 mkr 6versteg det tredje kvartalets vardering
med 6,5 procent. Avtal har dven tecknats for att avyttra
tre fastigheter i Landskrona for 9,4 mkr. Detta motsvarar
véarderingen pé fastigheterna.

Personal och organisation

Antalet anstéllda uppgick per den 31 december till 25 perso-
ner totalt i koncernen varav sju dr anstdllda i moderbolaget
Amasten Holding AB (publ).

Moderbolaget
Moderbolagets verksamhet bestar frimst av att utféra kon-
cerngemensam administration och ledning av verksamheten.

Omsittningen i moderbolaget uppgick under aret till 17,6
mKkr (3,1) och utgér i sin helhet fakturering till koncernbo-
lag. Resultatet for perioden januari till december uppgick till
1,4 mkr (-7,1).

Aktierna i Amasten Holding AB (publ) dgdes per sista decem-
ber till cirka 8,6 procent av Melitho AB, Sedan forsta januari
2015 har Amasten inga avtal med bolag inom Melitho kon-
cernen, da det tidigare forvaltningsavtalet med SEM-System
Fastighets AB upphorde.

Melithokoncernen har ssmmanlagda krav pa Amasten
om 3,3 mkr som finns upptagna i bolagets redovisning uti-
fran forsiktighetsprincipen. Amasten har per den 31 decem-
ber 2015 fordringar pa Melithos dgare Thomas Melin om 4,4
mkr.

Jamforelsetal inom parentes avser motsvarande period 2014.
I de fall referenser gors till verksamheten fore forsta juli 2014
ombeds ldsaren notera att bolaget forvirvade tre fastighets-
portfoljer den sista juni 2014 till ett totalt virde om 845 mkr
och under 2015 forvarvades fastigheter for 648 mkr. Under
forsta halvaret 2014 uppgick fastighetsvérdet till 348 mkr.

Koncernens verksambhet, finansiella stdllning och resultat
kan péverkas av ett antal risker och osakerhetsfaktorer.
Dessa beskrivs mer utforligt i 2014 ars arsredovisning.

Amasten foljer i sin koncernredovisning de av Europeiska
Unionen antagna IFRS (International Financial Reporting
Standards) och tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna
bokslutskommuniké ar upprattad enligt IAS 34 Deldrsrap-
portering. Vidare har tillimpliga bestimmelser i arsredovis-
ningslagen och lagen om vérdepappersmarknaden tillimpats.

Moderbolaget har upprittat sina finansiella rapporter i
enlighet med arsredovisningslagen, lagen om véardepap-
persmarknaden och RFR 2 Redovisning for juridiska perso-
ner. For fullstdndiga redovisningsprinciper hanvisas till
Amastens arsredovisning fér 2014 som finns tillganglig pa
www.amasten.se

Redovisningsprinciper och virderingsgrund ér oférand-
rade jamfort med arsredovisningen for 2014.




Detta 4r en bedomning 6ver hur bolagets intjaningsférmaga
och forvaltningsresultat kan komma att utvecklas givet ett
antal kidnda och estimerade parametrar. Avvikelser kan ske.
Intjaningsformagan ar darfér enkom att betrakta som ett
scenario sésom Amasten bedomer att kassaflodena bor
kunna utvecklas men det foreligger ingen garanti for att
utfallet blir som estimerats.

I tabellen presenteras Amastens aktuella intjaningsformaga
avseende forvaltningsresultatet pa tolvmanadersbasis pa
befintlig portf6lj inklusive fastighetsbestdndet i Hirnosand
som tilltrdds den 26 februari 2016. Det ar viktigt att notera
att den aktuella intjaningsférmégan inte skall jamstallas
med en prognos for de kommande 12 méanaderna. Intja-
ningsformagan ar att betrakta som en proforma och
innehaller till exempel ingen bedomning av hyres-, vakans-,
valuta-, rante- eller derivatférandringar. Andra resultatpa-
verkande faktorer som inte beaktas i intjaningsférmagan ar
orealiserade vardeforandringar samt kommande fastighets-
forvirv och fastighetsforsiljningar.

Intjaningsformagan baseras pa fastighetsbestdndets kon-
trakterade hyresintakter, bedomda fastighetskostnader
under ett normaldr samt kostnader for administration.
Kostnaderna for de rdntebarande skulderna har baserats pa
koncernens genomsnittliga rantenivé inklusive effekt av
derivatinstrument. D4 intjaningsformagan fokuserar pa for-
valtningsresultatet har skatt ej beaktats.

Mkr
Hyresintakter 235
Fastighetskostnader -109
Driftséverskott 125
Direktavkastning 59 %
Administrationskostnader -30
Rorelseresultat (EBITA) 95
Finansnetto -34
Forvaltningsresultat 61
- Forvaltningsresultat hanforligt till preferensaktiedgarna 16
- Férvaltningsresultat hanforligt till stamaktiedgarna 45

- Férvaltningsresultat fore skatt per stamaktie, kr 0,30

For att ge en mer komplett bild av Amasten efter de forvarv
som genomfordes under andra kvartalet 2014, samman-
stdllde bolaget en prognos 6ver forvantad i det prospekt som
publicerades den 30 maj 2014. Den har sedan justerats vid
flera tillfallen. Prognosen for 2015 var en bedémning dver
hur resultatet bér kunna utvecklas. Utfall kontra prognos fér
2015 redovisas i tabellen intill. Hyresintédkterna var sam-
mantaget 2,4 procent ldgre fér 2015 4n prognosticerat. Dére-
mot okade totalresultatet 1,2 procent mer dn prognosticerat.
Amasten lamnar ingen resultatprognos foér 2016 utan publi-
cerar sedan tredje kvartalet 2015 en s kallad intjaningsfor-
maga som beskrivs mer utforligt ovanfor.

Prognos Utfall

2015, mkr 2015, mkr

Hyresintakter 173,2 1691
Fastighetskostnader -86,1 -89.8
Driftsoverskott 87,2 79,4
Direktavkastning 58 % 52%
Realiserade vardeférandringar fastigheter 1,0 1.0
Orealiserade vardeforandringar fastigheter 40,8 58,1
Central administration, totalt -28,7 -30,7
Rorelseresultat (EBITA) 100,4 107,7
Finansiella kostnader -22,1 -22.8
Orealiserade vardeférandringar derivat 0,3 0,5
Resultat fore skatt 78,7 85,5
Aktuell skatt -2,5 -0,7
Uppskjuten skatt -10,6 -18,5
Periodens totalresultat 65,6 66,4




Tkr Okt-dec 2015 Okt-dec 2014 Jan-dec 2015 Jan-dec 2014

Hyresintakter . . . . e 52 868 35668 169 115 88 371
Fastighetskostnader -29 204 -22 915 -89 757 -49 519
Driftséverskott . . . . . 23 664 12753 79 358 38 852
0 0 1041 0
26 966 16 458 58 063 46735
-9 822 -7 347 -30726 -16 683
0 148 0 240
Rérelseresultat . . . e 40 808 22012 107 736 69 144
Finansiella poster e
Finansiella intakter - } ) . e 16 48 26 )
Finansiella kostnader . . . e -7922 -6 665 -22 784 -19 546
Vardeforandringar derivat, orealiserade 183 -4 521 -203
Finansnetto -7723 -6 621 -22 237 -19 749
Resultat fore skatt . . . e 33085 15 391 85 499 49395
ARUGILSKRL e 176 1289 8] 1441
Uppskjuten skatt -9 896 -4 161 -18 461 -8892
Periodens resultat . . . . . R 23 365 9971 66 357 38 862
Ovmgt total;esultat f{jr per\od‘en - - - -
Summa totaltresultat for perioden . e 23 365 9971 66 357 38862
Forvaltningsresultat fore skatt 5 936 -1 211 25 874 2623
Férvaltningsresultat fére skatt per stamaktie ['kr] L 0,01 -0,05 0,09 -0,09
Totalresultat efter skatt per stamaktie (kr) 0,13 0,06 0,44 0,53

Periodens totalresultat tillfaller i sin helhet moderbolagets aktiedgare




Tkr 31 dec 2015 31 dec 2014
TILLGANGAR
. 1285 500
Ovriga materiella anléggningstillgéngar 445
Summa anlidggningstillgéngar 1285 945
""""""""""" 5194
11078
""""""""""" 1844
Likvida medel 34012 60 599
Summa omsittningstillgédngar 54 165 78715
SUMMATILLGANGAR | e 2030401 1364 660
EGETKAPITALOCHSKULDER
Totalt eget kapital 743923 531347
13396
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 1158472 745611
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 1201 1722
Langfristiga icke rantebarande skulder 2152 497
Summa langfristiga skulder 1198140 761226
K rande skulder 10 630
LV raNIOTSSKUIIOT 15866
OVIIGA SKULET oo 10389
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 35202
Summa kortfristiga skulder 88 338 72087
Summa skulder 1286 478 833 313
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2030 401 1364 660




KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

KONCERNENS RAPPORT

OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

Tkr Okt-dec 2015 Okt-dec 2014 Jan-dec 2015 Jan-dec 2014
Ingdende eget kapital 642 406 525 377 531 347 93 854
Periodens resultat 23 365 9970 66 357 38 862
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0
Summa totalresultat 23 365 9970 66 357 38862
Transaktioner med bolagets dgare )
Nyemission 0 0 0 415000
Apportemission 82 324 0 162 459 30000
- emissionskostnader -172 0 -240 -42 369
Utdelning -4 000 -4 000 -16 000 -4 000
Summa transaktioner med bolagets dgare 78 152 -4 000 146 219 398631
Utgdende eget kapital 743 923 531 347 743 923 531347
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Tkr Okt-dec 2015 Okt-dec 2014 Jan-dec 2015 Jan-dec 2014
Den lépande verksamheten
Rérelseresultat. . 40 808 5 554 107 736 69 144
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, orealiserade -26 966 0 -58 063 -49 381
defdrandringar férvaltningsfastigheter, realiserade 0 0 -1041 0
....... d rénta -7 906 -7157 -22758 -20363
Betald skatt 109 -1209 -3718 -1472
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital 6 045 -2812 22 156 -2 072
Ké%saflb’de fréri]j féréndring:ér i rb'relsek:apital
Forandringar rorelsefordringar 8063 4768 6 447 -5 448
Forandringar rorelseskulder -15%4 1721 -12 827 13 435
Kassaflode fréq den lépande verksamheten 12514 3677 15776 5915
6611 -9 453 4786 -344 504
0 0 8 345 0
Investering i befintliga fastigheter -5 624 0 -16 736 0
Ovriga materiella anldggningstillgéngar -621 0 -812 0
Kassafldde fréq investeringsverksamheten 366 -9 453 -4 417 -344 504
:I:::iriénsieringsvérksamhete:rilj
Nyemission 0 -3295 0 372 630
Utdelning - preferensaktier -4 000 0 -16 000 -4.000
1473 -3 1655 313
18 000 192 300 24500 402193
-27 800 -202 758 -48 101 -372 784
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -12327 -13 756 -37 946 398 352
553 -19 532 -26 587 59763
Likvida medel vid periodens bérjan 33 459 80 131 60599 836
Likvida medel vid periodens slut 34012 60599 34012 60599




MODERBOLAGETS RESULTAT- OCH BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING

Tkr Jan-dec 2015 Jan-dec 2014
Nettoomsattning 17 566 3085
Administrationskostnader -27 686 -12068
Ovriga rérelseintakter - 92
Rorelseresultat -10120 -8891
Resultat fran finansiella poster )
Ranteintakter och liknande resultatposter 17 953 48
Rantekostnader och liknande resultatposter -7 801 -1709
Resultat efter finansiella poster 32 -10552
Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag 1409 -
Resultat fore skatt 1441 -10552
Uppskjuten skatt - 3447
Periodens resultat 1441 -7105
Tkr 31 dec 2015 31 dec 2014
TILLGANGAR .
Finansiella anlaggningstillgéngar 289 089 101 747
Fordringar pa koncernforetag 631398 578 623
Kortfristiga fordringar 1708 2691
Kassa och bank 2227 21138
SUMMA TILLGANGAR 924 422 704199
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital 153 439 103 966
Fritt eget kapital 477 554 379367
Rantebarande skulder 71262 0
Skulder till koncernféretag 213173 214207
Ovriga skulder 8994 6 659
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 924 422 704199
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AMASTENS AKTIER

AMASTENS AKTIER

Sedan den 28 januari 2013 &r bolagets stamaktier noterade under namnet Amasten Holding pa
Nasdaq Stockholm First North. Sedan 4 juli 2014 ar aven bolagets preferensaktier noterade
pa Nasdaq Stockholm First North. Bolaget stamaktier handlas under kortnamnet AMAST och
bolagets preferensaktier handlas under kortnamnet AMAST PREF. Per den sista december
2015 uppgick antalet aktieagare i Amasten till 14 386.

Agarinformation och dgarstruktur

De storsta aktiedgarna 2015-12-31 Stamaktier Preferensaktier Totalt Kapitali % Roster i %
Sterner Stenhus Fastigheter 25053 528 0 25053528 16,9 16,9
Melitho 12 500 000 0 12 500 000 8,4 8,4
Fastighets Balder AB 10 000 000 0 10 000 000 6,7 6,7
Lansforsakringar Fondférvaltning 9672836 23 659 9 696 495 6,5 6,5
Moller & Partners * 8 698 045 0 8 698 045 58 59
Immobilen Nordic AB 7 692308 0 7 692 308 52 52
Avanza Pension 5075 158 126 319 5201 477 3,5 3,4
Mallerholm féradling och forv. 5018103 0 5018 103 3,4 3,4
Danske Capital Sverige 3730 000 76 000 3806 000 2,6 2,5
Nordnet Pensionsférsakring 3693632 52528 3746 160 2,5 2,5
Summa 91133 610 278 506 91412116 44,6 44,5
Ovriga 57 182 538 521 494 57 704 032 55,4 55,5
Total 148 316 148 800 000 149 116 148 100 100

* Sedan tilltradet av portféljen i Timré & Falun har s&ljarna, Moller & Partners pabdrjat en sakutdelning av de erhéllna Amasten-aktierna till

saljarnas deldgare, med bibehallen lock-up.

Amasten stamaktie
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UNDERTECKNANDE OCH INTYGANDE

Styrelsens forslag till arsstimman 2016

Infor arsstimman den 19 maj 2016 avser styrelsen foresla

stimman att besluta om att:

o Ingen utdelning limnas fér stamaktien

o Utdelning om 20,00 kronor per preferensaktie med kvar-
talsvis utbetalning om 5 kronor

UNDERTECKNANDE OCH INTYGANDE

Styrelsen och verkstallande direktdren forsakrar att bokslutskommunikén ger en rattvisande
oversikt av koncernens och moderbolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver
vasentliga risker och sakerhetsfaktorer som koncernen och moderbolaget star infor.
Denna bokslutskommuniké har ej varit foremal for granskning av bolagets revisorer.

Stockholm den 25 februari 2015

Rickard Backlund
Styrelseordforande
Christian Hahne Elisabeth Norman
Styrelseledamot Styrelseledamot
Gert Persson Veronika Sjodin
Styrelseledamot Styrelseledamot
David Dahlgren

Verkstillande Direktor
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Periodens resultat i forhéallande till genomsnittligt eget kapital
(IB+UB)/2 under perioden.

Periodens resultat efter finansnetto efter 4terliggning av finan-
siella kostnader i forhéllande till genomsnittliga totala till-
gangar under perioden.

Réntebirande skulder vid periodens utgédng i férhallande till
totala tillgangar vid periodens utgéng.

Réntebdrande skulder vid periodens utging med direkt eller
indirekt pant i forhdllande till fastigheternas virde vid perio-
dens utgang.

Periodens driftsoverskott under perioden i férhallande till fast-
igheternas bokforda varden vid periodens utgéng justerat for
fastigheternas innehavstid.

Eget kapital efter avrakning av preferensaktiekapitalet i f6rhal-
lande till antalet utestdende stamaktier vid periodens utgéng.
Preferenskapitalet motsvarar antalet preferensaktier multiplice-
rat med emissionskurs om 250 kronor per aktie.

Kontrakterad arshyra vid periodens utgang i férhéllande till
hyresvirde vid periodens utgang.

Avser fastighet som innehas med aganderitt eller tomtratt.

Avtal betraffande laneréntor som bland annat kan inbegripa
faktorerna tid, inflation och/eller maximala rantenivaer. Traffas
normalt for att sikerstilla rantenivaer for rantebdarande lan.

Resultat fore skatt med aterldggning av vardeférandringar och
6vriga intékter och kostnader.

Forvaltningsresultatet reducerat med preferensaktieutdelning
for perioden i forhallande till genomsnittligt antal utestdende
stamaktier.

Kontrakterad arshyra som loper vid periodens utgdng med till-
lagg for beddmd marknadshyra for vakanta lokaler.

International Financial Reporting Standards. Internationella
redovisningsstandarder for koncernredovisningar som bors-
noterade foretag inom EU ska tillimpa fran och med ar 2005.

Rantebarande skulder minskade med likvida medel.

Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter att
hénsyn tagits till preferensaktiernas del av resultatet for perioden.

Forvaltningsresultat fore skatt efter aterliggning av finansiella
kostnader i relation till finansiella kostnader.

Eget kapital i relation till totala tillgdngar.

Totalt skuld &ver totalt eget kapital.

Redovisat eget kapital f6r stamaktier enligt balansrakningen
med aterlaggning av reserveringar for rintederivat, uppskjuten
skatt avseende temporira skillnader pa fastighetsvarden och
uppskjuten skatt avseende reserveringar for

rintederivat.

Summan av direktavkastning och vardefordandring under peri-
oden i procent av fastighetsvardet vid foregdende ars slut.

Periodens driftséverskott i relation till periodens hyresintékter.
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Amasten ar ett fastighetsbolag som framst ager bostadsfastigheter men aven lokaler
och kontor. Bestandet ar koncentrerat till Helsingborg, Finspadng och Strangnas, ett flertal
mindre stédder i Skane och Blekinge samt Sundsvallsregionen och Vastra Méalardalen.
Marknadsvardet uppgar till cirka 2 miljarder kronor med en uttalad ambition att utéka
portfoljen ytterligare under de kommande aren. | dagslaget utgors portféljen till cirka
60 procent av bostader. Bolagets ledord ar bra bemadtande, kunskap och engagemang.

Amasten forvérvar, forvaltar och forddlar fastigheter i min-
dre och medelstora orter med lite hogre direktavkastning,
goda tillvixtmojligheter och stabil hyresmarknad. De
prioriterade orterna ligger ocksa pa pendlingsavstand fran
hogskole- och regionstdder, ddr Amastens orter bildar
kluster runt de storre stiderna.

Amasten ska pa ett etiskt och miljomedvetet sétt forvalta fast-
igheter med virdegrunden att om hyresgésten mar bra och
trivs i fastigheten sé blir Amasten ett kommersiellt fram-
gangsrikt fastighetsbolag. Bolagets ambition dr att inom en
tredrsperiod dga ett fastighetsbestand med ett marknadsvarde
om minst 4 miljarder kronor. En storre portfolj medfér ocksé
ett storre och stabilare underliggande kassaflode som i sig

underldttar kreditfinansiering och kapitalanskaffningar. e

Harndsand O -
Timra
Balansering av risk genom en blandning av sektorer och
stader.
Virdeskapande forvaltning som forbattrar kassafloden
och hojer virdet pé fastigheterna.
Portfoljsammansattningen ska vara dynamisk och Falun
resultatstyrd.
Generera en stabil arlig avkastning 6ver konjunktur- -
cykeln. g
™I karlskoga—strangnas
Jarna |
Finspang
Avkastningen pa eget kapital ska under en femarsperiod !
uppga till 10-12 procent per ar.
Belaningsgraden ska langsiktigt understiga 70 procent.
Réntetdckningsgraden pa bankfinansiering ska langsik-

tigt 6verstiga 150 procent.

Osby -
Astorp Olofstrom
Helsingborg Perstorp  Ronneby

Landskrona




Fastighetsbestdndet kommer att byggas vidare med foresat-
sen att langsiktigt forvalta fastigheterna for att forbattra
hyrespotentialen och effektivisera drifts- och férvaltnings-
kostnader. Ddrmed skapas starka kassafloden och god vér-
detillvaxt 6ver tid.

Amasten ska vixa vidare med fokus pé orter som bildar
kluster runt storre hogskole- och regionstiader inom de exis-
terande regionerna Syd, Mitt och Nord. Det innefattar dels
att fortata fastighetsbestdndet i vissa befintliga orter, dels

Region Syd (31 procent) utgjordes per sista december av
ett flertal orter i Skane och Blekinge med storst bestand i
Helsingborg. Region Mitt (52 procent) utgors av Mélar-
dalsportfoljen samt Finspang och Karlskoga; bada sist-
ndmnda dr orter i ndra anslutning till Norrképing och
Linképing respektive Karlstad och Orebro. Region Norr
(17 procent) dr den minsta regionen och utgors idag av
bestdnden i Sollefted, Harndsand, Timra och Falun dar
Sundsvall 4r den regionala motorn.

Amastens huvudfokus ar att forvarva, forvalta och foradla

6vervaga forvarv i nya orter inom vara regioner. Strategin fastigheter sa att portféljen till ungefar tva tredjedelar utgors

medger ocksa flexibilitet for att ta vara pa bra affarsmojlig- av bostdder och den 6vriga tredjedelen av kommersiella fast-

heter dér de uppstar. igheter.
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