Bokslutskommuniké 2017

”Ratt positionerad pa
en fortsatt avvaktande marknad”

Denna rapport &r korrigerad for perioden 1
januari — 31 december 2017 avseende
Nettoomsattning JV i nyckeltal. For vidare
information vanligen se pressmeddelande
daterat den 24 april 2018.

Sammanfattning januari — december

o Nettoomsattningen i egen regi uppgick till
516,2 MSEK (649,9).
e Rorelseresultatet uppgick till 170,2 MSEK (187,1)
och rérelsemarginalen 6kade till 33,0% (28,8).
o Kassaflode fran I6pande verksamhet uppgick
till -199,3 MSEK (-19,4).
e Forsaljningsstart av 1 098 (188) bostadsratter.
e 97,0 procents forsaljningsgrad i pagaende produktion.
e 411 nytecknade boknings- eller férhandsavtal,
varav forhandsavtal 6kade med 10,3% till 247 (224).
e Portféljen d6kade totalt med 1 683 byggratter (2 918),

Sammanfattning oktober — december

o Nettoomsattningen i egen regi uppgick till
107,3 MSEK (257,2).

e Rorelseresultatet uppgick till 4,4 MSEK (61,7)
och rérelsemarginalen uppgick till 4,1% (24,0).

o Kassaflode fran I6pande verksamhet uppgick
till 57,7 MSEK (11,1).

e Forsaljningsstart av 512 (0) bostadsratter.

e 111 nytecknade boknings- eller férhandsavtal.

e Ett avvaktande marknadslage med en generell sattning

pa prisnivan uppstod inom Stockholmsregionen.
e Portféljen 6kade med 515 byggratter (350) framforallt

efter arets avslutade projekt, forvarv av nya byggratter
samt projektoptimering.

e Styrelsen foreslar 0,0 SEK (0,0) i utdelning fér 2017.

e Borsnotering pa Nasdaq Stockholms huvudlista (Mid-Cap)

som ett resultat av en markanvisning i Sundbyberg samt
forvarv i Hagersten.

e Rekrytering av tva nya medlemmar till koncernledningen,
Jan Michelson i rollen som CIO och Maria Boudrie i rollen

6 april 2017 med en nyemission tillférde bolaget netto
509,0 MSEK.

som chefsjurist.

Vasentliga handelser efter balansdagen

e SSM:s hélftendgda JV-bolag Studentbacken erhdéll en markanvisning avseende 100 studentbostéder vid Brommaplan av
Stockholms stad i bérjan av februari 2018. Bostaderna planeras till att bli hyresratter och inflyttningsklara under 2021.

Nyckeltal *

Jan-dec Okt-dec
(MSEK) 2017 2016 2017 2016
Nettoomsattning 516,2 649,9 107,3 257,2
Nettoomsattning JV 4211 748,4 90,7 252,8
Bruttoresultat 68,0 1471 6,2 58,2
Rorelseresultat 170,2 1871 4.4 61,7
Periodens resultat efter skatt 139,2 144,7 -2,5 50,7
Bruttomarginal, % 13,2 22,6 57 22,6
Rérelsemarginal, % 33,0 28,8 4,1 24,0
Rantetackningsgrad, ggr 4.1 4,0 0,7 57
Soliditet, % 59,2 29,1 59,2 29,1
Réntabilitet pa eget kapital, % 22,0 61,0 -1,0 73,7
Resultat per aktie, SEK 3,78 4,81 -0,06 1,68
Antal forvarvade byggratter 1935 2951 400 350
Antal avslutade bostader 255 46 - -
Antal produktionsstartade bostader 204 238 - -
Antal bostéder i pagaende produktion 1414 1479 1414 1479
Ackumulerat antal salda bostader i pagaende produktion 1371 1427 1371 1427
Sald andel i produktion, % 97,0 96,5 97,0 96,5

1 SSM:s verksamhet ber6rs inte av nagra tydliga sdsongsvariationer. Dock kan storre projekt f& betydande intékts- och resultateffekt pa enskilda kvartal beroende av nar projekten
startas och fardigstalls. Intakts- och resultatutvecklingen bor darfér bedémas éver en tolvmanadersperiod.
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VD-kommentar

"Var position,
produkt, portfol]
och soliditet,
tillsammans med
medarbetarnas
erfarenhet och
engagemang,
gor oss val rustade
for marknadens
forutsattningar
bade i nartid och
pa langre sikt.”

SSM

Ett intensivt, hdndelserikt och utmanande ar

2017 har varit ett intensivt och handelserikt ar for SSM. SSM:s medarbetare
har under aret visat pa den gedigna kompetens, effektivitet och stora
engagemang som finns inom koncernen. | april noterade vi SSM pa

Nasdaq Stockholm och under aret utdkade vi var bostadsportfolj med
ytterligare 1 638 byggratter och vi forsaljningsstartade 1 098 bostader.
Projekten Rosteriet i Liljeholmen samt Twin House i Danderyd fardigstalldes
under aret och projektet Kosmopoliten i Kista produktionsstartades. Under
fiarde kvartalet flyttade aven de férsta boende in i Turbinhallen i Nacka.

Vart strategiska JV-samarbete med den valrenommerade och globala
finansaktéren Partners Group ar en annan dominerande handelse under aret.
Samarbetet omfattar projekten Tellus Towers, Jarla Station samt Metronomen
och har ett projektvarde om 7,6 miljarder SEK. Genom vart samarbete har vi
vasentligt forstarkt var finansiella formaga och uppnatt en 6nskad risk-
spridning samt skapat oss en plattform som ger oss goda foérutsattningar

for att uppratthalla 6nskad JV-andel i koncernen for de kommande aren,

helt i enlighet med var langsiktiga strategi.

Réatt positionerad pa en for stunden avvaktande marknad

Forsaljningen av antalet ettor och tvaor i Storstockholm har i stort sett varit
oférandrad under aret. Antal salda ettor och tvaor minskade med -1,4 procent
under helaret, vilket framforallt kan forklaras av att det saldes 275 stycken
farre ettor och tvaor under fjarde kvartalet inom Storstockholm.

Under 2017 tecknade vi 411 nya boknings- eller férhandsavtal och var
férsaljning via férhandsavtal 6kade med 10,3 procent till 247 stycken
bostader. Vara forsaljningsstartade projekt paverkades negativt av den
avvaktande marknaden som uppstod under fjarde kvartalet, vilket innebar
farre produktionsstarter an planerat under aret. Foérséljningen i pagaende
produktion fortsatter att vara pa en marknadsledande niva med 97,0 procent
vid arets slut.

Ur ett makroekonomiskt perspektiv ar Sverige och Stockholm stabilt och
behovet av mindre bostader 6kar kontinuerligt. Nar marknaden har stabiliserat
sig, kommer bostadskdparna dven anpassa sig till de nya férutsattningar som
det utékade amorteringskravet innebar. Fér manga invanare kan det innebara
att bostadsvalet faller pa mindre bostader utanfér citykarnan. Den efterfragan
kan vi méta med var portfolj av prisvarda och yteffektiva bostader, som i sin
helhet foljer sparbunden kommunikation utanfér city. Vi ar darmed ratt
positionerade for fortsatt tillvaxt.

Val rustade for marknadens forutsattningar over tid

Rorelseresultatet for fjarde kvartalet uppgick till 4,4 MSEK, det lagre resultatet
i jamforelse med motsvarande kvartal féregaende ar kan forklaras av ett lagre
bruttoresultat och resultatandelar fran JV samt jamforelsestérande poster.
Arets rérelseresultat uppgick till 170,2 MSEK och rérelsemarginalen ékade

till 33,0 procent. Resultatet har paverkats av stdrre engangsposter bade pa
intakts- och kostnadssidan. Under aret overtraffar SSM tre av koncernens
fyra finansiella mal.

Utifran en nischad och attraktiv marknadsposition har vi under aret fortsatt
att starka bolagets konkurrenskraft ytterligare, bade i form av byggratter och
nya projekt samt finansiell formaga. Vi ar darmed val rustade fér marknadens
forutsattningar bade pa kort- och langre sikt.

Mattias Roos
VD & koncernchef
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Storstockholms

bostadsmarknad

"Forsaljningen

av antalet mindre
bostader ar pa en
stabil niva trots att
senare delen av
aret praglades av
en avvaktande
marknad”

Antal salda bostadsratter
med 1 — 2 rum och kok
i Storstockholm
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SSM

Stort behov av mindre och prisvarda bostader inom regionen

Bostadsmarknaden i Storstockholm praglas av en mangarig strukturell
bostadsbrist. Urbaniseringstakten, trogrorliga flyttkedjor inom befintligt
bestand, underskott av hyresratter samt omfattande underskott av nybyggna-
tion har sammantaget skapat en brist pa bostader. Framférallt en brist pa
bostéder till invanare med normala eller laga inkomster samt invanare som
flyttar till Stockholm och soker sin forsta bostad.

SSM vision och affarsidé syftar till att motverka bristen pa bostader i Stor-
stockholmsomradet genom nybyggnation av bostadsratter, hyresratter och
studentbostader. Bolagets bostader &r till stor del prisvarda och yteffektiva
ettor och tvaor. Bostaderna ar belagna utanfor city med narhet till sparbunden
kommunikation, vilket foljer av malgruppens preferenser.

Bostadsmarknaden i Storstockholm praglades av en turbulens under slutet

av aret, drivet av en debatt om 6verutbud, prisfall och osakerhet kring
amorteringskrav. Trots den avvaktande marknad som uppstod, kvarstar den
strukturella bostadsbristen och behovet av mindre bostader, vilket gér att SSM
aven framdver har férutsattningar for fortsatt god tillvaxt.

Forséljningen av antalet mindre bostader pa en konstant niva

Enligt Svensk Maklarstatistik var forsaljningen av antalet mindre bostéader i
stort sett oférandrad under aret. Under hela aret uppgick antalet salda
bostéader, med ett till tva rum och kok, i Storstockholm till 22 265 stycken,
vilket var en minskning med -1,4 procent, som till storsta delen kan forklaras
med 275 stycken farre salda ettor och tvaor under fjarde kvartalet. Samtidigt
Okade antalet salda bostader, upp till 45 kvadratmeter i storlek, till 10 308
stycken under 2017 fran 10 262 stycken under 2016.

Okade prisnivaer under helaret trots hostens prisnedgang

Genomshnittliga bostadspriser i Stockholms 1an fortsatter att 6ka vid arsvisa
jamforelser, aven om 2017 ars sista kvartal praglades av en sattning i
marknaden och prisnedgang. Enligt Svensk Maklarstatistik 6kade priserna

pa bostadsratter inom Storstockholm mellan 2017 och 2016 med 2,7 procent,
och uppgick till 58 538 SEK (56 986). Bostadsratter, upp till 45 kvadratmeter i
storlek, 6kade med 1,6 procent under samma jamférelseperiod och uppgick till
76 554 SEK (75 335).

Hushallens forvantningar paverkade av osdkerhetsfaktorer

SEB:s boprisindikator fran januari 2018 visar att en omsvangning av
konsumenternas forvantningar pa framtida bostadspriser har skett under
slutet av 2017, betydligt fler tror pa fallande priser an pa stigande, framférallt
i Stockholmsomradet. SEB anger samtidigt att det finns tecken pa att mark-
naden &r pa vag att stabiliseras men att det ar alldeles for tidigt for att dra
nagra slutsatser av detta. Riksbankens direktion beslutade den 14 februari
2018 att behalla reporantan oféréandrad pa —0,50 procent. Forst i mitten av
2018 vantas reporantan borja hdjas.
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Projektportfolj

PRODUKTIONSSTARTADE BOSTADER

Tidplan Saljstartade Bokade Salda
Projekt Bostader BOA Omrade Forséljnings- Produktions- Inflyttning Under Totalt Under Totalt Under Totalt Salj.-
start start Q4 2017 Q4 2017 Q4 2017 » grad”
The Lab® 266 14 456 Solna 2014-04-13 Q32014 Q4 2016 - Q3 2017 - 266 - - - 266  100,0%
Bromma Tracks 249 12144 Bromma 2014-10-05 Q42014 Q12017 -Q4 2017 - 249 - - - 249 100,0%
Turbinhallen® 205 12871 Nacka 2015-10-11 Q42015 Q42017 -Q22018 - 205 - - 2 203 99,0%
The Tube 50 2354 Sundbyberg 2016-04-10 Q22016  Q12018-Q22018 - 50 - - - 42 84,0%
West Side Solna® 252 11826 Solna 2015-10-15 Q4 2015 Q32019 - Q12020 - 252 - - - 249 98,8%
Metronomen® 188 7612 Telefonplan 2016-05-29 Q32016  Q22019-Q12020 - 188 - - - 183 97,3%
Kosmopoliten 204 10024 Kista 2017-04-26 Q22017  Q32021-Q12022 - 204 - - 1 180 87,7%
Summa 1414 71287 1372 97,0%
FORSALJNINGSSTARTADE BOSTADER INFOR PRODUKTIONSSTART
Tidplan Saljstartade Bokade Salda
Projekt Bostader BOA Omrade Forséljnings- Produktions- Inflyttning Under Totalt Under Totalt Under Totalt Salj.-
start start Q4 2017 Q4 2017 ? Q42017 grad”
Sollentuna Hills 188 10886 Sollentuna  2017-05-21 2018 2022 - 183 4 76 - -
Platform West 109 4901 Taby 2017-05-31 2018 2020 - 109 - - 15 46 41,3%
Taby Market 90 4198 Taby 2017-09-28 2018 2020 - 90 10 9 - -
Elverket i Nacka 14 168 8457 Nacka 2017-10-05 2018 2021 168 168 40 38 - -
Bromma Boardwalk 272 17 200 Mariehall 2017-10-18 2018 2020 272 272 30 32 - -
Tentafabriken® 72 1828 Sollentuna 2017-10-26 2018 2020 72 72 9 12 - -
Summa 899 47 470 512 894 93 167 15 46
PROJEKTPORTFOLJ UNDER UTVECKLING
Tidplan Informationen om respektive projekt i tabellen ar
i allt vasentligt bolagets aktuella beddmning av
Projekt Bostader BOA Omrade Forsaljnings- Produktions- Inflyttning respektive p_rojekt i sin helhet. De_ssa bequningar
start start och det slutliga utfallet av respektive projekt kan
komma att férandras pa grund av faktorer saval
Taby Turf 173 8448 Taby 2018 2020 inom §om utom bplagets kontrqll, till exempel ut-
The Loft?® 120 2968 Taby 2018 2020 formning av deta!JpIaner, myndlghetsbes!ut och
marknadsutveckling samt att flera av projekten
Tellus Lamell? 18 758  Telefonplan 2019 2022 ar i planeringsfas och dar planen for respektive
Tellus Towers (78)”% 686 28895 Telefonplan 2018 2019 2022 projekt kan komma att férandras.
Tellus Towers (58)% 522 21977 Telefonplan 2018 2019 2022
Jarla Station® 312 13546 Nacka 2018 2019 2023 " Antal tecknade bokningsavtal (bokade) eller
Elverket i Nacka 29 273 10820 Nacka 2018 2019 2022 legalt bindande férhandsavtal (sélda) anger
Clustret 370 19000 Jakobsberg 2019 2019 2022 forsaljning per 21 februari 2018. Samtliga
Spanga Studios 140 5850 Spanga 2019 2019 2021 nyckeltal &r dock beréknade per balansdag
Alvsjo Quarters? 516 21000 Alvsjo 2020 2022 (31 december 2017).
Bromma Tracks Il 90 3900 Bromma 2019 2019 2021 2 Hyresratt.
Bromma Square® 355 18850 Bromma 2019 2020 2021
Akalla City 180 8700 Akalla 2019 2020 2022 3 Projektet Tellus Towers kommer vara uppdelat
Wiking 150 7000 Sollentuna 2019 2019 2021 pa bostadsrétter, hyresratter, &garldgenheter samt
East Side Spanga 230 10650 Spanga 2019 2020 2021 hotellverksamhet.
Héagersten 250 12700 Héagersten 2019 2019 2021
Béllstaviken 240 11550 Ulvsunda 2019 2020 2021 4 Joint ventures. SSM bedriver en aktiv JV-strategi
Summa 4625 206612 dar en jamn férdelning av or_nséttninge_n mellar_1_
JV-samarbeten och projekt i egen regi efterstravas.
JV-samarbeten anvands aven i syfte att férvarva
Summa 2017-12-31 6938 325369 byggratter samt att uppréatthalla en énskad riskniva
inom koncernen. Den 17 juli 2017 etablerade SSM
FORVARV AV BYGGRATTER EFTER PERIODENS SLUT ett JV med Partners Group som omfattar projekten
Tellus Towers, Jarla Station samt Metronomen.
Brommaplan® 100 2700 Bromma 2020 2021 L_J_tév?r JV-same_]_rbetet med Partners Group finns
for narvarande aven JV med Alecta (The Lab samt
SUMMA 2018-02-21 7038 328 069

SSM
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West Side Solna), Profi Fastigheter (Turbinhallen
samt Bromma Square), Studentbacken (The Loft
samt Brommaplan) samt Libu Invest (Elverket i
Nacka). 49,5 procent av SSM:s byggratter var vid
arsskiftet inom ramen for JV-samarbeten.



Portfoljutveckling

"SSM tecknade
411 nya
boknings- eller
forhandsavtal
under aret —
andelen salda
bostader via
forhandsavtal
okade med
10,3 procent.”

Andel byggritter,
per kommun

r' e

m Stockholm = Nacka
® Solna mTaby
Sollentuna = Sundbyberg

SSM

SSM fortsatter att méta marknadens genuina behov av smarta och prisvarda
bostader riktade till ensam- och parhushall. Bolagets langsiktiga malsattning
ar en férdelning om cirka 60 procent bostadsratter, 30 procent hyresratter
samt tio procent studentbostader.

Den avvaktande marknaden som uppstod till féljd av konsumenternas
osakerhet kopplat till utbud och prisnivaer har haft en negativ effekt pa
forsaljningstakten under senare del av aret. Trots detta s& har 411 nya avtal
tecknats, antingen via boknings- eller férhandsavtal under aret. Antal avtal
som tecknades enbart via férhandsavtal 6kade med 10,3 procent och uppgick
till 247 (224).

Under 2017 har SSM forsaljningsstartat 1 098 bostader fordelat pa de sju
projekten; Kosmopoliten, Sollentuna Hills, Platform West, Taby Market,
Elverket i Nacka, Bromma Boardwalk samt Tentafabriken, dar de tre
sisthdmnda forsaljningsstartades under fjarde kvartalet.

Projektportfoljen har under aret utdkat med 1 683 byggratter, dels genom
forvarv av nya byggratter men dven genom projektoptimering. Projekten
Rosteriet i Lilieholmen samt Twin House i Danderyd, med totalt 255 bostader,
varav 30 studentbostader i bostadsrattsform, har avslutats under aret.

Projektet Kosmopoliten, med 204 bostader, produktionsstartades under aret.
Sju projekt, motsvarande 1 414 bostadsratter, ar under produktion vid
arsskiftet. Forsaljningsgraden i pagaende produktion fortsatter att vara pa
en marknadsledande niva och uppgick till 97,0 procent per balansdatum.

Efter balansdatum har ytterligare 100 byggratter, i form av hyresratter till
studenter, férvarvats vid Brommaplan och vid rapportdatum hade SSM
7 038 byggratter i portfoljen fordelade pa 29 projekt.

Av de 5 524 byggratter i portfélien som ej ar produktionsstartade planeras
84,3 procent for narvarande till bostadsratter, resterande 15,7 procent till
hyresratter. Ytterligare cirka 1 000 byggréatter som idag ar planerade som
bostadsratter kan konverteras till hyresratter. De bostadsratter som skulle
kunna vara aktuella att konvertera till hyresratter kommer fortfarande att ge
ett positivt resultatbidrag efter konvertering.
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Aktuella projekt

Den 3 oktober pabdrjades den forsta etappen

av inflyttning i Turbinhallen — ett bostadsprojekt som
pabdrjades under 2015 i Gustaf de Lavals fabriks-
fastighet fran 1911. Projektet bestar av 205 prisvarda
bostadsratter och praglas av en modern industri-
kansla i form av karaktarsstarka och funktionella
bostader. Total BOA uppgar till 12 871 m? och
bostaderna bestar av ett till fem rum och kék. BOA
varierar mellan 33 — 141 m?, varav merparten har en
bostadsyta om 33-65 m?2. Samtliga lagenheter har
tillgang till marknadens snabbaste bredband
1000/1000 Mbit/s och gemensamhetsfunktioner finns
i form av inomhusspa och gym. Férsaljningsgraden
uppgar till 99,0 procent vid arsskiftet. Inflyttning sker
successivt och sista inflyttning ar beraknad till andra
kvartalet 2018. Projektet drivs i JV tillsammans med
Profi Fastigheter AB.

bromma boardwalk

Tentafabriken saljstartades den 26 oktober och

vid rapportdatum ar 12 bokningsavtal tecknade.
Projektet bestar av 72 bostadsratter belaget i
centrala Sollentuna. Fastigheten praglas av modern
arkitektur och kommer att besta av tre till atta
vaningar med en total BOA om 1 828 m2. Merparten
av bostaderna ar 24 m? och bestar av ett rum och
kék med forradsyta i direkt anslutning till bostaden.
Projektet kommer aven att ha en handfull stérre ettor
med 49 m2 BOA. Merparten av bostéderna planeras
for att ha en egen balkong eller egen uteplats och
gemensamhetsfunktioner planeras for i form av
takterrass. Marknadens snabbaste bredband
1000/1000 Mbit/s ingar aven i de framtida boendes
manadsavgift. Forsta inflyttning beréknas kunna
pabdrjas under 2020. Projektet drivs via joint venture
med Student Hill AB.

SSM

Bromma Boardwalk saljstartades den 18 oktober och

32 bokningsavtal ar tecknade vid rapportdatum. Projektet
bestar av 272 bostadsratter belaget vid Ballstaans
strandpromenad med en slaende utsikt dver Stockholm.
Projektet som kommer att besta av tio huskroppar och total
BOA om 17 200 m?, praglas av modern arkitektur och &r
belaget pa en befintlig kontorsfastighet 22 — 40 meter ovan
mark. Bostaderna bestar av ett till fem rum med kdk och
BOA varierar mellan 26 — 170 m2, varav merparten har en
bostadsyta om 50 — 60 m2. Insprangt i den befintliga
kontorsfastigheten kommer 13 stadsradhus och en forskola
att byggas i markplan. Merparten av bostaderna kommer att
ha en egen balkong om 15 m2. Ett antal bostader kommer
att ha 60 m? privata terrasser eller egna tradgardar. Gemen-
samhetsfunktioner planeras for i form av takterrasser,
utegym, utekok, bilpool och garage. Forsta inflyttning
beréaknas till mitten av 2020. Projektet drivs i egen regi.
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Aktuella projekt

Metronomen (Telefonplan) bestar av 188 bostads-
ratter med en total BOA om cirka 7 600 m?. Mer-
parten av bostaderna ar yteffektiva och funktionella
ettor och tvaor utrustade med egen balkong. Gemen-
samhetsyta finns i form av en gemensam takterrass.
Projektet ar belaget i ett livfullt och urbant omrade
under stark utveckling, dar bland annat hégskolan
Konstfack och det digitala utbildningsféretaget Hyper
Island tillfér innovation och kreativitet till omgivning-
en. Projektet har en forsaljningsgrad om 97,3
procent. Inflyttning forvantas kunna ske med start
fr&n och med andra kvartalet 2019. | februari 2018
togs det symboliska forsta spadtaget i projektet.
Projektet drivs fran augusti 2017 inom ramen for ett
JV med Partners Group.

Jarla Station (Nacka) planeras till 312 bostadsratter. Huvud-
delen av bostédderna kommer att besta av yteffektiva och
funktionella ettor och tvéor, dar cirka halften av bostéderna
planeras for att bli utrustade med egna balkonger. Det
planeras aven for gemensamhetsytor i form av takterrasser,
uteplatser och cykelverkstad mm. Projektet ar attraktivt
belaget med en fantastisk utsikt over Jarla Sj6, med narhet
till bAde handel, service och omfattande rekreations-
omraden i kombination med goda kommunikationer via
Saltsjdbanan. Genom den beslutade utbyggnationen av
tunnelbanan till Nacka kommer omradet aven att nas via
tunnelbana i framtiden. Forsaljningsstart planeras till 2018
med en forvantad inflyttning under 2023. Projektet drivs fran
augusti 2017 i ett JV med Partners Group.

jarla station

Tellus Towers (Telefonplan) kommer att bli bland de
hdgsta bostadshusen i norra Europa och besta av
tva skyskrapor, 78 respektive 58 vaningar hoga,
med cirka 1 200 bostader. Merparten av bostaderna
planeras ha en BOA om 36 — 55 m2. Byggnaderna,
som aven inkluderar ett lamellhus i sju vaningar, ar
ritade av den prisbelonta arkitekten Gert Wingardh
och utformade enligt den kinesiska arkitekten Gary
Changs koncept for att maximera och anvénda
mindre utrymmen. Utbver butiker, kaféer och
mataffarer kommer husen att innehalla restaurang,
skybar, spa samt varsin swimmingpool hégst upp.
Projektet ar idag i detaljplaneprocess, och samrad
forvantas paborjas under varen 2018. Forsaljnings-
start planeras till 2018 och produktionsstart till 2019,
med forvantad forsta inflyttning under 2022. Projektet
kommer att drivas via flera olika samarbeten. Fran
augusti 2017 drivs projektet i ett JV med Partners
Group.

tellus towers
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Kommentarer till
resultatutveckling

Nettoomsittning, Oktober — december 2017
rorelseresultat, rorelsemarginal
MSEK % Nettoomsattning och resultat
300 140,0 Koncernens nettoomsattning, dar successiv vinstavrakning tillampas for
250 120,0 samtliga projekt, uppgick under kvartalet till 107,3 MSEK (257,2). Den lagre
A 100.0 omsattningen kan forklaras av en lagre aktivitet i helagda projekt samt att det
200 80(; tidigare helagda projektet Metronomen fr.o.m. tredje kvartalet har évergaétt till
150 -t ' JV med Partners Group. Omséattningen avser projekten Bromma Tracks,
w00 NN 600 The Tube och Kosmopoliten. Fakturerade entreprenader inom JV-projekt
40.0 okade till 58,3 procent (21,1) av omséttningen och avser projektet
0 T 00 Turbinhallen. Bruttomarginalen for kvartalet slutade pa 5,7 procent (22,6).
0 0,0 Den lagre bruttomarginalen kan forklaras med andelen fakturerade
Q3 4 o1 Q2 Q3 4 . ‘a . . o
2016 2016 2017 2017 2017 2017 entreprenader inom kvartalet samt en jamférelsestérande post fér 2016 som
m— Nettoomsatining forbattrade marginalen med 8,4 procentenheter, motsvarande 21,6 MSEK.
— Rorelseresultat Den jamforelsestérande posten fér 2016 avsag extern férsaljning av bostader

e R Orelse marginal,%

inom ramen for ett incitamentsprogram som ackumulerats under flera ar.

Kostnader for forsaljning och administration minskade till 18,7 MSEK (25,5).
Foéregaende ars kvartal innehdll en jamforelsestérande post pa totalt -12,4
MSEK avseende de avsattningar som gjordes for det ovan namnda
incitamentsprogrammet. Den férandring som da uppstod mellan perioderna
kan forklaras av en storre organisation i linje med malbilden, krav som
bdrsnoterat bolag samt flytt av huvudkontor under kvartalet.

Resultatandel i joint ventures uppgick till 13,4 MSEK (29,0). Den lagre
resultatavrakningen for innevarande period kan huvudsakligen férklaras med
en lagre aktivitet i pAgdende produktion samt att projektet Rosteriet &r
fardigstallt. JV-projekt redovisas med kapitalandelsmetoden, vilket innebar att
intakter inte tas upp i koncernredovisningen utan endast i SSM:s andel av
resultatet. Resultatandelarna avser huvudsakligen projekten West Side Solna,
The Lab och Turbinhallen. Se aven not 6 for resultatrakning samt
balansrakning i sammandrag for joint ventures.

Ovrig rorelseintakt dkade till 3,6 MSEK (0,0). Resultateffekten utgérs av en
aterforing av den balansférda vinstelimineringen avseende projekt
Metronomen som uppkom i samband med transaktionen med Partners Group
vid bildandet av JV. Se aven avsnittet "Etablering av JV med Partners Group”
pa sidan 12 samt not 3 for en utforligare beskrivning av transaktionen.

Koncernens rorelseresultat for kvartalet uppgick till 4,4 MSEK (61,7) vilket
huvudsakligen kan férklaras med lagre bruttoresultat och resultatandelar i
JV enligt tidigare forklaringsvariabler. Rérelsemarginalen uppgick till 4,1
procent (24,0).

Kvartalets resultat uppgick till -2,5 MSEK (50,7) och har utéver ovan
paverkats av ett i stort oféréandrat finansiellt netto, -7,1 MSEK (-7,5) samt
en lagre skattekostnad mellan kvartalen, 0,2 MSEK (-3,6).
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Perioden januari — december 2017

Nettoomsattning och resultat
Koncernens nettoomséattning under perioden uppgick till 516,2 MSEK (649,9).
Den lagre omsattningen mot féregaende ar foljer av en reducerad aktivitet i
egna helagda projekt under andra halvaret 2017 samt en jamférelsestérande
post fér 2016 uppgéaende till 88,2 MSEK. Avrakningar fran nya projekt har inte
pabdrjats i motsvarande omfattning. Den jamforelsestdrande posten for 2016
avsag forsaljning av bostadsratter externt inom ramen for ett incitaments-
program som ackumulerats under flera ar. Bruttomarginalen minskade med
9,4 procentenheter mellan perioderna vilket kan forklaras av den lagre
marginalen for tredje och fjarde kvartalet 2017 samt jamférelsestérande post
fér 2016 avseende incitamentsprogram som férbattrade marginalen med 4,8
procentenheter, motsvarande 30,9 MSEK.

Kostnader for forsaljning och administration uppgick till -73,8 MSEK (-36,4).
Innevarande period innehaller en jamforelsestorande post pa totalt -8,7 MSEK
som utgodrs av IPO-kostnader under aret. | 6vrigt kan 6kningen forklaras av en
storre organisation i linje med malbilden, krav som bdrsnoterat bolag, en
storre projektportfolj och flytt av huvudkontor under fjarde kvartalet. Den lagre
projektaktiviteten i kombination med ny tilldAmpning av redovisningsprincip for
aktivering av OH-kostnader har gett en Iagre aktiveringsandel under
innevarande ar.

Resultatandel i joint ventures uppgick till 49,5 MSEK (76,4). Det lagre utfallet
for innevarande period kan hanforas till en lagre aktivitet inom JV-projekten
under aret. Avrékningar fran nya JV-projekt har inte paborjats i motsvarande
omfattning. Se aven not 6 for resultatrakning samt balansrakning i
sammandrag for befintliga JV.

Ovrig rérelseintakt uppgick till 126,5 MSEK (0,0). 112,6 MSEK utgér en initial
resultateffekt av transaktionen med Partners Group i samband med etablering
av JV. Utdver detta tillkommer aterféring av den balansférda vinst-
elimineringen, uppgaende till 13,9 MSEK for andra halvaret 2017. Se dven
avsnittet "Etablering av JV med Partners Group” pa sidan 12 samt not 3 foér
en utférligare beskrivning av transaktionen.

Koncernens rorelseresultat for perioden uppgick till 170,2 MSEK (187,1).
Resultatet kan huvudsakligen forklaras med lagre produktionsaktivitet inom
saval egna helagda projekt som JV-projekt, samt en avtagande bruttomarginal
under andra halvaret. Avrékningar fran nya projekt har inte kunnat pabérjas i
samma omfattning som planerat under andra halvaret 2017 som en f6ljd av
det avvaktande marknadslaget. Bruttomarginalen minskade till féljd av den
hoéga andelen entreprenadomsattning mot JV-projekt under andra halvaret
2017.

Rérelsemarginalen 6kade till 33,0 procent (28,8). Justerat for, resultateffekter
fran etablering av JV med Partners Group samt aterforing av vinsteliminering,
-126,5 MSEK, aterlaggning av den potentiella vinstavrakningen for
Metronomen under andra halvaret, cirka 10 MSEK, samt jamforelsestérande
post, 8,7 MSEK, uppgar det justerade rorelseresultatet till cirka 62 MSEK.
Den justerade rorelsemarginalen uppgar till cirka 12 procent.

Periodens resultat uppgick till 139,2 MSEK (144,7) och har utdver ovan
paverkats av ett forbattrat finansiellt netto, -31,0 MSEK (-37,6) samt en lagre
skattekostnad mellan perioderna, -0,1 MSEK (-4,8). Jamforelseperiodens
finansiella netto innehdll en jamforelsestdrande post uppgaende till -7,0 MSEK
for engangskostnader i samband obligationsemission under 2016.
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Finansiell stalining,
finansiering och kassaflode

Eget kapital, balansomslutning, Totala tillgangar och eget kapital
soliditet Per balansdagen hade SSM 6 938 byggrétter i projektportfdljen. Av dessa

var 1 414 bostader i produktion. Foérsaljningsgraden for bostader i produktion
uppgick till 97,0 procent och osélda bostader till 3,0 procent. Vardet pa osalda
bostader i produktion uppgar till 143,0 MSEK varav 41,0 MSEK kan hanféras
till perioden 2018 — 2019 och 102,0 MSEK till &r 2020 — 2022 med nuvarande
produktionsplanering.

MSEK %
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Kapitalbindningen i projektfastigheter, joint ventures samt fordringar pa
joint ventures per 31 december 2017 var 978,4 MSEK (468,1). Okningen
av balansrakningens tillgangssida uppgick till 590,2 MSEK och &r framst
hanforlig till en 0kning i antalet byggratter, 6kning av fordringar pa joint

@ o4 Q@ @ Qb ventures och en 6kning av likvida medel som en féljd av nyemissionen i
2016 2016 2017 2017 2017 2017 . . N .
s Eget kapital samband med bdérsnoteringen pa Nasdaq Stockholm den 6 april 2017.
mmmm Balansomslutning Koncernens eget kapital uppgick per balansdagen till 962,6 MSEK (301,3)
e Soliditet, % och soliditeten till 59,2 procent (29,1). Nettodkningen av det egna kapitalet
som en foljd av nyemissionen uppgar efter transaktionskostnader till 515,7
MSEK.

Finansiering och skulder
SSM bedriver en kapitalintensiv verksamhet och tillgangen pa kapital ar en
grundfoérutsattning for att kunna vidareutveckla koncernen. Utéver nyemission-
en vid bdrsnoteringen under 2017 anvander sig koncernen i dagslaget
huvudsakligen av tva externa finansieringskallor, obligationslan och lan fran
kreditinstitut. Koncernens rantebarande skulder uppgick per balansdagen till
490,6 MSEK (523,4) varav obligationslanet utgjorde 393,5 MSEK (390,7).
Likvida medel uppgick den 31 december 2017 till 310,2 MSEK (63,9).
Okningen av likvida medel kan hanféras till nyemissionen vid noteringen
2017. Darutoéver har bolaget tillgang till outnyttjade kreditfaciliteter om 20,0
MSEK (20,0).

Kassaflode
Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick fér perioden januari-
december 2017 till -199,3 MSEK (-19,4) och for kvartalet till 57,7 MSEK
(11,1), det negativa kassaflédet pa helaret kan framforallt forklaras med en
okning av koncernens tillgangar i projektfastigheter. Investerings-
verksamhetens kassafléde uppgick under perioden januari — december 2017
till -34,9 MSEK (-213,9) vilket ar en foljd av 6kade investeringar i joint
ventures samt en andel av den positiva likviditetseffekten fran etablering av
JV med Partners Group uppgaende till 107,7 MSEK. Kassaflddet fran
finansieringsverksamheten uppgick under samma period till 480,6 MSEK
(244,5) vilket till stor del ar hanforligt till nyemissionen i samband med
bdrsnoteringen.
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Ovrig information

Sasongsvariationer
SSM:s verksamhet berérs inte av nagra tydliga sdsongsvariationer. Dock kan
storre projekt fa betydande omsattnings- och resultateffekt pa enskilda kvartal
beroende av nar projekten startas och fardigstalls. Omsattnings- och
resultateffekten bor darfér bedémas éver en langre tidscykel som en
tolvmanadersperiod.

Moderbolaget
Moderbolaget hade en begrénsad verksamhet under saval perioden januari —
december 2017 som jamforelseperioden. Periodens resultat uppgick till
1,4 MSEK (20,7).

Tillgangarna utgors framst av andelar och fordringar pa koncernbolag som
vid periodens utgang uppgick till 926,6 MSEK (468,0). Eget kapital uppgick
per balansdagen till 597,2 MSEK (75,5). Okningen av eget kapital kan
hanforas till nyemissionen vid noteringen under andra kvartalet 2017.

Antalet anstéllda i moderbolaget uppgick vid arets utgang till 3 personer (2)
varav verkstallande direktoren ar en.

Personal
Genomsnittligt antal anstéllda i koncernen uppgick for kvartalet till 72 personer
(62) varav 29 personer (23) var kvinnor och for perioden januari — december
2017 till 70 personer (58) varav 27 personer (22) var kvinnor. Okningen av
antal anstéllda mellan perioderna ar hanforligt till den expanderande
projektportféljen i linje med malbilden samt krav som bdérsbolag.

Transaktioner med nérstaende
SSM har under kvartalet inte haft nagra vasentliga transaktioner
med narstaende, utéver sedvanliga transaktioner mellan koncernbolag
och joint ventures. Transaktionerna har skett pA marknadsmassiga villkor.

Risker och osékerheter
SSM:s verksamhet paverkas av ett antal omvarldsfaktorer vars effekter pa
resultat och finansiell stalining kan kontrolleras i varierande grad. Vid bedém-
ning av koncernens framtida utveckling ar det av vikt att vid sidan av
eventuella mojligheter till resultattillvaxt aven beakta riskfaktorerna. De
framsta riskerna i koncernens verksamhet utgors av strategiska risker sdsom
forsdmrad makroekonomisk utveckling och minskad bostadsefterfragan, samt
verksamhetsrelaterade risker sdsom pris- och projektrisker. Dessutom
exponeras SSM mot ett antal finansiella risker som bland annat relaterar till
koncernens likviditet och lanefinansiering av verksamheten. Malet med
koncernens riskhantering ar att identifiera, mata, kontrollera och begransa
riskerna i verksamheten. Ytterligare information om bolagets riskbild
presenterades i arsredovisningen for 2016 pa sidorna 43 — 45 samt i not 15.
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Aktier och aktiekapital
Bolagets registrerade aktiekapital uppgar pa balansdagen till 39,3 MSEK
fordelat pa totalt 39 252 542 registrerade aktier. Det finns ett aktieslag i
bolaget och varje aktie har ett kvotvarde om 1 (1) SEK.

Vid periodens slut innehades aktier motsvarande 68,9 procent av kapital och
roster i bolaget av Eurodevelopment Holding AG. Ingen annan agare agde
mer an 10,0 procent av kapital och roster.

Etablering av JV med Partners Group
SSM etablerade den 17 juli 2017 ett JV-samarbete med den internationella
finansaktéren Partners Group. JV-samarbetet har etablerats genom ett
nybildat holdingbolag som ags till 50 procent vardera av SSM och Partners
Group, ("JV-bolaget”).

JV-bolaget och dess helagda dotterbolag har ingatt avtal med SSM om att
(i) forvarva samtliga aktier i de av SSM helagda dotterbolagen som ager
projekten Tellus Towers och Jarla Station ("Dotterbolagen”), (ii) férvarva
avtalet avseende totalentreprenaden och de upparbetade entreprenad-
intakterna for projektet Metronomen ("Totalentreprenaden”). SSM har
samtidigt overlatit reverser avseende fordringar pa Brf Metronomen direkt

till Partners Group. Totalt omfattar JV-samarbetet cirka 1 700 byggratter vars
varde estimeras till cirka 7,6 miljarder SEK efter fardigstallande med en
planerad genomférandetid om fem till sex ar per avtalsdatum.

Dotterbolagen och den pagéende totalentreprenaden i projektet Metronomen
har 6verlatits mot en képeskilling om 85,4 MSEK, vilket motsvarar eget
kapital, nedlagda projektutvecklingskostnader samt upparbetade entreprenad-
intakter. Overlatelsen av reverser avseende fordringar pa Brf Metronomen till
Partners Group har skett till en kdpeskilling om 258,4 MSEK. Darutéver kan
en tillaggskopeskilling aktualiseras om maximalt 550,0 MSEK nér detaljplanen
for projektet Tellus Towers vunnit laga kraft och vissa milstolpar inom projekt-
et uppfyllts. Tilltradesdag for JV-bolaget till Dotterbolagen och Totalentre-
prenaden samt for Partners Group till reverser avseende fordringar pa Brf
Metronomen var den 14 augusti 2017.

Den positiva nettoeffekten likviditetsmassigt for koncernen uppgick totalt till
107,7 MSEK pa tilliradesdagen. SSM:s resultateffekt under andra halvaret
2017 uppgar totalt till 126,5 MSEK och bestar av tre komponenter, (i)

50,8 MSEK utgérs av varderingen pa den avtalade tillaggskdpeskillingen for
Tellus uppgaende till totalt 550,0 MSEK enligt anvanda bedémningskriterier,
se aven not 3. (ii) 61,8 MSEK avser 50 procent av resultateffekten fran
Overlatelsen av reverser avseende fordringar pa Brf Metronomen till Partners
Group, (iii) 13,9 MSEK utgor aterféring av den balansférda vinstelimineringen
fran 6verlatelsen av reverser avseende fordringar pa Brf Metronomen till
Partners Group som totalt uppgar 61,8 MSEK.

Forslag till utdelning
Styrelsen foreslar en utdelning om 0,0 SEK (0,00) per aktie.

Handelser efter rapportperiodens utgang
SSM:s halftendgda JV-bolag Studentbacken erhdll en markanvisning
avseende 100 studentbostader vid Brommaplan av Stockholms stad i
bdrjan av februari 2018. Bostaderna planeras till att bli hyresratter och
inflyttningsklara under 2021.
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Koncernens rapport
over totalresultatet

Okt-dec Jan-dec

(MSEK) 2017 2016 2017 2016
Nettoomsattning 107,3 257,2 516,2 649,9
Kostnad for produktion och férvaltning -101,1 -199,0 -448,2 -502,8
Bruttoresultat 6,2 58,2 68,0 1471
Forsaljnings- och administrationskostnader -18,7 -25,5 -73,8 -36,4
Resultatandel i joint ventures 13,4 29,0 49,5 76,4
Ovrig rorelseintakt 3,6 - 126,5 -
Rorelseresultat 4.4 61,7 170,2 187,1
Finansiella intakter 3,4 4,0 13,3 11,9
Finansiella kostnader -10,4 -11,4 -44,2 -49,5
Finansiella poster — netto -7,1 -7,5 -31,0 -37,6
Resultat fore skatt -2,7 54,3 139,2 149,5
Inkomstskatt 0,2 -3,6 -0,1 -4,8
PERIODENS RESULTAT -2,5 50,7 139,2 144,7
Resultat hanférligt till

Moderbolagets aktieagare 2,5 50,6 139,1 1447
Innehav utan bestdmmande inflytande 0,0 0,0 0,0 0,0
PERIODENS RESULTAT -2,5 50,7 139,2 144,7
Resultat per aktie, fore och efter utspadning (SEK) -0,06 1,68 3,78 4,81
Antal aktier vid periodens slut* 39 252 542 30 100 000 39 252 542 30 100 000
Genomshnittligt antal aktier under perioden* 39 252 542 30 100 000 36 820 223 30 100 000

| koncernen finns inga poster som redovisas i 6vrigt totalresultat varfér summa totalresultat 6verensstammer med
periodens resultat.

* Den 23 januari 2017 har bolagsverket registrerat en aktiesplit om 1:100 och att antal aktier efter spliten uppgick
till 30 100 000 st. Resultat och eget kapital per aktie har beraknats utifran antal aktier efter aktiespliten.
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Koncernens rapport
over finansiell stallning

(MSEK) 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Immateriella tillgangar

Dataprogram 0,9 14
Summa immateriella tillgangar 0,9 1,4
Materiella anlaggningstillgdngar

Maskiner och inventarier 0,5 0,4
Summa materiella anldggningstillgangar 0,5 0,4
Finansiella anlaggningstillgangar

Innehav i joint ventures 206,8 1871
Fordringar hos joint ventures 212,5 69,1
Ovriga langfristiga fordringar 135,2 203,8
Summa finansiella anlaggningstillgangar 554,5 460,0
Summa anldggningstillgangar 555,9 461,9
Omsaéttningstillgdngar

Varulager

Projektfastigheter 4279 208,8
Summa varulager 427,9 208,8
Ovriga omséttningstillgangar

Kundfordringar 19,3 29,4
Upparbetade ej fakturerade intakter 70,9 163,4
Fordringar hos joint ventures 131,2 3,1
Skattefordringar 0,5 0,5
Ovriga fordringar 101,5 81,0
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 8,7 24,0
Likvida medel 310,2 63,9
Summa omsittningstillgangar 1070,1 574,0
SUMMA TILLGANGAR 1626,0 1035,8

SSM
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Koncernens rapport
over finansiell stallning

(MSEK) 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 39,3 30,1
Ovrigt tillskjutet kapital 506,5 -
Balanserad vinst inklusive arets resultat 416,8 271,2
Eget kapital som kan hénforas till moderbolagets aktieagare 962,6 301,3
Innehav utan bestdmmande inflytande 0,0 0,0
Summa eget kapital 962,6 301,3

Langfristiga skulder

Obligationslan 393,5 390,7
Skulder till kreditinstitut 97,1 132,8
Ovriga langfristiga skulder 0,7 49,6
Avsattningar 12,5 14,4
Uppskjutna skatteskulder 0,5 1,1
Summa langfristiga skulder 504,3 588,6
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 66,8 43,3
Avséttningar 43 2,8
Aktuella skatteskulder 2,0 1,6
Ovriga skulder 59,1 62,7
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 26,8 35,5
Summa kortfristiga skulder 159,1 146,0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1626,0 1035,8
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Koncernens rapport
over forandringar i eget kapital

Hanforligt till Moderbolagets aktiedgare

Ovrigt Innehav utan Summa
Aktie- tillskjutet Balanserad bestdmmande eget
(MSEK) kapital kapital vinst Summa inflytande kapital
Eget kapital 2016-01-01 30,1 143,3 173,4 0,2 173,5
Totalresultat
Avrets resultat 1447 1447 0,0 1447
Summa totalresultat 144,7 144,7 0,0 1447
Transaktioner med aktiedgare
Lamnad utdelning -18,5 -18,5 -0,1 -18,6
Aktierelaterade ersattningar 1,7 1,7 - 1,7
Summa transaktioner med aktiedgare -16,8 -16,8 -0,1 -17,0
EGET KAPITAL 2016-12-31 30,1 271,2 301,3 0,0 301,3
Eget kapital 2017-01-01 30,1 271,2 301,3 0,0 301,3
Totalresultat
Arets resultat 139,1 139,1 0,0 139,2
Summa totalresultat 139,1 139,1 0,0 139,2
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission vid bérsnotering 9,2 530,8 540,0 540,0
Transaktionskostnader vid IPO -24,3 -24,3 -24,3
Aktierelaterade ersattningar 6,5 6,5 - 6,5
Summa transaktioner med aktiedgare 9,2 506,5 6,5 522,1 - 522,1
EGET KAPITAL 2017-12-31 39,3 506,5 416,8 962,6 0,1 962,6
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Koncernens

kassaflodesanalys

Okt-dec Jan-dec

(MSEK) 2017 2016 2017 2016
Kassaflode fr&n den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat 4.4 61,7 170,2 187,1
Ej likviditetspaverkande poster 1,9 2,1 -117,2 2,4
Upparbetad vinst i joint ventures -13,4 -29,1 -49,5 -76,4
Erhallen utdelning fran joint ventures 42,0 62,0 42,0 62,0
Erhallen ranta 0,5 -5,8 0,5 21
Utbetald ranta -11,0 0,2 -42,0 -30,8
Utbetalda inkomstskatter -0,2 -1,2 -0,6 -2,0
Kassafléde fére férandring i rérelsekapitalet 24,3 90,0 3,3 144 .4
Kassaflode fran férandring av rorelsekapital

Minskning/6kning av projektfastigheter -1,0 -86,2 -277,1 -195,3
Minskning/6kning av kundfordringar 32,2 -26,9 10,1 -27,7
Minskning/6kning av évriga kortfristiga fordringar -22,1 -39,9 51,2 -25,3
Minskning/6kning av leverantdrsskulder -38,2 22,8 -23,4 14,8
Minskning/6kning av kortfristiga skulder 62,5 51,4 36,5 69,7
Summa férandring av rérelsekapital 33,5 -78,8 -202,7 -163,8
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 57,7 1,1 -199,3 -19,4
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar -0,8 -1,0 -0,8 -1,0
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -0,4 -0,4 -0,5 -0,4
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -27,8 -57,1 -188,2 -221,5
Minskning av finansiella anlaggningstillgangar 13,6 9,0 154,6 9,0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -15,4 -49.4 -34,9 -213,9
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Tillskott av kapital -0,4 - 515,7 -
Utdelning - -0,0 - -18,6
Okning av langfristiga skulder 35,1 2711 64,9 516,1
Amortering av langfristiga skulder -100,0 -208,0 -100,0 -253,0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -65,3 63,1 480,6 2445
Minskning/6kning av likvida medel -23,0 24,7 246,3 11,2
Likvida medel vid periodens bérjan 333,2 39,1 63,9 52,7
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 310,2 63,9 310,2 63,9

SSM
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Moderbolagets rapport
over totalresultatet

Okt-dec Jan-dec
(MSEK) 2017 2016 2017 2016
Nettoomsattning 6,3 - 21,3 -
Bruttoresultat 6,3 - 21,3 -
Forsaljnings- och administrationskostnader -8,2 9,9 -40,9 -10,7
Rorelseresultat -1,9 9,9 -19,6 -10,7
Resultat fran aktier och andelar i koncernféretag 20,0 46,0 20,0 46,0
Ranteintakter och liknande resultatposter 9,6 8,3 36,8 26,0
Rantekostnader och liknande resultatposter 9,0 9,2 -35,7 -40,6
Resultat efter finansiella poster 18,6 35,3 1,4 20,7
Skatter 0,0 - 0,0 -
PERIODENS RESULTAT 18,6 35,3 1,4 20,7

I moderbolaget finns inga poster som redovisas i 6vrigt totalresultat varfor summa totalresultat dverensstammer med

periodens resultat.

SSM
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Moderbolagets
balansrakning

(MSEK) 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Andelar i koncernféretag 472,3 92,3
Fordringar hos koncernfoéretag 402,8 330,7
Sparrade likvida medel 3,0 -
Summa anlédggningstillgangar 878,1 423,0

Omséttningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 51,4 45,0
Skattefordringar 0,2 0,1
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1,8 3,6
Kassa och bank 80,6 10,2
Summa omsiéttningstillgangar 134,1 59,0
SUMMA TILLGANGAR 1012,2 481,9
(MSEK) 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 39,3 30,1
Overkursfond 506,5 -
Aktierelaterade ersattningar 4.6 -
Fritt eget kapital 45,4 24,7
Periodens resultat 1,4 20,7
Summa eget kapital 597,2 75,5

Langfristiga skulder

Ovriga l&ngfristiga skulder 393,5 390,7
Summa langfristiga skulder 393,5 390,7
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 3,0 1,9
Ovriga skulder 4,9 0,0
Upplupna kostnader och férutbetalda skulder 13,7 13,9
Summa kortfristiga skulder 21,5 15,8
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1012,2 481,9
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Moderbolagets rapport
over forandringar i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktie-  Ovrigt tillskjutet Balanserad

(MSEK) kapital kapital vinst Summa
Eget kapital 2016-01-01 30,1 43,2 73,3
Totalresultat

Avrets resultat 20,7 20,7
Summa totalresultat 20,7 20,7
Transaktioner med aktiedgare

Lamnad utdelning -18,5 -18,5
Summa transaktioner med aktiedgare -18,5 -18,5
EGET KAPITAL 2016-12-31 30,1 45,4 75,5
Eget kapital 2017-01-01 30,1 45,4 75,5
Totalresultat

Arets resultat 1,4 1,4
Summa totalresultat 1,4 1,4
Transaktioner med aktiedgare

Nyemission vid bérsnotering 9,2 530,8 540,0
Transaktionskostnader vid IPO -24,3 -24,3
Aktierelaterade ersattningar 4,6 4.6
Summa transaktioner med aktiedgare 9,2 506,5 4,6 520,3
EGET KAPITAL 2017-12-31 39,3 506,5 51,4 597,2
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Moderbolagets
kassaflodesanalys

Okt-dec Jan-dec

(MSEK) 2017 2016 2017 2016
Kassaflode fran den lIpande verksamheten

Rorelseresultat -1,9 9,9 -19,6 -10,7
Ej likviditetspaverkande poster - -0,2 4,6 -0,2
Erhallen ranta 9,6 8,3 36,8 26,0
Utbetald ranta -8,3 8,9 -32,8 -22,6
Betalda inkomstskatter -0,1 -0,1 -0,1 -0,1
Kassaflode fore forandring i rorelsekapitalet -0,8 7,0 -11,2 -7,6
Kassaflode fran férandring av rérelsekapital

Minskning/6kning av 6vriga kortfristiga fordringar 28,9 -8,5 -4,6 -3,6
Minskning/6kning av leverantdrsskulder 2,8 1,9 1,2 1,8
Minskning/6kning av kortfristiga skulder 3,7 4,8 4,6 9,3
Summa férandring av rérelsekapital 35,5 -1,9 1,2 75
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 34,7 51 -10,1 -0,1
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -62,4 -10,8 -435,2 -170,7
Minskning av finansiella anlaggningstillgangar - 9,0 - 9,0
Erhallen utdelning fran koncernforetag - 10,0 - 10,0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -62,4 8,2 -435,2 -151,7
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Lamnad utdelning - - - -18,5
Tillskott av kapital -0,4 - 515,7 -
Okning av langfristiga skulder - 194,9 - 388,5
Amortering av langfristiga skulder - -208,0 - -208,0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -0,4 -13,1 515,7 162,0
Minskning/6kning av likvida medel -28,1 0,3 70,4 10,2
Likvida medel vid periodens bérjan 108,8 10,0 10,2 0,0
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 80,6 10,2 80,6 10,2
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Noter

SSM

Not 1 Allmén information

SSM Holding AB (publ), org nr 556533-3902 ar moderbolag i koncernen
SSM. SSM har sitt sate i Stockholm med adress Torsgatan 13,
111 23 Stockholm, Sverige.

Verksamheten i moderbolaget bestar av koncernévergripande funktioner samt
organisation for VD och administrativa funktioner. Organisation for projekt och
forvaltning av fastigheter finns i dotterbolag till koncernen. Inga fastigheter ags
direkt av moderbolaget. SSM forvarvar, utvecklar, séljer och producerar
bostader inom Storstockholmsomradet.

Samtliga belopp redovisas i miljoner kronor (MSEK) om inte annat anges.
Uppgifterna inom parentes avser féregaende ar.

Not 2 Redovisningsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

SSM Holding AB (publ) tillampar IFRS (International Financial Reporting
Standards) som de antagits av EU, RFR 1 Kompletterande redovisningsregler
for koncerner samt Arsredovisningslagen. Denna delarsrapport ar upprattad i
enlighet med IAS 34, Delarsrapportering. Moderbolagets redovisning
upprattats i enligt med arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. Samma redovisningsprinciper och berakningsmetoder

har anvants i delarsrapporten som i den senaste arsredovisningen.

Den 1 januari 2018 tradde tva nya standarder i kraft: IFRS 9 Finansiella
instrument och IFRS 15 Intakter fran avtal med kunder. Utifran den analys

av effekten som har gjort under 2017 kommer implementeringen av de nya
standarderna ej vasentligt att paverka koncernens finansiella rapporter utéver
nya upplysningskrav.

IFRS 9 Finansiella instrument
IFRS 9 ersétter IAS 39 och galler fran och med den 1 januari 2018. IFRS 9

infér nya principer for klassificering av finansiella tillgangar och skulder och for
kreditreserveringar. SSM har analyserat effekterna av inforandet av den nya
standarden. De nya principerna for klassificeringen av finansiella tillgangar
bygger pa en analys av affarsmodellen som tillgangen hanteras i tilsammans
med tillgangens kassaflddeskaraktar. Dessa principer bedoms inte fa nagon
materiell paverkan pa koncernens resultat eller stéllning. IFRS 9 innebar
vidare att principerna for reservering av kreditforluster pa fordringar gors i en
modell som bygger pa férvantade forluster. Analysen av SSM:s tillampning av
modellen visar att 6vergangen till IFRS 9 inte kommer att fa nagon vasentlig
effekt pa de redovisade vardena pa koncernens resultat eller stéllning pa
grund av fordringarnas riskkaraktar. SSM kommer inte att tilldmpa IFRS 9
retroaktivt och saledes inte rakna om jamférelsetalen i 2018 ars finansiella
rapporter.

IFRS 15 Intédkter fran avtal med kunder

IFRS 15 ska tillampas fran och med 2018 och ersatter existerande
intaktsredovisningsstandarder. SSM har noga analyserat koncernens
projektutvecklingsavtal med bostadsrattsféreningar for att bedéma hur intakter
fran projektutveckling av bostadsfastigheter ska redovisas. Enligt SSM:s
beddmning ska ingangna avtal med bostadsféreningen redovisas som ett
kombinerat avtal eftersom prissattning och risker ses som en helhet samt
beddéms utgora ett distinkt prestationsatagande.
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SSM

Det innebar att den totala intékten for projektutvecklingen, d.v.s.
markférsaljning och byggnation, redovisas 6ver tid innebarande att i allt
vasentligt tillampas samma principer for successiv vinstavrakning som idag.
SSM kommer inte att tillampa IFRS 15 retroaktivt och saledes inte rakna om
jamforelsetalen i 2018 ars finansiella rapporter.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar

For information om viktiga uppskattningar och bedémningar som ledningen
gor vid upprattande av koncernens finansiella rapporter hanvisas till not 2 i
arsredovisningar fér 2016. Tillkommande viktiga uppskattningar och bedém-
ningar som paverkat denna rapport avser vardering av tillaggskdpeskilling
hanforlig till etableringen av joint venture med Partners Group och redogérs
for nedan.

Redovisat varde for tillaggskopeskillingen avseende projekt Tellus Tower
utgar fran det avtal bolaget ingatt med extern part. Bedémt varde for tillaggs-
kopeskillingen baseras aven till stor del pa koncernledningens uppskattningar
och bedémningar utifran den insyn och kunskap ledningen har om férutsatt-
ningar, beslut och aktiviteter i pagaende detaljplaneprocess samt de olika
aktiviteter som bolaget driver i pagaende projektutvecklingsprocess.
Uppskattningar och bedémningar gors aven utifran erfarenheter fran tidigare
detaljplaneprocesser och projekt som SSM genomfort.

De beddémningskriterier som ligger till grund fér varderingen av tillaggs-
kodpeskillingen utgar fran avtalsvillkoren och bestar av tre varderingsfaktorer,
(i) sannolikheten for att ny detaljplan beslutas, (ii) bedémning av miniminiva
for omfattningen av slutlig detaljplan i jamférelse med aktuell projekterad
omfattning och (iii) sannolikheten for att uppna avtalad forsaljningsgrad for
milstolpar innan ny detaljplan vinner laga kraft.

Skulle projektet inte kunna genomféras eller férandras i sa stor omfattning
att tillaggskopeskilling utgar i sin helhet uppstar en potentiell férlust for
koncernen uppgaende till maximalt 110,7 MSEK baserat pa den redovisade
resultateffekten hanforlig till varderingen av tillaggskopeskillingen. Det
maximala beloppet omfattas for andra halvaret av den redovisade resultat-
effekten, 50,8 MSEK, samt motsvarande resultateffekt fér avrdknade balans-
forda tillgangar for Tellus Towers-projektet reducerade med moms, 59,9
MSEK.

Uppskattningarna och beddmningarna utvarderas I6pande pa kvartalsbasis.
Risk kan finnas att beddomt varde av tillaggskopeskillingen kan komma att
forandras 6ver tid. Skulle bedémningsgrunderna for projektets genomférande
forandras i negativ eller positiv bemarkelse kommande kvartal sa far detta
potentiella resultateffekter I6pande.

Not 4 Finansiella instrument — verkligt varde

Upplysning om verkligt varde pa utlaning och upplaning. Redovisade belopp
och verkligt varde for langfristig upplaning ar som foljer:

Det verkliga vardet pa kortfristig upplaning motsvarar dess redovisade varde,
eftersom diskonteringseffekten inte &r vasentlig. Verkliga varden baseras pa
diskonterade kassafléden med en diskonteringsranta motsvarande bedémd
effektivranta for alternativ upplaning och klassificeras i niva 2 i verkligt varde-
hierarkin, se not Finansiella instrument per kategori i arsredovisning.
Differensen mellan redovisat varde och verkligt varde bestar av till respektive
kredit hanférliga transaktionskostnader, periodiserade éver kreditens 16ptid.
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SSM

Det har inte skett nagra vardedverforingar mellan nivaer och varderings-

kategorier under perioden.

Redovisat viarde
(MSEK) 2017-12-31 2016-12-31
Obligationslan 393,5 390,7
Skulder till Kreditinstitut 97,1 132,8
SUMMA LANGFRISTIG UPPLANING 490,6 523,4

Verkligt varde

2017-12-31 2016-12-31

(MSEK)

Obligationslan 400,0 400,0
Skulder till Kreditinstitut 97,2 133,0
SUMMA LANGFRISTIG UPPLANING 497,2 533,0

Not 5 Nettoomsittning och stérre kunder
Koncernévergripande information. Uppdelning av intdkterna fran alla

produkter och tjanster:

Jan-dec
Analys av intikter perintiktsslag 2017 2016
Projektintakter entreprenader 481,5 612,0
Forséljning 6vriga byggtjanster 21,7 29,9
Forséljning 6vriga byggvaror 1,8 2,5
Ovriga intakter 11,1 5,6
TOTAL 516,2 649,9

Koncernen har sitt sate i Sverige. Intakterna harror sig i sin helhet fran kunder

i Sverige.

Not 6 Innehav i joint ventures

Informationen nedan visar beloppen som de presenteras i joint venture
bolagens redovisningar med justeringar for skillnader i redovisningsprinciper

i koncernen och JV-bolagen.

ALECTA
Konsoliderad andel utgér 30,0% Jan-dec
Resultatrdkning i sammandrag 2017 2016
Nettoomsattning 236,0 654,9
Kostnad for produktion och férvaltning -185,4 -528,0
Ovriga rérelsekostnader -0,3 -0,4
Rorelseresultat 50,2 126,6
Av- och nedskrivningar - -
Finansiella intakter 171 341
Finansiella kostnader -2,2 -5,5
Resultat fore skatt 65,1 155,2
Skatt pa arets resultat - -
PERIODENS RESULTAT 65,1 155,2
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SSM

Balansrakning i sammandrag 2017-12-31 2016-12-31
Omsittningstillgangar

Kassa och bank 73,9 74,0
Ovriga omséttningstillgangar 78,4 356,5
Summa omsittningstillgangar 152,3 430,4
Kortfristiga skulder -31,5 -64,8
Summa kortfristiga skulder -31,5 64,8
Anlaggningstillgangar 166,5 55,0
Langfristiga finansiella skulder -56,0 -114,5
Ovriga langfristiga skulder - -59,4
Summa anldggningstillgangar och langfristiga skulde 110,6 59,4
NETTOTILLGANGAR 231,3 306,2
STUDENT HILL

Konsoliderad andel utgér 50,0% Jan-dec
Resultatrakning i sammandrag 2017 2016
Nettoomséattning 1,7 7,0
Kostnad for produktion och férvaltning -2,3 -2,3
Ovriga rérelsekostnader -3,2 -0,4
Rérelseresultat -3,9 4,3
Av- och nedskrivningar - -
Finansiella intakter - 0,8
Finansiella kostnader -0,6 -1,0
Resultat fore skatt -4,5 4.1
Skatt pa arets resultat - -
PERIODENS RESULTAT -4,5 41
Balansrakning i sammandrag 2017-12-31 2016-12-31
Omsittningstillgangar

Kassa och bank 71 0,1
Ovriga omséttningstillgangar 0,0 15,1
Summa omsittningstillgangar 71 15,1
Kortfristiga skulder -4.,1 -8,7
Summa kortfristiga skulder 4,1 8,7
Anlaggningstillgangar 0,9 0,9
Langfristiga finansiella skulder -1,2 -0,1
Ovriga langfristiga skulder

Summa anlédggningstillgangar och langfristiga skulde 0,3 08
NETTOTILLGANGAR 2,7 71
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PROFI Turbinhallen

Konsoliderad andel utgér 50,0% Jan-dec
Resultatrakning i sammandrag 2017 2016
Nettoomsattning 87,9 80,2
Kostnad for produktion och férvaltning -24,5 -30,2
Ovriga rérelsekostnader -0,0 -0,0
Rorelseresultat 63,4 50,0
Av- och nedskrivningar - -
Finansiella intakter 3,8 2,9
Finansiella kostnader -6,5 -2,8
Resultat fore skatt 60,7 50,1
Skatt pa arets resultat 0,1 -
PERIODENS RESULTAT 60,7 50,1
Balansrakning i sammandrag 2017-12-31 2016-12-31
Omsittningstillgangar

Kassa och bank 0,0 0,1
Ovriga omsattningstillgangar 151,1 110,8
Summa omsittningstillgangar 151,1 110,8
Kortfristiga skulder -153,7 -0,0
Summa kortfristiga skulder -153,7 0,0
Anlaggningstillgangar 167,7 90,5
Langfristiga finansiella skulder - -96,8
Ovriga langfristiga skulder - -
Summa anlédggningstillgangar och langfristiga skulde 167,7 6,4
NETTOTILLGANGAR 165,1 104,4
PARTNERS GROUP

Konsoliderad andel utgér 50,0% Jan-dec
Resultatrakning i sammandrag 2017 2016
Nettoomsattning 76,2 -
Kostnad for produktion och férvaltning -72,4 -
Ovriga rérelsekostnader -5,4 -
Rorelseresultat -1,6 -
Av- och nedskrivningar - -
Finansiella intékter 3,0 -
Finansiella kostnader -3,0 -
Resultat fore skatt -1,6 -
Skatt pa arets resultat -0,8 -
PERIODENS RESULTAT -2,4 -

BOKSLUTSKOMMUNIKE 2017

26)



SSM

Balansrakning i sammandrag

2017-12-31 2016-12-31

Omsittningstillgangar

Kassa och bank 20,1 -
Ovriga omséttningstillgangar 150,9 -
Summa omsittningstillgangar 171,0 -
Kortfristiga skulder -67,7 -
Summa kortfristiga skulder 67,7 -
Anlaggningstillgangar - -
Langfristiga finansiella skulder - -
Ovriga langfristiga skulder -1,5 -
Summa anlédggningstillgangar och langfristiga skulde 1,5 -
NETTOTILLGANGAR 101,8 -
PROFI Bromma Square

Konsoliderad andel utgér 50,0% Jan-dec
Resultatrakning i sammandrag 2017 2016
Nettoomsattning 19,3 6,3
Kostnad for produktion och férvaltning -5,4 -2,0
Ovriga rérelsekostnader -1,6 -0,5
Rorelseresultat 12,3 3,8
Av- och nedskrivningar - -
Finansiella intékter 0,0 0,0
Finansiella kostnader -7,0 -1,1
Resultat fore skatt 5,2 2,8
Skatt pa arets resultat -1,3 -0,5
PERIODENS RESULTAT 4,0 2,2
Balansrakning i sammandrag 2017-12-31 2016-12-31
Omsittningstillgangar

Kassa och bank 13,0 8,8
Ovriga omséttningstillgangar 2,4 0,5
Summa omsittningstillgangar 15,4 9,2
Kortfristiga skulder -7,3 -9,9
Summa kortfristiga skulder 7,3 9,9
Anlaggningstillgangar 2524 250,0
Langfristiga finansiella skulder -246,6 -160,0
Ovriga langfristiga skulder -2,6 -21
Summa anlédggningstillgangar och langfristiga skulde 3.2 87,9
NETTOTILLGANGAR 1,3 87,3

Not 7 Stallda séakerheter och eventualforpliktelser

Som sakerhet for utstallda obligationer har aktier i SSM Fastigheter AB
pantsatts, det koncernmassiga vardet uppgar till 340,4 MSEK (225,8).
Fastighetsinteckningar har lamnats till ett belopp om 62,2 MSEK (33,0) och
foretagsinteckningar till ett belopp om 23,7 MSEK (23,7). Reversfordran om
0,0 MSEK (67,4) har I1amnats som sakerhet for I1an hos kreditinstitut.

Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser till forman for bostadsrattsféreningar har lamnats till

ett varde om 557,4 MSEK (996,0) och for joint ventures 10,3 MSEK (10,3).
Darutdver foreligger ataganden enligt entreprenadavtal samt avtal om att
forvarva osalda lagenheter i fardigstalld produktion. SSM ar fran tid till annan
part i tvist. Ingen pagaende tvist berdknas ha nagon vasentlig paverkan pa

koncernens stallning och resultat.
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Styrelsens underskrifter

Styrelsens och verkstallande direktoren férsakrar att bokslutskommunikén
ger en rattvisande dversikt av koncernens och moderbolagets verksamhet,
stallning och resultat, samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
som moderbolaget och de bolag som ingar i koncernen star for.

Stockholm den 21 februari 2018

Anders Janson
Styrelseordférande

Bo Andersson
Ledamot

Per Berggren
Ledamot

Sheila Florell
Ledamot

Ulf Morelius
Ledamot

UIf Sjostrand
Ledamot

Jonas Wikstrom
Ledamot

Mattias Roos
VD & koncernchef

Granskning av revisorer

Denna rapport har ej varit foremal for sarskild granskning av bolagets
revisorer.
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Definitioner

SSM

Antal utestaende aktier
Antal registrerade aktier vid periodens utgang
justerat for genomford split.

Balansomslutning
Summa tillgangar.

Bokad lagenhet

Antal lagenheter som bokats med
bokningsavtal dar képaren aven
betalat bokningsavgift.

Bruttomarginal
Bruttoresultat i férhallande till nettoomsattning.

Bruttoresultat
Nettoomsattning med avdrag for kostnad for
produktion och forvaltning.

Eget kapital per aktie

Eget kapital som kan hanforas till
moderbolagets aktiedgare i férhallande till
antalet utestaende aktier vid periodens utgang
justerat for genomford split.

Kassalikviditet
Omsattningstillgangar exklusive lager
i forhallande till kortfristiga skulder vid
periodens utgang.

Nettoomsattning joint

ventures
Total nettoomsattning i joint ventures.

Nettoomsattning inklusive
joint ventures

Nettoomsattning for koncernen samt netto-
omsattning for joint ventures.

Resultat efter skatt per aktie
Periodens resultat efter skatt i férhallande till
genomsnittligt antal utestdende aktier.

Rantabilitet pa eget kapital
Resultat efter skatt i forhallande till
genomsnittligt eget kapital.

Rantetackningsgrad
Resultat efter finansiella intakter i forhallande
till finansiella kostnader.

Roérelsemarginal
Rérelseresultat i procent av nettoomsattning.

Rorelseresultat
Resultat fére finansiella poster.

Skuldsattningsgrad

Totala skulder i férhallande till eget kapital.

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutning
vid periodens utgang.

Utdelning per aktie, SEK
Utdelning i svenska kronor i forhallande till
antalet utestaende aktier vid periodens utgang
justerat for genomférd split.

Antal anstallda
Antal kontrakterade anstallda vid periodens
slut.

Antal lagenheter i produktion
Antal Iagenheter som har byggstartats och
inte avslutats.

Antal byggstartade lagenheter
Antal I1agenheter som under perioden borjat
avraknas.

Antal avslutade lagenheter
Antal Iagenheter i projekt som slutavraknats
under perioden.

Projektoptimering
Férandringar i antal byggratter som skett
under perioden i bolagets sedan tidigare
férvarvade projekt.

Byggratt

Prognosen for senaste period 6ver hur manga
lagenheter som kan utvecklas inom bolagets
projekt.

Projekt

Ett projekt uppstar nar bolaget forvarvat eller
avtalat om tvingande forvarv eller option pa att
fa direkt eller indirekt forvarva en fastighet
avsedd att utvecklas till bostéder.

Ackumulerat antal salda
lagenheter

Totalt antal lagenheter i produktion som ar
salda med forhandsavtal eller upplatelseavtal
till en bostadsrattsférening eller till en kom-
mersiell fastighetsagare.

Salda lagenheter
Antal Idgenheter som salts med bindande
forhandsavtal eller upplatelseavtal.

Sald andel i produktion
Ackumulerat antal salda lagenheter i for-
hallande till antal I1agenheter i produktion.

SSM tillampar European Securities and Markets Authoritys (ESMA) riktlinjer om Alternativa
Nyckeltal. Riktlinjerna syftar till att géra alternativa nyckeltal i finansiella rapporter mer begripliga,
tillfrlitiga och jamforbara och darmed framja deras anvandbarhet. Med ett alternativt nyckeltal
avses enligt dessa riktlinjer finansiellt matt dver historisk eller framtida resultatutveckling, finansiell
stallning, finansiellt resultat eller kassafléden som inte definieras eller anges i tilldampliga regler fér
finansiell rapportering; IFRS och Arsredovisningslagen. Avstdmning av alternativa nyckeltal finns

pa www.ssmlivinggroup.com.
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| korthet

SSM producerar prisvarda och funktionssmarta bostader
med attraktiva gemensamhetsytor, nara allménna
kommunikationer i citynéra lagen till bolagets malgrupp

— morgondagens urbaniter. Bolagets vision &ar en bostads-
marknad med plats fér s& manga manniskor som mdjligt och
bolaget har som malséttning att producera 60 procent
bostadsratter, 30 procent hyresratter och 10 procent
studentbostader. SSM ar den ledande bostadsutvecklare i
sin nisch inom Storstockholmsomradet och har cirka 7 000
byggratter i sin projektportfolj. SSM har som malsattning att
arligen succesivt utdka antalet produktionsstarter for att
uppna minst 2 000 produktionsstarter per 2022. SSM
noterades pa Nasdaq Stockholm (Mid-Cap) den 6 april
2017.

Kommande rapporteringstillfallen

Delarsrapport Q1 2018 15 maj 2018
Arsstamma 2017 15 maj 2018
Delarsrapport Q2 2018 28 augusti 2018
Delarsrapport Q3 2018 14 november 2018

SSM:s finansiella rapporter finns att ladda ner
fran www.ssmlivinggroup.com.

Finansiella mal & utdelningspolicy

SSM:s finansiella mal syftar till att bibehalla en langsiktig
stabil Ionsamhet och vardetillvaxt for att ge aktiedgare god
avkastning.

Rorelsemarginal >20 procent

Soliditet >30 procent

Rantabilitet pa eget kapital >25 procent
Rantetackningsgrad >2 ggr

SSM:s utdelningsmal syftar till att sakra saval agarnas
avkastning pa insatt kapital som bolagets behov av medel
for att utveckla verksamheten.

e Utdelning >30 procent av resultat efter skatt

Kontaktinformation

Mattias Roos, VD & koncernchef
E-post: mattias.roos@ssmliving.se
@RoosMattias

Ann-Charlotte Johansson
Kommunikations- & IR-chef

E-post: ann-charlotte.johansson@ssmliving.se
Tel: +46 (0)761-65 17 71
@AnnCharlotteSSM

Informationen i denna rapport &r sadan information som SSM Holding AB (publ) ar skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknads-
missbruksfoérordning och den svenska lagen om vardepappersmarknad. Informationen lamnades, enligt ovanstaende
kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 22 februari 2018 kl 07:30 CET.

www.ssmlivinggroup.com
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