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Delarsrapport januari — mars 2020

”Positivt kassafléde och
starkt finansiell stallning.”

Sammanfattning januari — mars 2020 Kommentar med anledning av pandemin covid-19

e Nettoomsattning i egen regi 6kade till 48,9 MSEK (15,4), varav 35,8 e Pandemin covid-19 paverkar stora delar av samhallet.

MSEK utgors av intaktsavrakning fran hyresréattsprojektet Taby Turf.

Rérelseresultat forbattrades och uppgick till 0,8 MSEK (-12,4).
Bostadsrattsprojekten West Side Solna och Metronomen bidrog
till resultatet med 6,6 MSEK respektive 6,4 MSEK.

Kassaflode fran lopande verksamheten uppgick till 13,7 MSEK
(-32,0), varav avyttringen av Bromma Square Q4 20109 tillférde
bolaget 42,9 MSEK under Q1 2020.

Auvtal tecknade om forséljning av hélften av aktierna i hyresratts-
projektet Alvsjo Quarters respektive samarbete avseende
bostadsrattsprojektet Jarnet i Bromma, till ett sammanlagt belopp

om 34,0 MSEK, varav 0,5 MSEK har tillforts bolaget under kvartalet.

Avsiktsforklaring tecknad avseende forsaljning av JV-projektet
Tellus Towers.

Bolagets utestdende obligationsl&n om 369,0 MSEK forlangdes
med tva ar, fram till maj 2022. Amortering avses ske med minst
161,4 MSEK under 2020.

Bolagets finanschef Ola Persson tilltradde rollen som CFO

den 1 mars 2020 och affarsutvecklingschef Erik Lemaitre,
tillika medlem av koncernledningen, lamnade bolaget i april.

Framdriften av SSMs projekt under produktion har inte paverkats

i ndgon storre utstrackning under det forsta kvartalet eller perioden
déarefter. Smarre personal- och materialbrister inom byggprocessen
och leverantorskedjan har kunnat hanterats. Forsaljningen under
det forsta kvartalet bedéms inte ha paverkats av pandemin,

men det finns dock tydliga indikationer pa en férsvagad marknad
efter kvartalets utgang. Paverkan pa finansiell stallning samt
betalningsberedskap bevakas och bedéms Iépande. Bolaget

foljer utvecklingen av pandemin noggrant.

Vasentliga h&ndelser efter balansdagen

e SSMs foretradesemission om 157,0 MSEK fulltecknades i bérjan av april 2020, varav 84,5 procent av erbjudna aktier tecknades
med stdd av teckningsratter. Antalet aktier och roster 6kade med 19 626 271 stycken. Utspadningseffekten uppgick till 33,3 procent.
e Bostadsrattsprojektet Taby Market har aterlamnats till Taby kommun av kommersiella skél och cirka 8,7 MSEK i erlagd handpenning

kommer att aterbetalas till SSM under Q2 2020.

o Till féljd av SSMs omstallning till utveckling av hyresréattsprojekt avser bolaget att minska antalet medarbetare inom marknads- och
séljorganisationen. Anpassningen bedéms medféra en arlig kostnadsbesparing om 6,5 MSEK och belastar Q2 2020 med cirka 3,3 MSEK
i omstruktureringskostnader. Som en konsekvens av att covid-19 paverkat marknadsforutsattningarna avser SSM dven infoéra korttidsarbete

for delar av bolagets verksamhet.

Nyckeltal Jan-mar Apr-mar Jan-dec
(MSEK) 2020 2019 2019/2020 2019
Nettoomsattning 48,9 15,4 245,9 212,3
Nettoomsattning JV 213,1 6,5 841,0 634,3
Rorelseresultat 0,8 -12,4 -402,3 -415,5
Periodens resultat efter skatt -8,5 -19,9 -436,1 -447,5
Rorelsemarginal, % 1,6 -81,1 -163,6 -195,7
Réantetackningsgrad, gar 0,3 -1,0 -7,1 -7,4
Soliditet, % 33,1 55,3 33,1 34,0
Rantabilitet p& eget kapital, % -10,9 -10,5 -82,5 -82,4
Resultat per aktie, SEK -0,22 -0,51 -11,11 -11,40
Resultatavraknade bostader, antal 73 1 251 179
Produktionsstartade bostadsrétter, antal - - -204 -204
Bostadsratter i produktion, antal 440 644 440 440
Salda bostadsratter i pAgéende produktion, antal 423* 622 423* 435
Salda bostadsratter i produktion, % 96,1 96,6 96,1 98,9
Produktionsstartade hyresratter, antal - - -94 -94
Hyresrétter i produktion, antal 178 272 178 178

(*Se aven sidan 6 vad géller forséljning i bostadsrattsprojektet Metronomen.)
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VD-kommentar

o'

"Prioritering av
hyresrattsprojekt
med enstaka inslag
av bostadsratts-
projekt i nartid.”

"Fokus pa kassaflode
ger effekt.”

"Positivt resultat for
Q1, fulltecknad
foretradesemission
tillférde bolaget
157,0 MSEK fore
emissionskostnader
under april 2020.”

Fokus pa kassafloden ger effekt

SSM har ett tydligt fokus pa att generera kassafloden och starka
balansrakningen. Bolaget fokuserar darfor i nartid pa att genomfora affarer
som ger positiva kassafloden. | praktiken innebér det en prioritering av
hyresrattsprojekt via forward-funding samt enstaka inslag av bostadsrétts-
projekt. Under Q1 2020 har vi darfér tecknat avtal om férsaljning av halften
av aktierna i Alvsjo Quarters respektive tecknat samarbetsavtal avseende
bostadsrattsprojektet Jarnet i Bromma, till ett sammanlagt belopp om 34,0
MSEK, varav 0,5 MSEK tillférts bolaget under kvartalet. Vidare har vi tecknat
en avsiktsforklaring om forséljning av JV-projektet Tellus Towers. Samtliga
tre projekt ligger langt fram i tiden och tar upp en mycket stor andel av
bolagets investeringskapacitet. De namnda avtal som ingatts mojliggor

en omprioritering av resurser till projekt i nartid. Under Q1 genererade

den Iopande verksamheten ett kassaflode pa 13,7 MSEK vilket finansierade
genomférda investeringar.

Starkt finansiell stéllning

En central uppgift fér mig har varit, och ar fortsatt, att skapa en langsiktig
stabil finansiering av bolagets verksamhet. Under kvartalet férlangde vi
bolagets utestdende obligationslan med tva ars I6ptid, fram till maj 2022
och under april 2020 fulltecknades bolagets foéretradesemission varvid
157,0 MSEK fére emissionskostnader tillférdes bolaget. Emissionen
genomfordes i syfte att amortera obligationslanet med minst 161,4 MSEK
under 2020 samt tillféra kapital for att mojliggora storre flexibilitet

i projektportféljen och fler produktionsstarter i nartid.

Positivt resultat for Q1

Nettoomséttningen har ¢kat betydligt under kvartalet som en effekt av
pagéende produktion av hyresrattsprojektet Taby Turf. Till foljd av projektets
tidiga fas skedde ingen resultatavréakning under kvartalet. Inflyttningar i
bostadsrattsprojekten West Side Solna och Metronomen bidrog positivt med
6,6 MSEK respektive 6,4 MSEK. Resultatframtagande fran dessa projekt
redovisas med viss fordréjning till fljd av att projekten bedrivs i JV-struktur.
| bada projekten ger de inflyttade kunderna oss hiéga betyg vilket bekraftar
att SSMs boendekoncept Urban Score™ skapar kundvéarde. Kvartalets
rérelseresultat uppgick sammantaget till 0,8 MSEK (-12,4).

God vardeskapande plattform pa en tillfalligt osaker

bostadsmarknad

SSM har idag en projektportf6lj som ger god méjlighet till framtida
vardeskapande och en stéarkt finansiell stélining. Betydelsen av stabilitet

i saval projekt som finanser har blivit &nnu tydligare nar pandemin covid-19
slog till med kraft i mars 2020. Framdriften av SSMs projekt under produktion
har inte paverkats i ndgon storre utstrackning under det forsta kvartalet eller
perioden déarefter. Sméarre personal- och materialbrister inom byggprocessen
och leverantérskedjan har kunnat hanterats. Forsaljningen under det forsta
kvartalet bedéms inte ha paverkats av pandemin, men det finns dock tydliga
indikationer pa en forsvagad marknad efter kvartalets utgdng. Som en
konsekvens av att covid-19 paverkat marknadsférutsattningarna avser

SSM att infora korttidsarbete i delar av bolaget. Aven om efterfragan pa
bostader tillfélligt dampas till foljd av oro for konsekvenserna av covid-19,

ar min bedémning att bostadsmarknaden i Storstockholm fortsatt kommer
att praglas av bostadsbrist och att SSMs projekt val matchar de behov och
den efterfrdgan som langsiktigt finns nar osakerheten avtar.

Mattias Lundgren
VD & koncernchef
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Storstockhol
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hovet av bostéder i Storstockholm ar betydande
Storstockholm tillhdr en av de snabbast vaxande regionerna i Europa
befolkningsmassigt. Officiella prognoser anger att regionen kommer att 6ka
fran nuvarande narmare 2,4 miljoner invanare till 2,8 miljoner invanare inom
en tiodrsperiod. Enligt Boverket motsvarar inte nuvarande produktionstakt av
nyproducerade bostéader regionens reella behov.

shallens fortroende paverkat av oron kring pandemin
covid-19

Efter en langre tids uppgang foll SEBs Boprisindikator hastigt i april 2020

till samma nivd som 2011/2012, som en direkt konsekvens av osékerheten
kring pandemin covid-19. Trots stabiliserande atgarder fran regering, riksdag,
myndigheter och banker, befarar SEB i sin rapport en sattning pa bostads-
marknaden.

Okande andel nyproducerade hyresréatter

Antal invanare i kon till Stockholms bostadsférmedling fortsatter att oka
och uppgick under 2019 till 674 720 (635 730), varav 13,0 procent bedéms
vara aktivt sokande. Nyproducerade hyresrétter utgor en allt storre andel
av formedlade hyresratter i regionen. Stockholms bostadsférmedling, som
bedéms formedla cirka hélften av Stockholms hyresréatter, 6kade antalet
férmedlade hyresratter under 2019 till 15 030 (13 455) stycken, varav

22,1 (19,3) procent var nyproducerade hyresratter.

Okad transaktionsvolym och stigande priser for bostadsratter

Prisniva och antal salda bostadsratter
i Storstockholm

Forsaljningsvolymen av bostadsratter i Storstockholm 6kade med

17,4 procent under Q1 2020. Enligt Svensk Maklarstatistik saldes

11 268 (9 594) bostadsratter under kvartalet, varav 6 222 (5 314) stycken
utgjordes av ettor och tvéor. Genomsnittligt pris for ettor och tvaor 6kade
med 10,4 procent under kvartalet vid arsvis jamforelse och uppgick till

67 320 (60 980) SEK/m?. For bostadsratter med en bostadsyta upp till

45 kvadratmeter 6kade snittpriset med 6,4 procent till 76 048 (71 465)
SEK/mZ2. Baserat pa statistik frAn Booli saldes 1 582 (1 132) nyproducerade
bostadsratter i Storstockholmsomradet under kvartalet. Utbudet av
nyproducerade bostadsratter till forsaljning fortsatter att avta och uppgick
till 5 340 (7 329) stycken bostadsratter vid utgdngen av Q1 2020.

Prisniva och antal nyproducerade bostadsratter
till forsaljning i Storstockholm
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Projektportfol]

PRODUKTIONSSTARTADE PROJEKT Salda
Séljgrad

Upplatelse- Produktions- Under Q1 per 31/3
Projektnamn form Bostader BOA Omrade start Inflyttning 2020 Totalt 2020, %
West Side Solna (JV) Brf 252 11906 Solna Q32017 Q32019 - Q1 2020 -12 240 95,2
Metronomen (JV) Brf 188 7612 Telefonplan Q12018 Q1 2020 - Q4 2020 - 183* 97,3
Summa 440 19 518 423 96,1
Taby Turf Hr 178 8701 Taby Q32019 Q32021 - Q4 2021 n/a 178 100,0
Summa 178 8701 178 100,0
PROJEKT UNDER UTVECKLING Tidigast mojliga

Upplatelse- Status Status produktions- forsta
Projektnamn form Bostader BOA Omrade planprocess markforvarv start inflyttning
Platform West Brf 109 4901 Taby Lagakraftvunnen Forvérvsavtal 2020 2021

detaljplan
Sollentuna Hills Hr 94 5890 Sollentuna Samrad Forvarvsavtal 2020 2023
Sollentuna Quarters Hr 94 5070 Sollentuna Samrad Forvarvsavtal 2020 2023
Elverket Nacka (JV) Hr 486 19 019 Nacka Samrad Lagfart 2021 2023-2024
Kandidaten (JV) Hr 7 2300 Bromma Planskede Markanvisning 2021 2022
Spéanga Studios Hr 167 6440 Spéanga Samrad Lagfart 2021 2024
The Loft (JV) Hr 134 3264 Taby Planskede Forvarvsavtal 2021 2023
Jérla Station (JV) Brf 159 6 644 Nacka Startskede Lagfart 2025 2027
Kosmopoliten Brf 204 10 122 Kista Samrad Markanvisning 2022 2024
Tellus Towers (JV) Brf 911 37661 Telefonplan Tidigt samrad Markreservation 2022 2025
Tellus Towers (JV) Hr 323 14 013 Telefonplan Tidigt samrad Markreservation 2022 2025
Urbaniten Brf 250 12700 Hagersten Samrad Forvarvsavtal 2022 2025
Wiking Hr 150 7000 Sollentuna Planskede Lagfart 2023 2025
Alvsj6 Quarters (JV) Hr 516 21000 Alvsjo Forstudie Lagfart 2024 2027
Sjostadshojden Brf 150 12000 Hammarby Forstudie Markanvisning 2025 2027
Sjostad

Summa 3824 168 024
Summa 4442 196 243
PROJEKT UNDER UTVARDERING Tidigast mojliga

Upplatelse- Status Status produktions- forsta
Projektnamn form Bostader BOA Omrade planprocess markforvarv start inflyttning
Akalla City Hr 190 8700 Akalla Planskede Lagfart n/a n/a
East Side Spanga Hr 237 7500 Spanga Forstudie Lagfart n/a n/a
Jarnet Brf 240 11550 Ulvsunda  Forstudie Markanvisning n/a n/a
Tentafabriken (JV) Brf 72 1828 Sollentuna Forstudie Forvarvsavtal n/a n/a
Taby Market Brf 134 4205 Taby Lagakraftvunnen Forvarvsavtal n/a n/a

detaljplan

Orjan Hr 170 5370 Spanga Forstudie Lagfart n/a n/a
Total 1043 39153

Information om respektive projekt ar i allt vasentligt bolagets aktuella beddmning av respektive projekt i sin helhet. Dessa bedémningar
och det slutliga utfallet av respektive projekt kan komma att forandras pa grund av faktorer, saval inom som utom bolagets kontroll,

till exempel utformning av detaljplaner, myndighetsbeslut och marknadsutveckling samt att vissa projekt ar i planeringsfas och planen
déarfor kan komma att féréandras.

Produktionsstartade projekt omfattar projekt dar det finns pabérjad byggnation.

Salda bostadsratter definieras som antal legalt bindande avtal (forhands- eller upplatelseavtal) tecknade med slutkund.

(JV). SSM bedriver JV-samarbeten. For narvarande finns JV-samarbete med Partners Group (Tellus Towers, Jarla Station samt
Metronomen), Alecta (West Side Solna), Studentbacken (Tentafabriken, The Loft samt Kandidaten) samt Libu Invest (Elverket Nacka).

*Se aven sidan 6 vad géller forsaljning i bostadsrattsprojektet Metronomen.
Under 2019 genomférde SSM en éversyn av bolagets verksamhet och omvérld. Oversynen resulterade i att en storre andel projekt

destinerades till att bli hyresrattsprojekt samt att ett antal projekt fortsatt behéver utvarderas. Projekt under utvardering utgar ur den
aktiva projektportfoljen fram till dess att utvarderingen ar klar.
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Portfoljutveckling

"Inflyttningar
paborjades i

bostadsrattsprojektet

Metronomen
under kvartalet.”

Andel byggratter,
per kommun

"

= Stockholm = Nacka
= Taby = Sollentuna
Solna/Sundbyberg

Andel byggratter,
hyres- och bostadsratter

= Hyresratter = Bostadsratter

Vid kvartalets utgang fanns tre projekt i produktion motsvarande

618 bostader. Tva av projekten, West Side Solna och Metronomen,

ar bostadsrattsprojekt med totalt 440 bostadsratter. Férsaljningsgraden
i SSMs bostadsrattsprojekt i produktion uppgick till 96,1 procent vid
kvartalets utgang.

Under kvartalet tilltrddde 73 bostadskodpare sina bostader i bostadsratts-
projekten West Side Solna respektive Metronomen. Av projekt West Side
Solnas totalt 252 bostadskdpare, har darmed 220 bostadskopare tilltratt sina
bostader. Inflyttningarna i projektet fortsatter under 2020, merparten under
forsta halvaret 2020. | projektet Metronomen pabdrjades inflyttningar i

mars 2020 och beddms fortga allteftersom hela projektet fardigstalls.

Hyresrattsprojektet Taby Turf, som sedan tidigare ar salt via forward-funding
till bostadsbolaget Willhem, tilltraddes av Willhem under Q3 2019. Taby Turf
forvantas vara inflyttningsklart under senare delen av 2021.

under kvartalet tecknade SSM avtal om forséljning av hélften av aktierna
i hyresrattsprojektet Alvsjo Quarters samt avsiktsforklaring om forsaljning
av JV-projektet Tellus Towers.

Under kvartalet tecknade SSM dven ett samarbetsavtal avseende tverlatelse
av projektet Jarnet i Ulvsunda, Bromma, varfor detta projekt har lamnat den
aktiva utvecklingsportféljen.

Under 2019 skedde storre justeringar i bolagets projektportfdl; till foljd av en
oversyn av byggrattsportfoljen. Utvarderingen resulterade i att en stdrre andel
byggratter &n tidigare destinerades till hyresrattsprojekt. Fem projekt kvarstar
fortsatt for utvardering vid balansdagen och har darmed lamnat den aktiva
utvecklingsportfoljen.

Vid &rets utgang uppgick den aktiva projektportfoljen till 4 442 byggratter,
fordelade pa for SSM relevanta mikromarknader. Cirka halften av de 3 824
byggratter som ar under utveckling projekteras till att bli hyresrétter.

Planerade produktionsstarter i nartid ar bostadsrattsprojektet Platform West
samt ett antal hyresréattsprojekt.
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Projekt i produktion

West Side Solna (Solna), ett projekt med 100 poang i Urban Score,
bestar av 252 bostadsratter. Projektet &r centralt belaget vid tunnelbana
och shopping med nérhet till rekreation. Bostaderna bestar av ett till fyra
rum med kok och BOA varierar mellan 23 — 97 m?, varav 91 procent &r
ettor och tvdor med en BOA om 23 — 56 m?. De flesta av bostaderna har
tillgang till egen balkong och sociala ytor finns i form av en gemensam
terrass och utomhuspool. Projektet har per den 31 mars 2020 en
forsaljningsgrad om 95,2 procent. Inflyttningar i projektet pabérjades

i slutet av september 2019 och vid kvartalets utgdng hade 220 av totalt
252 bostadskdpare tilltrétt sina bostéader. Inflyttningarna fortsatter under &
2020. Under kvartalet har forlikning i tvistemal mellan Brf WSS och en :
grupp bostadskopare som 6nskat lamna projektet skett. Ett tvistemal som
i Stockholms tingsrétt utfoll till Brf WSS férdel. Tolv bostadsrétter atergick §
i samband med forlikningen till féreningen och kommer att séljas pa nyt
Bostadsratter som foreningen tidigare har salt om har kunnat ske i niva ?
med ursprunglig ekonomisk plan. | enlighet med vad som tidigare West S|de SOI na
kommunicerats ar SSMs resultatpaverkan av ovannamnda tvist
marginell. Projektet drivs i samarbete med Alecta.

Metronomen (Telefonplan), ett projekt med 100 poéng i Urban
Score, bestar av 188 bostadsrétter. Projektet ar belaget i ett
livfullt och urbant omrade som praglas av Konstfacks narvaro.
91 procent av bostaderna &r ettor och tvaor, de flesta med egen
balkong och en BOA om 29 — 63 m2. Sociala ytor finns i form
av en gemensam takterrass. Saljgraden uppgar till 97,3 procent
vid kvartalets utgang. Inflyttningar i projektet pabérjades i mars
2020 och under kvartalet har 31 bostadskodpare tilltratt sina
bostader. Brf Metronomen har efter balansdagen forlikats

med ett 40-tal kunder som stamt foreningen i avsikt att lamna
projektet till f6ljd av den forskjutning som skett i projektets
tidplan. Sedan tidigare har féreningen paborjat att sélja om

m etrO n O m e n tvistande kundernas bostéder som varit fardigproducerade.
Forsaljning har skett i nivd med ursprunglig ekonomisk plan.

,; Projektet drivs i samarbete med Partners Group.

Taby Turf (Taby), ett projekt med 91 poéng i Urban Score, bestar av
178 hyresratter och &r SSMs forsta hyresrattsprojekt i produktion.
Projektet utgor en del av den nya stadsdelen Taby Park som pé sikt
ar planerad till minst 6 000 bostader och &r attraktivt belaget nara
T&by centrum och 400 meter fran Roslagsbanans station Galopp-
faltet. Fastigheten planeras for att f& en spannande gestaltning dar
arkitekturen kommer att variera med olika hushgjder och skiftande
fasadmaterial av tegel och puts. Bostaderna bestar av ett till tre rum
med kok med 35 — 70 m? BOA, varav 85 procent &r ettor och tvaor
med en BOA om 35 — 48 m2. Projektet omfattar &ven kommersiella
lokaler i form av tre butikslokaler samt en forskola fér cirka 40 — 60
barn. Inflyttning beraknas till 2021. Projektet &r salt via forward-
funding till bostadsbolaget Willhem till ett férsaljningspris om

473,0 MSEK. Willhem tilltradde projektet Q3 2019.
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Projektportfol]

SSM erbjuder smarta och prisvarda boenden riktade till malgruppen 20-44 ar
med "normala” inkomster. | syfte att styra och optimera bolagets boende-
koncept, baserat pd malgruppens preferenser, anvands ett egenutvecklat och
transparent index — Urban Score™. Indexet bedomer fyra, for malgruppen,
relevanta omraden; mobilitet, vardagstjanster, gemenskap och halsa. Férutom
att Urban Score underlattar for konsumenten att kunna géra medvetna och
hallbara bostadsval, s& anger det dven bolagets strategiska riktning vid
forvarv av byggratter samt produktutveckling under projektens utvecklingsfas.
SSMs malsattning ar att samtliga projekt ska ha en Urban Score 6ver 75.
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Kommentarer till

resultatutveckling

Nettoomsattning,

rérelseresultat/rérelsemarginal,
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Nettoomsattning och resultat

Koncernens nettoomséttning uppgick till 48,9 MSEK (15,4), varav 35,8 MSEK
utgors av intaktsavrakning fran hyresrattsprojektet Taby Turf. | dvrigt utgors
intdkterna huvudsakligen av nedlagd tid fér administration som fakturerats
JV-projekt, hyresintakter fran egna fastigheter samt forvaltningsintakter.

Bruttoresultatet uppagick till 4,2 MSEK (5,0). Till foljd av Taby Turfs tidiga fas
skedde ingen successiv vinstavrakning under kvartalet.

Kostnad for forséljning och administration uppgick till -15,2 MSEK (-12,5).
Se not 5 Férdelning av forsaljnings- och administrationskostnader.

Ovriga rérelseintékter uppgick till 10,4 MSEK (0,0). Intakten harror sig fran
den forsaljning av reverser (vardet av marken) som skedde inom ramen
for projektet Metronomen nar samarbetet med Partners Group paborjades.
Vinsten avréknas successivt i takt med att bostadsratterna tilltrads och
projektet fardigstélls i dess helhet.

Resultatandel i joint ventures uppgick till 1,3 MSEK (-5,0). Under kvartalet
har 42 tilltrddda bostadsratter i West Side Solna bidragit med 6,6 MSEK
i resultatandel.

| bostadsrattsprojektet Metronomen har 31 bostadskdpare tilltratt sina
bostader under kvartalet. En prognostiserad och redan kostnadsford
forlustentreprenad i projektet Metronomen leder till att projektet inte ger
nagon vinst via resultatandel fran joint venture. Projektet har dock bidragit
med ett positivt nettobidrag om 6,4 MSEK till kvartalets resultat, férdelat pa
10,4 MSEK fran dvriga rorelseintakter (se ovan) samt en negativ resultatandel
om -4,0 MSEK till foljd av prognostiserade kostnadsokningar under kvartalet.

For resultatrdkning samt balansréakning i sammandrag for joint ventures,
se &ven not 6 Innehav i joint ventures.

Koncernens rorelseresultat uppgick till 0,8 MSEK (-12,4) vilket huvudsakligen
kan forklaras med att positiva resultatandelar fran joint ventures balanserar
upp kostnader for forséljning och administration. Rérelsemarginalen uppgick
till 1,6 procent (-81,8).

Kvartalets resultat uppgick till -8,5 MSEK (-19,9) och har utdver ovan

paverkats av finansiellt netto uppgaende till -9,3 MSEK (-8,0) samt
inkomstskatt med 0,0 MSEK (0,5).
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Finansiell stallning,
finansiering och kassaflode

Totala tillgangar och eget kapital

Eget kapital, balansomslutning, Per balansdagen har SSM 4 442 byggrétter (6 213) i projektportféljen.
soliditet Det reducerade antalet byggratter kan huvudsakligen hanféras till den
MISEK % oversyn som bolaget genomférde under 2019 i syfte att optimera verksamhet
1600 60 och affarsmodell. Optimeringen har fatt till foljd att ett antal projekt utgatt ur
1;22 50 affarsplanen till foljd av &ndrade marknadsforutsattningar. Vid utgangen av
1000 40 perioden var 618 bostader (916) i produktion. Séljgraden for bostadsratter
800 30 i produktion uppgick till 96,1 procent (96,6).
600 20
‘2‘2‘; 10 Kapitalbindningen i projektfastigheter samt fardigstallda bostader uppgick
o o per 31 mars 2020 till 323,1 MSEK (496,2). Férandringen mellan bokslutstid-
(012019 Q2 2019 Q32019 Q4 2019 Q12020 punkterna kan i huvudsak hanféras till den dversyn som gjordes av bolagets
e e verksamhet under 2019. Beslutet fick till foljd att balansférda varden for
Solditet, % flertalet av koncernens projektfastigheter omvérderades vilket innebar,

ej kassaflédespaverkande nedskrivningar, med totalt -153,7 MSEK. Utdver
ovan har avyttringen av projektet Bromma Boardwalk inneburit att upptagna
balansvarden for projektfastigheter reducerats med ytterligare -27,1 MSEK
under Q4 2019.

Kapitalbindningen for joint ventures samt fordringar pa joint ventures per

31 mars 2020 uppgick till 286,6 MSEK (428,9). Aven dessa balansposter

har paverkats av den éversyn som SSM genomférde enligt ovan under 2019.
Beslutet fick till foljd att balansférda varden for JV-andelar och -fordringar
omvarderades vilket innebar, ej kassaflodespaverkande, nedskrivningar

med totalt -159,0 MSEK. Mellan kvartalen har ytterligare 27,0 MSEK i kapital-
tillskott tillférts joint venture med Partners Group framst for finansiering av
produktionen inom projektet Metronomen. Utéver ovan har avyttringen av
JV-andelen i projektet Bromma Square inneburit att upptagna balansvéarden
for JV-tillgangar reducerats med -44,8 MSEK under Q4 2019.

For mer information om ovan ndmnda 6versyn, se &ven avsnittet

Omvarderingar av projektfastigheter och JV-tillgdngar pa sidan 15
i delarsrapport Q3 2019.
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Finansiering och skulder
SSM bedriver en kapitalintensiv verksamhet och tillgdngen pa kapital ar en
grundforutsattning for att kunna vidareutveckla koncernen. Utdver det egna
kapitalet anvander sig koncernen i dagslaget huvudsakligen av tva externa
finansieringskallor, obligationslan och lan fran kreditinstitut.

Koncernens rantebarande skulder uppgick per balansdagen till 483,0 MSEK
(493,5) varav obligationslanet utgjorde 369,0 MSEK (397,1). Under 2019
aterkdpte SSM egna utestaende obligationer till ett nominellt belopp om
31,0 MSEK fér 21,8 MSEK, dvs det genomsnittliga volymvégda aterkops-
priset motsvarade 70,4 procent av det nominella beloppet.

Under Q1 2020 forlangde SSM bolagets utestaende obligationslan med
ofdrandrad ranta och tva ars 6ptid, fram till maj 2022. Bolaget har forbundit
sig att minst amortera 161,4 MSEK under 2020 och darefter 69,2 MSEK
halvarsvis fram till och med 2022, samt att inte lamna utdelning fram till
dess att obligationslanet ar aterbetalat.

Under april 2020 fulltecknades bolagets foretradesemission varvid

157,0 MSEK fére emissionskostnader tillférdes bolaget. Nyemissionen
tilsammans med kassafléden i samband med fardigstéllande av projekten
West Side Solna och Metronomen tillfor tillrackligt med likvida medel for att
fullfélja bolagets affarsplan.

Kassaflode
Kassaflodet frdn den I6pande verksamheten uppgick for kvartalet till
13,7 MSEK (-32,0). Det positiva kassaflodet for kvartalet kan huvudsakligen
héanfdras till avyttringen av projektet Bromma Square under Q4 2019 som
gav ett positivt tillskott om 42,9 under Q1 2020.
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Ovrig information

Sasongsvariationer
SSMs verksamhet berérs i mindre omfattning av sasongsvariationer.
Dock kan storre projekt fa betydande omsattnings- och resultateffekter
pa enskilda kvartal beroende av nar projekten fardigstalls. Omsattnings-
och resultateffekten bor darfér bedémas Over en langre tidscykel.

Moderbolaget
Moderbolaget hade en begransad verksamhet under savél perioden
januari — mars 2020 som jamforelseperioden. Periodens resultat uppgick
till -3,9 MSEK (-0,5).

Tillgdngarna, som framst utgérs av andelar och fordringar pa koncernbolag,
uppgick vid periodens utgang till 753,9 MSEK (1 052,8). Balansrakningens
tillgdngssida minskade med 298,8 MSEK jamfort med 31 mars 2019
huvudsakligen till féljd av nedskrivningar av moderbolagets andelar i
koncernbolag i Q3 2019 med totalt -239,2 MSEK. Eget kapital uppgick

per balansdagen till 370,4 MSEK (642,6).

Antalet anstéllda i moderbolaget uppgick vid periodens utgang till
3 personer (3).

Personal
Genomsnittligt antal anstéllda i koncernen uppgick for kvartalet till 42 personer
(68) varav 19 personer (27) var kvinnor. Minskningen kan huvudsakligen
hanforas till naturlig avgang samt avyttringen av entreprenadverksamheten
som skedde under 2019.

Transaktioner med narstaende
SSM har under kvartalet genomfort sedvanliga narstaendetransaktioner
mellan koncernbolag och joint ventures. Transaktionerna har skett pa
marknadsmassiga villkor.

Vid en extra bolagsstamma den 17 mars 2020 bemyndigades styrelsen att
godkanna forsaljningen av hélften av aktierna i hyresrattsprojektet Alvsjo
Quarters till narstdende samt samarbetsavtal avseende bostadsrattsprojektet
Jarnet i Ulvsunda, Bromma till samma narstdende. Under kvartalet slutfordes
samarbetsavtalet avseende projektet Jarnet och 0,5 MSEK tillférdes SSM.

Risker och osékerheter
SSM moter olika typer av risker, sdval omvarldsrisker som strategiska,
operativa och finansiella risker som kan paverka bolagets formaga att fullfolja
strategier och uppna mal. Vid bedomning av koncernens framtida utveckling
ar det av vikt att vid sidan av eventuella mdojligheter till resultattillvaxt &ven
beakta riskfaktorerna. Den 6versyn som gjordes av SSMs verksamhet under
2019 resulterade i beslut om optimeringar av affarsmodellen fér att battre
kunna méta identifierade risker och utmaningar.

De framsta riskerna i koncernens verksamhet utgors av omvarldsrisker

och strategiska risker sasom forsamrad makroekonomisk utveckling och
marknadsrelaterade risker som minskad bostadsefterfragan, samt operativa
risker sdsom pris- och projektrisker. Dessutom exponeras SSM mot ett antal
finansiella risker som bland annat relaterar till koncernens likviditet och lane-
finansiering av verksamheten. Malet med koncernens riskhantering ar att
identifiera, méata, kontrollera och begransa riskerna i verksamheten.
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Ytterligare information om bolagets riskbild presenteras i
arsredovisning 2019 i not 15 Finansiell riskhantering pa sidorna 63 — 67.

Aktier och aktiekapital

Bolagets registrerade aktiekapital uppgar pa balansdagen till 39,3 MSEK
fordelat pa totalt 39 252 542 registrerade aktier. Det finns ett aktieslag
i bolaget och varje aktie har ett kvotvarde om 1 (1) SEK.

Vid ingdngen av kvartalet innehades aktier motsvarande 68,9 procent av
kapital och réster i bolaget av Eurodevelopment Holding AG. Ingen annan
aktiedgare agde mer an 10,0 procent av kapital och roster.

Under kvartalet har storre agarférandringar skett och Eurodevelopment
Holding AG har avyttrat 29,6 procent av sina aktieinnehav till Amasten
Fastighets AB via dotterbolag samt 29,6 procent av sitt innehav till Samhalls-
byggnadsbolaget i Norden AB. Utbver detta har &ven bolagets tidigare aktie-
agare Gosta Welandsson med bolag okat sitt innehawv till totalt 12,4 procent
(varav 2,7 procent av ags av Weland Holding via kapitalférsakring).

Vid utgangen av kvartalet 4gde Eurodevelopment Holding AG 29 056 aktier
i bolaget.

IFRS 8 — redovisning av segment

SSM har efter analys och bedémning om principer for redovisning och
rapportering konstaterat att det inte foreligger ndgot behov av segments-
redovisning for bolaget. Om och nar verksamheten féljs och styrs utifran fler
segment ska bolaget infoga segmentsredovisning i sina finansiella rapporter.

Vasentliga handelser efter balansdagens utgang

SSMs foretradesemission om 157,0 MSEK fulltecknades i borjan av

april 2020, varav 84,5 procent av erbjudna aktier tecknades med stod

av teckningsratter. Antalet aktier och roster 6kade med 19 626 271 stycken.
Utspadningseffekten uppgick till 33,3 procent.

Bostadsrattsprojektet Taby Market har aterlamnats till Taby kommun av
kommersiella skal och cirka 8,7 MSEK i erlagd handpenning kommer att
aterbetalas till SSM under Q2 2020.

Till f6ljd av SSMs omstallning till utveckling av hyresrattsprojekt avser bolaget
att minska antalet medarbetare inom marknads- och séljorganisationen.
Anpassningen bedoms medféra en arlig kostnadsbesparing om 6,5 MSEK
och belastar Q2 2020 med cirka 3,3 MSEK i omstruktureringskostnader.

Som en konsekvens av att covid-19 paverkat marknadsforutsattningarna
avser SSM inféra korttidsarbete for delar av bolagets verksamhet.
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Koncernens rapport
Over totalresultatet

Jan-mar Apr-mar Jan-dec
(MSEK) 2020 2019 2019/2020 2019
Nettoomséttning 48,9 15,4 245,9 212,3
Kostnad for produktion och forvaltning -44.7 -10,3 -426,2 -391,9
Bruttoresultat 4,2 5,0 -180,3 -179,5
Forséljnings- och administrationskostnader -15,2 -12,5 -71,6 -68,8
Resultatandel i joint ventures 13 -5,0 -26,7 -33,0
Ovrig rérelseintakt/-kostnad 10,4 - -123,7 -134,2
Rorelseresultat 0,8 -12,4 -402,3 -415,5
Finansiella intékter 2,2 2,5 19,1 19,4
Finansiella kostnader -11,5 -10,4 -54,3 -53,2
Finansiella poster — netto -9,3 -8,0 -35,1 -33,8
Resultat fore skatt -8,5 -20,4 -437,4 -449,3
Inkomstskatt - 0,5 1,3 1,8
PERIODENS RESULTAT -8,5 -19,9 -436,1 -447,5
Resultat hanforligt till
Moderbolagets aktieagare -8,5 -19,9 -436,1 -447,5
Innehav utan bestdmmande inflytande - - -0,0 -0,0
PERIODENS RESULTAT -8,5 -19,9 -436,1 -447,5
Resultat per aktie, fore och efter utspadning (SEK) -0,22 -0,51 -11,11 -11,40
Antal aktier vid periodens slut 39 252 542 39 252 542 39 252 542 39 252 542
Genomsnittligt antal aktier under perioden 39 252 542 39 252 542 39 252 542 39 252 542
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Koncernens rapport
over finansiell stallning

(MSEK) 2020-03-31 2019-03-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella tillgngar

Dataprogram 2,2 3,5 2,6

Summa immateriella tillgdngar 2,2 35 2,6

Materiella anlaggningstillgdngar

Maskiner och inventarier 0,1 0,3 0,2
Nyttjanderatter 29,1 43,3 30,2
Summa materiella anlaggningstillgdngar 29,2 43,6 30,4

Finansiella anlaggningstillgangar

Innehav i joint ventures 131,9 154,3 130,6
Fordringar hos joint ventures 145,0 254,4 129,3
Ovriga langfristiga fordringar 93,7 90,8 82,4
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 370,6 499,6 342,3
Summa anlaggningstillgangar 402,1 546,6 375,3

Omsattningstillgangar

Varulager

Projektfastigheter 317,2 493,4 313,8
Fardigstéallda bostader 5,9 2,8 2,8
Summa varulager 323,1 496,2 316,6

Ovriga omséttningstillgangar

Kundfordringar 41,4 40,6 16,4
Upparbetade ej fakturerade intakter - 6,5 0,4
Fordringar hos joint ventures 9,7 20,1 19,1
Skattefordringar 0,9 1,0 0,9
Ovriga fordringar 5,4 12,7 47,3
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3,4 58 8,5
Likvida medel 152,7 220,7 155,3
Summa omsattningstillgangar 536,6 803,6 564,5
SUMMA TILLGANGAR 938,6 1 350,2 939,8
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Koncernens rapport
over finansiell stallning

(MSEK) 2020-03-31 2019-03-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 39,3 39,3 39,3
Ovrigt tillskjutet kapital 506,5 506,5 506,5
Balanserad vinst inklusive &rets resultat -235,1 201,0 -226,6
Eget kapital som kan héanforas till moderbolagets aktiedgare 310,6 746,7 319,2
Innehav utan bestémmande inflytande 0,0 0,0 0,0
Summa eget kapital 310,6 746,7 319,2
Langfristiga skulder

Obligationslan 207,6 397,1 -
Skulder till kreditinstitut 114,0 - 114,0
Ovriga langfristiga skulder 24,3 38,5 26,0
Avsattningar 6,2 7,7 55
Uppskjutna skatteskulder 0,5 0,5 0,5
Summa langfristiga skulder 352,5 443,9 146,0
Kortfristiga skulder

Skuld till joint ventures - 1,0 -
Obligationslan 161,4 - 368,3
Skulder till kreditinstitut - 96,3 -
Forskott frAn kunder 4,6 - 10,2
Leverantorsskulder 40,9 15,2 27,8
Avséattningar 16,3 12,1 19,0
Aktuella skatteskulder 0,5 1,3 1,4
Fakturerade ej upparbetade intakter 15,5 - -
Ovriga skulder 13,7 9,0 13,4
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22,5 24,7 34,6
Summa kortfristiga skulder 275,4 159,6 474,6
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 938,6 1350,2 939,8
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Koncernens rapport

over forandringar | eget kapital

Hanforligt till Moderbolagets aktiedgare

Ovrigt Innehav utan Summa
Aktie- tillskjutet Balanserad bestammande eget
(MSEK) kapital kapital vinst Summa inflytande kapital
Eget kapital 2019-01-01 39,3 506,5 220,9 766,7 0,0 766,7
Totalresultat
Periodens resultat -19,9 -19,9 - -19,9
Summa totalresultat -19,9 -19,9 - -19,9
Summa transaktioner med aktiedgare - - - - - -
EGET KAPITAL 2019-03-31 39,3 506,5 201,0 746,7 0,0 746,7
Eget kapital 2019-01-01 39,3 506,5 220,9 766,7 0,0 766,7
Totalresultat
Arets resultat -447.,5 -447,5 0,0 -447,4
Summa totalresultat -447,5 -447 5 0,0 -447 .4
Summa transaktioner med aktiedgare - - - - - -
EGET KAPITAL 2019-12-31 39,3 506,5 -226,6 319,2 0,0 319,2
Eget kapital 2020-01-01 39,3 506,5 -226,6 319,2 0,0 319,2
Totalresultat
Periodens resultat -8,5 -8,5 - -8,5
Summa totalresultat -8,5 -8,5 - -8,5
Summa transaktioner med aktiedgare - - - - - -
EGET KAPITAL 2020-03-31 39,3 506,5 -235,1 310,6 0,0 310,6
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Koncernens
kassaflodesanalys

Jan-mar Apr-mar Jan-dec
(MSEK) 2020 2019 2019/2020 2019
Kassaflode fran den lépande verksamheten
Rorelseresultat 0,8 -12,4 -402,3 -415,5
Ej likviditetspaverkande poster -8,0 0,1 319,2 327,3
Upparbetad vinst i joint ventures -1,3 5,0 26,7 33,0
Erhéllen rénta - - 2,4 2,4
Utbetald ranta -8,4 -9,4 -49,9 -51,0
Utbetalda inkomstskatter -0,9 -0,7 0,5 0,8
Kassaflode fore forandring i rorelsekapitalet -17,9 -17,5 -103,4 -103,0
Kassaflode fran férandring av rorelsekapital
Minskning/6kning av projektfastigheter -6,1 -29,5 15,6 -7,8
Minskning/6kning av kundfordringar -25,0 1,7 -0,7 26,0
Minskning/6kning av 6vriga kortfristiga fordringar 56,5 30,2 20,0 -6,3
Minskning/6kning av leverantérsskulder 14,1 -11,1 26,5 1,4
Minskning/6kning av kortfristiga skulder -7,8 -5,8 22,2 24,2
Summa férandring av rorelsekapital 31,6 -14,4 83,5 37,5
Kassaflode fran den lopande verksamheten 13,7 -32,0 -19,9 -65,5
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar -0,1 -0,6 -0,7 -1,3
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -17,0 -19,7 -105,3 -108,0
Minskning av finansiella anlaggningstillgangar 2,5 - 68,5 66,0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -14,5 -20,3 -37,4 -43,3
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning av langfristiga skulder - - 114,0 114,0
Amortering av langfristiga skulder -1,7 -1,8 -6,2 -6,2
Amortering av kortfristiga skulder - - -118,5 -118,5
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1,7 -1,8 -10,6 -10,7
Minskning/6kning av likvida medel -2,5 -54,1 -68,0 -119,5
Likvida medel vid periodens bérjan 155,3 2748 220,7 274,8
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 152,7 220,7 152,7 155,3
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Moderbolagets rapport
Over totalresultatet

Jan-mar Apr-mar Jan-dec
(MSEK) 2020 2019 2019/2020 2019
Nettoomsattning 3,0 4,0 12,9 13,9
Kostnader foér produktion och férvaltning - - -0,1 -0,1
Bruttoresultat 3,0 4,0 12,8 13,8
Forsaljnings- och administrationskostnader -4,9 -6,9 -37,9 -39,9
Rorelseresultat -1,9 -2,9 -25,1 -26,1
Nedskrivning av anlaggningstillgangar - - -239,2 -239,2
Réanteintékter och liknande resultatposter 6,8 11,5 37,5 42,2
Réantekostnader och liknande resultatposter -8,9 9,1 -45,5 -45,7
Resultat efter finansiella poster -3,9 -0,5 -272,3 -268,8
Skatter - - - -
PERIODENS RESULTAT -3,9 -0,5 -272,3 -268,8

I moderbolaget finns inga poster som redovisas i 6vrigt totalresultat varfér summa totalresultat 6verensstammer med
periodens resultat.
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Moderbolagets
balansrakning

(MSEK) 2020-03-31 2019-03-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligdngar

Andelar i koncernféretag 233,1 472,3 233,1
Fordringar hos koncernféretag 460,3 512,8 471,8
Spérrade likvida medel 3,0 3,0 3,0
Summa anlaggningstillgdngar 696,4 988,0 707,9

Omsattningstillgdngar

Fordringar hos koncernféretag 44,1 50,0 57,0
Fordringar hos joint ventures - 0,1 -
Ovriga fordringar 0,0 0,5 0,3
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 21 6,1 7,3
Kassa och bank 11,4 8,0 0,8
Summa omséttningstillgdngar 57,6 64,7 65,4
SUMMA TILLGANGAR 753,9 1052,8 773,2
(MSEK) 2020-03-31 2019-03-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 39,3 39,3 39,3
Overkursfond 506,5 506,5 506,5
Fritt eget kapital -171,5 97,4 97,4
Periodens resultat -3,9 -0,5 -268,8
Summa eget kapital 370,4 642,6 374,3

La&ngfristiga skulder
Obligationslan 207,6 397,1 -

Summa langfristiga skulder 207,6 397,1 -

Kortfristiga skulder

Obligationslan 161,4 - 368,3
Skuld till koncernféretag 0,1 - 0,6
Leverantorsskulder 3,8 2,8 9,8
Ovriga skulder 2,2 0,8 0,1
Upplupna kostnader och férutbetalda skulder 8,5 9,4 20,2
Summa kortfristiga skulder 176,0 13,0 398,9
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 753,9 1052,8 773,2
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Moderbolagets rapport
Over forandringar | eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Aktie-  Ovrigt tillskjutet Balanserad

(MSEK) kapital kapital vinst Summa
Eget kapital 2019-01-01 39,3 506,5 97,4 643,1
Totalresultat

Periodens resultat -0,5 -0,5
Summa totalresultat -0,5 -0,5
Summa transaktioner med aktiedgare - - - -
EGET KAPITAL 2019-03-31 39,3 506,5 96,9 642,7
Eget kapital 2019-01-01 39,3 506,5 97,4 643,1
Totalresultat

Arets resultat -268,8 -268,8
Summa totalresultat -268,8 -268,8
Summa transaktioner med aktiedgare - - - -
EGET KAPITAL 2019-12-31 39,3 506,5 -171,5 374,3
Eget kapital 2020-01-01 39,3 506,5 -171,5 374,3
Totalresultat

Periodens resultat -3,9 -3,9
Summa totalresultat -3,9 -3,9
Summa transaktioner med aktiedgare - - - -
EGET KAPITAL 2020-03-31 39,3 506,5 -175,4 370,4
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Moderbolagets

kassaflodesanalys

Jan-mar Apr-mar Jan-dec
(MSEK) 2020 2019 2019/2020 2019
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -1,9 -29 -25,1 -26,1
Erhéllen rénta 6,8 11,5 28,3 33,0
Utbetald ranta -8,2 -8,4 -42,6 -42,8
Betalda inkomstskatter - 0,2 0,0 0,2
Kassaflode fore forandring i rorelsekapitalet -3,2 0,4 -39,4 -35,8
Kassaflode fran férandring av rorelsekapital
Minskning/6kning av 6vriga kortfristiga fordringar 18,3 -4,1 10,5 -11,9
Minskning/6kning av leverantérsskulder -6,0 -0,8 1,0 6,2
Minskning/6kning av kortfristiga skulder -10,1 -6,2 0,6 45
Summa foérandring av rorelsekapital 2,2 -11,1 12,1 -1,2
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN -1,0 -10,7 -27,3 -37,0
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar 11,5 -9,7 52,5 31,2
Kassaflode fran investeringsverksamheten 11,5 9,7 52,5 31,2
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Amortering av kortfristiga skulder - - -21,8 -21,8
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - - -21,8 -21,8
Minskning/6kning av likvida medel 10,5 -20,4 34 -27,6
Likvida medel vid periodens bérjan 0,8 28,4 8,0 28,4
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 11,4 8,0 11,4 0,8
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Noter

Not 1 Allman information

SSM Holding AB (publ), org nr 556533-3902, ar ett publikt aktiebolag som

ar registrerat i Sverige med sate i Stockholm. Huvudkontorets besdksadress
ar Torsgatan 13 och postadress &r Box 517, 101 30 Stockholm. Bolaget &r
moderbolag i SSM-koncernen. Bolagets aktier handlas pa Nasdaq
Stockholms huvudlista Small Cap. Verksamheten i moderbolaget bestar av
koncernévergripande funktioner samt organisation for verkstéllande direktdren
och administrativa funktioner. Organisation for projekt och férvaltning av
fastigheter finns i dotterbolag till koncernen. Inga fastigheter &gs direkt av
moderbolaget. SSM forvarvar, utvecklar, séljer och producerar bostader inom
Storstockholmsomréadet. Samtliga belopp redovisas i miljoner kronor (MSEK)
om inte annat anges. Uppgifterna inom parentes avser foregaende ar.

Not 2 Redovisningsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

Koncernredovisningen for SSM-koncernen har upprattats i enlighet med IFRS
(International Financial Reporting Standards) sddana de antagits av EU, RFR
1 Kompletterande redovisningsregler fér koncerner samt arsredovisnings-
lagen. Koncernredovisningen har uppréattats enligt anskaffningsvardemetoden.
Denna delarsrapport ar upprattad i enlighet med IAS 34, Delarsrapportering.
Moderbolagets redovisning ar uppréttad i enlighet med RFR 2 Redovisning for
juridiska personer och arsredovisningslagen. Samma redovisningsprinciper
och berakningsmetoder har anvants i delarsrapporten som i den senaste
arsredovisningen.

Tillgdngen nyttjanderatt klassificerades fram till Q3 2019 som 6vrig finansiell
anlaggningstillgang.

Viktiga uppskattningar och bedémningar

For information om viktiga uppskattningar och bedémningar som ledningen
gor vid uppréattande av koncernens finansiella rapporter hanvisas till not 2

i arsredovisning 2019.

Not 3 Finansiella instrument — verkligt varde

Upplysning om verkligt varde pa utldning och upplaning. Redovisade belopp
och verkligt varde for upplaning ar som féljer:

Det verkliga vardet pa kortfristig upplaning motsvarar normalt dess redovisade
varde, eftersom diskonteringseffekten inte ar vasentlig. Verkliga varden
baseras pa diskonterade kassafléden med en diskonteringsranta
motsvarande bedomd effektivranta for alternativ upplaning och klassificeras

i niva 2 i verkligt vardehierarkin, se not 16 Finansiella instrument per kategori

i arsredovisning 2019. Differensen mellan redovisat varde och verkligt varde
bestar av till respektive kredit hanforliga transaktionskostnader, periodiserade
over kreditens 16ptid.

Det har inte skett nagra vardedverforingar mellan nivaer och varderings-
kategorier under perioden.
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Redovisat varde 2020-03-31 2019-03-31 2019-12-31
Obligationslan 369,0 397,1 368,3
Skulder till kreditinstitut 114,0 96,3 114,0
Ovriga langfristiga skulder 24,3 38,5 26,0
507,3 532,0 508,3
SUMMA UPPLANING
Verkligt varde 2020-03-31 2019-03-31 2019-12-31
Obligationslan 369,0 400,0 369,0
Skulder till kreditinstitut 114,0 96,3 114,0
Ovriga langfristiga skulder 24,3 38,5 26,0
507,3 534,9 509,0

SUMMA UPPLANING

Not 4 Intakter fran avtal med kunder
Koncernoévergripande information. En uppdelning av intakterna fran alla
produkter och tjanster ser ut som féljer:

Jan-mar
Analys av intakter per intéktsslag 2020 2019 2019
Bostadsproduktion (inkl utveckling) 44,3 9,8 195,5
Fastighetsforvaltning 2,0 2,3 6,6
Hyresintékter 2,6 2,6 9,5
Ovriga intakter 0,1 0,6 0,7
TOTAL 48,9 15,4 212,3
Totala intékter frAn storre kunder 41,4 8,9 173,3
Antal storre kunder (>10 % av 3 2 4
intakter)
Not 5 Forsaljnings- och administrationskostnader

Fordelning av koncernens forsaljnings- och administrationskostnader.

Jan-mar

2020 2019 2019
OH-kostnader -6,3 -8,8 -35,2
Lonekostnader -14,5 -21,2 -80,0
Administration balanserat 2,1 9,6 20,8
Tid balanserat 51 9,6 34,3
Avskrivningar -1,6 -1,7 -8,7

-15,2 -12,5 -68,8

Forsaljnings- och administrationskostnader

OH- och lénekostnader uppgick under kvartalet till -20,8 MSEK (-30,0).
Forsaljnings- och administrationskostnader i totalresultatet har ékat mellan
kvartalen som en foljd av lagre aktiveringar av administrations- och
I6nekostnader vilka under kvartalet uppgick till 7,2 MSEK (19,2).

Not 6 Innehav i joint ventures
JV-projekt redovisas med kapitalandelsmetoden, vilket innebér att intakter
inte tas upp i koncernredovisningen utan endast i SSMs andel av resultatet.
Informationen nedan visar beloppen som de presenteras i JV-bolagens
redovisningar med justeringar for skillnader i redovisningsprinciper i
koncernen och JV-bolagen.
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ALECTA

Konsoliderad andel utgdr 30,0% Jan-mar

Resultatrakning i sammandrag 2020 2019
Nettoomsattning 168,3 -
Kostnad fér produktion och férvaltning -147,8 -0,1
Ovriga rérelsekostnader -0,3 -0,0
Rérelseresultat 20,2 -0,1
Finansiella intékter 0,0 0,0
Finansiella kostnader S -1,0
Resultat fore skatt 20,2 -1,0

Skatt p& arets resultat - -

PERIODENS RESULTAT 20,2 -1,0

Balansréakning i sammandrag 2020-03-31 2019-03-31

Omséttningstillgdngar

Kassa och bank 185,5 85,2
Projektfastigheter 177,4 557,9
Ovriga omséttningstiligéngar 47,2 2,0
Summa omsaéttningstillgangar 410,0 645,0
Kortfristiga skulder -39,8 -29,4
Summa kortfristiga skulder -39,8 -29,4
La&ngfristiga finansiella skulder -221,0 -557,6
Ovriga langfristiga skulder -6,4 -5,7
Summa anlaggningstillgdngar och langfristiga skul -227,3 -563,3
NETTOTILLGANGAR 142,9 52,3

STUDENT HILL
Konsoliderad andel utgér 50,0% Jan-mar

Resultatrékning i sammandrag 2020 2019

Nettoomséttning a -

Kostnad fér produktion och foérvaltning -0,4 -0,4
Ovriga rorelsekostnader -0,1 -0,1
Rorelseresultat -0,5 -0,5
Finansiella kostnader -0,4 -0,3
Resultat fore skatt -1,0 -0,7

Skatt p& arets resultat o -

PERIODENS RESULTAT -1,0 -0,7
Balansrakning i sammandrag 2020-03-31 2019-03-31
Omséttningstillgangar

Kassa och bank 1,0 3,0
Ovriga omséttningstillgangar 29,0 34,1
Summa omsattningstillgéngar 30,2 37,1
Kortfristiga skulder -33,4 -34,1
Summa kortfristiga skulder -334 -34,1
Anlaggningstillgangar 0,9 0,9
Langfristiga finansiella skulder - -3,2
Summa anlaggningstillgangar och langfristiga skult 0.9 -2,3
NETTOTILLGANGAR 2,3 0,8
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PROFI Turbinhallen (avslutat 2019)

Konsoliderad andel utgdr 50,0% Jan-mar

Resultatrékning i sammandrag 2020 2019
Nettoomséttning - 1,3
Kostnad fér produktion och férvaltning - -8,7
Ovriga rorelsekostnader - -
Roérelseresultat = 7.4
Resultat fore skatt - -7,4

Skatt pa arets resultat - -

PERIODENS RESULTAT - -7,4
Balansrakning i sammandrag 2020-03-31 2019-03-31
Omséttningstillgangar

Kassa och bank - 4,3
Ovriga omsattningstiligdngar - 6,7
Summa omsattningstillgangar = 11,0
Kortfristiga skulder - -7,4
Summa kortfristiga skulder - 7.4
NETTOTILLGANGAR - 3,6
PARTNERS GROUP

Konsoliderad andel utgér 50,0% Jan-mar
Resultatrékning i sammandrag 2020 2019
Nettoomséttning 44.4 -
Kostnad for produktion och forvaltning -52,1 -1,2
Ovriga rorelsekostnader -0,6 -0,7
Rorelseresultat -8,3 -1,9
Finansiella intakter 0,0 -
Finansiella kostnader -0,2 -0,1
Resultat fore skatt -8,5 -2,0
Skatt p& arets resultat -0,1 -
PERIODENS RESULTAT -8,6 -2,0
Balansrakning i sammandrag 2020-03-31 2019-03-31
Omsaéttningstillgangar

Kassa och bank 104,6 21,9
Projektfastigheter 579,3 578,6
Ovriga omséttningstiligdngar 47,2 10,2
Summa omsattningstillgéngar 7311 610,7
Kortfristiga skulder -508,2 -43,3
Summa kortfristiga skulder -508,2 -43,3
Langfristiga finansiella skulder - -325,5
Ovriga langfristiga skulder -0,2 -0,4
Summa anlaggningstillgadngar och langfristiga skul¢ 0,2 -325,9
NETTOTILLGANGAR 222,7 241,5
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PROFI Bromma Square (avslutat 2019)

Konsoliderad andel utgdr 50,0% Jan-mar
Resultatrakning i sammandrag 2020 2019
Nettoomsattning - 51
Kostnad fér produktion och férvaltning - -1,7
Ovriga rérelsekostnader - -0,2
Rorelseresultat - 3,1
Finansiella kostnader S 2,1
Resultat fore skatt = 11
Skatt pa arets resultat - -0,2
PERIODENS RESULTAT - 0,8
Balansrékning i sammandrag 2020-03-31 2019-03-31
Omsattningstillgangar

Kassa och bank > 4,8
Ovriga omséttningstillgangar - 2,1
Summa omsattningstillgéngar - 6,9
Kortfristiga skulder - -12,3
Summa kortfristiga skulder - -12,3
Anlaggningstillgdngar - 275,9
Langfristiga finansiella skulder - -233,1
Ovriga l&ngfristiga skulder - 7,2
Summa anlaggningstillgdngar och langfristiga skul " 35,7
NETTOTILLGANGAR - 30,3

LIBU Elverket

Konsoliderad andel utgér 50,0% Jan-mar

Resultatrékning i sammandrag 2020 2019
Nettoomséttning 0,4 0,1
Kostnad for produktion och férvaltning -0,5 0,0
Ovriga rorelsekostnader - -0,0
Rérelseresultat -0,0 0,1
Finansiella intakter 3,8 -
Finansiella kostnader -3,9 -0,8
Resultat fore skatt -0,0 -0,7

Skatt pa arets resultat o -

PERIODENS RESULTAT -0,0 -0,7
Balansrékning i sammandrag 2020-03-31 2019-03-31
Omsattningstillgangar

Kassa och bank 0,8 0,6
Projektfastigheter 385,7 422,0
Ovriga omséttningstillgdngar 4,8 0,3
Summa omsattningstillgéngar 391,2 422,9
Kortfristiga skulder -1,3 -6,3
Summa kortfristiga skulder -13 6,3
Langfristiga finansiella skulder -388,5 -413,2
Summa anlaggningstillgadngar och langfristiga skul -388,5 -413,2
NETTOTILLGANGAR 1,4 3,3
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Not 7 Stéllda sékerheter och eventualforpliktelser

Koncernen 2020-03-31 2019-03-31 2019-12-31
Stéllda sakerheter for egna skulder

Aktiepantsattning -59,8 104,1 -55,1
Fastighetsinteckningar 97,2 97,2 97,2
Pantsatt l&n 28,2 - 28,2
Foretagsinteckning - 23,7 -
Spéarrade medel 3,0 3,0 3,0
Summa 68,6 228,0 73,3
Eventualtforpliktelser

Borgensataganden forvarv 72,8 10,3 72,8
Borgensataganden annans skuld 88,3 170,8 124,0
Borgensataganden forskottgarantier 7,5 14,2 14,2
Summa 168,6 195,3 211,0
Moderbolaget 2020-03-31 2019-03-31 2019-12-31
Stallda sékerheter fér egna skulder

Aktiepantsattning 233,1 4723 233,1
Sparrade medel 3,0 3,0 3,0
Summa 236,1 475,3 236,1

SSM ar fran tid till annan part i tvist. Ingen pagaende tvist beraknas ha nagon
vasentlig paverkan pa koncernens stéllning och resultat.

Se not 27 i arsredovisning 2019 for forklaringar och ytterligare information om
Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser.
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Styrelsens
underskrifter

Styrelsens och verkstéllande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger

en rattvisande oversikt av koncernens och moderbolagets verksamhet,
stéllning och resultat, samt beskriver vasentliga risker och osékerhetsfaktorer
som moderbolaget och de bolag som ingér i koncernen star for.

Stockholm den 13 maj 2020

Anders Janson
Styrelseordférande

Bo Andersson
Ledamot

Per Berggren
Ledamot

Sheila Florell
Ledamot

Ulf Morelius
Ledamot

UIf Sjostrand
Ledamot

Jonas Wikstrém
Ledamot

Peter Wagstrom
Ledamot

Mattias Lundgren
VD & koncernchef

Revisorns granskning
Denna delarsrapport har inte
varit foremal for revisorns granskning.

DELARSRAPPORT JANUARI — MARS 2020 | @



Definitioner

Finansiella definitioner

Antal utestdende aktier
Antal registrerade aktier vid periodens utgang
justerat for genomford split.

Balansomslutning
Summa tillgéngar.

Bruttomarginal
Bruttoresultat i férhallande till nettoomséttning.

Bruttoresultat
Nettoomséttning med avdrag for kostnad for
produktion och forvaltning.

Eget kapital per aktie

Eget kapital som kan hanfdras till
moderbolagets aktieagare i forhallande till
antalet utestdende aktier vid periodens utgang
justerat for genomford split.

Kassalikviditet
Omsattningstillgangar exklusive lager
i forhallande till kortfristiga skulder vid
periodens utgang.

Nettoomsattning JV
Total nettoomséttning i joint ventures.

Nettoomsattning inklusive JV
Nettoomséttning for koncernen och netto-
omséttning for joint ventures.

Resultat efter skatt per aktie
Periodens resultat efter skatt i férhallande till
genomsnittligt antal utestdende aktier.

Rantabilitet pa eget kapital
Resultat efter skatt i férhallande till
genomsnittligt eget kapital.

Rantetackningsgrad
Resultat efter finansiella intakter
i forhallande till finansiella kostnader.

Rorelsemarginal
Rorelseresultat i procent av nettoomsaéttning.

Rorelseresultat
Resultat fore finansiella poster.

Skuldsattningsgrad

Totala skulder i forhdllande till eget kapital.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutning
vid periodens utgang.

Utdelning per aktie, SEK
Utdelning i svenska kronor i férhallande till
antalet utestdende aktier vid periodens utgang
justerat for genomfoérd split.

Operativa definitioner

Antal anstallda
Antal kontrakterade anstallda vid
periodens slut.

Antal bostader i produktion
Antal bostader som har produktionsstartats
och inte fardigstallts.

Forséaljningsvarde av

salda bostader

Insats plus bostadsrattsférenings langfristiga
1&n hanforligt till respektive sald bostad samt
forsaljningsvéarde for sélda hyresbostader
Vardet motsvarar bruttointakten och avviker
fr&n nettoomsattningen avseende ett flertal
poster.

Projektoptimering

Forandringar i antal byggratter som skett
under perioden i bolagets sedan tidigare
forvarvade projekt.

Byggratt
Antal bostédder som bedéms kunna utvecklas
inom projektet.

Produktionsstart
Den tidpunkt d& bolaget beslutar om att
"byggstarta” ett projekt.

Projekt

Ett projekt uppstar nar bolaget férvarvat eller
avtalat om tvingande forvéarv eller option pa
direkt eller indirekt forvarv av en fastighet
avsedd att utvecklas till bostader.

Salda bostader

Antal bostader som salts med bindande
férhandsavtal eller upplatelseavtal eller till en
kommersiell fastighetsagare.

Sald andel i produktion
Ackumulerat antal sdlda bostéader
i forhallande till antal bostéder i produktion.

SSM tillampar European Securities and Markets Authoritys (ESMA) riktlinjer om Alternativa
Nyckeltal. Riktlinjerna syftar till att gora alternativa nyckeltal i finansiella rapporter mer begripliga,
tillférlitiga och jamférbara och darmed framja deras anvéndbarhet. Med ett alternativt nyckeltal
avses enligt dessa riktlinjer finansiellt matt éver historisk eller framtida resultatutveckling, finansiell
stallning, finansiellt resultat eller kassafléden som inte definieras eller anges i tillampliga regler for
finansiell rapportering; IFRS och arsredovisningslagen. Avstamning av alternativa nyckeltal finns

p& www.ssmlivinggroup.com.
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| korthet

SSM producerar ytsmarta och prisvarda bostader med attraktiva
gemensamhetsytor, néra allmdnna kommunikationer i citynara
lagen till bolagets méalgrupp — morgondagens urbaniter.

Bolagets vision &r en bostadsmarknad med plats for s manga

manniskor som mdjligt.

SSM é&r den ledande bostadsutvecklare i sin nisch inom Stor-
stockholmsomradet och har cirka 4 500 byggratter i sin projekt-

portfol].

SSM &r noterad p& Nasdag Stockholm sedan den 6 april 2017.

Kommande rapporteringstillfallen

Delarsrapport Q2 2020
Delarsrapport Q3 2020
Delarsrapport Q4 2020
Delarsrapport Q1 2021

27 augusti 2020
19 november 2020
23 februari 2021
19 maj 2021

SSM:s finansiella rapporter finns att ladda ner

fran www.ssmlivinggroup.com

Finansiella méal & utdelningspolicy

SSM:s finansiella mal syftar till att bibehalla en Iangsiktig stabil
I6nsamhet och véardetillvaxt for att ge aktiedgare god avkastning.

e Rorelsemarginal >10 procent
e Soliditet >40 procent
e Rantabilitet pa eget kapital >15 procent

SSM:s utdelningspolicy syftar till att sikra s&val 4garnas
avkastning pa insatt kapital som bolagets behov av medel
for att utveckla verksamheten.

e Utdelning >30 procent av resultat efter skatt

Kontaktinformation

Mattias Lundgren
VD & koncernchef
E-post: mattias.lundgren@ssmliving.se

Ann-Charlotte Johansson
Kommunikations- & IR-chef

E-post: ann-charlotte.johansson@ssmliving.se
Tel: +46 (0)761-65 17 71
@AnnCharlotteSSM

Informationen i denna rapport ar sddan information som SSM Holding AB (publ) &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknads-
missbruksforordning. Informationen lamnades, enligt ovanstaende kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 14 maj 2020

kl 08:15 CEST.

www.ssmlivinggroup.com
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http://www.ssmlivinggroup.com/
https://www.linkedin.com/company/ssm-bygg-&-fastighets-ab/
https://twitter.com/search?f=tweets&q=anncharlottessm&src=typd
https://www.facebook.com/ssmliving/
https://www.instagram.com/ssmliving/

