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INVESTERINGAR GER
RESULTATFORBATTRING

e Hyresintakterna okade till 37,6 mkr (8,5).

e Driftsoverskottet okade till 13,8 mkr (3,1).

e Forvaltningsresultatet 6kade till 3,6 mkr (-1,0).
e Periodens resultat 6kade till 8,9 mkr (-1,0).

e Utsikterna for helaret 2015 kvarstar.

e Effektiviseringar och investeringar i fastighetsbestandet medférde en forbattring av
forvaltningsresultatet.

e Forstarkt organisation ger okad kapacitet for tillvaxt.

e Efter periodens slut traffades en avsiktsforklaring om férvarv av ett fastighetsbestand
i Ronneby med ett fastighetsvérde om 140 mkr och en direktavkastning pa ca 8 procent.

Perioden i korthet, mkr Jan-mar 2015 Jan-mar 2014  Jan-dec 2014  Jan-dec 2013
Hyresintakter 37,6 8,5 88,4 26,Q
Driftdverskott 13,8 3,1 38,9 10,6
Resultat fore skatt 1" -1,0 49,4 -33
Forvaltningsresultat 3,6 -1,0 2,6 —1,8
Vardeférandringar fastigheter 7.5 63,0 475 O,Q
Periodens resultat 8,9 -1,0 36,3 -7.6

Resultat per stamaktie, kr 0,05 -0,06 0,6 -0.4




VD HAR ORDET

Genomforda organisatoriska
forandringarna har borjat ge
resultat i form av lagre kostnader,

samtidigt som investeringar i

befintliga bestand betalar sig betydligt
battre an vad vi initialt raknat med.

Den nya forvaltningsorganisationen levererar
Efterfragan pd hyresritter var under perioden fortsatt stark
pa Amastens orter. Inte minst rdder brist pa ligenheter
renoverade till en modern standard. Fér att méta efterfra-
gan har vi under kvartalet intensifierat arbetet med att
renovera lagenheter och yttre skick i Amastens fastighets-
bestdnd pa flera orter. Detta arbete fortsitter under aret.
Som en f6ljd var vakanserna tillfalligt hogre, men bruks-
vardet och hyresnivaerna dkar markant vid nyuthyrning.
Forddlingen vintas dven inverka positivt pa fastigheternas
langsiktiga varde.

Genom investeringar i fastighetsbestandet och effektivi-
sering av forvaltarorganisationen har vi bdde sdnkt kostna-
der och hojt intdktsbasen genom att forbattra fastigheternas
standard. Sedan arsskiftet har stora delar av den gamla for-
valtningsorganisationen bytts ut. Dartill forstarktes den
kamerala uppféljningen och verksamhetens uthyrningsfo-
kus. Som jag nimnde i bokslutskommunikén fungerade
inte forvaltningen tillfredsstdllande i delar av bestdndet
under 2014, och kostnaderna var for hoga.

Fordndringarna har redan borjat ge positiva resultat.
Periodens forvaltningsresultat steg till 3,6 miljoner kronor,
en markant forbattring dven jamfort med foregaende kvar-
tal. Trots att forsta kvartalet normalt har sdsongsmassigt
hogst kostnader sjonk kostnaderna per kvadratmeter jam-
fort med fjarde kvartalet. Kostnaderna sjonk framfor allt i
region Syd dér ocksa de organisatoriska fordandringarna var
storst.

I region Mitt minskade ytvakansen négot genom det
intensifierade uthyrningsarbetet. Trenden mot férbéttrad
kostnadsbild och uthyrningslédge galler dven region Norr.
Forvarvet i Hirnosand ingar dock fran och med forsta
kvartalet vilket forsvarar jamforelsen mot fjarde kvartalet.

Den positiva trenden &r tydlig men jag ser fortsatt poten-
tial for forbattring.

Gynnsam ranteutveckling

Amastens strategi med relativt kort rantebindning och stor
flexibilitet i skuldportfoljen har fallit vdl ut. Vi har dragit
nytta av genomforda refinansieringar under fjarde kvartalet
och fortsatt sjunkande rdntor. Under férsta kvartalet upp-
gick den genomsnittliga rantekostnaden till 2,45 procent.
Det dr en markant minskning jamfért med fjarde kvartalet
dé den genomsnittliga rantekostnaden var 3,5 procent, och
béttre d4n prognosen for forsta kvartalet som var 2,75 pro-
cent. Portfoljens planerade tillvixt under aret viantas for-
béttra mojligheterna till ytterligare refinansieringar till
formanliga villkor.

Fortsatt hog tillvaxttakt under 2015

Amasten vixte med 270 procent under 2014 och det finns
betydande potential i att fortsdtta vixa inom vér unika
nisch med fokus pa bostader i klusterorter pa pendlingsav-
stind fran storre tillvaxtcentra.

Vara planer pé fortsatt tillvixt ligger fast. Vi moter ett
positivt gensvar frén potentiella séljare for Amastens
inriktning pa att satsa pa relationer till hyresgésterna och
investera langsiktigt i fastighetsbestandet. Efter periodens
slut traffade vi en avsiktsforklaring om forvarv av ett att-
raktivt fastighetsbestdnd i Ronneby med ett fastighetsvédrde
om 140 mkr. Fastigheterna ar i mycket gott skick, i princip
fullt uthyrda och ger en direktavkastning pa atta procent.
Forvarvet slutfors under andra kvartalet och forstarker oss i
en region dér vi ser ytterligare tillvixtmojligheter. Vi soker
fortsatt nya forvarvsobjekt och har under tiden forstarkt
organisationen for fortsatt expansion. Ddrmed rdknar vi
med fortsatt hog affarstakt och tillvaxt.

Stockholm, i maj 2015

David Dahlgren
Verkstillande direktor
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Notera att forvaltningsresultatet fran och med tredje kvartalet 2014 omfattar fastigheter till
ett varde om cirka 1,3 mdr kronor jamfort med cirka 350 mkr under forsta halvaret 2014.
Jamforelsetal inom parentes avser motsvarande period 2014.

Januari - mars

Under arets forsta kvartal uppgick hyresintikterna till 37,6
mkr (8,5). Okningen bestar till storsta delen av intikter fran
de portfoljer som forvirvades i juni samt i december 2014.
Arets hyreshojningar p4 i snitt 1,5 procent borjar till stor del
gdlla per den 1 april, vilket gor att hyrorna allt annat lika
kommer vara hogre for de foljande kvartalen.

Januari - mars

Fastighetskostnaderna 6kade till 23,9 mkr (5,4). Jimfort med
fjarde kvartalet 6kade kostnaderna med 1,4 mkr. Kostnadsok-
ningen jaimfort med fjarde kvartalet kan framst forklaras med
att portfoljen utokats med det forvarvade bestandet i Harno-
sand som tilltrdddes den 31 december. Forsta kvartalet har
ocksé hogst fastighetskostnader, framst p& grund av hogre
varme- och elkostnader samt kostnader for snér6jning. Fast-
ighetskostnaderna per kvadratmeter sjonk dock jamfért med
fjarde kvartalet.

Kostnader for central administration och 6vriga externa kost-
nader uppgick till 5,4 mkr (2,0). Kostnaderna minskade dock
jamfort med fjarde kvartalet. Forsta kvartalet uppbar generellt
en procentuellt sett storre andel av bolagets omkostnader i
form av revision m m. Det har dven skett nyanstallningar i
holdingbolaget jamfort med féregaende period.

Réntenettot uppgick till —4,8 mkr (-2,2). Jamfort med sista
kvartalet 2014 har rintenettot minskat med 2 mkr, trots att

laneportfoljen okat med 36 mkr i och med férvarvet av
Hiérndsand. Detta r en effekt av att ett antal Ian omfor-
handlades under det sista kvartalet 2014 till battre villkor,
samt att lagre marknadsrantor har fatt genomslag under
kvartalet i och med att en stor andel av portféljen har rérliga
rantor. Amastens ranteswap har 6kat i virde med 0,02 mkr
till -1,7 mkr pé grund av kortare I6ptid.

Januari - mars

Fastigheternas redovisade marknadsvarde uppgick till 1296
mkr (348). Detta dr en virdeuppgang med 10,8 mkr eller 0,9
procent jamfort med foregdende kvartal. Virderingarna under
forsta kvartalet bygger pd bolagets egna virderingsmodeller
dér varderingsparametrarna stimts av med Nordier Property
Advisors som utférde de fullstandiga arsskiftesvarderingarna.
Se kommentar fran Nordier pa nastkommande uppslag.

Januari - mars

Totalresultatet for forsta kvartalet uppgick till 8,9 mkr (-1,0).
Resultatokningen utgors till storsta delen av orealiserade varde-
forandringar om 7,5 mkr samt en forbéttring av férvaltningsre-
sultatet om 4,6 mkr. Efter utdelning till preferensaktierna sa
motsvarar det ett resultat pa 0,05 kr per stamaktie (-0,06).

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten fore férindring
av rorelsekapital uppgick till 1,4 mkr. Totalt uppgick perio-
dens kassaflode till -15,7 mkr och beror frimst pa preferens-
aktieutdelning, amortering av lan samt minskning av
bolagets rorelseskulder. Likvida medel uppgick vid perio-
dens slut till 44,9 mkr (1,2).
Jan-mar 2015

Jan-mar 2014 Jan-dec 2014

Substansvarde/aktie, kr 3,58 3,51
Eget kapital/stamaktie, kr 3,40 3.33
Avkastning pa eget kapital, % 1,66 7,31.
Fastighetsvarde, mkr 1296 1286
Beldningsgrad, % 55 55
Beldningsgrad fastigheter, % 58 59
Soliditet, % . 39 39
Utest3ende aktier 98 843 303 98 843 303




Portféljens varde uppgick till 1 296 mkr vid forsta kvartalets utgéang. Detta &r en 6kning med
11 mkr jamfort med foregaende kvartal. Inga fastigheter har avyttrats eller forvarvats under

kvartalet.

Andel bostader och
kommersiella lokaler

Andel fastigheter
redovisat varde per region

Region Syd, 34%
Region Mitt, 54%
Region Norr, 12%

Amasten forvérvar, forvaltar och féradlar huvudsakligen
hyresbostadsfastigheter men dven kommersiella lokaler i min-
dre och medelstora orter med goda tillvixtmojligheter och
stabil hyresmarknad. Amasten ska férvirva fastigheter med
avsikt att dga och foérvalta dem langsiktigt. Bolagets ledord dr
bra bemoétande, kunskap och engagemang.

Bestandet bestar av 65 fastigheter och ar frimst koncentre-
rat till Finspang, Karlskoga, Helsingborg, ett flertal mindre
stdder i Skdne och Blekinge samt Solleftea och Harnosand.
Det aktuella marknadsvérdet uppgar till cirka 1,3 miljarder
kronor med ett tydligt fokus p4 att utdka portfoljen under de
kommande aren. I dagsldget utgors portfoljen till cirka 70 pro-
cent av bostéder, fordelat pé cirka 1 900 ldgenheter.

I samband med forvérven i juni i fjol limnade séljarna tre-
ariga hyresgarantier pa de ytor som vid forvarvstillfallet var
vakanta. Darfor redovisas i tabellen nedan uthyrningsgraden
med och utan garantier. Garantierna motsvarar 5 procent av
det arliga hyresvardet.

Bostader, 69%
Kommersiella lokaler, 31%

Redovisat varde
per region

Region Syd, 435 mkr
Region Mitt, 705 mkr
Region Norr, 156 mkr

Amasten gor fullstindiga externa virderingar av fastighets-
portfoljen en gang per dr. Vid kvartalsskiftena gors interna
virderingar ddr de ingdende parametrarna stims av med
externa virderare. Varderingarna vid kvartalsskiftena for-
anleder darfor oftast endast mindre férdndringar som mes-
tadels beror pa tydligt férandrade férutsattningar avseende
avkastningskrav och kassafloden for fastigheterna. Under
forsta kvartalet har ett antal lagenheter renoverats och hyrts
ut till vasentligt hogre hyresnivder an tidigare. Avkastnings-
kraven har ocksa sjunkit bland annat pa grund av sjunkande
marknadsréantor och riskpremier.

Som helhet har darfér virdena pé portfoljen bedomts 6ka
med knappt en procent. Amasten ser ett 6kande intresse
fran ett flertal aktorer pé orter och jaimforbara orter dir
bolaget ar aktivt.

I ett flertal orter arbetar Amasten med att renovera och
hoja attraktiviteten och ddrmed hyrorna och vardena for
bolagets lagenheter. Detta arbete inleddes foregaende kvartal

Antal Uthyrbar yta, Antal Andel Kommersiella

Region fastigheter kvm lagenheter bostader, % lokaler, %

Syd 23 55386 700 90 10

Mitt 32 102 057 861 58 42

Norr 10 28593 298 73 27

Totalt 65 186 036 1859 69 31
Hyresvarde, Hyresvarde, Uthyrning inkl  Redovisat varde, Redovisat
Region tkr kr/kvm Uthyrningsgrad, % garantier, % mkr varde, %
Syd 45959 830 92 95 435 34
Mitt 85299 836 93 100 705 54
Norr 22530 788 92 92 156 12
Totalt 153 788 827 92 97 1296 100




och ett antal lagenheter har fardigstallts och hyrts ut bland
annat i Olofstrom med betydande hyres6kningar.

Det réder for narvarande utbudsbrist pa den svenska fastig-
hetsmarknaden. De historiskt ldga ranteldget har paverkat
fastighetsmarknaden pé flera sitt och inneburit att det idag
finns storre kapital allokerat till fastighetsmarknaden dn pa
mycket linge.

De laga rantorna innebdr att det inte ger nagon avkast-
ning i att investera i obligationer. Detta har inneburit att
institutionerna allokerar om sina investeringar. Tva av alter-
nativen dr aktier och direkta fastighetsinvesteringar. Institu-
tionernas benédgenhet att investera i aktier paverkar dven
fastighetsmarknaden indirekt da det innebar en uppvérde-
ring av aktier och siledes dven en hogre vardering av fastig-
hetsaktier.

Aktiekurserna for fastighetsbolagen har stigit rejalt under
det senaste dret och borsbolagens efterfragan pé fastigheter
ar storre dn pa mycket linge. Volym premieras och forutom
att de befintliga borsbolagen ar nettokopare ar det idag en
tydlig trend att allt fler fastighetsbolag véljer att noteras for
att utnyttja det gynnsamma borsklimatet.

Fastigheter som investering anses fér narvarande vara
mindre riskfyllda, 4n till exempel aktier, vilket i och med det
laga ranteldget okat tillgdngsslagets attraktivitet dven for
privat kapital.

Den 6kande efterfragan fran flertalet aktorer pa fastig-
hetsmarknaden har lett till att prisnivéerna har stigit under
det senaste dret. Det gar med tydlighet att uppvisa att den
genomsnittliga fastighetsaffaren som genomfors idag ar pa
en hogre prisniva an vad den var for 6 ménader sedan. Detta
har dock inte hindrat en fortsatt stor efterfragan pa fastig-
hetsinvesteringar. Givet bristen i alternativplaceringar ar det
idag svart att motivera fastighetsédgare att sélja, trots hogre
priser, vilket har medfort att affarsvolymen har tappat.
Under arets inledande manader har farre fastighetsaffarer
genomforts jamfort med motsvarande period foregédende ar
och 2013. Denna brist pa utbud kombinerat med den stora
efterfragan kommer troligen allt annat likat att stodja en
fortsatt prisuppgang pa fastigheter den narmaste tiden.

Det har endast salts ett fital storre portfoljer med bostads-
fastigheter som &r direkt jaimfoérbara med Amastens bestand
sedan drsskiftet. Utifran de som dnda har genomférts samt
andra fastighetstransaktioner som Nordier kdnner till ar det
dock tydligt att direktavkastningskraven generellt har sjun-
kit. Vidare kdnner Nordier till ett antal affdrer som &r pa
gang att avslutas vilka tydliggor att direktavkastningsnivaer
for bostadsfastigheter dven i mindre orter har sjunkit sedan
utgéngen av ar 2014. Bedémningen &r dven att prisdkningen
ar storre for storre volymer av fastigheter dn for enskilda
objekt.

Amastens intjaning paverkas fraimst av vakanser, hyresgas-
ternas betalningsformaga och bolagets mojligheter att ta ut
marknadsmaissiga hyror. Vakanser och hyresnivaer paverkas
till stor del av den allmdnna konjunkturutvecklingen men
ocksa av den ekonomiska utvecklingen pé de orter dar bola-
get dger fastigheter. Dirtill kan stora enskilda hyresgaster ha
tydlig effekt pa intékterna ifall de avflyttar eller har betal-
ningsproblem. I Amastens samlade bestand finns dock ingen
enskild hyresgést som utgor mer 4n 1 procent av hyresvar-
det, vilket gor exponeringen mot enskilda hyresgéster
mycket liten. De flesta kommersiella hyresgaster har ocksa
traditionella trearskontrakt som ofta fornyas lépande.

Amasten stravar efter att genom god forvaltning etablera
langsiktiga relationer med sina hyresgéster for att tillgodose
att deras lokalbehov kan motas inom ramen fér bolagets fast-
ighetsbestand.

Efter de stora forvéarven i juni 2014 utékades bolagets seg-
ment till tre fran de tidigare rapporterade tva segmenten
Skane och Ovriga Sverige. I den nuvarande segmentsindel-
ningen utgérs Syd av fastigheterna i bland annat Helsing-
borg och Olofstrém. Mitt representerar innehaven i
Finspang, och Karlskoga. Norr representerar fastigheterna i
Sollefted, Harndsand och Borlange.




BESTANDETS FORANDRING

Segmentsinformation per marknadsomréde, tkr Jan-mar 2015 Jan-mar 2014 Jan-Dec 2014

Hyresintakter

Region Syd 10 652 4922 34 697
Region Mitt 21642 n/a 42 405
Region Norr 5299 3590 11269
Totalt 37593 8512 88 371

Fastighetskostnader

Region Syd -6 862 -2 540 -20 996
Region Mitt -12 454 n/a -19393
Region Norr -4 430 -2835 -9130
Totalt -23746 -5375 -49519

Driftsoverskott

Region Syd 3789 2382 13701
Region Mitt 9189 n/a 23012
Region Norr 869 755 2139
Totalt 13 847 3137 38 852
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Det egna kapitalet uppgick per den 31 mars 2015 till 536 mkr
och soliditeten till 39 procent. Koncernens likvida medel
uppgick vid samma tidpunkt till 45 mkr.

Den stérsta finansiella risken for bolaget 4r refinansierings-
risken, det vill sdga risken att ej kunna refinansiera skul-
derna nir de forfaller till betalning, eller att endast kunna
gora detta till visentligt hogre kostnader. For att minska ris-
ken for att beh6va refinansiera en allt for stor del av skul-
derna ett specifikt &r och ddrmed utséttas for risken att kre-
ditmarknaden &r svag vid refinansieringen, arbetar bolaget
aktivt med att sprida 1optiderna pa kreditportfoljen. Utover
detta arbetar bolaget med ranterisken genom att sprida l6p-
tiden pé rantebindningen. Bolaget efterstravar att uppritt-
hélla en god relation med sina kreditgivare.

o

Ar Belopp, mkr Ranta, % Andel, %
Inom ett ar 392 52
1-2 &r 147 20
2-3ar 198 26
3-4ar - 0
4-58r - 0
5&r 16 2
Totalt 753 2,45 100
Belopp, Mkr

Ranteswap 18,0

Aterstdende loptid, datum

Vid kvartalsskiftet hade Amasten en beldningsgrad pa
totala tillgangar pé 55 procent och pa fastighetsniva pa 58
procent. Réntetdckningsgraden under kvartalet uppgick till
175 procent. De sammanlagda réntebdrande skulderna upp-
gick till 753 mkr. Den genomsnittliga rdintekostnaden upp-
gick till 2,45 procent.

Amasten arbetar idag med de storsta nordiska bankerna.
Bolaget har endast seniorfinansiering upp till maximalt 75
procent belaning. Inga obligationer anvands idag, men kan
komma att anvdndas i framtiden om bolaget finner detta
gynnsamt.

Ranteniva, % Marknadsvarde, Mkr

2017-05-29 3,74 -1699




Denna delarsrapport har ej varit foremal for granskning av bolagets revisorer.

For komplett information kring nedan sammanfattade han-
delser hdnvisas till information som finns tillganglig pa
Amastens hemsida www.amasten.se

Ny CFO

Den 1 mars tilltradde Martin Sersé som ny CFO fér Bola-
get. Martin har gedigen erfarenhet fran transaktioner,
finansiering och forvaltning fran fastighetsbranschen. Han
kommer nidrmast fran CBRE Global Investors dar han var
nordenchef. Tidigare har han arbetat for banker, finansiella
institutioner och fastighetsbolag. Tidigare CFO Per Jénsson
stannar i bolaget som redovisningschef.

Thomas Melin lamnar styrelsen
Den 2 mars avgick Thomas Melin ur styrelsen i Amasten
Holding.

Forvarv av fastighetsbestand i Ronneby

Efter periodens slut tréiffades en avsiktsférklaring om forvéirv
av ett fastighetsbestdnd i Ronneby med ett fastighetsvarde om
140 mkr och en direktavkastning pa ca 8 procent. Bestandet
om 396 mindre ldgenheter utgor en samlad forvaltningsenhet
om cirka 12 400 kvim i Ronneby med 6vervigande del stu-
dentlagenheter, bostidder och omsorgsverksamhet. Forvarvet
beriaknas slutféras under andra kvartalet.

Antalet anstéllda uppgick per den 31 mars till 14 personer
totalt i koncernen varav sex dr anstéllda i moderbolaget
Amasten Holding AB (publ).

Moderbolagets verksamhet bestar framst av att utféra kon-
cerngemensam administration och ledning av verksamheten.
Omsittningen i moderbolaget uppgick under forsta kvartalet
till 3,5 mkr (0,0) och utgér i sin helhet fakturering till kon-
cernbolag. Periodens resultat uppgick till -1,2 mkr (-1,1).

Aktierna i Amasten Holding AB (publ) 4gs till cirka 13 pro-
cent av Melitho AB. Sedan f6rsta januari 2015 har Amasten
inga avtal med bolag inom Melitho koncernen, da det tidi-
gare forvaltningsavtalet med SEM-System Fastighets AB
upphorde.

Melithokoncernen har sammanlagda krav pd Amasten om
3,3 mkr som finns upptagna i bolagets redovisning utifrdn
forsiktighetsprincipen. Amasten har per den 31 mars 2015
fordringar pa Melithos dgare Thomas Melin om 4,4 mkr.

Jamforelsetal inom parentes avser period januari-mars
2014. I de fall referenser gors till verksamheten fore forsta
juli 2014 ombeds ldsaren notera att bolaget forvarvade tre
fastighetsportfoljer den sista juni 2014 till ett totalt virde
om 845 mkr. Under forsta halvdret 2014 uppgick fastig-
hetsvérdet till 348 mkr.

Koncernens verksambhet, finansiella stdllning och resultat
kan péverkas av ett antal risker och osakerhetsfaktorer.
Dessa beskrivs mer utforligt i 2014 ars arsredovisning.

Amasten foljer i sin koncernredovisning de av Europeiska
Unionen antagna IFRS (International Financial Reporting
Standards) och tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna del-
arsrapport dr uppréttad enligt TAS 34 Deldrsrapportering.
Vidare har tillimpliga bestaimmelser i drsredovisningslagen
och lagen om virdepappersmarknaden tillimpats.

Moderbolaget har upprittat sina finansiella rapporter i
enlighet med arsredovisningslagen, lagen om vérde- pap-
persmarknaden och RFR 2 Redovisning for juridiska perso-
ner. For fullstdndiga redovisningsprinciper hanvisas till
Amastens arsredovisning fér 2014 som finns tillganglig pa
www.amasten.se

Redovisningsprinciper och virderingsgrund ér oférand-
rade jamfort med arsredovisningen for 2014.




Tkr

Jan-mar 2015

Jan-mar 2014

Jan-dec 2014

Hyresintakter 37593 8512 88 371
Fastighetskostnader -23746 -5375 -49 519
Driftsdverskott 13 847 3137 38 852
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, orealiserade 7 451 0 46 735:
Forvaltnings- och administrationskostnader -5 441 -1961 -16 683
Ovriga rorelseintakter 0 0 240
Rorelseresultat 15 857 1176 69 144
Finansiella poster )
Finansiella kostnader -4 811 -2 221 =19 546
Vardeforandringar derivat, orealiserade 23 0 -203
Finansnetto -4788 -2221 -19 749
Resultat fore skatt 11069 -1 045 49395
Aktuell skatt 0 0 -1 641
Uppskjuten skatt -2175 0 -8 892
Periodens resultat 8894 -1045 38862
Ovrigt totalresultat for perioden 0 0 0
Summa totalresultat for perioden 8894 -1045 38862
Periodens resultat hanforligt till )
Moderbolagets aktiedgare 8 894 -1 045 38862
Periodens totalresultat hanforligt till )
Moderbolagets aktiedgare 8 894 -1 045 38 862
Forvaltningsresultat fore skatt 3619 -1 045 2 623:
Forvaltningsresultat fore skatt per stamaktie, kr 0,04 -0,06 0,05
Resultat efter skatt per stamaktie, kr' 0,05 -0,06 0,60:

1) Nagon utspadningseffekt féreligger ej da inga potentiella aktier forekommer.




Tkr 31 mar 2015 31 mar 2014 31dec 2014
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar ) )
Forvaltningsfastigheter 1296374 348 462 1285500
Ovriga materiella anléggningstillgdngar 826 0 445
Summa anliggningstillgéngar 1297 200 348462 1285945
Omséttningstillgdngar )
Kundfordringar 6335 941 5194
Koncernfordringar 0 1856 0
Ovriga fordringar 9 755 1551 11078
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2423 3 466 1844
Likvida medel 44911 1225 60599
Summa omsittningstillgdngar 63 424 9039 78715
SUMMA TILLGANGAR 1360 624 357501 1364 660
EGET KAPITAL OCH SKULDER ) )
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 536 241 92 809 531 347
Totalt eget kapital 536241 92 809 531347
Skulder

Langfristiga skulder )
Uppskjuten skatteskuld 15571 4 504 13396
Langfristiga rantebarande skulder 744 370 238 200 745611
Derivat 1699 1519 1722
Langfristiga icke rantebarande skulder 707 199 497
Summa langfristiga skulder 762347 244422 761226
Kortfristiga skulder )
Kortfristiga rantebarande skulder 8 693 5026 10 630
Leverantdrsskulder 13416 7075 15866
Koncernskulder 0 520 0
Ovriga skulder 7989 1176 10389
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 31938 6 473 35202
Summa kortfristiga skulder 62 361 20270 72087
Summa skulder 824 708 264 692 833313
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1360 624 357501 1364 660
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KONCERNENS RAPPORT

OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

Tkr Jan-mar 2015  Jan-mar 2014 Jan-Dec 2014
Ingdende eget kapital 531347 93 854 93 854
Arets resultat 8 894 -1 045 38 862
Ovrigt totalresultat 0 0 0
Summa totalresultat 8894 -1045 38862
Transaktioner med bolagets dgare )
Nyemission 0 0 445000
- emissionskostnader 0 0 -42369
Utdelning -4 000 0 -4 000
Summa transaktioner med bolagets dgare -4 000 0 398 631
Utgdende eget kapital 536 241 92 809 531347
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Tkr Jan-mar 2015 Jan-mar 2014 Jan-dec 2014
Den lopande verksamheten

Rérelseresultat 15857 1176 69 144
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, orealiserade -7 451 0 -49 381
Erhallen rénta 0 0 48
Betald rénta -4 948 -1257 -20 411
Betald skatt -2 021 -865 -1472
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore forandring av rorelsekapital 1437 =946 -2072
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Forandringar rorelsefordringar -397 -2 584 -5 448
Forandringar rorelseskulder -5 631 5313 13435
Kassaflode fran den ldpande verksamheten -4591 1783 5915
Investeringsverksamheten

Investeringar i forvaltningsfastigheter -1010* 0 -344 504
Investering i befintliga fastigheter -2738 0 0
Ovriga materiella anldggningstillgdngar -381 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4129 0 -344 504
Finansieringsverksamheten

Nyemission 0 0 372 630
Utdelning - preferensaktier -4 000 0 -4 000
Langfristiga ej rantebdrande skulder 210 16 313
Upptagna lan 0 21000 402193
Amortering/l6sen av [&n -3178 -22 410 -372 784
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 968 -1394 398 352
Periodens kassaflode -15 688 389 59 763
Likvida medel vid periodens borjan 60599 836 836
Likvida medel vid periodens slut 44911 1225 60599

* Avser transaktionskostnader for férvarv av fastigheter i Harnésand




Aktierelaterade, kr per aktie

Jan-mar 2015

Jan-mar 2014

Jan-dec 2014

Genomsnittligt antal stamaktier 98 843 303 17 176 569 58 009 936
Driftsoverskott 0,18 0,18 0,67
Rorelseresultat 0,16 0,07 0,39
Forvaltningsresultat fore skatt 0,04 -0,06 0,05
Periodens resultat 0,05 -0,06 0,62
Antal stamaktier per periodens slut 98 843 303 17 176 569 98 843 303
Rorelseresultat 0,16 0,07 0,70
Fastigheter, redovisat véarde, kr/aktie 13,11 20,29 12,99
Eget kapital, kr/aktie 3,40 5,40 3,33
Substansvirde, kr/aktie 3,58 5,75 3,50
Borskurs per bokslutsdagen 2,85 3,80 2,50
Fastighetsrelaterade

Antal kvadratmeter 186 036 43 985 186 036
Hyresvarde heldr, kr/kvm 827 874 827
Hyresintakter heldr, kr/kvm 807 591 761
Ekonomisk uthyrningsgrad, per periodens slut % 92 16 92
Overskottsgrad, % 37 37 A
Redovisat varde, kr/kvm 6970 7922 6905
Antal fastigheter 65 17 65
Uthyrningsbar yta 186 036 43 985 186 036
Férvaltningsresultat fore skatt, kr/kvm 19 -24 15
Finansiella

Se finansiella nyckeltal i intjaningsprognos for

beddomning efter genomforda forvarv

Rantetackningsgrad, % 175 53 115
Soliditet, % 39 26 39
Skuldsattningsgrad, ggr 1,54 2,67 1,43
Beldningsgrad, % 55 67 55
Beldningsgrad, fastigheter, % 58 70 59




MODERBOLAGETS RESULTAT- OCH BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING

Tkr Jan-mar 2015  Jan-mar 2014 Jan-dec 2014
Nettoomsattning 3500 685 3085
Administrationskostnader -4 733 -1961 -12068
Ovriga rérelseintakter 0 0 92
Rorelseresultat -1233 -1276 -8891
Resultat fran finansiella poster )
Ranteintakter och liknande resultatposter 0 0 48
Rantekostnader och liknande resultatposter -12 -65 -1709
Resultat for skatt -1245 -1341 -10552
Uppskjuten skatt 0 0 3 447
Arets resultat -1 245 -1341 -7105
Tkr 31 mar 2015 31 dec 2014 31 dec 2013
TILLGANGAR

Summa finansiella anldggningstillgdngar 683 260 680 370 94 602
Summea kortfristiga fordringar 6562 2 691 1247
Kassa och bank samt sparrade medel 6875 21138 35
SUMMA TILLGANGAR 696 697 704199 95 884
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital 103 966 103 966 30 087
Fritt eget kapital 370673 379 367 61721
Rantebdrande skulder 0 553 0
Skulder till koncernféretag 2015 744 214 207 884
Ovriga skulder 6314 6659 3192
SUMMA eget kapital och skulder 696 697 704 752 95 884
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Detta dr en beddmning 6ver hur bolagets intjaningsformaga
och resultat kan komma att utvecklas givet ett antal kinda
och estimerade parametrar. Avvikelser kan ske. Prognosen
ar darfor enkom att betrakta som ett scenario sésom Amas-
ten bedomer att kassaflodena bor kunna utvecklas men det
foreligger ingen garanti for att utfallet blir som estimerats.

For att ge en mer komplett bild av Amasten efter de forvarv
som genomfordes under andra kvartalet, ssmmanstéllde
bolaget en prognos i det prospekt som publicerades den 30
maj 2014. Den har sedan justerats vid tva tillfdllen. Prognosen
for 2015 ar en bedémning 6ver hur resultatet bér kunna
utvecklas. Antaganden och férklaringar finns i nedan tillho-
rande noter. I tilligg till resultatrikningen inkluderas &ven ett
antal nyckeltal med relevans for aktieagare och kreditgivare.

Resultatprognosen baseras till storsta delen pa tre fakto-
rer. Den forsta och viktigaste faktorn giller hyresintakter
samt driftskostnader och paverkas av bolagets formaga att
bedriva en professionell férvaltning och dirmed optimera
driftnettot. Vissa atgarder, sdsom prioriteringar mellan olika
underhéllsatgiarder och ramavtal f6r upphandling av varor
for 16pande underhall, kan medféra en paverkan i storre
omfattning pa kort sikt. Andra atgarder, sasom till exempel
omférhandling av elavtal, vartefter gallande avtal 16per ut,
medfor istéllet en paverkan pa lingre sikt. Férandringar av
intakter och kostnader i fastigheter tar dock generellt langre
tid att pdverka dn i ménga andra branscher.

Den andra och nist storsta faktorn for ett fastighetsbolag
ar finansiella kostnader. Har kan bolaget pé sikt paverka
rantemarginaler vartefter nu géllande (och i prognosen
anvinda) villkor gar att omforhandla.

Den tredje viktigaste faktorn avser kostnaderna for cen-
tral administration, det vill sdga de kostnader bolaget har for
att bedriva verksamheten ut6ver den operationella driften av
fastigheterna. I detta avseende har prognosen uppréttats mot
bakgrund av kidnda befintliga kostnader samt antaganden
om ytterligare personella resurser som bedéms nédvandiga.

Det finns ocksa faktorer som ligger delvis eller helt utan-

for bolagets kontroll. Hyresgésters betalningsforméga ligger
delvis utanfor bolagets kontroll. Dartill kan andra oforut-
sedda hindelser intrdffa som péaverkar prognosen. Till dessa
hoér bland annat, men inte uteslutande, férandringar i regel-
verk avseende redovisning, 6kade drifts- och underhalls-
kostnader, till exempel pa grund av kall och snérik vinter
samt minskad uthyrningsgrad och ldgre hyresnivaer hin-
forliga till plotsliga beslut om nedldggning av en hyresgésts
verksamhet. Vidare dr det allmédnna réntelaget, som paver-
kar rintebasen i de finansiella kostnaderna ut6ver rinte-
marginalen, en faktor som bolaget inte kan styra pa annat
satt an genom dndrad belaningsgrad.

Nedan och pé nista sida dterfinns en aktuell prognos
for 2015.

Intikter 152,1 mkr

Direktavkastning 6,2 procent

Foérvaltningsresultat 51,4 mkr

Periodens resultat 40,1 mkr

Réntetdckningsgrad 366 procent

Forsta kvartalet dr det mest kostsamma kvartalet, i synner-
het for bostadsdominerade fastighetsbolag, och saledes inte
representativt for helarsprognosen. Vi ser i dagsldget inte
anledning att dndra resultatprognosen. Givet att det avsikts-
forklarade férvirvet av portfoljen i Ronneby fullféljs enligt
plan under andra kvartalet sa kommer resultatprognosen
uppdateras ndr slutligt 6verlitelseavtal har tecknats.




RESULTATPROGNOS

Resultatprognos
not mkr Prognos avseende 2015
1 Bruttohyror inklusive hyrestillagg 152,1
2 Drift och underhall -72,5
Driftnetto 79,6
3 Direktavkastning, % 6,2
4 QOvriga rorelseintakter 0
5 Ovriga rérelsekostnader 0
6 Central administration, totalt —13,§
7 Aktivering av periodiskt underhall 4,7
Rorelseresultat (EBITDA) 70,7
Finansiella intakter 0
8 Finansiella kostnader -19.3
9 Forvaltningsresultat 51,4
10 Orealiserade vardeforandringar fastigheter 0
11 Orealiserade vardeforandringar derivat 0
Resultat fore skatt 51,4
12 Skatt (schablon - 22 %) -11.3
Periodens resultat 40,1
13 - varav preferensaktiedgarna 16
13 - varav stamaktiedgarna 24,1
14 Orealiserade vardeférandringar pa fastigheter 12,8
Uppskjuten skatt pd orealiserad véardeforandring -2,8
Resultat efter skatt inklusive vardeforandringar 50,1
Vinstfdrdelning, %

13 Preferensaktiedgarna 40
13 Stamaktiedgarna 60
13 Stamaktiedgarna inklusive vardeforandring (efter skatt] 68

Nyckeltal for portfélj och lan
Direktavkastning, % 6,2
Rantetdckningsgrad pa driftnetto - banklan, % 412
Rantetackningsgrad pa forvaltningsresultat, % 366
Beldningsgrad - seniorlan, % 59
15 EBITDA/Réntebarande skuld, % 9
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Hyresintakter 2015: Hyresintdkterna ar oférandrade jamfort med
prognosen fran 23 december 2014 efter férvarvet av Harnosand-
portféljen.

Kostnader fér 2015: Drift- och underhallskostnaderna har justerats
upp marginellt, totalt drygt 1 procent under 2015, vilket motsvarar
1 mkr. Orsaken ar primart att bolaget valt att héja det lopande
underhallet pd ett antal fastigheter for att forbattra dem forvalt-
ningsmassigt.

Direktavkastningen berdknas som driftnettot under det aktuella
aret dividerat med det senaste marknadsvardet for fastigheterna.
Ovriga rérelseintdkter: Avser bland annat arbete utfért for andra
andamal an forvaltningen av Amastens fastigheter och intakter
som av redovisningsskal &r svara att klassificera som hyresin-
takter, sdsom forvaltningstjanster at tredje part. Nar ursprunglig
prognos lades, var det tankt att Amasten skulle skéta en mindre
del forvaltning at en tredje part. Detta har sedan &ndrats och intak-
ten har darfor exkluderats.

Ovriga rérelsekostnader: Dessa inkluderar en del engdngskostna-
der och administrativa kostnader fér koncernen som fortsattnings-
vis kommer att inkluderas i central administration i den man de
fortsatt foreligger.

Central administration: Avser administrativa kostnader for kon-
cernens férvaltning som inte ar direkt hanforliga till fastigheternas
operativa drift och férvaltning utan avser mer kameral forvaltning
och ledning. Amasten har i det framtida kassaflédet bedomt de
samlade administrativa kostnaderna utifrén hur stora personalbe-
hoven ar samt évriga bedémda kostnader forknippade med ledning
och férvaltning av bolaget i stort.

Aktivering av investeringar: For att skapa jamforbarhet mellan
DoU-antaganden och den redovisningsmassiga skillnaden mellan
kostnadsforing och aktivering har bolaget valt att sarredovisa vad
som &r att betrakta som periodiskt underhall med vardehdjande
atgarder som kan aktiveras i balansrakningen. Amasten bedomer
forsiktigt att 30 procent av periodiskt underhall av vardehdjande
karaktar ska kunna aktiveras framéver. Aktivering paverkar nor-
malt de redovisade fastighetskostnaderna (sénker dessa) men har
har sarredovisats for att (ata fastighetskostnaderna tydliggéra den
bedémda direktavkastningen i scenariot.

Finansiella kostnader: Efter de refinansieringar som gjorts och
mot bakgrund av den framatblickande rantebas som béast speglar
nuvarande kapitalbindning och réntemarginaler under prognos-
perioden, har de forvantade finansiella kostnaderna justerats ned
med 1,3 mkr for 2015 jamfort med prognosen fran 23 december
2014.

9. Forvaltningsresultat 2015: Sammantaget indikerar den reviderade
prognosen ett marginellt forbattrat resultat for 2015 jamfort med
prognosen fréan den 23 december 2014.

10. Orealiserade vardeforandringar pa fastigheter: Har inte beaktats

i resultatet for 2015 i utgangslaget for att inte spekulera i vardeut-
vecklingen. Kommenteras ytterligare nedan.

. Orealiserade vardeforandringar p& derivat i Amasten Holding har
inte prognostiserats i resultatet for att inte spekulera i ranteutveck-
lingen.

12. Skatten har antagits som en schablon om 22 procent pa forvalt-
ningsresultatet. Sannolikt kan skattebelastningen sankas men
ingen mer detaljerad analys har gjorts har.

13. Resultat efter skatt har fordelats utifrdn den utdelning som tillfaller
preferensaktiedgarna och det dterstdende resultatet som tillfaller
stamaktiedgarna. Dock foreslds ingen utdelning ske pa stamaktier.
Detta belopp balanseras sledes i ny rékning och kommer att aterin-
vesteras for att bygga portfoljen vidare.

14. Orealiserade vardeforandringar pa fastigheter: Dessa har inte
beaktats i resultatrakningen for 2015, men vid oféréndrade avkast-
ningskrav och en uppratthallen forvaltningsstandard ska fastighe-
terna, allt annat lika, oka i varde i takt med inflationsupprakning
som sker p& hyresintakterna med avdrag for de inflationsupprak-
nade fastighetskostnaderna, som sammantaget okar driftnettot
over tid och darmed vardet. Fastigheternas orealiserade dkade
varde (efter skatteavdrag) 6kar koncernens egna kapital med
motsvarande belopp.

15. Rorelseresultat (EBITDA) dividerat med réntebarande skuld: Ett
kreditmatt och uttrycker den totala rantebetalande formaga bola-
get har pa aktuell skuldsattning. Kan ocksd ses som ett stresstest
pa maximal rantenivd bolaget kan betala.

—

Viktig information

Detta ar en bedomning 6ver hur bolagets intjaningsforméga och re-
sultat bedoms kunna utvecklas givet ett antal kdnda och estimerade
parametrar. Awikelser kan ske. Prognosen ar darfor enkomt att be-
trakta som ett scenario sdsom Amasten bedomer att kassaflédena bor
kunna utvecklas men det foreligger ingen garanti for att utfallet blir
som estimerats.




AMASTENS AKTIER

AMASTENS AKTIER

Sedan den 28 januari 2013 &r bolagets stamaktier noterade under namnet Amasten Holding pa
Nasdaq Stockholm First North. Sedan 4 juli 2014 ar aven bolagets preferensaktier noterade
pa& Nasdagq Stockholm First North. Bolaget stamaktier handlas under kortnamnet AMAST

och bolagets preferensaktier handlas under kortnamnet AMAST PREF.

Agarinformation och dgarstruktur

De storsta aktiedgarna 2015-03-31 Stamaktier Preferensaktier Totalt Kapital i % Roster i %
Melitho AB (f.d. Amasten AB]) 12 500 000 - 12 500 000 12,6 12,6
Forsakringsaktiebolaget, Avanza Pension 10 450 692 129 730 10 580 422 10,6 10,6
Fastighets AB Balder 10 000 000 - 10 000 000 10,0 10,1
Lansforsakringar Fondférvaltning AB 9672836 27 630 9 700 466 9.7 9.8
Nordnet Pensionsférsakring AB 4 849 267 58 538 4907 805 4,9 4,9
Danske Capital Sverige AB 3730 000 76 000 3806 000 3,8 3,8
Lommen Holding AB 2081495 - 2081495 2,1 2,1
Familjen Kamprads Stiftelse 2000000 38 000 2038000 2,0 2,0
Jensen Invest AB 2000000 20 000 2020 000 2,0 1.9
Greybull AB 1942 292 - 1942 292 2,0 2,0
Summa 59 226 582 349 898 59 576 480 59,9 59,8
Ovriga 39616 721 450 102 40066 823 40,1 40,2
Amasten totalt 98 843 303 800 000 99 643 303 100 100
Amasten stamaktie Amasten preferensaktie
SEK 1 000-tal SEK 1 000-tal
7.5 2 500 300 150
&0 \__‘-\//\/ 2000 280 WM'AAA\'\MA 120
45 W 1500 260 v 90
3,0 \M 1000 240 60
1.5 r - 500 220 30

0 - . 0 200 0
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—— Amasten stamaktie Omsatta aktier, 1 000-tal
— Carnegie Real Estate Index

~— Amasten preferensaktie

Omsatta aktier, 1 000-tal
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UNDERTECKNANDE OCH INTYGANDE

UNDERTECKNANDE OCH INTYGANDE

Styrelsen och verkstallande direktoren forsdkrar att deldrsrapporten ger en rattvisande
oversikt av koncernens och moderbolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver
vasentliga risker och sakerhetsfaktorer som koncernen och moderbolaget star infor.

Stockholm den 20 maj 2015

Rickard Backlund
Styrelseordforande
Christian Hahne Lars-Erik Wenehed
Styrelseledamot Styrelseledamot
Gert Persson Veronika Sjodin
Styrelseledamot Styrelseledamot
David Dahlgren

Verkstillande Direktor
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Periodens resultat i férhéallande till genomsnittligt eget kapital
(IB+UB)/2 under perioden.

Periodens resultat efter finansnetto efter 4terliggning av finan-
siella kostnader i forhéllande till genomsnittliga totala till-
gangar under perioden.

Réntebirande skulder vid periodens utgédng i férhallande till
totala tillgangar vid periodens utgéng.

Réntebdrande skulder vid periodens utging med direkt eller
indirekt pant i férhdllande till fastigheternas virde vid perio-
dens utgang.

Periodens driftnetto justerat for fastigheternas innehavstid
under perioden i forhéllande till fastigheternas bokférda var-
den vid periodens utgang.

Hyresintdkter minus drift- och underhéllskostnader, tomtrétts-
avgilder, fastighetsskatt och kostnader for fastighetsadminis-
tration.

Eget kapital efter avrakning av preferensaktiekapitalet i f6rhal-
lande till antalet utestdende stamaktier vid periodens utgang.
Preferenskapitalet motsvarar antalet preferensaktier multiplice-
rat med emissionskurs om 250 kronor per aktie.

Eget kapital per preferensaktie motsvarar preferensaktiernas
emissionskurs om 250 kronor per aktie.

Kontrakterad arshyra vid periodens utgang i férhallande till
hyresvarde vid periodens utgang.

Avser fastighet som innehas med dganderatt eller tomtrétt.

Avtal betraffande lanerdntor som bland annat kan inbegripa
faktorerna tid, inflation och/eller maximala rdntenivaer. Tréiffas
normalt for att sikerstdlla rantenivier for rintebdrande lan.

Resultat fore skatt med dterldggning av vardeforandringar och
ovriga intdkter och kostnader.

Forvaltningsresultatet for perioden dividerat med
genomsnittligt antal stamaktier.

Kontrakterad arshyra som loper vid periodens utgang med till-
lagg for beddmd marknadshyra for vakanta lokaler.

International Financial Reporting Standards. Internationella
redovisningsstandarder for koncernredovisningar som bors-
noterade foretag inom EU ska tillimpa fran och med ar 2005.

Resultat fore skatt justerat for poster ej ingaende i kassaflodet
samt minskat med aktuell skatt i relation till genomsnittligt
antal stamaktier. Fran resultatet fore skatt har dven dragits pre-
ferensaktiernas foretrddesritt till utdelning for perioden.

Réntebarande skulder minskade med rantebdrande tillgdngar
och likvida medel.

Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter att
hénsyn tagits till preferensaktiernas del av resultatet for perioden.

Forvaltningsresultat efter aterldggning av finansiella kostnader
i relation till finansiella kostnader.

Eget kapital i relation till totala tillgdngar.

Eget kapital i forhéllande till totala skulder.

Redovisat eget kapital for stamaktier enligt balansrdkningen
med aterlaggning av reserveringar for rintederivat, uppskjuten
skatt avseende temporira skillnader pa fastighetsviarden och
uppskjuten skatt avseende reserveringar for

rintederivat.

Summan av aktiens kursférdndring under perioden och under
perioden erlagd utdelning i procent av aktiekursen vid férega-
ende periods slut.

Summan av direktavkastning och virdefordndring under peri-
oden i procent av fastighetsvardet vid foregaende ars slut.

Periodens driftnetto i relation till periodens hyresintakter.




Amasten Holding AB (publ)
Box 5216

Nybrogatan 34, 2 tr

102 45 Stockholm

Tel: +46 20 210 575

Hemsida: www.amasten.se
E-mail: info@amasten.se
Org.nr 556580-2526

BDO Malardalen AB
Box 241 93

104 51 Stockholm

Tel: +46 8 120 11 600
Hemsida: www.bdo.se

2015-08-21 : Delarsrapport januari - juni 2015
2015-11-20 : Delarsrapport januari - september 2015
2016-02-25 : Bokslutskommuniké 2015

Aktieinformation
Kortnamn AMAST
ISIN-kod SE0000672115
Kortnamn AMAST PREF
ISIN SE0005933322

Mangold Fondkommission
Engelbrektsplan 2

114 34 Stockholm

Tel: +46 8 50 30 15 50

Fax: +46 8 50 30 15 51
Hemsida: www.mangold.se
E-mail: info@mangold.se

Euroclear Sweden AB
Box 7822
Regeringsgatan 65

103 97 Stockholm

Tel: +46 8 402 90 00




Amasten ar ett fastighetsbolag som framst dger bostadsfastigheter men aven lokaler och
kontor. Bestandet ar koncentrerat till Helsingborg, Finspang och Karlskoga, ett flertal min-
dre stader i Skdne och Blekinge samt Sollefted och Harnosand. Det aktuella marknadsvéardet
uppgar till cirka 1,3 miljarder kronor med en uttalad ambition att utoka portféljen under de
kommande aren. | dagsléget utgors portfoljen till cirka 70 procent av bostader. Bolagets led-
ord ar bra bemadtande, kunskap och engagemang.

Amasten forvérvar, forvaltar och forddlar fastigheter i min-
dre och medelstora orter med lite hogre direktavkastning,
goda tillvixtmojligheter och stabil hyresmarknad. De priori-
terade orterna ligger ocksa pa pendlingsavstand fran
regionstider, dir Amastens orter bildar kluster runt de
storre stdderna.

Amasten ska pd ett etiskt och miljomedvetet sitt forvalta
fastigheter med virdegrunden att om hyresgésten mar bra
och trivs i fastigheten s blir Amasten ett kommersiellt
framgéngsrikt fastighetsbolag. Bolagets ambition 4r att inom
en tredrsperiod dga ett fastighetsbestand med ett marknads-
virde om minst tva miljarder kronor. En storre portfolj
medfér ocksa ett storre och stabilare underliggande kassa-
flode som i sig underldttar kreditfinansiering och kapitalan-
skaffningar.

Balansering av risk genom en blandning av sektorer och
stader.

Virdeskapande forvaltning som forbattrar kassafloden
och hojer virdet pé fastigheterna.
Portfoljsammansattningen ska vara dynamisk och resul-
tatstyrd.

Generera en stabil arlig avkastning 6ver konjunktur-
cykeln.

Avkastningen pa eget kapital ska under en femarsperiod
uppga till 10-12 procent per ar.

Belaningsgraden ska langsiktigt understiga 70 procent.
Réntetdckningsgraden pa bankfinansiering ska langsik-
tigt 6verstiga 150 procent.

Fastighetsbestandet kommer att byggas vidare med foresat-
sen att langsiktigt forvalta fastigheterna for att forbattra
hyrespotentialen och effektivisera drifts- och férvaltnings-
kostnader. Darmed skapas starka kassafloden over tid.

Amasten ska vixa vidare med fokus pa orter som bildar
kluster runt stérre hogskole- och regionstiader inom de exis-
terande regionerna Syd, Mitt och Nord. Det innefattar dels
att fortata fastighetsbestandet i vissa befintliga orter, dels
overviga forvarv i nya orter inom vara regioner. Strategin
medger ocksa flexibilitet for att ta vara pa bra affirsmojlig-
heter dar de uppstér.

Region Syd (34 procent) utgors idag av ett flertal orter i
Skane och Blekinge med storst bestand i Helsingborg.
Region Mitt (54 procent) utgors av Finspang och Karlskoga;
béda ér orter i nira anslutning till Norrképing och Linko-
ping respektive Karlstad och Orebro. Region Norr (12 pro-
cent) dr den minsta regionen och utgors idag av bestanden i
Sollefted och Harnosand, dir Sundsvall 4r den regionala
motorn.

Amastens huvudfokus ar att forvarva, forvalta och foradla
fastigheter sé att portféljen till ungefar tva tredjedelar utgérs
av bostdder och den 6vriga tredjedelen av kommersiella fast-
igheter.
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