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Sammanfattning januari — mars 2018 Marknad och forséljning januari — 14 maj 2018

e Nettoomsattningen i egen regi uppgick till 95,5 MSEK (136,4). o Okad tillstrémning av intressenter och besotkare till SSM:s

e Rorelseresultatet uppgick till 7,9 MSEK (21,2) och visningar, vilket resulterade i 18 nytecknade férhandsavtal,
rorelsemarginalen till 8,3% (15,6). varav 6 under forsta kvartalet.

e Kassaflode fran I6pande verksamhet uppgick till -57,1 MSEK (-1,5).

o Avsiktsforklaring tecknades om ensamratten till att forvarva e Indikationer pa att hushallens fortroende fér bostadsmarknaden
1 200 byggratter i Segeltorp, Rotebro, Spanga samt i centrala langsamt borjar atervanda, men fortsatt avvaktande marknad.
delarna av Taby, till ett projektvarde om 3,5 miljarder SEK. e Det utokade amorteringskravet som inférdes den 1 mars 2018

o Markanvisning fran Stockholms stad avseende har haft en dampande effekt pa forsaljningen av bostadsratter.
100 studentbostader vid Brommaplan. e Antalet sdlda bostadsréatter upp till 45 kvadratmeter i storlek

e Produktionsstart av Taby Turf med 176 hyresratter. Okade under forsta kvartalet inom Storstockholm.

o Tidigt samr&d for Tellus Towers p&borjades 15 mars och e Prisnivan for salda bostadsratter upp till 45 kvadratmeter i storlek
pégmk fram till 27 apr”’ Sté”ningstagande fran Stockholms okade med 1,6% fran f]arde kvartalet 2017 inom Storstockholm.

Stadsbyggnadskontor vantas i juni 2018.

Vasentliga hdndelser efter balansdagen

e Sollentuna Hills delades upp i tva projekt med 94 bostadsratter respektive 94 hyresratter. | maj paborjades konvertering fran bokningsavtal
till legalt bindande férhandsavtal i bostadsrattsprojektet. Produktion av de bada projekten bedoéms kunna paborjas under 2018.

e Koncernledningen uttkades med nyrekrytering av Maria Boudrie i rollen som chefsjurist och Christer Ljung i rollen som inkdpschef.

Nyckeltal *

Jan-mar Apr-mar Jan-dec
(MSEK) 2018 2017 2017/2018 2017 A
Nettoomsattning 95,5 136,4 475,3 516,2 -7,9%
Nettoomsattning JV 85,2 120,3 385,9 421,0 -8,3%
Bruttoresultat 11,6 23,8 55,7 68,0 -18,0%
Rorelseresultat 7,9 21,2 156,9 170,2 -7,8%
Periodens resultat efter skatt 1,6 14,4 126,4 139,2 -9,2%
Bruttomarginal, % 12,1 17,4 11,7 13,2 -1,4
Roérelsemarginal, % 8,3 15,6 33,0 33,0 0,0
Rantetackningsgrad, ggr 1,2 2,3 3,9 4,1 -0,2
Soliditet, % 60,9 32,2 60,9 59,2 1,7
Rantabilitet p& eget kapital, % 0,7 18,5 19,7 22,0 -2,3
Resultat per aktie, SEK 0,04 0,48 3,22 3,78 -14,7%
Antal forvarvade byggratter 100 530 1505 1935 -430
Antal fardigstallda bostéader 266 255 266 255 11
Antal produktionsstartade bostadsratter - - 380 204 176
Antal produktionsstartade hyresratter 176 - 176 -
Antal bostadsratter i produktion 1148 1224 1148 1414 -266
Ackumulerat antal sdlda bostadsratter i pAgdende produktion 1107 1184 1107 1371 -264
Andel salda bostadsratter i produktion, % 96,4 96,7 96,4 97,0 -0,5

1 SSM:s verksamhet berérs i mindre omfattning av sésongsvariationer. Dock kan storre projekt fa betydande intékts- och resultateffekt pa enskilda kvartal beroende av nar projekten
startas och fardigstélls. Intékts- och resultatutvecklingen bér darfor bedomas Gver en tolvmanadersperiod.
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VD-kommentar

"Genom vara
smarta och
prisvarda bostader
kan vi mota den
Okande efterfragan
pa mindre
bostader.”

SSM
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En intensiv inledning pa aret

Inledningen av 2018 har fortsatt med samma intensitet som praglade

var verksamhet foregaende ar. Det férandrade och avvaktande marknads-
laget pa bostadsmarknaden i Storstockholm har paverkat och inneburit en
omstéllning av bade var forséljning och projektering.

Forséljningsgraden i var pAgaende produktion fortsatter att vara pa en
marknadsledande niva och uppgick till 96,4 procent vid kvartalets utgang.
Hitintills i &r har vi tecknat 18 forhandsavtal, varav 6 under forsta kvartalet.
Forsaljningen har framforallt skett i Sollentuna Hills, dar vi paborjat
konvertering fran bokningsavtal till férhandsavtal i bérjan av maj. Under
kvartalet har vi ocksa produktionsstartat bolagets forsta hyresrattsprojekt
— Taby Turf — med 176 hyresratter. SSM:s langsiktiga malsattning ar att
producera 30 procent hyresratter i pagaende produktion.

The Lab i Solna med 266 bostadsratter har fardigstallts under kvartalet.
Aven Bromma Tracks 1 borjar narma sig fardigstéllande och till sommaren
sker de sista inflyttningarna i Turbinhallen, vart karaktarsstarka boende

i Gustaf de Lavals fabriksfastighet i Nacka. Metronomens planerade
inflyttningstider har dessvarre behovt flyttas fram i tid som en konsekvens
av férseningar inom projektets markentreprenad.

Under varen har Stockholm stad inlett ett tidigt samrad for Tellus Towers.
Stallningstagande frn Stockholms Stadsbyggnadsnamnd vantas till
sommaren 2018. Tellus Towers kommer bidra med 1 200 smarta, prisvarda
och kollektivnara bostader. Projektet kommer ocksa starka Telefonplans
attraktivitet och déarmed generera ytterligare samhallsnyttiga investeringar
till naromradet och till Stockholm som helhet.

Fordel av flexibel kostnadsbas och forstarkt fokus painkop

Kvartalets rérelseresultat uppgick till 7,9 MSEK och avspeglar den lagre
aktivitetsniva som finns inom var produktion fér narvarande. Rorelse-
marginalen minskade under kvartalet i jamférelse med motsvarande
kvartal foregadende ar och uppgick till 8,3 procent.

SSM é&r strategiskt organiserat med en flexibel kostnadsbas, vilket vi har
kunnat dra férdel av n&r marknaden har férandrat sig snabbt, genom att
bland annat reducera konsultstdd och projekteringstakten i utvecklingsprojekt.
Ett annat viktigt omrade for oss ur ett pris- och marginalperspektiv ar ett
innovativt och effektivt inkbpsarbete. Behovet av standiga forbattringar inom
logistik och materialhantering ar av stor betydelse for fortsatta produktivitets-
hojande atgarder och den nédvandiga industrialiseringen som behover ske
inom branschen. Var nya inkdpschef, tillika medlem i koncernledningen, har
en utmarkt bakgrund och erfarenhet fran bland annat bilindustrin for att leda
och intensifiera detta viktiga arbete framover.

Rétt positionerad pa en for stunden avvaktande marknad

Till foljd av Stockholms demografi och invanarnas betalningsférmaga okar
behovet av mindre bostader kontinuerligt. Vilket bland annat bekréftas av att
antalet salda bostader, upp till 45 kvadratmeter i storlek, har 6kat under forsta
kvartalet i jamforelse med motsvarande kvartal foregaende ar. Det finns ocksa
tecken pa att prisnivan for detta bostadssegment har aterhamtat sig snabbare
fran den negativa prisutvecklingen som uppstod under hosten 2017. SSM:s
byggrattsportfolj och bostadsprodukt &r i linje med den 6kade efterfragan.

Vi &r darmed ratt positionerade for fortsatt tillvaxt.

Mattias Roos
VD & koncernchef
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Storstockholms
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bostadsmarknad

"Hushallens
fortroende for
bostadsmarknaden
borjar langsamt
atervanda.”

Kalla: SEB maj 2017
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SSM

Okat underliggande behov av smarta och prisvarda bostader

Stockholm &r en av Europas snabbast vaxande huvudstad. Stockholms 1&an
har idag 6ver 2,3 milioner invanare. Under de senaste tio aren har lanets
befolkning 6kat med 300 000 personer, vilket motsvarar cirka 100 nya
invanare varje dag. Under 2017 tkade Stockholm med cirka 39 000 invanare,
och tillvaxten férvantas att fortsatta. SCB:s befolkningsprognoser pekar pa
att folkméngden i Stockholms l&an passerar tre miljoner omkring 2040. En stor
andel av befolkningsokningen bestar av hushall med en eller tva personer

i ldrarna 20 — 40 ar.

Den 6kande inflyttningen kommer att stalla ytterligare krav p& en marknad
som redan i dag ar praglad av bostadsbrist fér invanare med normala eller
laga inkomster. De som drabbas hardast av bostadsbristen ar unga vuxna
och nyinflyttade. Férutom att underlétta for strukturella férandringar inom
det befintliga bostadsbestandet ar det dven kritiskt att 6ka produktionen av
bostader som ar anpassade till dessa invanares betalningsformaga, saval
bostads- som hyresratter och studentbostéader.

Det avvaktande laget p& marknaden for bostadsratter kvarstod under
inledningen av 2018, dock pa en mer stabiliserad niva. Den strukturella
bostadsbristen ar pataglig, nagot som borgar for att marknaden bor aterhamta
sig nar hushallen anpassat sig till nya ekonomiska forutsattningar samt aterfar
fortroendet for framtida prisnivaer.

Forséljningen av allt mindre bostadsrétter fortsatter att 6ka

Den totala forsaljningen av bostadsratter har under kvartalet paverkats av
amorteringskravet som inférdes 1 mars. Det séldes fler bostadsréatter &n
normalt i januari och februari, men det uppvagde inte forsaljningstappet i
mars, enligt Svensk Méaklarstatistik. Aven antalet sdlda ettor och tvéor
minskade nagot under kvartalet och uppgick totalt till 5 753 stycken.
Forsaljningen av antalet bostéader upp till 45 kvadratmeter i storlek

Okade dock vid kvartalsvis jamférelse till 2 757 stycken (2 753).

Stabilisering samt viss prisékning av mindre bostader

Enligt Svensk Méaklarstatistik har de genomsnittliga bostadspriserna i
Stockholms lan avtagit vid kvartalsvisa jamforelser mot féregaende ar.
Prisnivan pa bostadsratter inom Storstockholm minskade med -8,4 procent,
och uppgick till 54 822 SEK (59 866). Dock gar det att se en stabilisering

av prisnivan vid jamforelse med fjarde kvartalet 2017, dar férandringen
endast minskade med -0,8 procent. Prisnivan for bostadsratter, upp till

45 kvadratmeter i storlek, minskade med -8,2 procent vid en arlig kvartalsvis
jamforelse och uppgick till 72 323 SEK (78 772). Vid jamforelse med fjarde
kvartalet 2017 6kade dock prisnivan med 1,6 procent under kvartalet.

Hushallen fortsatt osékra men borjar aterfa fortroende

SEB:s boprisindikator frdn maj 2018 stiger for fjarde manaden i rad och
visar att hushallens fortroende for bostadsmarknaden langsamt atervander,
dock &r det langt kvar till nivierna som fanns hosten 2017. Aven Stockholm
visar en positiv siffra, vilket ar forsta gdngen sedan november 2017.
Riksbankens direktion beslutade den 2 maj 2018 att behalla reporantan
oforandrad pa —0,50 procent. Foérst i slutet av 2018 vantas reporantan
borja hojas, vilket ar nagot senare an i tidigare prognos.
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PRODUKTIONSSTARTADE BOSTADSRATTER

Tidplan Séljstartade Bokade Sélda

Projekt Bostader BOA Omréade Forséaljnings- Produktions- Inflyttning Under Totalt Under Totalt Under Totalt Salj.-

start start Q12018 Q12018 Q12018 Y grad?
Bromma Tracks 249 12 144 Bromma 2014-10-05 Q42014 Q12017 - Q4 2017 - 249 - - - 249 100,0%
Turbinhallen® 205 12871 Nacka 2015-10-11 Q4 2015 Q42017 - Q2 2018 - 205 - - 2 205 100,0%
The Tube 50 2354 Sundbyberg 2016-04-10 Q2 2016 Q1 2018 - Q2 2018 - 50 - - - 43 84,0%
West Side Solna® 252 11906 Solna 2015-10-15 Q42015 Q32019 - Q12020 - 252 - - - 248 98,4%
Metronomen?® 188 7612 Telefonplan 2016-05-29 Q32016 Q1 2020 - Q3 2020 - 188 - - - 183 97,3%
Kosmopoliten 204 10024 Kista 2017-04-26 Q22017 Q32021 - Q1 2022 - 204 - - 1 180 88,2%
Summa 1148 56 911 3 1108 96,4%
PRODUKTIONSSTARTADE HYRESRATTER
Téaby Turf? 176 8448 Taby Q12018 2020 - - - - - - -
Summa 176 8448
FORSALJININGSSTARTADE BOSTADER INFOR PRODUKTIONSSTART

Tidplan Séljstartade Bokade Sélda

Projekt Bostader BOA Omréade Forséaljnings- Produktions- Inflyttning Under Totalt Under Totalt Under Totalt Salj.-

start start Q12018 Q12018 D Q12018 grad?
Sollentuna Hills 94 5890 Sollentuna  2017-05-21 2018 2020 - 94 -3 54 - 11 -
Sollentuna Hills? 94 5070 Sollentuna 2018 2020
Platform West 109 4901 Taby 2017-05-31 2018 2020 - 109 - - 3 48 44,0%
Taby Market 90 4198 Taby 2017-09-28 2018 2020 - 90 -1 9 - -
Elverket i Nacka 19 168 8401 Nacka 2017-10-05 2018 2021 - 168 -3 37 - -
Bromma Boardwalk 272 17 853 Mariehall 2017-10-18 2018 2020 - 272 2 33 - -
Tentafabriken® 72 1828 Sollentuna 2017-10-26 2018 2020 - 72 4 13 - -
Summa 899 48 141 805 -1 146 3 59

PROJEKTPORTFOLJ UNDER UTVECKLING
Informationen om respektive projekt i tabellen &r

Ticplan i allt vasentligt bolagets aktuella bedémning av
Projekt Bostader BOA Omrade Forséljnings- Produktions- Inflyttning respektive prOjekt i sin helhet. De_ssa be(_ic'jmnlngar
start start och det slutliga utfallet av respektive projekt kan
komma att férandras pa grund av faktorer saval
The Loft?? 120 2968 Taby 2018 2020 inom som utom bolagets kontroll, till exempel ut-
Tellus Lamell® 18 758 Telefonplan 2019 2022 formning av detaljplaner, myndighetsbeslut och
Tellus Towers (78)2 686 28895 Telefonplan 2019 2019 2022 marknadsutveckling samt att flera av projekten
Tellus Towers (58)°* 522 21977 Telefonplan 2019 2019 2022 ar i planeringsfas och dar planen for respektive
Jarla Station® 312 13546 Nacka 2018 2019 2023 projekt kan komma att forandras.
Elverket i Nacka 2¢ 273 10958 Nacka 2019 2019 2022 " Antal tecknade bokningsavtal (bokade) eller
Clustret 370 19000 Jakobsberg 2019 2019 2022 legalt bindande forhandsavtal (salda) galler per
Spénga Studios 140 5600 Spénga 2019 2019 2021 14 maj 2018. Samtliga nyckeltal &r dock beréknade
Bromma Tracks Il 90 3900 Bromma 2019 2020 2021 per balansdag (31 mars 2018).
Urbaniten 250 12700 Hagersten 2019 2020 2021
Wiking 150 7000 Sollentuna 2019 2020 2021 2 Hyresratt.
Bromma Square?® 110 5800 Bromma 2020 2021
Bromma Square? 85 4550 Bromma 2020 2020 2022 3) Projektet Tellus Towers kommer vara uppdelat
Bromma Square? 160 8500 Bromma 2021 2021 2023 pa bostadsratter, hyresratter, &garlagenheter samt
Akalla City 180 8700 Akalla 2020 2020 2022 hotellverksamhet.
East Side Spénga 230 10650 Spanga 2019 2020 2021 4 Joint ventures. SSM bedriver en aktiv JV-strategi
Ballstaviken 240 11550 Ulvsunda 2019 2020 2021 dar en j'amn ft‘)rdelning av omsattningen mellan
Alvsjd Quarters” 516 21000 Alvsjo 2020 2022 JV-samarbeten och projekt i egen regi efterstravas.
Kandidaten?? 100 2700 Bromma 2020 2021 JV-samarbeten anvands &ven i syfte att forvarva
summa 4552 200 752 byggratter samt att uppratthalla en 6nskad riskniva

inom koncernen. For narvarande finns JV-
samarbete med Partners Group (Tellus Towers,
Jérla Station samt Metronomen), Alecta (West
Side Solna), Profi Fastigheter (Turbinhallen samt
Bromma Square), Studentbacken (The Loft samt
Kandidaten) samt Libu Invest (Elverket i Nacka).
45,5 procent av SSM:s byggrétter var vid kvartalets
utgang inom ramen fér JV-samarbeten.

Summa 2018-03-31 6775 314252
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Portfoljutveckling

"Taby Turf —
SSM:s forsta
hyresrattsprojekt
produktions-
startades under
kvartalet.”

Andel byggratter,
per kommun

4

= Stockholm = Nacka
= Taby = Sollentuna
Jakobsberg Solna/Sundbyberg

SSM
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SSM:s vision &r att skapa en bostadsmarknad med plats for s& ménga
manniskor som mgjligt. Med det menar bolaget att producera bostéader
med olika upplatelseformer som invanare med normala inkomster eller
sedvanligt studiestéd har rdd med. Bolagets bostader &r till storsta del
smarta ettor och tvaor. Bostaderna ar belagna utanfor city med narhet
till sparbunden kommunikation, vilket féljer av malgruppens preferenser.
Bolagets langsiktiga malsattning ar en produktion om cirka 60 procent
bostadsratter, 30 procent hyresratter samt tio procent studentbostader.

Vid kvartalets utgang uppgick projektportféljen till 6 775 byggratter. JV-
projektet the Lab i Solna med 266 bostadsratter har fardigstéllts under
kvartalet samtidigt som portféljen har utdékats med 103 byggratter till
féljd av forvarv samt projektoptimering.

Aven projekten Bromma Tracks 1 och Turbinhallen borjar ndrma sig
fardigstallande. Samtliga boende ar inflyttade i Bromma Tracks 1 och till
sommaren sker den sista etappen av inflyttning i Turbinhallen. Under kvartalet
saldes de tva sista bostadsratterna i Turbinhallen, vilket innebar att dessa
projekt ar slutsélda. En bostadsratt har salts i the Tube under maj manad.
Projektet, som fardigstalls till sommaren, har darefter sju osalda bostadsratter.

Trots rddande marknadslage har SSM under inledningen av aret tecknat
18 forhandsavtal. Forséaljningen har framférallt skett i Sollentuna Hills,
dar bolaget har pabérjat konvertering fran bokningsavtal till forhandsavtal
i borjan av maj.

Forsaljningsgraden i SSM:s pagaende produktion fortsatter att vara pa en
marknadsledande niv& och uppgick till 96,4 procent vid kvartalets utgang.

Bolagets forsta hyresrattsprojekt Taby Turf, med 176 hyresratter, produktions-
startades under kvartalet. Under aret beraknar bolaget att paborja produktion
av ytterligare hyresrattsprojekt.

Av de 5 451 byggréatter i portféljen som ej ar produktionsstartade planeras
82,8 procent for narvarande till bostadsrétter, resterande 17,2 procent till
hyresratter. Ytterligare cirka 1 000 byggratter som idag ar planerade som
bostadsratter kan konverteras till hyresratter. De bostadsratter som skulle
kunna vara aktuella att konvertera till hyresréatter kommer fortfarande att
ge ett positivt resultatbidrag efter konvertering.
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Urval av aktuella projekt

The Lab (Solna) ar slutsalt och de sista boende
flyttande in under slutet av 2017. Fardigstallande

av projektet skedde under forsta kvartalet 2018.
Projektet bestar av 266 bostadsratter med en total
BOA om 14 456 m?. 81 procent av bostaderna ar
smarta ettor och tvaor med en bostadsyta om

35 — 69 m?. Projektet har gemensamma utrymmen

i form av stor takterrass, relaxomrade samt cykelrum.
| anslutning till takterrassen finns en gemensam-
hetslokal for privata fester. Fastigheten rymmer &ven
tre kommersiella lokaler som genererar intakter till
bostadsrattsféreningen. Projektet har drivits inom
ramen for ett JV med Alecta.

Taby Turf (Taby) planeras till 176 hyresratter och ar baserat
pa en markanvisning fran Taby kommun. Projektet ar en del
av den nya stadsdelen Taby Park. Taby Turf ar attraktivt
belaget nara Taby centrum och 400 meter frAn Roslags-
banans station Galoppfaltet. Projektet kommer att fa en
spannande gestaltning dar arkitekturen kommer att variera
med olika hushdjder och skiftande fasadmaterial av tegel
och puts. Projektets bostadsyta uppgar till 8 448 m? och
bostaderna bestar av ett till tre rum med kok med 35 — 70
m2 BOA, varav 85 procent &r ettor och tvaor med en BOA
om 35 — 48 m?. Projektet omfattar aven kommersiella lokaler
i form av tre butikslokaler samt en forskola. Projektets
detaljplan har vunnit laga kraft och byggstart beraknas till
tredje kvartalet 2018. De forsta hyresgéasterna férvantas
kunna flytta in under 2020. Projektet drivs i egen regi.

Tellus Towers (Telefonplan) kommer att tillféra
Stockholm cirka 1 200 smarta och prisvarda bostéader
optimalt belagna invid en kommunikationshub.
Bostadshusen planeras till att bli 78 respektive

58 vaningar hoga. Merparten av bostaderna
beraknas f& en BOA om 36 — 55 m?. Byggnaderna,
som aven inkluderar ett lamellhus i sju vaningar,

ar ritade av den prisbelonta arkitekten Gert Wingardh
och utformade enligt den kinesiska arkitekten Gary
Changs koncept for att maximera och anvanda
mindre utrymmen. Hotellverksamhet samt rikligt

med kommersiella ytor planeras i projektet. Projektet
ar idag i detaljplaneprocess och ett tidigt samrad har
pagatt under varen 2018, besked fran samradet
vantas i juni 2018. Forsaljningsstart planeras till
2019 och produktionsstart till 2019, med férvantad
forsta inflyttning under 2022. Projektet kommer att
drivas via flera olika samarbeten. Fran augusti 2017
drivs projektet i ett JV med Partners Group.

tellus towers
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Projektportfol]

SSM:s bostadsprojekt har ett gemensamt geografiskt kriterium: de ligger pa bekvamt avstand till tunnelbane- eller

pendeltagsstationer. Helt i linje med vad som efterfrdgas av bolagets malgrupp — morgondagens urbaniter.
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Kommentarer till

resultatutveckling

Nettoomsattning,
rérelseresultat, rorelsemarginal
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Nettoomsattning och resultat

Koncernens nettoomséttning uppgick under kvartalet till 95,5 MSEK (136,4).
Den lagre omsattningen kan férklaras av en lagre aktivitet i helagda projekt
samt att det i jamforelseperioden, helagda projektet Metronomen, fran och
med tredje kvartalet 2017 har évergatt till JV med Partners Group.
Omesaéttningen avser projekten Bromma Tracks 1, The Tube och
Kosmopoliten. Produktionsstarten av hyresrattsprojektet Taby Turf har skett i
egen regi och ger darmed ingen projektavrékning. Fakturerade entreprenader
mot JV-projekt utgjorde 46,9 procent (34,2) av omsattningen och avser
projektet Turbinhallen. Bruttomarginalen for kvartalet uppgick till 12,1 procent
(17,4). Den lagre bruttomarginalen kan forklaras med en reducerad marginal
for egna avraknade projekt mellan perioderna.

Kostnad for forséljning och administration minskade till -11,5 MSEK (-14,9).
Foregdende ars kvartal innehdll en jamforelsestérande post pa totalt -3,0
MSEK avseende kostnad for optionsprogram till styrelse och ledning. Atgarder
for att successivt sanka kostnadsmassan har implementerats under fjarde
kvartalet 2017 och forsta kvartalet 2018 vilket har gett kostnadsbesparingar
under innevarande kvartal. Vidtaga atgarder har bland annat inneburit en
generell neddragning av antalet konsulter inom produktionsorganisationen
och sénkta utvecklingskostnader for projekt som inte ar i produktionsfas.

Resultatandel i joint ventures uppgick till 5,2 MSEK (12,4). Den lagre
resultatandelen for innevarande period kan huvudsakligen férklaras med
Okade kostnader och en lagre avrakning i projektet Metronomen. Den lagre
avrakningen foljer av tidsforskjutningar i projektet. Resultatpaverkan for
innevarande kvartal uppgar till -6,0 MSEK. Ovriga resultatandelar avser
huvudsakligen projekten West Side Solna och Turbinhallen. JV-projekt
redovisas med kapitalandelsmetoden, vilket innebar att intékter inte tas upp

i koncernredovisningen utan endast i SSM:s andel av resultatet. Se aven

not 5 for resultatrdkning samt balansrakning i sammandrag fér joint ventures.

Ovrig rorelseintakt uppgick till 2,6 MSEK (0,0). Rorelseintéakten utgdrs av
en aterféring av den balansforda vinstelimineringen avseende projekt
Metronomen.

Koncernens rorelseresultat for kvartalet uppgick till 7,9 MSEK (21,2) vilket
huvudsakligen kan férklaras med lagre bruttoresultat och resultatandelar

i JV enligt tidigare forklaringsvariabler. Rérelsemarginalen uppagick till 8,3
procent (15,6).

Kvartalets resultat uppgick till 1,6 MSEK (14,4) och har utéver ovan paverkats
av ett nagot lagre finansiellt netto, -6,1 MSEK (-6,9) samt en skattekostnad
mellan kvartalen, -0,3 MSEK (-0,0).
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Finansiell stallning,
finansiering och kassaflode
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Totala tillgdngar och eget kapital

Per balansdagen hade SSM 6 775 byggratter (5 507) i projektportféljen.

Av dessa var 1 324 bostader i produktion. Forsaljningsgraden fér bostads-
ratter i produktion uppgick till 96,4 procent och osalda bostader till 3,6 procent.
Vardet pa osélda bostader i produktion vid utgdngen av kvartalet uppgar till
135,7 MSEK varav 31,0 MSEK beréaknas vara fardigstallda under 2018 och
104,7 MSEK under aren 2019 — 2022 med nuvarande produktionsplanering.

Kapitalbindningen i projektfastigheter, joint ventures samt fordringar pa

joint ventures per 31 mars 2018 var 1 038,0 MSEK (455,8). Okningen

av balansrakningens tillgangssida uppgick till 596,4 MSEK och &r framst
hanforlig till en 6kning i antalet byggratter, ckning av fordringar pa joint
ventures och en 6kning av likvida medel som en féljd av nyemissionen i
samband med bdérsnoteringen i april 2017. Koncernens eget kapital uppgick
per balansdagen till 964,2 MSEK (317,9) och soliditeten till 60,9 procent (32,2)
vilket ger SSM en stabil finansiell stéllning. Nettodkningen av det egna
kapitalet som en foljd av nyemissionen uppgar efter transaktionskostnader

till 515,7 MSEK mellan perioderna.

Finansiering och skulder

SSM bedriver en kapitalintensiv verksamhet och tillgangen pa kapital ar en
grundférutsattning for att kunna vidareutveckla koncernen. Utdver det egna
kapitalet anvander sig koncernen i dagslaget huvudsakligen av tva externa
finansieringskallor, obligationslan och Ian fran kreditinstitut. Koncernens
rantebarande skulder uppgick per balansdagen till 491,2 MSEK (524,2) varav
obligationslanet utgjorde 394,3 MSEK (391,4). Likvida medel uppgick den

31 mars 2018 till 258,7 MSEK (46,1). Okningen av likvida medel mellan
perioderna kan huvudsakligen hénforas till tidigare nd&mnda nyemission.
Darutéver har bolaget tillgang till outnyttjade kreditfaciliteter om 20,0 MSEK
(20,0).

Kassaflode

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick for perioden januari-
mars 2018 till -57,1 MSEK (-1,5). Det negativa kassaflodet for innevarande
period kan huvudsakligen forklaras med en 6kning av koncernens tillgangar
i projektfastigheter. Investeringsverksamhetens kassafléde uppgick under
perioden till 5,6 MSEK (-16,3) vilket till stor del kan forklaras med
aterbetalningar fran joint ventures.
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Ovrig information G

Sasongsvariationer
SSM:s verksamhet berdrs i mindre omfattning av sédsongsvariationer. Dock

kan storre projekt fa betydande omsattnings- och resultateffekt pa enskilda
kvartal beroende av nar projekten startas och fardigstalls. Omsattnings- och
resultateffekten bor darfér beddémas éver en langre tidscykel som en
tolvmanadersperiod.

Moderbolaget
Moderbolaget hade en begransad verksamhet under saval perioden januari —

mars 2018 som jamforelseperioden. Periodens resultat uppgick till -1,2 MSEK
(-1,7).

Tillgangarna utgérs framst av andelar och fordringar pa koncernbolag som
vid periodens utgang uppgick till 879,7 MSEK (420,1). Eget kapital uppgick
per balansdagen till 596,0 MSEK (73,8). Okningen av eget kapital kan
hénforas till tidigare nd&mnda nyemission.

Antalet anstéllda i moderbolaget uppgick vid periodens utgang till 3 personer
(3) varav verkstéllande direktéren &r en.

Personal
Genomshnittligt antal anstéllda i koncernen uppgick for kvartalet till 73 personer
(66) varav 27 personer (24) var kvinnor. Okningen av antal anstéllda mellan
perioderna ar delvis hanforlig till en storre projektorganisation men ocksa till
en 6kning av centrala stédfunktioner.

Transaktioner med narstaende
SSM har under kvartalet inte haft ngra vasentliga transaktioner
med narstdende, utdver sedvanliga transaktioner mellan koncernbolag
och joint ventures. Transaktionerna har skett p& marknadsmassiga villkor.

Risker och osékerheter
SSM:s verksamhet paverkas av ett antal omvarldsfaktorer vars effekter pa
resultat och finansiell stélining kan kontrolleras i varierande grad. Vid bedém-
ning av koncernens framtida utveckling &r det av vikt att vid sidan av
eventuella mojligheter till resultattillvéxt &ven beakta riskfaktorerna. De
framsta riskerna i koncernens verksamhet utgors av strategiska risker sasom
férsdmrad makroekonomisk utveckling och marknadsrelaterade risker som
minskad bostadsefterfragan, samt operativa risker sdsom pris- och projekt-
risker. Dessutom exponeras SSM mot ett antal finansiella risker som bland
annat relaterar till koncernens likviditet och lanefinansiering av verksamheten.
Malet med koncernens riskhantering &r att identifiera, méta, kontrollera och
begransa riskerna i verksamheten. SSM har en stabil finansiell stéllning och
goda bankrelationer.

Ytterligare information om bolagets riskbild presenterades i arsredovisningen
for 2017 pa sidorna 71 — 73 samt i not 15.
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Aktier och aktiekapital

Bolagets registrerade aktiekapital uppgar pa balansdagen till 39,3 MSEK
fordelat pa totalt 39 252 542 registrerade aktier. Det finns ett aktieslag i
bolaget och varje aktie har ett kvotvarde om 1 (1) SEK.

Vid periodens slut innehades aktier motsvarande 68,9 procent av kapital och
réster i bolaget av Eurodevelopment Holding AG. Ingen annan agare agde
mer an 10,0 procent av kapital och roster.

Vasentliga handelser efter rapportperiodens utgang

Sollentuna Hills delades upp i tva projekt med 94 bostadsratter respektive
94 hyresrétter. | maj pabérjades konvertering fran bokningsavtal till legalt
bindande férhandsavtal i bostadsrattsprojektet. Produktion av de bada
projekten bedoms kunna pabérjas under 2018.

Koncernledningen utékades med nyrekrytering av Maria Boudrie i rollen
som chefsjurist och Christer Ljung i rollen som inképschef.
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Koncernens rapport
Oover totalresultatet

Jan-mar Apr-mar Jan-dec
(MSEK) 2018 2017 2017/2018 2017
Nettoomséttning 95,5 136,4 475,3 516,2
Kostnad for produktion och férvaltning -83,9 -112,6 -419,5 -448,2
Bruttoresultat 11,6 23,8 55,7 68,0
Forséljnings- och administrationskostnader -115 -14,9 -70,3 -73,8
Resultatandel i joint ventures 5,2 12,4 42,4 49,5
Ovrig rérelseintakt 2,6 - 129,1 126,5
Rorelseresultat 7,9 21,2 156,9 170,2
Finansiella intékter 4,0 3,8 13,5 13,3
Finansiella kostnader -10,1 -10,6 -43,7 -44.2
Finansiella poster — netto -6,1 -6,9 -30,2 -31,0
Resultat fore skatt 1,8 14,4 126,7 139,2
Inkomstskatt -0,3 -0,0 -0,3 -0,1
PERIODENS RESULTAT 1,6 14,4 126,4 139,2
Resultat hanforligt till
Moderbolagets aktieagare 1,6 14,4 126,4 139,1
Innehav utan bestimmande inflytande - - 0,0 0,0
PERIODENS RESULTAT 1,6 14,4 126,4 139,2
Resultat per aktie, fore och efter utspadning (SEK) 0,04 0,48 3,22 3,78
Antal aktier vid periodens slut 39 252 542 30 100 000 39 252 542 39 252 542
Genomsnittligt antal aktier under perioden 39 252 542 30 100 000 39 252 542 36 820 223

| koncernen finns inga poster som redovisas i 6vrigt totalresultat varfér summa totalresultat 6verensstammer med
periodens resultat.
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Koncernens rapport
over finansiell stallning

(MSEK) 2018-03-31 2017-03-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella tillgdngar

Dataprogram 0,9 1,1 0,9

Summa immateriella tillgdngar 0,9 1,1 0,9

Materiella anlaggningstillgdngar

Maskiner och inventarier 04 0,4 0,5

Summa materiella anlaggningstillgangar 0,4 0,4 0,5

Finansiella anlaggningstillgangar

Innehav i joint ventures 212,1 199,5 206,8
Fordringar hos joint ventures 210,8 73,6 2125
Ovriga langfristiga fordringar 136,6 145,3 135,2
Summa finansiella anlaggningstillgangar 559,4 418,4 554,5
Summa anlaggningstillgangar 560,8 419,9 555,9

Omsaéttningstillgdngar

Varulager

Projektfastigheter 432,5 182,7 396,8
Fardigstéallda bostader 31,1 - 31,1
Summa varulager 463,6 182,7 4279

Ovriga omséttningstillgangar

Kundfordringar 6,7 12,7 19,3
Upparbetade ej fakturerade intakter 74,7 68,0 70,9
Fordringar hos joint ventures 151,6 - 131,2
Skattefordringar 1,2 0,5 0,5
Ovriga fordringar 49,5 235,2 101,5
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16,7 21,7 8,7
Likvida medel 258,7 46,1 310,2
Summa omsattningstillgadngar 1022,6 567,0 1070,1
SUMMA TILLGANGAR 1583,3 986,9 1626,0
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Koncernens rapport
over finansiell stallning

o\

(MSEK) 2018-03-31 2017-03-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 39,3 30,1 39,3
Ovrigt tillskjutet kapital 506,5 - 506,5
Balanserad vinst inklusive arets resultat 418,4 287,8 416,8
Eget kapital som kan hanféras till moderbolagets aktieagare 964,1 317,9 962,6
Innehav utan bestammande inflytande 0,0 0,0 0,0
Summa eget kapital 964,2 317,9 962,6
Skulder

Langfristiga skulder

Obligationslan 394,3 391,4 393,5
Skulder till kreditinstitut 97,0 132,8 97,1
Ovriga langfristiga skulder 0,5 - 0,7
Avsattningar 12,1 14,4 12,5
Uppskjutna skatteskulder 0,5 1,1 0,5
Summa langfristiga skulder 504,3 539,7 504,3
Kortfristiga skulder

Skuld till joint ventures 0,1 - 0,1
Leverantorsskulder 39,5 50,8 66,8
Avsattningar 4,5 2,7 4,3
Aktuella skatteskulder 1,6 1,3 2,0
Ovriga skulder 36,8 52,1 59,1
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 32,3 22,3 26,8
Summa kortfristiga skulder 114,9 129,3 159,1
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1583,3 986,9 1626,0
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Koncernens rapport

over forandringar | eget kapital

Hanforligt till Moderbolagets aktiedgare

o\

Ovrigt Innehav utan Summa
Aktie- tillskjutet Balanserad bestammande eget
(MSEK) kapital kapital vinst Summa inflytande kapital
Eget kapital 2017-01-01 30,1 271,2 301,3 0,0 301,3
Totalresultat
Periodens resultat 14,4 14,4 - 14,4
Summa totalresultat 14,4 14,4 - 14,4
Transaktioner med aktiedgare
Aktierelaterade erséttningar 2,3 23 2,3
Summa transaktioner med aktiedgare 2,3 2,3 - 2,3
EGET KAPITAL 2017-03-31 30,1 287,8 317,9 0,0 317,9
Eget kapital 2017-01-01 30,1 271,2 301,3 0,0 301,3
Totalresultat
Arets resultat 139,1 139,1 0,0 139,2
Summa totalresultat 139,1 139,1 0,0 139,2
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission vid borsnotering 9,2 530,8 540,0 540,0
Transaktionskostnader vid IPO -24,3 -24,3 -24,3
Aktierelaterade ersattningar 6,5 6,5 - 6,5
Summa transaktioner med aktiedgare 9,2 506,5 6,5 522,2 - 522,2
EGET KAPITAL 2017-12-31 39,3 506,5 416,8 962,6 0,1 962,6
Eget kapital 2018-01-01 39,3 506,5 416,8 962,6 0,1 962,6
Totalresultat
Periodens resultat 1,6 1,6 - 1,6
Summa totalresultat 1,6 1,6 - 1,6
Summa transaktioner med aktieagare - - - - - -
EGET KAPITAL 2018-03-31 39,3 506,5 418,4 964,1 0,1 964,2
SSM DELARSRAPPORT JANUARI — MARS 2018 | @



o\

Koncernens
kassaflodesanalys

Jan-mar Apr-mar Jan-dec
(MSEK) 2018 2017 2017/2018 2017
Kassaflode fran den Iépande verksamheten
Rorelseresultat 79 21,2 156,9 170,2
Ej likviditetspaverkande poster -2,1 3,1 -122,4 -117,2
Upparbetad vinst i joint ventures -5,2 -12,4 -42,4 -49,5
Erhé&llen utdelning frén joint ventures - - 42,0 42,0
Erhallen ranta 0,1 0,0 0,6 0,5
Utbetald ranta -9,4 -8,6 -42,8 -42,0
Utbetalda inkomstskatter -0,7 -0,3 -1,0 -0,6
Kassafléde fore forandring i rorelsekapitalet -9,4 3,0 -9,1 3,3
Kassaflode fran forandring av rorelsekapital
Minskning/6kning av projektfastigheter -39,5 71,8 -388,4 -277,1
Minskning/6kning av kundfordringar 12,6 16,6 6,1 10,1
Minskning/6kning av 6vriga kortfristiga fordringar 22,9 -76,6 150,6 51,2
Minskning/6kning av leverantdrsskulder -27,3 7,5 -58,2 -23,4
Minskning/6kning av Kkortfristiga skulder -16,5 -23,9 44,0 36,5
Summa férandring av rorelsekapital -47,7 -4,5 -245,9 -202,7
Kassaflgde fran den lopande verksamheten -57,1 -1,5 -255,0 -199,3
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar -0,2 - -1,1 -0,8
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar - - -0,5 -0,5
Investeringar i finansiella anlaggningstiligéngar - -39,5 -148,7 -188,2
Minskning av finansiella anlaggningstillgangar 5,9 23,3 137,2 154,6
Kassaflode fran investeringsverksamheten 5,6 -16,3 -13,0 -34,9
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Tillskott av kapital - - 515,7 515,7
Okning av langfristiga skulder - - 64,9 64,9
Amortering av langfristiga skulder -0,1 - -100,1 -100,0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -0,1 - 480,5 480,6
Minskning/6kning av likvida medel -51,5 -17,8 2125 246,3
Likvida medel vid periodens bérjan 310,2 63,9 46,1 63,9
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 258,7 46,1 258,7 310,2
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Moderbolagets rapport

over totalresultatet

Jan-mar Apr-mar Jan-dec
(MSEK) 2018 2017 2017/2018 2017
Nettoomsattning 5,0 5,0 21,3 21,3
Bruttoresultat 5,0 5,0 21,3 21,3
Forséljnings- och administrationskostnader -5,8 -6,1 -40,6 -40,9
Rorelseresultat -0,8 -1,1 -19,4 -19,6
Resultat frdn aktier och andelar i koncernforetag - - 20,0 20,0
Rénteintékter och liknande resultatposter 8,6 8,1 37,3 36,8
Rantekostnader och liknande resultatposter -9,0 -8,7 -36,0 -35,7
Resultat efter finansiella poster -1,2 -1,7 1,9 1,4
Skatter - - 0,0 0,0
PERIODENS RESULTAT -1,2 -1,7 1,9 1,4

I moderbolaget finns inga poster som redovisas i 6vrigt totalresultat varfér summa totalresultat verensstammer med
periodens resultat.
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Moderbolagets
balansrakning

o\

(MSEK) 2018-03-31 2017-03-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgngar

Andelar i koncernféretag 472,3 92,3 472,3
Fordringar hos koncernforetag 407,4 327,8 402,8
Spéarrade likvida medel 3,0 - 3,0
Summa anlaggningstillgangar 882,7 420,1 878,1
Omsattningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 55,5 45,0 51,4
Skattefordringar 0,9 0,0 0,2
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6,7 10,3 1,8
Kassa och bank 61,2 3,9 80,6
Summa omsattningstillgangar 124,4 59,3 134,1
SUMMA TILLGANGAR 1007,1 479,4 1012,2
(MSEK) 2018-03-31 2017-03-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 39,3 30,1 39,3
Overkursfond 506,5 - 506,5
Aktierelaterade ersattningar 4,6 - 4,6
Fritt eget kapital 46,8 45,4 45,4
Periodens resultat -1,2 -1,7 1,4
Summa eget kapital 596,0 73,8 597,2
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder 394,3 391,4 393,5
Summa langfristiga skulder 394,3 391,4 393,5
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 2,6 0,5 3,0
Ovriga skulder 0,7 6,2 4,9
Upplupna kostnader och forutbetalda skulder 13,5 75 13,7
Summa kortfristiga skulder 16,8 14,2 21,5
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1007,1 479,4 1012,2

SSM
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Moderbolagets rapport
over forandringar | eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

o\

Aktie-  Ovrigt tillskjutet Balanserad

(MSEK) kapital kapital vinst Summa
Eget kapital 2017-01-01 30,1 45,4 75,5
Totalresultat

Periodens resultat -1,7 -1,7
Summa totalresultat -1,7 -1,7
Transaktioner med aktiedgare

Summa transaktioner med aktieégare - -
EGET KAPITAL 2017-03-31 30,1 43,7 73,8
Eget kapital 2017-01-01 30,1 45,4 75,5
Totalresultat

Avrets resultat 1,4 1,4
Summa totalresultat 1,4 1,4
Transaktioner med aktiedgare

Nyemission vid bérsnotering 9,2 530,8 540,0
Transaktionskostnader vid IPO -24,3 -24,3
Aktierelaterade erséttningar 4,6 4,6
Summa transaktioner med aktiedgare 9,2 506,5 4,6 520,3
EGET KAPITAL 2017-12-31 39,3 506,5 51,4 597,2
Eget kapital 2018-01-01 39,3 506,5 51,4 597,2
Totalresultat

Periodens resultat -1,2 -1,2
Summa totalresultat -1,2 -1,2
Summa transaktioner med aktiedgare - - - -
EGET KAPITAL 2018-03-31 39,3 506,5 50,3 596,0

SSM
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Moderbolagets
kassaflodesanalys

Jan-mar Apr-mar Jan-dec
(MSEK) 2018 2017 2017/2018 2017
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -0,8 -1,1 -19,4 -19,6
Ej likviditetspaverkande poster - - 4,6 4,6
Erhallen ranta 8,6 8,1 37,3 36,8
Utbetald ranta -8,3 -8,7 -32,4 -32,8
Betalda inkomstskatter -0,7 - -0,8 -0,1
Kassaflode fore forandring i rorelsekapitalet -1,1 -1,7 -10,7 -11,2
Kassaflode fran férandring av rérelsekapital
Minskning/6kning av 6vriga kortfristiga fordringar -8,9 -6,6 -7,0 -4,6
Minskning/6kning av leverantorsskulder -0,4 -1,4 2,1 1,2
Minskning/6kning av Kkortfristiga skulder -4,4 -0,2 0,5 4,6
Summa férandring av rorelsekapital -13,7 -8,2 -4,3 1,2
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN -14,9 -9,9 -15,0 -10,1
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -4,6 2,9 -442,6 -435,2
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4,6 2,9 -442,6 -435,2
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Tillskott av kapital - - 515,7 515,7
Okning av langfristiga skulder - 0,7 -0,7 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 0,7 514,9 515,7
Minskning/6kning av likvida medel -19,4 -6,3 57,3 70,4
Likvida medel vid periodens borjan 80,6 10,2 3,9 10,2
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 61,2 3,9 61,2 80,6
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Not 1 Allméan information

SSM Holding AB (publ), org nr 556533-3902 ar moderbolag i koncernen
SSM. SSM har sitt séte i Stockholm med adress Torsgatan 13,
111 23 Stockholm, Sverige.

Verksamheten i moderbolaget bestar av koncerndvergripande funktioner samt
organisation for VD och administrativa funktioner. Organisation for projekt och
forvaltning av fastigheter finns i dotterbolag till koncernen. Inga fastigheter &gs
direkt av moderbolaget. SSM forvarvar, utvecklar, séljer och producerar
bostader inom Storstockholmsomradet.

Samtliga belopp redovisas i miljoner kronor (MSEK) om inte annat anges.
Uppgifterna inom parentes avser foregdende ar.

Not 2 Redovisningsprinciper

Grund for rapporternas upprattande;

SSM Holding AB (publ) tillampar IFRS (International Financial Reporting
Standards) som de antagits av EU, RFR 1 Kompletterande redovisningsregler
for koncerner samt Arsredovisningslagen. Denna del&rsrapport &r upprattad

i enlighet med IAS 34, Delarsrapportering. Moderbolagets redovisning
uppréttats i enligt med arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. Samma redovisningsprinciper och berédkningsmetoder

har anvants i delarsrapporten som i den senaste arsredovisningen.

Viktiga uppskattningar och bedémningar;

For information om viktiga uppskattningar och bedémningar som ledningen
gOr vid uppréattande av koncernens finansiella rapporter hanvisas till not 2

i arsredovisningen for 2017.

Effekter av nya IFRS standards;

IFRS 9, Finansiella instrument, tillampas fran 1 januari 2018. Den nya
standarden innehaller regler for klassificering och vardering av finansiella
tillgangar och skulder, nedskrivning av finansiella instrument och sakrings-
redovisning. Tillampningen av IFRS 9 har i linje med tidigare analys har inte
haft ndgon vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapportering.

IFRS 15, Intakter fran avtal med kunder, tillampas fran 1 januari 2018 och

ar ett nytt regelverk for faststallande av ataganden och transaktionspris samt
nér ett foretag ska redovisa intékter. Koncernens véasentliga intaktsfloden och
avtal har kartlagts varvid konstaterats att kontroll framst éverfors vid en
tidpunkt; vid leverans av vara. Bolaget tillampar standarden retroaktivt. | linje
med tidigare analys har inférandet av standarden inte haft nagon vasentlig
paverkan pa bolagets finansiella rapportering, utéver tillkommande
upplysningskrav.

IFRS 16, Leasing, kommer att tillampas for rakenskapsaret som paborjas den
1 januari 2019. Standarden kommer att ersétta IAS 17 Leasingavtal samt
tillhérande tolkningar. Standarden kraver att tillgdngar och skulder hanforliga
till alla leasingavtal, med nagra undantag, redovisas i balansrakningen. Denna
redovisning baseras pa synsattet att leasetagaren har en rattighet att anvanda
en tillgdng under en specifik tidsperiod och samtidigt en skyldighet att betala
for denna rattighet. Koncernen har paborjat en utvardering av effekterna av
IFRS 16 och analysen av effekter pa bolagets finansiella rapportering kommer
att fardigstallas under 2018.
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Not 3 Finansiella instrument — verkligt varde

Upplysning om verkligt varde pa utldning och upplaning. Redovisade belopp
och verkligt varde for langfristig uppléning &r som foljer:

Det verkliga vardet pa kortfristig uppldning motsvarar dess redovisade vérde,
eftersom diskonteringseffekten inte ar vasentlig. Verkliga varden baseras pa
diskonterade kassafléden med en diskonteringsranta motsvarande bedémd
effektivranta for alternativ upplaning och klassificeras i niva 2 i verkligt varde-
hierarkin, se not Finansiella instrument per kategori i arsredovisning.
Differensen mellan redovisat varde och verkligt varde bestar av till respektive
kredit hanforliga transaktionskostnader, periodiserade 6ver kreditens l6ptid.

Det har inte skett nagra vardeoverforingar mellan nivaer och varderings-
kategorier under perioden.

Redovisat varde 2018-03-31 2017-03-31 2017-12-31
Obligationslan 394,3 391,4 393,5
Skulder till Kreditinstitut 97,0 132,8 97,1
Ovriga langfristiga skulder 0,5 - 0,7

491,7 5242 491,3

SUMMA LANGFRISTIG UPPLANING

Verkligt varde 2018-03-31 2017-03-31 2017-12-31
Obligationslan 400,0 400,0 400,0
Skulder till Kreditinstitut 97,2 133,0 97,2
Ovriga langfristiga skulder 0,5 - 0,7

497,7 533,0 497,9

SUMMA LANGFRISTIG UPPLANING

Not 4 Nettoomsattning och stdrre kunder

Koncernévergripande information. Uppdelning av intakterna fran alla
produkter och tjanster:

Jan-mar

Analys av intékter per

intaktsslag 2018 2017 2017
Projektintékter entreprenader 77,6 126,7 481,5
Forséljning dvriga byggtjanster 12,4 7,7 21,7
Forsaljning évriga byggvaror 1,0 0,3 1,8
Ovriga intakter 4,6 1,7 11,1
TOTAL 95,5 136,4 516,2
Totala intakter fran stérre kunder 86,7 115,7 446,7
Antal storre kunder (>10 % av 4 3 4

intékter)

Koncernen har sitt sate i Sverige. Intakterna harrér sig i sin helhet fran kunder
i Sverige.

Not 5 Innehav i joint ventures

Informationen nedan visar beloppen som de presenteras i joint venture
bolagens redovisningar med justeringar for skillnader i redovisningsprinciper
i koncernen och JV-bolagen.
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ALECTA
Konsoliderad andel utgér 30,0% Jan-mar
Resultatrékning i sammandrag 2018 2017
Nettoomsattning 45,8 95,2
Kostnad for produktion och férvaltning -33,4 -80,8
Ovriga rérelsekostnader -0,1 -0,0
Rérelseresultat 12,4 14,4
Av- och nedskrivningar - -
Finansiella intékter 19 7,6
Finansiella kostnader -0,4 -1,2
Resultat fore skatt 14,0 20,8
Skatt pa arets resultat - -
PERIODENS RESULTAT 14,0 20,8
Balansrakning i sammandrag 2018-03-31 2017-03-31
Omsattningstillgangar
Kassa och bank 61,8 107,8
Ovriga omséttningstillgdngar 73,6 2442
Summa omsattningstillg&ngar 135,4 352,0
Kortfristiga skulder -19,4 -55,7
Summa kortfristiga skulder -19.4 -55,7
Anlaggningstillgdngar 185,4 146,3
Langfristiga finansiella skulder -56,1 -115,6
Ovriga langfristiga skulder - -
Summa anlaggningstillgdngar och langfristiga skulde 129,3 30,7
NETTOTILLGANGAR 2453 327,0
STUDENT HILL
Konsoliderad andel utgér 50,0% Jan-mar
Resultatrékning i sammandrag 2018 2017
Nettoomsattning - 31
Kostnad for produktion och férvaltning -1,6 -1,3
Ovriga rérelsekostnader - -0,0
Rorelseresultat -1,6 1,8
Av- och nedskrivningar - -
Finansiella intakter - -
Finansiella kostnader -0,0 -0,1
Resultat fore skatt -1,6 1,7
Skatt pa arets resultat - -
PERIODENS RESULTAT -1,6 1,7
Balansrakning i sammandrag 2018-03-31 2017-03-31
Omsattningstillgdngar
Kassa och bank 4,5 0,1
Ovriga omsattningstillgangar 16,0 15,1
Summa omsattningstillgangar 20,5 15,1
Kortfristiga skulder -19,1 -8,7
Summa kortfristiga skulder -19.1 -8,7
Anlaggningstillgangar 0,9 0,9
Langfristiga finansiella skulder -1,2 -0,1
Ovriga langfristiga skulder
Summa anlaggningstillgngar och langfristiga skulde 0,3 0.8
NETTOTILLGANGAR 1,0 7,1
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Konsoliderad andel utgér 50,0% Jan-mar
Resultatrékning i sammandrag 2018 2017
Nettoomsattning 20,7 17,3
Kostnad for produktion och férvaltning -1,9 -8,0
Ovriga rérelsekostnader -0,0 -0,0
Rérelseresultat 18,8 9,3
Av- och nedskrivningar - -
Finansiella intakter 1,0 1,0
Finansiella kostnader -1,8 -1,4
Resultat fore skatt 17,9 8,9
Skatt pa arets resultat - -
PERIODENS RESULTAT 17,9 8,9
Balansrakning i sammandrag 2018-03-31 2017-03-31
Omsattningstillgangar
Kassa och bank 0,0 0,1
Ovriga omséttningstillgdngar 318,8 70,1
Summa omsattningstillg&ngar 318,8 70,1
Kortfristiga skulder -153,7 -0,0
Summa kortfristiga skulder -153,7 -0,0
Anlaggningstillgdngar 0,1 140,0
Langfristiga finansiella skulder - -96,8
Ovriga langfristiga skulder - -
Summa anlaggningstillgdngar och langfristiga skulde 01 43,2
NETTOTILLGANGAR 165,1 113,3
PARTNERS GROUP
Konsoliderad andel utgér 50,0% Jan-mar
Resultatrékning i sammandrag 2018 2017
Nettoomsattning 13,6 -
Kostnad for produktion och férvaltning -23,2 -
Ovriga rérelsekostnader -3,1 -
Rorelseresultat -12,8 -
Av- och nedskrivningar - -
Finansiella intakter 0,0 -
Finansiella kostnader -0,2 -
Resultat fore skatt -13,0 -
Skatt pa arets resultat 0,8 -
PERIODENS RESULTAT -12,1 -
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Balansrakning i sammandrag 2018-03-31 2017-03-31
Omsattningstillgdngar

Kassa och bank 7,9 -
Ovriga omséattningstillgdngar 178,7 -
Summa omsattningstillg&ngar 186,6 -
Kortfristiga skulder -96,7 -
Summa kortfristiga skulder -96,7 -
Anlaggningstillgdngar - -
Langfristiga finansiella skulder - -
Ovriga langfristiga skulder -0,2 -
Summa anlaggningstillgngar och langfristiga skulde 0,2 N
NETTOTILLGANGAR 89,7 -
PROFI Bromma Square

Konsoliderad andel utgér 50,0% Jan-mar
Resultatrékning i sammandrag 2018 2017
Nettoomsattning 51 4,8
Kostnad for produktion och férvaltning -1,4 -1,1
Ovriga rérelsekostnader -0,3 -0,5
Rérelseresultat 3,4 31
Av- och nedskrivningar - -
Finansiella intékter - 0,0
Finansiella kostnader -2,4 -0,4
Resultat fore skatt 1,0 2,7
Skatt pa arets resultat -0,3 -1,1
PERIODENS RESULTAT 0,7 1,6
Balansrakning i sammandrag 2018-03-31 2017-03-31
Omsattningstillgdngar

Kassa och bank 13,4 9,7
Ovriga omséttningstillgdngar 3,3 2,6
Summa omsattningstillg&ngar 16,7 12,3
Kortfristiga skulder -8,8 -11,7
Summa kortfristiga skulder -8,8 -11,7
Anlaggningstillgdngar 252,4 250,0
Langfristiga finansiella skulder -245,9 -159,3
Ovriga langfristiga skulder -2,7 -2,4
Summa anlaggningstillgdngar och langfristiga skulde 39 88,3
NETTOTILLGANGAR 11,8 88,9

Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Som sékerhet for utstéllda obligationer har aktier i SSM Fastigheter AB
pantsatts, det koncernmassiga vardet uppgar till 368,1 MSEK (244,1).
Fastighetsinteckningar har lamnats till ett belopp om 97,2 MSEK (33,0)

och foretagsinteckningar till ett belopp om 23,7 MSEK (23,7). Reversfordran
om 0,0 MSEK (60,9) har lamnats som sakerhet for Ian hos kreditinstitut.

Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser till forman for bostadsrattsforeningar har lamnats till

ett varde om 304,2 MSEK (894,7) och for joint ventures 10,3 MSEK (77,4).
Daruttver foreligger ataganden enligt entreprenadavtal samt avtal om att
forvarva osélda lagenheter i fardigstélld produktion. SSM ar fran tid till annan
part i tvist. Ingen pagéende tvist berdknas ha nagon vasentlig paverkan pa

koncernens stéllning och resultat.
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Styrelsens underskrifter

Styrelsens och verkstéllande direktéren forsakrar att delarsrapporten

ger en rattvisande dversikt av koncernens och moderbolagets verksamhet,
stéllning och resultat, samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
som moderbolaget och de bolag som ingér i koncernen star for.

Stockholm den 14 maj 2018

Anders Janson
Styrelseordférande

Bo Andersson
Ledamot

Per Berggren
Ledamot

Sheila Florell
Ledamot

Ulf Morelius
Ledamot

UIf Sjéstrand
Ledamot

Jonas Wikstréom
Ledamot

Mattias Roos
VD & koncernchef

Granskning av revisorer
Denna rapport har ej varit foremal for sarskild granskning av bolagets
revisorer.
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Antal utestdende aktier
Antal registrerade aktier vid periodens utgang
justerat for genomford split.

Balansomslutning
Summa tillg&ngar.

Bokad lagenhet

Antal lagenheter som bokats med
bokningsavtal dar képaren aven
betalat bokningsavagift.

Bruttomarginal

Bruttoresultat i férhallande till nettoomséttning.

Bruttoresultat
Nettoomsattning med avdrag for kostnad for
produktion och forvaltning.

Eget kapital per aktie

Eget kapital som kan hanforas till
moderbolagets aktieagare i forhallande till
antalet utestdende aktier vid periodens utgang
justerat for genomfoérd split.

Kassalikviditet
Omsattningstillgdngar exklusive lager
i forhallande till kortfristiga skulder vid
periodens utgang.

Nettoomsattning joint

ventures
Total nettoomséttning i joint ventures.

Nettoomsattning inklusive
joint ventures

Nettoomsattning for koncernen samt netto-
omsattning for joint ventures.

Resultat efter skatt per aktie
Periodens resultat efter skatt i férhallande till
genomsnittligt antal utestdende aktier.

Rantabilitet pa eget kapital
Resultat efter skatt i forhallande till
genomsnittligt eget kapital.

Rantetackningsgrad
Resultat efter finansiella intakter i forhallande
till finansiella kostnader.

Roérelsemarginal
Rorelseresultat i procent av nettoomsattning.

Rorelseresultat
Resultat fore finansiella poster.

o\

Skuldsattningsgrad

Totala skulder i forhdllande till eget kapital.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutning
vid periodens utgang.

Utdelning per aktie, SEK
Utdelning i svenska kronor i férhallande till
antalet utestdende aktier vid periodens utgang
justerat for genomfoérd split.

Antal anstéallda
Antal kontrakterade anstéllda vid periodens
slut.

Antal lagenheter i produktion
Antal 1agenheter som har byggstartats och
inte avslutats.

Antal byggstartade lagenheter
Antal lagenheter som under perioden bérjat
avraknas.

Antal avslutade lagenheter
Antal lagenheter i projekt som slutavraknats
under perioden.

Projektoptimering

Forandringar i antal byggratter som skett
under perioden i bolagets sedan tidigare
forvarvade projekt.

Byggratt

Prognosen for senaste period éver hur manga
lagenheter som kan utvecklas inom bolagets
projekt.

Projekt

Ett projekt uppstar nar bolaget forvarvat eller
avtalat om tvingande forvarv eller option pa att
f& direkt eller indirekt forvarva en fastighet
avsedd att utvecklas till bostader.

Ackumulerat antal salda
lagenheter

Totalt antal lagenheter i produktion som ar
salda med forhandsavtal eller upplatelseavtal
till en bostadsréattsforening eller till en kom-
mersiell fastighetsagare.

Salda lagenheter
Antal lagenheter som sdlts med bindande
férhandsavtal eller upplatelseavtal.

Sald andel i produktion
Ackumulerat antal sdlda lagenheter i for-
hallande till antal lagenheter i produktion.

SSM tillampar European Securities and Markets Authoritys (ESMA) riktlinjer om Alternativa
Nyckeltal. Riktlinjerna syftar till att gora alternativa nyckeltal i finansiella rapporter mer begripliga,
tillforlitliga och jamférbara och darmed framja deras anvandbarhet. Med ett alternativt nyckeltal
avses enligt dessa riktlinjer finansiellt méatt ver historisk eller framtida resultatutveckling, finansiell
stéllning, finansiellt resultat eller kassafldden som inte definieras eller anges i tillampliga regler for
finansiell rapportering; IFRS och Arsredovisningslagen. Avstamning av alternativa nyckeltal finns

p& www.ssmlivinggroup.com.
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| korthet

SSM producerar prisvarda och funktionssmarta bostader
med attraktiva gemensamhetsytor, néra allméanna
kommunikationer i citynara lagen till bolagets malgrupp

— morgondagens urbaniter. Bolagets vision &ér en bostads-
marknad med plats for s& manga manniskor som majligt och
bolaget har som malsattning att producera 60 procent
bostadsratter, 30 procent hyresratter och 10 procent
studentbostader. SSM ar den ledande bostadsutvecklare i
sin nisch inom Storstockholmsomradet och har cirka 6 700
byggratter i sin projektportfélj. SSM har som malséattning att
arligen succesivt utoka antalet produktionsstarter for att
uppna produktionsstart av minst 2 000 bostader per 2022.
SSM noterades pa Nasdaq Stockholm (Mid-Cap) den 6 april
2017.

Kommande rapporteringstillfallen

15 maj 2018
28 augusti 2018
14 november 2018

Arsstamma 2017
Delarsrapport Q2 2018
Delarsrapport Q3 2018

SSM:s finansiella rapporter finns att ladda ner
fran www.ssmlivinggroup.com.

Finansiella méal & utdelningspolicy

SSM:s finansiella mal syftar till att bibehalla en langsiktig
stabil [Bnsamhet och vardetillvaxt for att ge aktiedgare god
avkastning.

Rorelsemarginal >20 procent

Soliditet >30 procent

Rantabilitet pa eget kapital >25 procent
Rantetackningsgrad >2 ggr

SSM:s utdelningsmal syftar till att sakra sdval 4garnas
avkastning pa insatt kapital som bolagets behov av medel
for att utveckla verksamheten.

e Utdelning >30 procent av resultat efter skatt

Kontaktinformation

Mattias Roos, VD & koncernchef
E-post: mattias.roos@ssmliving.se
@RoosMattias

Ann-Charlotte Johansson
Kommunikations- & IR-chef

E-post: ann-charlotte.johansson@ssmliving.se
Tel: +46 (0)761-65 17 71
@AnnCharlotteSSM

Informationen i denna rapport ar sddan information som SSM Holding AB (publ) &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknads-
missbruksforordning och den svenska lagen om vardepappersmarknad. Informationen lamnades, enligt ovanstaende
kontaktpersoners foérsorg, for offentliggérande den 15 maj 2018 ki 07:30 CET.

www.ssmlivinggroup.com
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http://www.ssmlivinggroup.com/
https://www.linkedin.com/company/ssm-bygg-&-fastighets-ab/
https://twitter.com/search?f=tweets&q=anncharlottessm&src=typd
https://www.facebook.com/ssmliving/
https://www.instagram.com/ssmliving/

