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Delarsrapport januari — juni 2019

”Renodling av verksamheten,
Okat fokus palonsamhet i nartid A
och tillvaxt inom hyresrattsaffaren.” S

| enlighet med Nasdags rekommendationer tillampar SSM fran och med Q4 2018 och
med retroaktiv tillampning fardigstéllandemetoden for redovisning av bostadsréattsprojekt.

D ™

Sammanfattning april —juni 2019 Sammanfattning januari — juni 2019

e VD-byte och Mattias Lundgren, tidigare bland annat CFO pd NCC AB e Nettoomséttningen i egen regi uppgick till 35,8 MSEK (546,9).
och med mangarig erfarenhet fran fastighets- och bostadsbranschen, e Roérelseresultatet uppgick till -38,8 MSEK (85,8). Resultatet

tillsatts som interim VD fran och med den 10 juni 2019. paverkades av engangsposter om -6,3 MSEK avseende VD-skifte.

o Aterkdp av egna utestéende obligationer till ett nominellt belopp e Kassaflode fran I6pande verksamhet uppgick till -66,3 MSEK
av 31,0 MSEK, volymvégt snittpris uppgick till 70,4 procent. (43,1).

e Nettoomsattningen i egen regi uppgick till 20,4 MSEK (321,5). e 33 (39) forhandsavtal tecknades.

e Rorelseresultatet uppgick till -26,3 MSEK (51,1). Resultatet e 119 omritade bostadsrétter i en prisnivd om maximalt 2,0 MSEK
paverkades av engangsposter om -6,3 MSEK avseende VD-skifte. relanserades under inledningen av aret.

o Kassaflode fran I6pande verksamhet uppgick till -34,3 MSEK (131,7). e Stockholms Stadsbyggnadsnamnd fattade beslut om fortsatt

e 6 (33) forhandsavtal tecknades. Férandringen i antal tecknade planarbete for Tellus Towers. Samrad &r planerat till Q4 2019.
férhandsavtal &r en konsekvens av att det finns fa osalda bostads- e Sparprogram initierades i syfte att reducera centrala kostnader
ratter i produktionsstartade projekt. med 50,0 procent under 2019, vilket motsvarar cirka 25,0 MSEK.

e VD-byte och Mattias Lundgren med mangarig erfarenhet fran
fastighets- och bostadsbranschen tillsatts som interim VD.

Vasentliga handelser efter balansdagen

e SSM fokuserar kérnverksamheten till projektutveckling och avvecklar den egna entreprenadverksamheten. Samtidigt inleder bolaget ett
strategiskt samarbete med entreprenadbolaget Mecon Bygg. Aktiviteterna genomfors i syfte att minska bolagets fasta kostnader samt
forstarka SSM:s langsiktiga konkurrenskraft och Ionsamhet. Férandringarna har en marginell resultateffekt under 2019.

Nyckeltal *

Apr-jun Jan-jun Jul-jun  Jan-dec
(MSEK) 2019 2018 2019 2018 2018/2019 2018
Nettoomsattning 20,4 321,5 35,8 546,9 141,3 652,5
Nettoomsattning JV 53 252,3 11,8 435,4 11,0 4345
Rorelseresultat -26,3 51,1 -38,8 85,8 -72,8 51,8
Periodens resultat efter skatt -25,5 41,2 -45,5 69,6 -99,8 15,3
Rorelsemarginal, % -129,0 15,9 -108,4 15,7 -51,5 7,9
Réantetackningsgrad, gar -15 4,3 -1,2 4,1 -1,3 15
Soliditet, % 55,9 50,8 55,9 50,8 55,9 57,0
Rantabilitet p& eget kapital, % -13,9 20,6 -0,1 0,2 -12,9 2,0
Resultat per aktie, SEK -0,65 1,05 -1,16 1,77 -2,54 0,39
Resultatavréknade bostéder, antal - 133 1 227 18 244
Produktionsstartade bostadsratter, antal - - - - - -
Bostadsratter i produktion, antal 644 899 644 899 644 899
Salda bostadsratter i pAg&ende produktion, antal 622 861 622 861 622 871
Sélda bostadsratter i produktion, % 96,6 95,8 96,6 95,8 96,6 96,9
Produktionsstartade hyresratter, antal - 94 - 270 - 270
Hyresrétter i produktion, antal 272 273 272 273 272 272
Forsaljningsvardet av sélda bostader under perioden 14 120 99 148 804 853
Vardet av sdlda, e] resultatavraknade bostader 3326 2 596 3326 2 596 3326 3230

1 SSM tillampar frdn och med Q4 2018 en ny princip for redovisning av bostadsrattsprojekt.
Anpassningen har justerats retroaktivt vilket innebar att all resultatavrakning i bostadsrattsprojekt
sker i samband med att slutkunden, bostadsrattsinnehavaren, tilltréder bostadsréattslagenheten
(fardigstallandemetoden). Fér omrakningseffekter fran retroaktiv omrakning av jamférelseperioden
se aven not 8 Retroaktiv omrakning av finansiella rapporter.
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VD-kommentar

"Ratt produkt pa
ratt marknad
ger tillforsikt for
utveckling av
SSM:s affar
framover.”

"Engangsposter
paverkade
kvartalets resultat.”

"Fokus pa langsiktig
stabil finansiering
samt optimering av
affarsmodell och
affarsplan.”

Ratt produkt pa ratt marknad ger tillforsikt for framtiden

SSM:s Q2-rapport 2019 blir bolagets nionde rapport som noterat bolag

och min forsta som interim VD. Jag kan konstatera att den turbulens pa
bostadsmarknaden som inleddes strax efter att SSM boérsnoterades 2017
fortfarande ar utmanande. Bostadspriserna har dock stabiliserats och under
det andra kvartalet fanns tecken pa en begynnande 6kning av antalet
transaktioner p& marknaden. Min uppfattning ar att SSM:s kundfokus pa
urbaniter tillsammans med en hallbar bostadsprodukt med mindre och
prisvarda bostader nara sparbunden kollektivtrafik gor att vi har en
konkurrenskraftig position pa Stockholmsmarknaden saval for bostadsratter,
hyresrétter och dganderatter.

Engangsposter paverkade kvartalets resultat

Inga (133) inflyttningar skedde i bolagets bostadsrattsprojekt under kvartalet
och darmed har inte heller ndgon resultatavrakning gjorts. Omsattningen
under kvartalet bestod av hyresintakter fran projektfastigheter samt fakturering
av tid och kostnader till vara JV-bolag. Resultatandelen fran JV var negativ
under kvartalet och uppgick till -14,2 MSEK (40,6), vilket foljer av kostnads-
okningar i projekt Metronomen och i det avslutade projektet The Lab.
JV-projektet West Side Solna bedéms i huvudsak att kunna resultatavraknas
under perioden Q4 2019 — Q1 2020 i takt med att bostadskdparna tilltrader
sina lagenheter och JV-projektet Metronomen beddms kunna resultat-
avraknas med tyngdpunkt i Q4 2020.

Kvartalets rorelseresultat uppgick till -26,3 MSEK (51,1), vilket fljer av

att inga inflyttningar skett. Kvartalet belastas dven med engéngsposter om
-6,3 MSEK kopplat till VD-byte. Aterkép av egna obligationer har paverkat
det finansiella nettot positivt och ger en reavinst om 8,9 MSEK.

Aktiviteter for att reducera bolagets centrala kostnader fortgar. SSM:s nyligen
ingangna strategiska samarbete med entreprenadbolaget Mecon Bygg
kommer aven att sdnka de fasta I6nekostnaderna ytterligare.

Goda forutsattningar att skapa varde och Idnsamhet bade pa

kort och lang sikt

Jag har varit verksam inom bostads- och fastighetsbranschen i 20 ar och
ser en stor mojlighet i att, tillsammans med SSM:s medarbetare och ledning,
staka ut en vag framéat som leder fram till att den potential som finns i SSM:s
byggrattsportfolj successivt kommer synas i 6kad Idnsamhet. Hogst prioritet
i detta arbete &r just nu att skapa forutsattningar for en langsiktigt stabil
finansiering av bolaget. Med borjan i augusti har dven ett arbete paborjats
med att optimera saval affirsmodell som affarsplan, givet de marknads-
foréandringar som skett. | samband med detta finns &ven ett antal poster

att vardera och hantera saval operativt som redovisningsmassigt framst

vad géller kundrelationer samt aktiverade kostnader i projekt och
projektrelaterade fodringar.

Mattias Lundgren
Interim VD & koncernchef
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Storstockholms

bostadsmarknad

"Okad transaktions-

volym och stabll
prisbild under
kvartalet.”

Prisniva och antal salda bostadsratter

i Storstockholm
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Behovet av bostader i regionen ar betydande
Storstockholm tillhér en av de snabbast véxande regionerna i Europa
befolkningsmassigt. Officiella prognoser anger att regionen kommer att ka
fran nuvarande 2,3 miljoner invanare till 2,8 miljoner invanare under 2030.
Det underliggande behovet av nya bostader med olika upplatelseformer ar
darmed betydande. Kon till Stockholms bostadsférmedling fortséatter att
Oka och uppgick vid utgangen av 2018 till 635 730 invanare, varav 89 000
individer &r aktivt sbkande. Under 2018 formedlade Stockholms bostads-
formedling 13 455 hyresratter, varav andelen nyproducerade hyresratter
Okade och uppgick till 19,3 procent. Stockholms bostadsférmedling star
for cirka hélften av formedlade hyresratter i Stockholmsregionen.

Aterhamtning av hushéllens fortroende for bostadsmarknaden
SEB:s bostadsindikator fran juli 2019 visar pa en betydande aterhamtning
i hushallens fortroende for bostadsmarknaden. Hushallens stigande pris-
forvantningar, tillsammans med den senaste tidens forsaljningsstatistik,
indikerar en relativt stabil bostadsmarknad den narmaste tiden, anger
SEB i sin rapport.

Okad transaktionsvolym och stabil prisbild
Enligt Svensk Méaklarstatistik 6kade transaktionsvolymen under andra
kvartalet med 17,5 procent i jamforelse med motsvarande kvartal foregadende
ar. Det saldes 11 077 stycken bostadsratter i Storstockholm, varav 53,4

procent var ettor och tvdor. Det genomsnittliga kvadratmeterpriset for samtliga

bostadsratter 6kade till 56 107 SEK (54 480 SEK Q1 2019). Genomsnittligt
pris for ettor och tvéor uppgick till 61 404 SEK (60 707 Q1 2019) och for
bostadsratter med en bostadsyta upp till 45 kvadratmeter uppgick priset

till 71 512 SEK (71 135 Q1 2019).

Baserat pa statistik frin Booli uppgick antalet sélda nyproducerade bostads-
ratter i Storstockholmsomradet under andra kvartalet till 1 593 stycken

(1 515). Det fanns samtidigt 7 800 stycken bostadsratter under nyproduktion
till férsaljning i regionen. Per sista juli 2019 fanns 7 064 stycken bostadsratter
under nyproduktion till forsaljning.

Prisniva och antal nyproducerade bostadsratter
till forséaljning i Storstockholm
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Projektportfol]

Tidplan Séljstartade Saldat
Bostader BOA Omrade Forséljnings- Produktions- Estimerad Totalt Under Totalt Séljgrad
start start inflyttning Q2 2019 per 30/6
2019. %
PRODUKTIONSSTARTADE BOSTADSRATTER
West Side Solna (JV) 252 11906 Solna 2015-10-15 Q4 2015 Q32019 - Q1 2020 252 - 252 100,0
Metronomen (JV) 188 7612 Telefonplan 2016-05-29 Q32016 Q1 2020 - Q4 2020 188 -1 182 96,8
Kosmopoliten 204 10122 Kista 2017-04-26 Q2 2017 Q12023 - Q2 2023 204 1 188 92,2
Summa 644 29 640 644 622 96,6
PRODUKTIONSSTARTADE HYRESRATTER
Taby Turf 178 8713 Taby Q12018 Q22021 - Q3 2021
Sollentuna Quarters 94 5070 Sollentuna Q22018 Q32021 - Q4 2021
Summa 272 13783
FORSALJININGSSTARTADE BOSTADSRATTER INFOR PRODUKTIONSSTART
Sollentuna Hills 94 5890 Sollentuna 2017-05-21 2020 2021 - 2022 94 3 47 50,0
Platform West 109 4901 Taby 2017-05-31 2019 2021 109 1 68 62,4
Taby Market 134 4205 Taby 2019-05-13 2020 2022 134 - - n/a
Elverket i Nacka (JV) 486 19019 Nacka 2019-02-11 2020 - 2021 2022 - 2023 244 18 7,4
Tentafabriken (JV) 72 1828 Sollentuna 2017-10-26 2020 2021 72 1 19 26,4
Summa 895 35843 653 5 152 23,3
BOSTADSRATTER UNDER UTVECKLING
Jarla Station (JV) 312 13546 Nacka 2020 2021 2023 - - - n/a
Urbaniten 250 12 700 Hagersten 2020 2021 2023 - - - n/a
Tellus Towers (58) (JV) 228 9627 Telefonplan 2020 2022 2025 - - - n/a
Tellus Towers (78) (JV) 683 28034 Telefonplan 2020 2022 2025 - - - n/a
Bromma Tracks Il 90 3900 Bromma 2021 2022 2024 - - - nla
Bromma Square (JV) 85 4550 Bromma 2023 2022 2025 - - - n/a
Jarnet 240 11550 Ulvsunda 2022 2023 2025 - - - n/a
Bromma Square (JV) 160 8500 Bromma 2024 2023 2027 - - - n/a
Bromma Boardwalk 268 17 002 Mariehall - - - - - - n/a
Summa 2 316 109 409
HYRESRATTER UNDER UTVECKLING
The Loft (JV) 120 2968 Taby n/a 2021 2022 n/a n/a n/a n/a
Akalla City 190 8700 Akalla nla 2020 2022 nla nla nla nla
Spénga Studios 166 6397 Spanga n/a 2020 2022 n/a nla n/a nla
Wiking 150 7000 Sollentuna n/a 2021 2023 n/a n/a n/a n/a
East Side Spanga 237 7500 Spanga n/a 2022 2024 n/a n/a n/a n/a
Alvsj6 Quarters 516 21000 Alvsjo nla 2023 2025 n/a n/a n/a n/a
Kandidaten (JV) 77 2300 Bromma n/a 2022 2023 n/a n/a n/a n/a
Bromma Square (JV) 110 5800 Bromma n/a 2022 2024 n/a n/a n/a n/a
Tellus Lamell (JV) 18 1475 Telefonplan nla 2022 2024 n/a nla n/a n/a
Tellus Towers (58) (JV) 305 12538 Telefonplan n/a 2022 2025 n/a n/a n/a n/a
Orjan 110 5370 Spanga nla 2023 2025 n/a nla n/a n/a
Summa 1999 81048
Total 2019-06-30 6126 269 723

Informationen om respektive projekt i tabellen &r i allt vésentligt bolagets aktuella bedémning av respektive projekt i sin helhet. Dessa bedémningar
och det slutliga utfallet av respektive projekt kan komma att forandras pa grund av faktorer sdval inom som utom bolagets kontroll, till exempel ut-
formning av detaljplaner, myndighetsbeslut och marknadsutveckling samt att flera av projekten &r i planeringsfas och dér planen for respektive projekt

kan komma att forandras.

(1). Salda anger antal tecknade forhandsavtal med slutkund.

(2). Mark- och miljoéverdomstolen upphévde i slutet av 2018 den av Stockholms antagna detaljplan fér Bromma Boardwalk. Sex tecknade

forhandsavtal annullerades i samband med féréandringen. SSM for diskussioner med projektets séljare om projektets forandrade status.

(JV). SSM bedriver en aktiv JV-strategi dar en jamn férdelning av omséttningen mellan JV-samarbeten och projekt i egen regi efterstravas.

JV-samarbeten anvands aven i syfte att forvarva byggratter samt att uppratthalla en onskad riskniv& inom koncernen. Fér narvarande finns JV-
samarbete med Partners Group (Tellus Towers, Jarla Station samt Metronomen), Alecta (West Side Solna), Profi Fastigheter (Bromma Square),
Studentbacken (Tentafabriken, The Loft samt Kandidaten) samt Libu Invest (Elverket Nacka). Per 30 juni 2019 var 50,5 procent av SSM:s byggratter

inom ramen for JV-samarbeten.
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Portfoljutveckling

"Inflyttning |

West Side Solna

paborjas i slutet
av september

2019 och fortgar

darefter med
tyngdpunkt i
Q4 2019/
Q1 2020.”

Andel byggratter,
per kommun

“

m Stockholm = Nacka
= Taby = Sollentuna
Solna/Sundbyberg

Andel byggratter,
hyres- och bostadsratter

® Hyresratter ® Bostadsratter

SSM:s vision ar att skapa en bostadsmarknad med plats for s manga
manniskor som majligt. Bolaget utvecklar darfér bostader med olika
upplatelseformer som Stockholms invanare med normala inkomster
eller sedvanligt studiestod har rad med. Bostaderna ar till storsta del
smarta ettor samt tvaor och &r belagna utanfor city med narhet till
sparbunden kommunikation, vilket foljer av malgruppens preferenser.

Unga vuxna och enpersonshushall har kontinuerligt fatt det svarare att
skaffa bostad till en rimlig kostnad eller hyra. Det utbkade amorterings-
kravet som infordes under 2018 har ytterligare férsvarat denna malgrupps
etablering pa Stockholms bostadsmarknad. | syfte att underlatta for
malgruppen att ta sig in p& bostadsmarknaden har SSM anpassat sin
strategi till att producera fler hyresratter samtidigt som bostadsrattsaffaren
har justerats. Malsattningen &r att 70,0 procent av bostadsratterna som

ar till forsaljning ska kosta mindre &n 2,0 MSEK.

For narvarande finns fem projekt i produktion, varav tva ar hyresrattsprojekt.
Salijgraden i SSM:s pagaende produktion av bostadsratter uppgick till 96,6
procent vid kvartalets utgang. Hyresrattsprojektet Taby Turf ar salt via
forward-funding till bostadsbolaget Willhem.

Inflyttning i bostadsrattsprojektet West Side Solna kommer att pabdrjas under
tredje kvartalet 2019 och fortgd i cirka tre kvartal, med tyngdpunkt under fjarde
kvartalet 2019 och forsta kvartalet 2020. Inflyttning i bostadsréattsprojektet
Metronomen beréknas ske under storre delen av 2020 och pabérjas i Q1
2020. Taby Turf férvantas vara inflyttningsklart under senare delen av 2021.

Platform West med en séljgrad om 62,4 procent ar det bostadsrattsprojekt
som ar narmast produktionsstart. Under forsta halvaret 2019 har SSM
relanserat 119 omritade smarta och prisvarda bostéder i Elverket Nacka
och Taby Market, varav 68,9 procent med en prisniva under 2,0 MSEK.
Bostaderna i Elverket Nacka har framférallt mottagits med gott intresse
och narmare 30 bokningsavtal har tecknats.

| januari 2019 fattade Stockholms Stadsbyggnadsnamnd beslut om fortsatt
planarbete for Tellus Towers. F6r narvarande pagar planarbete tillsammans
med Stadsbyggnadskontoret for att ta fram kompletterande underlag till
ordinarie samrad som &r planerat att ske Q4 2019.

Vid arets utgang uppgick projektportfoljen till 6 126 byggratter, varav 916

byggratter ar i produktion. Av de 5 210 byggréatter som ar under utveckling
planeras 38,4 procent till att bli hyresratter.
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Urval av aktuella projekt

Platform West (Taby) bestar av 109 bostadsréatter belagna i
Tabys basta kommunikationslage intill Roslags Nasbys
station. Har héller en ny gron och livfull stadsdel pa att vaxa
fram med skola, torg och park. 86 procent av bostaderna har platform WeSt
en yta om 26 — 50 m?, majoriteten med egen balkong eller
uteplats. Gemensamhetsytor planeras for i form av en tak-
terrass och en gronskande innergard. | byggnadens
bottenplan planeras fér kommersiella lokaler med utsikt dver
det nya torget vilket skapar goda férutsattningar for bland
annat uteserveringar. Byggnaden projekteras enligt
Miljpbyggnad Silver. Forsaljningsgraden uppgar till 62,4
procent per 30 juni 2019. Produktionsstart beraknas till
senare delen av 2019 och forsta inflyttning beraknas till 2021.

Elverket Nacka (Nacka stad) bestar efter "omritning”
i) av 486 bostadsratter. Projektet &r belaget i en ny

framvéxande stadsdel pa vastra Sickladn. Pa sikt kommer

elverket nac ka tunnelbanans bl& linje att ansluta till omradet. Projektet

planeras bestd av nio byggnader, 5 — 9 vaningar hoga.

88 procent ar ettor och tvdor med en BOA om 24 — 59 m?,

de flesta med egen balkong. Forsaljningen har paborjats

for 244 bostader, dar fokus ar att teckna bokningsavtal.

For nérvarande finns cirka 30 bokningsavtal inom projektet.

Forsta inflyttning beréknas till 2022. Projektet drivs i

samarbete med Libu Invest.

West Side Solna (Solna) bestar av 252 bostadsratter centralt belagna ﬁ\ 3
vid tunnelbana, shopping och narhet till rekreation. Bostaderna bestar "
av ett till fyra rum med kok och BOA varierar mellan 23 — 97 m?, varav
91 procent &r ettor och tvdor med en BOA om 23 — 56 m?. De flesta
bostaderna har tillgang till egen balkong och sociala ytor finns i form av
gemensam terrass och utomhuspool. Projektet &r slutsalt. Inflyttning
paborjas i slutet av september 2019 och fortgar darefter med tyngdpunkt
under Q4 2019/Q1 2020. Projektet drivs i samarbete med Alecta.

| maj 2019 meddelade Stockholms tingsratt dom i en av de tvister
som har uppstatt mellan Brf WSS och bostadsképare som vill hava
sina férhandsavtal. Domen utf6ll till Brf West Side Solnas fordel och
tingsratten bekraftade i domen att férhandsavtalet var giltigt och att
koparens havning darmed var ogrundad. Kdparen har dverklagat domen
till hovréatten och hovrétten har meddelat provningstillstdnd. Tingsratten
har satt ut resterande mal mellan Brf WSS och bostadskopare som vill
hava sina forhandsavtal till huvudférhandling i september och oktober
2020. SSM bedodmer att den finansiella effekten &r marginell fér bolaget
for det fall att Brf WSS forlorar de aktuella tvisterna.
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Projektportfol]

SSM erbjuder smarta och prisvarda boenden riktade till malgruppen 20 — 44 ar med "normala” inkomster. For att framtids-
sékra relevans och tillganglighet for malgruppen optimeras standigt bolagets boendekoncept. Under 2018 lanserade SSM

Urban Score, ett transparent index som rankar fyra relevanta omraden for malgruppen; mobilitet, vardagstjénster,

gemenskap och halsa. Forutom att Urban Score underlattar for konsumenten att kunna géra medvetna bostadsval, s& anger
det aven bolagets strategiska riktning vid forvarv av byggratter. SSM:s malséattning ar att samtliga projekt ska ha en Urban

Score Over 75.
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25. Ballstaviken
26.Kandidaten (HR)

27. Brjan (HR)
28.Jarnet (HR)
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Kommentarer till
resultatutveckling

Nettoomséttning, April —juni 2019
rérelseresultat/rérelsemarginal,
rullande 12-manader Justering av tidigare tillampade redovisningsprinciper
MSEK % for bostadsutveckling av bostadsréatter
1000 - 30 I enlighet med Nasdags rekommendationer tillampar SSM fran och
80 - iﬁ med Q4 2018 och med retroaktiv tillampning fardigstallandemetoden
600 - 0 fér redovisning av bostadsrattsprojekt. Se aven not 8 Retroaktiv omréakning

av finansiella rapporter.

0 o Nettoomsattning och resultat
-200 -60 Koncernens nettoomséttning uppgick till 20,4 MSEK (321,5). Den lagre
07 2015 Q32018 Q4 2018 Q1 209 Q22019 omsattningen kan forklaras med att inga bostadsratter tilltratts av slutkund,
e bostadskdparen, och déarmed har ingen resultatavrékning skett for egna
Rorelsemarginal % projekt. Nagon entreprenadomsattning har inte heller fakturerats under

kvartalet. | 6vrigt utgors intdkterna huvudsakligen av nedlagd tid och
administration som fakturerats mot JV-projekt samt hyresersattning fran
egna fastigheter. Bruttoresultatet uppgick till 5,0 MSEK (16,1) och
bruttomarginalen till 24,6 procent (5,0). Kvartalets bruttoresultat och
starka bruttomarginal ar ett resultat av det positiva nettot fran évriga
intakter och kostnader.

Kostnad for forséljning och administration uppgick till -17,2 MSEK (-12,5).
Bruttokostnader for OH, 16n samt avskrivningar minskade till -36,8 MSEK
(-41,8). Engangskostnader i samband med VD-byte uppgar till cirka -6,3
MSEK. Se &ven not 5 Forsaljnings- och administrationskostnader.

Resultatandel i joint ventures uppgick till -14,2 MSEK (40,6). Den negativa
andelen kan huvudsakligen forklaras med prognostiserade kostnadsdkningar
for projektet Metronomen, SSM andel -10,6 MSEK, samt 6kade kostnader
for projektet The Lab i samband med slutbesiktning av projektet, SSM andel
-2,6 MSEK. For resultatrdkning samt balansrakning i sammandrag for joint
ventures se aven not 6 Innehav i joint ventures.

Koncernens rorelseresultat uppgick till -26,3 MSEK (51,1) vilket
huvudsakligen kan férklaras med att inga bostadsratter tilltratts av slutkund,
bostadskdparen, och darmed har ingen resultatavrakning kunnat ske for vare
sig egna projekt eller JV-projekt. Utover foregdende har negativa resultat-
andelar fran JV-projekten Metronomen och The Lab belastat resultatet enligt
forklaring ovan. Rérelsemarginalen uppgick till -129,0 procent (15,9).

Kvartalets resultat uppgick till -25,5 MSEK (41,2) och har utdver ovan
paverkats av finansiellt netto uppgaende till 0,9 MSEK (-9,4). Finansiella
nettot innehaller en reavinst vid aterkop av egna obligationer om 8,9 MSEK.
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Januari — juni 2019

Nettoomsattning och resultat

Koncernens nettoomséattning uppgick till 35,8 MSEK (546,9). Intdkterna
fér perioden utgors huvudsakligen av nedlagd tid och administration som
fakturerats mot JV-projekt samt hyresersattning fran egna fastigheter.
Bruttoresultatet uppgick till 10,0 MSEK (34,8) och bruttomarginalen till
28,1 procent (6,4). Periodens bruttoresultat och starka bruttomarginal ar
ett resultat av det positiva nettot fran 6vriga intakter och kostnader.

Kostnad for forséljning och administration uppgick till -29,7 MSEK (-24,0).
Bruttokostnader fér OH, 16n samt avskrivningar minskade till -68,4 MSEK
(-76,6). Engangskostnader i samband med VD-byte uppgar till cirka

-6,3 MSEK for andra kvartalet. Se aven not 5 Forsaljnings- och
administrationskostnader.

Resultatandel i joint ventures uppgick till -19,1 MSEK (68,1). Den negativa
andelen kan huvudsakligen forklaras med prognostiserade kostnadsékningar
for projektet Metronomen, SSM andel -10,6 MSEK, 6kade kostnader for

The Lab i samband med slutbesiktning av projektet, SSM andel -2,6 MSEK,
samt kostnadsokningar for Turbinhallen, SSM andel -4,7 MSEK, i samband
med slutreglering av projektet. For resultatrékning samt balansrakning i
sammandrag for joint ventures se aven not 6 Innehav i joint ventures.

Koncernens rorelseresultat uppgick till -38,8 MSEK (85,8) vilket
huvudsakligen kan férklaras med att inga bostadsratter har tilltratts

for egna projekt medan en bostadsratt i JV-projekt har tilltréatts av slutkund,
bostadskdparen under perioden, och darmed har en mycket begransad
resultatavrakning skett. Utdver foregdende har negativa resultatandelar frén
JV-projekten Metronomen, The Lab och Turbinhallen belastat resultatet enligt
forklaring ovan. Rorelsemarginalen uppgick till -108,4 procent (15,7).

Periodens resultat uppgick till -45,5 MSEK (69,6) och har utdver ovan
paverkats av finansiellt netto uppgaende till -7,0 MSEK (-15,5). Finansiella
nettot innehaller en reavinst vid aterkdp av egna obligationer om 8,9 MSEK.
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Finansiell stallning,
finansiering och kassaflode

Eget kapital, balansomslutning, Totala tillgangar och eget kapital

soliditet Per balansdagen har SSM 6 126 byggratter (6 539) i projektportfoljen.

ek " Av dessa var 916 bostader (1 172) i produktion. Férsaljningsgraden for
1800 60 bostadsratter i produktion uppgick till 96,6 procent (95,8). Vardet pa

bostadsratter i produktion dar bindande férhandsavtal ej ingétts vid utgangen
av kvartalet uppgick till 65,0 MSEK (94,6). Dessa bostader beraknas vara
fardigstallda under &ren 2020 — 2023.

Kapitalbindningen i projektfastigheter samt fardigstéllda bostader uppgick per

20 30 juni 2019 till 510,3 MSEK (661,5). Kapitalbindningen paverkades betydligt
0 Q2201 ga 018 Q4018 G1 019 Q2019 till féljd av att huvudsakligen ett bostadsrattsprojekt i produktion som drivits i
m— et kapital egen regi, The Tube, fardigstalldes mellan bokslutstidpunkterna med

== Balansomslring avtagande kapitalbindning som féljd. Kapitalbindningen for joint ventures samt

Soliditet, %

fordringar pa joint ventures per 30 juni 2019 uppgick till 440,5 MSEK (328,3).
Mellan perioderna har ytterligare 80,0 MSEK i kapitaltillskott gjorts till joint
venture med Partners Group framst for finansiering av produktionen inom
projektet Metronomen. Ovriga finansiella anlaggningstillgdngar har 6kat med
41,8 MSEK pa grund av att kvarvarande hyres- och leasingataganden numera
huvudsakligen balansfors enligt det nya IFRS 16 regelverket. Likvida medel
har i linje med beskriven tkad kapitalbindning samt amortering pa skuldsidan
reducerats till 121,6 MSEK per 30 juni 2019 (381,8). Balansrakningens
tillgdngssida minskade med 325,6 MSEK jamfort med 30 juni 2018.
Koncernens eget kapital uppgick per balansdagen till 721,2 MSEK (821,0)
och soliditeten 6kade till 55,9 procent (50,8).

Finansiering och skulder
SSM bedriver en kapitalintensiv verksamhet och tillgangen pa kapital ar en
grundfdrutsattning for att kunna vidareutveckla koncernen. Utbver det egna
kapitalet anvander sig koncernen i dagslaget huvudsakligen av tva externa
finansieringskallor, obligationslan och lan fran kreditinstitut. Koncernens
rantebarande skulder uppgick per balansdagen till 463,4 MSEK (688,6)
varav obligationslanet utgjorde 367,1 MSEK (395,0). Aterkép av egna
utestaende obligationer har gjorts till ett nominellt belopp av 31,0 MSEK under
andra kvartalet 2019. Genomshnittligt volymvagt aterkdpspris uppgick till 70,4
procent. Per 30 juni 2019 redovisas utestdende obligationer som kortfristig
skuld med anledning av att lanet forfaller till betalning i maj 2020. Lan fran
kreditinstitut har paverkats betydligt till foljd av att egna bostadsrattsprojekt i
produktion successivt har fardigstallts och Ian har amorterats ned med
inbetalda insatser, i linje med den avtagande kapitalbindningen fér egna
projekt. Likvida medel uppgick den 30 juni 2019 till 121,6 MSEK (381,8).
Darutover har bolaget tillgang till outnyttjade kreditfaciliteter om 20,0 MSEK
(20,0).

Kassaflode
Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick for perioden januari
till juni 2019 till -66,3 MSEK (43,1) och for den rullande 12-manadersperioden
juni 2019 till 63,0 MSEK. Det negativa kassaflodet for innevarande halvar
kan till 6vervigande del forklaras med att endast en bostadsrétt tilltraddes.
Det positiva kassaflodet for den rullande 12-manadersperioden juni 2019 kan
huvudsakligen férklaras med att det egna bostadsrattsprojektet The Tube har
fardigstallts och tilltrétts, varvid insatser har betalats. Finansierings-
verksamhetens kassaflode uppgick for forsta halvaret till -24,3 MSEK (-42,1).
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Ovrig information

Sasongsvariationer
SSM:s verksamhet berérs i mindre omfattning av sdsongsvariationer.
Dock kan storre bostadsrattsprojekt f& betydande omséttnings- och
resultateffekter p& enskilda kvartal beroende av nér projekten fardigstélls
och slutkund, bostadskdparna, tilltrader sina bostadsréatter. Omsattnings-
och resultateffekten bor darfér beddmas éver en langre tidscykel.

Moderbolaget
Moderbolaget hade en begransad verksamhet under séval perioden
januari — juni 2019 som jamforelseperioden. Periodens resultat uppgick
till -3,2 MSEK (-3,4).

Tillgdngarna utgdrs framst av andelar och fordringar pa koncernbolag som
vid periodens utgang uppgick till 1 015,6 MSEK (947,3). Eget kapital uppgick
per balansdagen till 640,0 MSEK (593,8).

Antalet anstéallda i moderbolaget uppgick vid periodens utgang till 3 personer

@3).

Personal
Genomshnittligt antal anstéllda i koncernen uppgick for kvartalet till
66 personer (71) varav 27 personer (26) var kvinnor och for perioden januari
— juni 2019 till 67 personer (72) varav 27 personer (27) var kvinnor. Antalet
anstallda foljer av produktionsvolym. Under 2018 har konsultstod successivt
avvecklats och en stdrre andel av arbetet i projektorganisationen sker av egna
medarbetare. Den lagre produktionsvolymen har &ven inneburit ett minskat
antal medarbetare genom naturlig avgang.

Transaktioner med narstaende
SSM har under kvartalet inte haft ngra vasentliga transaktioner
med narstdende, utdver sedvanliga transaktioner mellan koncernbolag
och joint ventures. Transaktionerna har skett pa marknadsmassiga villkor.

Risker och osékerheter
SSM méter olika typer av risker, saval omvarldsrisker som strategiska,
operativa och finansiella risker som kan paverka bolagets formaga att fullflja
strategier och uppna mal. Vid bedomning av koncernens framtida utveckling
ar det av vikt att vid sidan av eventuella méjligheter till resultattillvaxt &ven
beakta riskfaktorerna.

De framsta riskerna i koncernens verksamhet utgoérs av omvarldsrisker och
strategiska risker sdsom forsamrad makroekonomisk utveckling och
marknadsrelaterade risker som minskad bostadsefterfragan, samt operativa
risker sdsom pris- och projektrisker. Dessutom exponeras SSM mot ett antal
finansiella risker som bland annat relaterar till koncernens likviditet och
lanefinansiering av verksamheten. Malet med koncernens riskhantering

ar att identifiera, mata, kontrollera och begransa riskerna i verksamheten.
SSM har en stabil finansiell stallning och goda relationer med kreditgivare.

Ytterligare information om bolagets riskbild presenterades i arsredovisningen
for 2018 pa sidorna 58 — 62 samt i not 15.
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Aktier och aktiekapital

Bolagets registrerade aktiekapital uppgar pa balansdagen

till 39,3 MSEK fordelat pa totalt 39 252 542 registrerade aktier.
Det finns ett aktieslag i bolaget och varje aktie har ett kvotvarde
om 1 (1) SEK.

Vid periodens slut innehades aktier motsvarande 68,9 procent
av kapital och roster i bolaget av Eurodevelopment Holding AG.
Ingen annan agare dgde mer &n 10,0 procent av kapital och roster.

Vasentliga handelser efter balansdagens utgang

SSM fokuserar karnverksamheten till projektutveckling och avvecklar den
egna entreprenadverksamheten. Samtidigt inleder bolaget ett strategiskt
samarbete med entreprenadbolaget Mecon Bygg. Aktiviteterna genomfors i
syfte att minska bolagets fasta kostnader samt forstarka SSM:s langsiktiga
konkurrenskraft och l6nsamhet. Férandringarna har en marginell resultateffekt
under 2019.
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Koncernens rapport

over totalresultatet

Apr-jun Jan-jun Jul-jun Jan-dec
(MSEK) Not 2019 2018 2019 2018 2018/2019 2018
Nettoomsattning 4 20,4 3215 35,8 546,9 141,3 652,5
Kostnad for produktion och férvaltning -15,4 -305,4 -25,7 -512,1 -134,0 -620,4
Bruttoresultat 5,0 16,1 10,0 34,8 7,3 32,0
Forséljnings- och administrationskostnader 5 -17,2 -12,5 -29,7 -24,0 -57,2 -51,4
Resultatandel i joint ventures 6 -14,2 40,6 -19,1 68,1 -22,9 64,3
Ovrig rérelseintakt - 6,9 - 6,9 - 6,9
Rorelseresultat -26,3 51,1 -38,8 85,8 -72,8 51,8
Finansiella intakter 11,0 3,0 13,5 71 18,6 12,2
Finansiella kostnader -10,1 -12,5 -20,5 -22,6 -40,5 -42,5
Finansiella poster — netto 0,9 -9,4 -7,0 -15,5 -21,9 -30,3
Resultat fore skatt -25,4 41,7 -45,8 70,3 -94,7 21,4
Inkomstskatt -0,1 -0,4 0,4 -0,7 -5,1 -6,2
PERIODENS RESULTAT -25,5 41,2 -45,5 69,6 -99,8 15,3
Resultat hanforligt till
Moderbolagets aktieagare -25,5 41,2 -45,5 69,6 -99,8 15,3
Innehav utan bestammande inflytande -0,0 0,0 -0,0 0,0 -0,0 0,0
PERIODENS RESULTAT -25,5 41,2 -45,5 69,6 -99,8 15,3
Resultat per aktie, fore och efter utspadning (SEK) -0,65 1,05 -1,16 1,77 -2,54 0,39
Antal aktier vid periodens slut 39 252 542 39 252 542 39 252 542 39 252 542 39 252 542 39 252 542
Genomsnittligt antal aktier under perioden 39 252 542 39 252 542 39 252 542 39 252 542 39 252 542 39 252 542

| koncernen finns inga poster som redovisas i 6vrigt totalresultat varfér summa totalresultat 6verensstammer med

periodens resultat.
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Koncernens rapport
over finansiell stallning

(MSEK) 2019-06-30 2018-06-30 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella tillgangar

Dataprogram 3,7 1,4 2,9

Summa immateriella tillgangar 3,7 1,4 2,9

Materiella anlaggningstillgdngar

Maskiner och inventarier 0,2 0,4 0,3

Summa materiella anlaggningstillgangar 0,2 0,4 0,3

Finansiella anlaggningstillgangar

Innehav i joint ventures 167,1 104,6 140,3
Fordringar hos joint ventures 273,3 223,7 253,5
Ovriga finansiella anlaggningstillgangar 41,8 - -
Ovriga langfristiga fordringar 91,4 91,6 102,0
Summa finansiella anlaggningstillgangar 573,6 419,9 495,8
Summa anlaggningstillgangar 577,6 421,7 499,0

Omsaéttningstillgdngar

Varulager

Projektfastigheter 507,6 644,4 467,0
Fardigstallda bostader 2,8 17,1 -
Summa varulager 510,3 661,5 467,0

Ovriga omséttningstillgangar

Kundfordringar 44,8 16,4 42,3
Upparbetade ej fakturerade intakter 54 - 1,0
Fordringar hos joint ventures 14,4 77,2 16,9
Skattefordringar 1,3 0,4 1,0
Ovriga fordringar 12,6 39,0 32,7
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2,8 18,2 9,6
Likvida medel 121,6 381,8 274,8
Summa omséttningstillgadngar 713,1 11945 845,2
SUMMA TILLGANGAR 1290,6 1616,2 1344,2
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Koncernens rapport
over finansiell stallning

(MSEK) 2019-06-30 2018-06-30 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 39,3 39,3 39,3
Ovrigt tillskjutet kapital 506,5 506,5 506,5
Balanserad vinst inklusive arets resultat 175,4 275,2 220,9
Eget kapital som kan hanféras till moderbolagets aktieagare 721,2 821,0 766,7
Innehav utan bestammande inflytande 0,0 0,0 0,0
Summa eget kapital 721,2 821,0 766,7
Skulder

Langfristiga skulder

Obligationslan - 395,0 396,4
Skulder till kreditinstitut - 293,7 -
Ovriga langfristiga skulder 37,0 - -
Avsattningar 6,1 9,6 7,7
Uppskjutna skatteskulder 0,5 0,5 0,5
Summa langfristiga skulder 43,6 698,7 404,6

Kortfristiga skulder

Skuld till joint ventures 1,0 0,1 0,1
Obligationslan 367,1 - -
Skulder till kreditinstitut 96,3 - 96,6
Leverantdrsskulder 6,0 36,6 27,5
Avsattningar 12,1 2,6 12,5
Aktuella skatteskulder 1,5 3,3 2,5
Ovriga skulder 11,0 12,5 10,6
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 30,8 414 23,1
Summa kortfristiga skulder 525,8 96,5 172,9
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1290,6 1616,2 1344,2
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Koncernens rapport
over forandringar | eget kapital

Hanforligt till Moderbolagets aktiedgare

Ovrigt Innehav utan Summa
Aktie- tillskjutet Balanserad bestammande eget
(MSEK) kapital kapital vinst Summa inflytande kapital
Eget kapital 2018-01-01 39,3 506,5 205,7 751,4 0,0 751,5
Totalresultat
Periodens resultat 69,6 69,6 - 69,6
Summa totalresultat 69,6 69,6 - 69,6
Summa transaktioner med aktiedgare - - - - - -
EGET KAPITAL 2018-06-30 39,3 506,5 275,3 821,0 0,0 821,0
Eget kapital 2018-01-01 39,2 506,5 205,7 751,4 0,0 751,5
Totalresultat
Arets resultat 15,3 15,3 0,0 15,3
Summa totalresultat 15,3 15,3 0,0 15,3
Summa transaktioner med aktiedgare - - - - - -
EGET KAPITAL 2018-12-31 39,2 506,5 220,9 766,7 0,0 766,7
Eget kapital 2019-01-01 39,2 506,5 220,9 766,7 0,0 766,7
Totalresultat
Arets resultat -455 45,5 R 455
Summa totalresultat -45,5 -45,5 - -45,5
Summa transaktioner med aktiedgare - - - - - -
EGET KAPITAL 2019-06-30 39,2 506,5 175,4 721,2 0,0 721,2
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Koncernens
kassaflodesanalys

Apr-jun Jan-jun Jul-jun Jan-dec
(MSEK) 2019 2018 2019 2018 2018/2019 2018
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -26,3 51,1 -38,8 85,8 -72,8 51,8
Ej likviditetspaverkande poster 0,1 -10,7 0,2 -10,2 -5,4 -15,8
Upparbetad vinst i joint ventures 14,2 -40,7 19,1 -68,0 22,9 -64,3
Erhallen utdelning fran joint ventures - 82,2 - 82,2 5,0 87,2
Erhéllen rénta - 1,5 - 1,6 0,1 1,7
Utbetald ranta -9,1 -12,4 -18,6 -22,5 -37,0 -40,9
Utbetalda inkomstskatter 0,1 0,2 -0,6 -0,5 -0,5 -0,3
Kassaflode fore forandring i rorelsekapitalet -21,1 71,3 -38,7 68,4 -87,7 19,3
Kassaflode fran férandring av rérelsekapital
Minskning/6kning av projektfastigheter -13,1 54,6 -42,5 33,1 188,2 263,8
Minskning/6kning av kundfordringar -4,2 -10,4 -2,5 11,5 -28,4 -14,4
Minskning/6kning av 6vriga kortfristiga fordringar 4,3 36,4 34,5 -5,9 27,3 -131
Minskning/6kning av leverantdrsskulder -9,5 -2,9 -20,6 -30,2 -30,1 -39,7
Minskning/6kning av kortfristiga skulder 9,3 -17,3 3,5 -33,7 -6,3 -43,5
Summa férandring av rérelsekapital -13,2 60,4 -27,6 -25,2 150,7 153,1
Kassafléde frdn den lopande verksamheten -34,3 131,7 -66,3 43,1 63,0 172,4
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar -0,3 -0,8 -0,9 -1,0 -2,5 -2,6
Investeringar i finansiella anlaggningstillgdngar -42,0 -50,6 -61,7 -50,6 -101,7 -90,6
Minskning av finansiella anlaggningstillgangar - 80,3 - 86,2 2,9 89,1
Kassaflode fran investeringsverksamheten -42,3 28,9 -62,6 34,6 -101,3 -4,1
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning av langfristiga skulder - 0,1 - 0,7 -1,2 -0,5
Amortering av langfristiga skulder -1,5 -42,7 -3,2 -42,7 -199,6 -239,1
Amortering av kortfristiga skulder -21,1 - -21,1 - -21,1 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -22,6 -42,7 -24,3 -42,1 -221,9 -239,6
Minskning/6kning av likvida medel -99,1 118,0 -153,2 35,6 -260,2 -71,3
Likvida medel vid periodens boérjan 220,7 263,8 2748 346,1 381,8 346,1
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 121,6 381,8 121,6 381,8 121,6 2748
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Moderbolagets rapport

over totalresultatet

Apr-jun Jan-jun Jul-jun Jan-dec
(MSEK) 2019 2018 2019 2018 2018/2019 2018
Nettoomséttning 4,0 5,0 8,0 10,0 19,2 21,2
Bruttoresultat 4,0 5,0 8,0 10,0 19,0 21,0
Forséljnings- och administrationskostnader -13,9 -7,0 -20,7 -12,8 -41,4 -33,5
Rorelseresultat -9,9 -2,0 -12,7 -2,8 -22,4 -12,5
Resultat frdn aktier och andelar i koncernforetag - - - - 50,0 50,0
Ranteintéakter och liknande resultatposter 16,0 8,5 27,5 17,1 54,4 44,1
Réntekostnader och liknande resultatposter -8,8 -8,7 -17,9 -17,7 -35,9 -35,6
Resultat efter finansiella poster -2,7 -2,3 -3,2 -3,4 46,2 46,0
Skatter - - - - -0,0 -0,0
PERIODENS RESULTAT -2,7 -2,3 -3,2 -3,4 46,2 46,0

I moderbolaget finns inga poster som redovisas i 6vrigt totalresultat varfor summa totalresultat dverensstammer med

periodens resultat.
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Moderbolagets
balansrakning

(MSEK) 2019-06-30 2018-06-30 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 472,3 472,3 472,3
Fordringar hos koncernforetag 501,3 419,9 503,0
Sparrade likvida medel 3,0 3,0 3,0
Summa anlaggningstillgangar 976,6 895,2 978,3
Omsiéttningstillgngar

Kundfordringar - - 0,2
Fordringar hos koncernforetag 42,0 55,1 50,0
Fordringar hos joint ventures 0,1 - 0,6
Skattefordringar 0,1 0,2 0,2
Ovriga fordringar - 0,8 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter - 11,9 1,9
Kassa och bank 4,6 43,6 28,4
Summa omséttningstillgangar 46,8 111,6 81,2
SUMMA TILLGANGAR 1023,4 1 006,8 1059,5
(MSEK) 2019-06-30 2018-06-30 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 39,3 39,3 39,3
Overkursfond 506,5 506,5 506,5
Aktierelaterade erséattningar - 4,6 4,6
Fritt eget kapital 97,4 46,8 46,8
Periodens resultat -3,2 -3,4 46,0
Summa eget kapital 640,0 593,8 643,1
Langfristiga skulder

Obligationslan - 395,0 396,4
Summa langfristiga skulder - 395,0 396,4
Kortfristiga skulder

Obligationslan 367,1 - -
Skuld till koncernféretag - 0,6 1,7
Leverantdrsskulder 14 2,4 3,6
Ovriga skulder 0,3 0,9 51
Upplupna kostnader och forutbetalda skulder 14,6 14,2 9,6
Summa kortfristiga skulder 383,4 18,1 20,0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1023,4 1 006,8 1059,5
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Moderbolagets rapport
over forandringar | eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Aktie-  Ovrigt tillskjutet Balanserad

(MSEK) kapital kapital vinst Summa
Eget kapital 2018-01-01 39,3 506,5 51,4 597,2
Totalresultat

Periodens resultat -3,4 -3,4
Summa totalresultat -3,4 -3,4
Summa transaktioner med aktiedgare - - - -
EGET KAPITAL 2018-06-30 39,3 506,5 48,0 593,8
Eget kapital 2018-01-01 39,3 506,5 51,4 597,2
Totalresultat

Arets resultat 46,0 46,0
Summa totalresultat 46,0 46,0
Summa transaktioner med aktiedgare - - - -
EGET KAPITAL 2018-12-31 39,3 506,5 97,4 643,1
Eget kapital 2019-01-01 39,3 506,5 97,4 643,1
Totalresultat

Periodens resultat -3,2 -3,2
Summa totalresultat -3,2 -3,2
Summa transaktioner med aktieagare - - - -
EGET KAPITAL 2019-06-30 39,3 506,5 94,2 640,0
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Moderbolagets

kassaflodesanalys

Apr-jun Jan-jun Jul-jun Jan-dec
(MSEK) 2019 2018 2019 2018 2018/2019 2018
Kassaflode fran den lépande verksamheten
Rorelseresultat -9,9 -2,0 -12,7 -2,8 -22,4 -12,5
Ej likviditetspaverkande poster - - - - - -
Erhallen ranta 7,1 8,5 18,6 17,1 45,6 44,1
Utbetald réanta -8,8 -8,0 -17,2 -16,2 -33,7 -32,8
Betalda inkomstskatter -0,1 0,7 0,0 -0,0 0,1 0,0
Kassaflode fore forandring i rorelsekapitalet -11,7 -0,9 -11,3 -2,0 -10,4 -1,1
Kassaflode fran férandring av rérelsekapital
Minskning/6kning av 6vriga kortfristiga fordringar 14,6 -5,6 10,5 -14,5 25,7 0,7
Minskning/6kning av leverantdrsskulder -1,5 -0,2 -2,2 -0,6 -1,0 0,6
Minskning/6kning av kortfristiga skulder 4,8 15 -14 -2,8 -0,8 -2,2
Summa férandring av rorelsekapital 17,9 -4,3 6,8 -18,0 23,9 -0,9
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 6,2 -5,1 -4,5 -20,0 13,5 -2,1
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella anlaggningstiligangar - -12,5 -9,7 -17,1 -42,8 -50,2
Minskning av finansiella anlaggningstillgangar 11,5 - 11,5 - 11,5 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 11,5 -12,5 1,7 -17,1 -31,3 -50,2
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Amortering av kortfristiga skulder -21,1 - -21,1 - -21,1 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -21,1 - -21,1 - -21,1 -
Minskning/6kning av likvida medel -3,4 -17,6 -23,8 -37,1 -39,0 -52,2
Likvida medel vid periodens borjan 8,0 61,2 28,4 80,6 43,6 80,6
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 4,6 43,6 4,6 43,6 4,6 28,4
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Noter

Not 1 Allméan information

SSM Holding AB (publ), org nr 556533-3902, ar ett publikt aktiebolag som

ar registrerat i Sverige med séte i Stockholm. Huvudkontorets besdksadress
ar Torsgatan 13 och postadress &r Box 517, 101 30 Stockholm. Bolaget &r
moderbolag i SSM-koncernen. Bolagets aktier handlas pa Nasdaq
Stockholms huvudlista Small Cap. Verksamheten i moderbolaget bestar av
koncernévergripande funktioner samt organisation for verkstéllande direktdren
och administrativa funktioner. Organisation fér projekt och férvaltning av
fastigheter finns i dotterbolag till koncernen. Inga fastigheter ags direkt av
moderbolaget. SSM forvarvar, utvecklar, séljer och producerar bostader inom
Storstockholmsomradet. Samtliga belopp redovisas i miljoner kronor (MSEK)
om inte annat anges. Uppgifterna inom parentes avser féregéende ar.

Not 2 Redovisningsprinciper

Grund for rapporternas upprattande;

Koncernredovisningen fér SSM-koncernen har upprattats i enlighet med

IFRS (International Financial Reporting Standards) sddana de antagits

av EU, RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner samt
arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprattats enligt
anskaffningsvardemetoden. Denna delarsrapport ar upprattad i enlighet med
IAS 34, Delarsrapportering. Moderbolagets redovisning ar uppréattad i enlighet
med RFR 2 Redovisning for juridiska personer och arsredovisningslagen.
Samma redovisningsprinciper och berédkningsmetoder har anvants i
delérsrapporten som i den senaste arsredovisningen.

Viktiga uppskattningar och bedémningar;

For information om viktiga uppskattningar och bedémningar som ledningen
gor vid upprattande av koncernens finansiella rapporter hanvisas till not 2

i arsredovisningen for 2018.

Effekter av nya IFRS standards;

IFRS 16 Leasingavtal ersatter IAS 17 Leasingavtal och tillampas

fran 1 januari 2019. Koncernen har tillampat den férenklade 6vergangs-
metoden, modifierad retroaktivitet, och raknar inte om jamférelsetalen.
IFRS 16 har en leasingmodell fér leasetagare, vilken innebér att i stort sett
alla leasingavtal redovisas i rapporten dver finansiell stallning. Nyttjanderatten
(leasingtillgdngen) och skulden varderas till nuvardet av framtida leasing-
betalningar. | resultatrakningen redovisas avskrivningar pa nyttjanderatten
och rantekostnader. Korta leasingkontrakt (tolv manader eller kortare) och
leasingavtal dar underliggande tillgang uppgar till Iagt varde redovisas inte
i rapporten over finansiell stallning. Dessa redovisas i rorelseresultatet pa
samma séatt som tidigare for operationella leasingavtal. Kassaflodet fran
finansieringsverksamheten belastas vid amortering av leasingskulden.

For leasegivare innebar IFRS 16 i allt vasentligt inga &ndrade regler.

Den nya standarden paverkar redovisningen av koncernens operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal avser bilar samt kontorslokaler.
Lokalhyresavtalen innehaller indexering av framtida hyresavgifter och vissa
andra variabla avgifter. Utdver dessa har endast leasingavtal till mindre véarde
identifierats sdsom exempelvis kontorsutrustning och liknande. Nyttjanderatter
varderas till ett belopp som motsvarar leasingskulden (justerade for
forutbetalda och upplupna leasingavgifter). Vid tillAmpning av IFRS 16 har
koncernen anvant foljande praktiska losningar som tillats enligt standarden:

Samma diskonteringsranta har anvants pa en portfolj av leasingavtal med
nagorlunda liknande egenskaper.
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Operationella leasingavtal med en kvarvarande leasingperiod pa
mindre &n tolv manader fran 1 januari 2019 har redovisats som
korttidsavtal.

Direkta anskaffningskostnader fér nyttjanderétter har uteslutits vid
dvergangen.

Historisk information har anvants vid beddmningen av ett leasingavtals
langd i de fall det finns optioner att férlanga eller saga upp avtal.

Koncernen har ocksa valt att inte tillampa IFRS 16 pa de avtal som inte
identifierats som leasingavtal i enlighet med IAS 17 och IFRIC 4.

SSM ér aven leasetagare avseende tomtrattsavtal, vilket medfor en férandrad
redovisning under IFRS 16. Férandringen far ingen paverkan pa resultatet,
men daremot sker en omklassificering inom resultatrakningen dér tomtrétts-
avgalden istallet for att redovisas som en rorelsekostnad inom posten
Kostnad for produktion och férvaltning nu redovisas som en finansiell post

i finansnettot. Vidare paverkas balansrakningen genom att nuvardet av
framtida tomtrattsavgalder redovisas som en tillgang respektive skuld.

For leasingataganden redovisar koncernen nyttjanderatter om totalt
41,8 MSEK per 30 juni 2019. Redovisning av leasingavtal i vilka SSM
ar leasinggivare ar i allt vasentligt oférandrad.

Not 3 Finansiella instrument — verkligt varde

Upplysning om verkligt varde pa utldning och upplaning. Redovisade belopp
och verkligt varde for upplaning ar som foljer:

Det verkliga vardet pa kortfristig upplaning motsvarar normalt dess redovisade
véarde, eftersom diskonteringseffekten inte ar vasentlig. Verkliga varden
baseras p& diskonterade kassafléden med en diskonteringsranta mot-
svarande beddmd effektivranta for alternativ upplaning och klassificeras i niva
2 i verkligt vardehierarkin, se not 16 Finansiella instrument per kategori i
arsredovisning. Differensen mellan redovisat varde och verkligt varde bestar
av till respektive kredit hanforliga transaktionskostnader, periodiserade dver
kreditens 16ptid.

Det har inte skett nagra vardeoverféringar mellan nivaer och varderings-
kategorier under perioden.

Redovisat varde 2019-06-30 2018-06-30  2018-12-31
Obligationslan 367,1 395,0 396,4
Skulder till Kreditinstitut 96,3 293,7 96,6
Ovriga langfristiga skulder 37,0 - -

500,4 688,6 493,0

SUMMA UPPLANING

Verkligt varde 2019-06-30 2018-06-30  2018-12-31
Obligationslan 369,0 400,0 400,0
Skulder till Kreditinstitut 96,3 293,7 96,7
Ovriga langfristiga skulder 37,0 - -

502,4 693,7 496,7

SUMMA UPPLANING
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Not 4 Intakter fran avtal med kunder
Koncernévergripande information. En uppdelning av intéakterna frén alla
produkter och tjanster ser ut som foljer:

Apr-jun Jan-jun

Analys av intékter per

intéktsslag 2019 2018 2019 2018 2018
Projektintakter entreprenader 59 304,8 5,9 512,3 580,7
Forsaljning dvriga byggtjénster 11,1 11,8 20,0 24,2 42,0
Forséljning 6vriga byggvaror 0,3 0,6 1,2 1,5 13,0
Ovriga intakter 3,1 4,3 8,7 8,9 16,8
TOTAL 20,4 3215 35,8 546,9 652,5
Totala intakter frAn storre kunde 15,4 300,3 24,3 505,6 580,4
Antal storre kunder (>10 % av 3 2 5 4 4

intékter)

Not 5 Forsaljnings- och administrationskostnader
Koncerndvergripande information. Uppdelning av forsaljnings- och
administrationskostnader i delposter:

Apr-jun Jan-jun

2019 2018 2019 2018 2018
OH-kostnader -8,8 -10,0 -17,6 -21,2 -49,8
Lonekostnader -26,3 -31,7 -47,5 -55,1 91,1
Administration balanserat 8,2 13,4 17,8 21,8 41,5
Tid balanserat 11,3 16,0 20,9 30,9 48,8
Avskrivningar -1,6 -0,1 -3,3 -0,4 -0,8
Forséljnings- och 172 124 29,7 24,0 51,4

administrationskostnader

Engangskostnader i samband med VD-byte uppgar till cirka 6,3 MSEK for
andra kvartalet 2019 fordelat p& 6,0 MSEK for I6nekostnader samt 0,3 MSEK
for OH-kostnader.

Not 6 Innehav i joint ventures
JV-projekt redovisas med kapitalandelsmetoden, vilket innebéar att intakter inte
tas upp i koncernredovisningen utan endast i SSM:s andel av resultatet.
Informationen nedan visar beloppen som de presenteras i JV-bolagens
redovisningar med justeringar for skillnader i redovisningsprinciper
i koncernen och JV-bolagen.

ALECTA

Konsoliderad andel utgdr 30,0% Jan-jun
Resultatrékning i sammandrag 2019 2018
Nettoomsattning - -
Kostnad for produktion och férvaltning -6,8 0,7
Ovriga rérelsekostnader -0,1 -0,2
Rorelseresultat -6,9 0,5
Finansiella intékter 0,0 -0,0
Finansiella kostnader -2,1 -0,9
Resultat fore skatt -9,0 -0,3

Skatt pa arets resultat o -

PERIODENS RESULTAT -9,0 -0,3

DELARSRAPPORT JANUARI — JUNI 2019 | @



Balansrakning i sammandrag 2019-06-30

2018-06-30

Omsattningstillgangar

Kassa och bank 97,8 64,2
Projektfastigheter 589,9 373,1
Ovriga omséttningstillgangar 10,2 4,5
Summa omséttningstillgangar 697,9 4418
Kortfristiga skulder -12,7 -25,8
Summa kortfristiga skulder -12,7 -25,8
Anlaggningstillgngar - -
Langfristiga finansiella skulder -628,9 -351,2
Ovriga langfristiga skulder -12,0 -
Summa anlaggningstillgngar och Iangfristiga skulde -640,9 -351,2
NETTOTILLGANGAR 44,4 64,7
STUDENT HILL

Konsoliderad andel utgér 50,0% Jan-jun
Resultatrékning i sammandrag 2019 2018
Nettoomsattning - -
Kostnad for produktion och férvaltning -0,7 -2,1
Ovriga rérelsekostnader -0,1 -
Rorelseresultat -0,8 2,1
Finansiella intékter 0,1 -
Finansiella kostnader -0,4 -0,2
Resultat fére skatt -1,1 -2,3
Skatt pa arets resultat o -
PERIODENS RESULTAT -1,1 -2,3
Balansrakning i sammandrag 2019-06-30 2018-06-30
Omsattningstillgangar

Kassa och bank 6,8 31
Ovriga omsattningstillgangar 25,8 21,4
Summa omséttningstillgéngar 32,6 24,5
Kortfristiga skulder -29,0 -23,7
Summa kortfristiga skulder -29,0 -23,7
Anlaggningstillgngar 0,9 0,9
Langfristiga finansiella skulder -4,0 -1,3
Ovriga langfristiga skulder

Summa anlaggningstillgdngar och langfristiga skulde 3,1 0,3
NETTOTILLGANGAR 0,5 0,4

DELARSRAPPORT JANUARI — JUNI 2019



PROFI Turbinhallen

Konsoliderad andel utgdr 50,0% Jan-jun

Resultatrékning i sammandrag 2019 2018
Nettoomsattning 1,3 425,4
Kostnad for produktion och férvaltning -9,7 -259,7

Ovriga rérelsekostnader - -

Rorelseresultat -8,4 165,7
Finansiella intakter - -
Finansiella kostnader = -3,0

Resultat fore skatt -8,4 162,7

Skatt pa arets resultat - -

PERIODENS RESULTAT -8,4 162,7
Balansrakning i sammandrag 2019-06-30 2018-06-30
Omsattningstillgangar

Kassa och bank 4,2 41,8
Projektfastigheter 0,0 236,1
Ovriga omsattningstiligdngar 6,7 1,1
Summa omséttningstillgdngar 11,0 278,9
Kortfristiga skulder -8,4 -11,6
Summa kortfristiga skulder -84 -11,6
Anlaggningstillgdngar 0,1 -
Langfristiga finansiella skulder - -239,7
Ovriga langfristiga skulder - -
Summa anlaggningstillgdngar och Iangfristiga skulde 01 -239,7
NETTOTILLGANGAR 2,6 27,6

PARTNERS GROUP

Konsoliderad andel utgdr 50,0% Jan-jun

Resultatrakning i sammandrag 2019 2018
Nettoomsattning - 0,1
Kostnad for produktion och férvaltning -22,3 -21,9
Ovriga rérelsekostnader -1,3 -1,0
Rorelseresultat -23,6 -22,9
Finansiella intékter 0,0 -
Finansiella kostnader -0,1 -0,4
Resultat fore skatt -23,7 -23,3
Skatt pa arets resultat -0,1 -
PERIODENS RESULTAT -23,8 -23,3
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Balansrakning i sammandrag 2019-06-30 2018-06-30

Omsattningstillgangar

Kassa och bank 44,3 40,8
Projektfastigheter 576,8 504,1
Ovriga omséttningstillgangar 11,9 1,4
Summa omséttningstillgangar 633,0 546,4
Kortfristiga skulder -33,3 -63,6
Summa kortfristiga skulder -33,3 -63,6
Anlaggningstillgngar - -
Langfristiga finansiella skulder -325,5 -325,5
Ovriga langfristiga skulder -0,5 -
Summa anlaggningstillgngar och Iangfristiga skulde -326,0 -325,5
NETTOTILLGANGAR 273,7 157,3

PROFI Bromma Square

Konsoliderad andel utgér 50,0% Jan-jun

Resultatrékning i sammandrag 2019 2018
Nettoomsattning 10,3 9,9
Kostnad for produktion och férvaltning -3,2 -2,7
Ovriga rérelsekostnader -0,5 -0,7
Rorelseresultat 6,7 6,5

Finansiella intakter - -

Finansiella kostnader -4,2 -4,7
Resultat fére skatt 2,5 1,7
Skatt pa arets resultat -0,8 -0,5
PERIODENS RESULTAT 1,6 1,2
Balansrakning i sammandrag 2019-06-30 2018-06-30
Omsattningstillgangar

Kassa och bank 6,7 15,1
Ovriga omsattningstillgangar 34 2,7
Summa omséttningstillgéngar 10,1 17,8
Kortfristiga skulder -14,7 -10,4
Summa kortfristiga skulder -14,7 -10,4
Anlaggningstillgngar 275,2 252,7
Langfristiga finansiella skulder -232,4 -245,1
Ovriga langfristiga skulder -7,2 -2,7
Summa anlaggningstillgdngar och langfristiga skulde 35,7 4.9
NETTOTILLGANGAR 31,1 12,3
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LIBU Elverket

Konsoliderad andel utgdr 50,0% Jan-jun

Resultatrékning i sammandrag 2019 2018
Nettoomsattning 0,2 -
Kostnad for produktion och férvaltning 0,4 1,5
Ovriga rérelsekostnader -0,0 -0,0
Rorelseresultat 0,5 1,5

Finansiella intakter - -
Finansiella kostnader -1,6 -35
Resultat fore skatt -1,1 -2,0

Skatt pa arets resultat - -

PERIODENS RESULTAT -1,1 -2,0
Balansrakning i sammandrag 2019-06-30 2018-06-30
Omsattningstillgangar

Kassa och bank 0,4 1,7
Projektfastigheter 423,4 410,5
Ovriga omsattningstillgangar 0,3 0,1
Summa omséttningstillgéngar 424,0 4123
Kortfristiga skulder -7,1 -0,8
Summa kortfristiga skulder 7,1 -0.8

Anlaggningstillgdngar - R
Langfristiga finansiella skulder -414,1 -413,5
Ovriga langfristiga skulder o .

Summa anlaggningstillgdngar och langfristiga skulde -414,1 -413,5

NETTOTILLGANGAR 2,9 -2,0

Not 7 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter

Som sékerhet for utstéllda obligationer har aktier i SSM Fastigheter AB
pantsatts, det koncernméassiga vardet uppgar till 81,2 MSEK (227,2).
Fastighetsinteckningar har lamnats till ett belopp om 97,2 MSEK (97,2)
och foretagsinteckningar till ett belopp om 23,7 MSEK (23,7).

Eventualftrpliktelser

Borgensforbindelser till forman for bostadsrattsforeningar som inte
konsolideras inom koncernen har lamnats till ett varde om 171,6 MSEK
(225,8). Ovan avser bostadsrattsféreningar som kontrolleras av joint ventures
och konsolideras inom ramen for respektive joint venture. Borgensforbindelser
uppgéende till 17,1 MSEK (10,3) har lamnats till forman for joint ventures.
SSM ar fran tid till annan part i tvist. Ingen pagaende tvist beraknas ha

nagon vasentlig paverkan pa koncernens stallning och resultat.
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Not 8 Retroaktiv omrékning av finansiella rapporter
Som féljd av &ndrad princip fér konsolidering av bostadsrattsféreningar
paverkas SSM:s tidpunkt for nar projektintékter och projektkostnader
avraknas. Intakten for att uppfora och éverlata en bostadsfastighet redovisas
vid den tidpunkt nar kontroll éverférs till bostadskdparen, vilket i normalfallet
sker nar den individuella bostadsrattsinnehavaren tilltrader sin bostad.
Vid denna tidpunkt infaller ocks& SSM:s rétt till likvid betalning for respektive
bostadsratt. Den redovisade intidkten baseras pa den faktiska intakten per
sald bostad inom bostadsréttsprojektet och redovisas i samband med tilltrade
av respektive bostad. Redovisad kostnad per sald lagenhet baseras p&
bostadens andel av fastighetens totala kostnad vid projektets fardigstallande.
Under byggnationstiden redovisas upparbetade kostnader som en varulager-
tillgang, inom posten Projektfastigheter och bostadsrattsféreningens skulder
redovisas som korta respektive langfristiga rantebarande skulder i SSM:s
balansrékning. SSM bedémer att tidpunkten nér bostadsréttsféreningen
erhaller slutplacering av sin langfristiga rantebarande finansiering ar det
tillfalle d& kontrollen av bostadsrattsforeningen inte langre ar betydande
och féreningen inte langre ska konsolideras inom koncernen.

Ytterligare information om justering av tidigare tillampade redovisnings-
principer for bostadsutveckling av bostadsratter presenterades i
arsredovisningen for 2018 not 30 Retroaktiv omrakning av finansiella
rapporter samt i pressmeddelande den 6 februari 2019 med titeln
"SSM tillampar ny redovisningsprincip for bostadsutveckling genom
bostadsrattsféreningar”.

Omrakningseffekter fran retroaktiv omréakning av jamforelseperioden for
Koncernens rapport dver totalresultatet april — juni 2018 och januari — juni
2018 samt for Koncernens rapport dver finansiell stallning 30 juni 2018
framgar nedan;

Omréknings-

Innan justering effekt Efter justering

Apr-jun Apr-jun

2018 2018

Nettoomséttning 73,1 248,3 321,5

Kostnader for produktion och férvaltning -68,1 -237,3 -305,4

Bruttoresultat 5,0 11,1 16,1
Forsaljnings- och

administrationskostnader -12,5 - -12,5

Ovriga intékter 8,1 -1,2 6,9

Resultatandel i joint ventures 0,8 39,9 40,6

Rorelseresultat 1,4 49,7 51,1

Summa finansiella kostnader och intakter -9,4 - -9,4

Resultat fore skatt -8,0 49,7 41,7

Inkomstskatt -0,4 - -0,4

Resultat -8,5 49,7 41,2

Resulta per aktie fore och efter -0,22 1,05
utspadning (SEK)

Genomsnittligt antal aktier under perioden 39 252 542 39 252 542
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Omréknings-

Innan justering effekt Efter justering
Jan-jun Jan-jun
2018 2018
Nettoomséttning 168,6 378,3 546,9
Kostnader for produktion och forvaltning -152,1 -360,0 -512,1
Bruttoresultat 16,6 18,3 34,8
Forséljnings- och
administrationskostnader -24,0 - -24,0
Ovriga intakter 10,6 -3,8 6,9
Resultatandel i joint ventures 6,0 62,0 68,1
Rérelseresultat 9,3 76,5 85,8
Summa finansiella kostnader och intakter -15,5 - -15,5
Resultat fore skatt -6,2 76,5 70,3
Inkomstskatt -0,7 - -0,7
Resultat -6,9 76,5 69,6
Resulta per aktie fore och efter utspadning -0,18 1,77
(SEK)
Genomsnittligt antal aktier under perioden 39 252 542 39 252 542
Omréknings-
Innan justering effekt Efter justering
2018-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR
Intangible assets 1,4 - 1,4
Tangible assets 0,4 - 0,4
Innehav i joint ventures 168,2 -63,5 104,6
Fordringar hos joint ventures 223,7 - 223,7
Ovriga langfristiga fordringar 140,3 -48,8 91,6
Projektfastigheter 465,8 195,8 661,5
Kundfordringar 22,1 -5,7 16,4
Upparbetade ej fakturerade intakter 74,5 -74,5 -
Ovriga fordringar 83,5 51,3 134,8
Likvida medel 373,2 8,6 381,8
Summa tillgéngar 1553,1 63,1 1616,2
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Summa eget kapital 955,6 -134,6 821,0
Ovriga avsattningar 9,6 - 9,6
Obligationslan 395,0 - 395,0
Skulder till kreditinstitut 97,0 196,6 293,7
Accounts payable — trade 36,6 0,0 36,6
Ovriga skulder 17,9 1,1 19,0
Upplupna kostnader och forutbetalda 41,4 -0,0 41,4
intakter
Summa skulder och eget kapital 1553,1 63,1 1616,2

DELARSRAPPORT JANUARI — JUNI 2019 | @



Styrelsens
underskrifter

Styrelsens och verkstéllande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en
rattvisande Oversikt av koncernens och moderbolagets verksamhet, stallning
och resultat, samt beskriver vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som
moderbolaget och de bolag som ingar i koncernen star for.

Stockholm den 27 augusti 2019

Anders Janson
Styrelseordférande

Bo Andersson
Ledamot

Per Berggren
Ledamot

Sheila Florell
Ledamot

Ulf Morelius
Ledamot

UIf Sjostrand
Ledamot

Jonas Wikstréom
Ledamot

Mattias Lundgren
Interim VD & koncernchef

Revisorns granskning

Denna delarsrapport har inte varit
foremal for granskning av bolagets
revisorer.
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Definitioner

Antal utestdende aktier
Antal registrerade aktier vid periodens
utgang justerat for genomford split.

Balansomslutning
Summa tillg&ngar.

Bruttomarginal
Bruttoresultat i férhallande till nettoomsattning.

Bruttoresultat
Nettoomséttning med avdrag for kostnad
for produktion och forvaltning.

Eget kapital per aktie

Eget kapital som kan hanforas till
moderbolagets aktieagare i forhllande
till antalet utestdende aktier vid periodens
utgang justerat fér genomford split.

Kassalikviditet
Omsattningstillgangar exklusive lager
i forhallande till kortfristiga skulder vid
periodens utgang.

Nettoomsattning JV
Total nettoomséttning i joint ventures.

Nettoomsattning inklusive JV
Nettoomséttning for koncernen och netto-
omséattning for joint ventures.

Resultat efter skatt per aktie
Periodens resultat efter skatt i forhallande
till genomsnittligt antal utestdende aktier.

Rantabilitet pa eget kapital
Resultat efter skatt i forhallande till
genomsnittligt eget kapital.

Rantetackningsgrad
Resultat efter finansiella intakter
i forhallande till finansiella kostnader.

Roérelsemarginal
Rorelseresultat i procent av nettoomséttning.

Rdorelseresultat
Resultat fore finansiella poster.

Skuldsattningsgrad

Totala skulder i férhallande till eget kapital.

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutning
vid periodens utgang.

Utdelning per aktie, SEK

Utdelning i svenska kronor i férhallande till
antalet utestdende aktier vid periodens utgang
justerat for genomfoérd split.

Antal anstallda
Antal kontrakterade anstallda vid
periodens slut.

Antal bostader i produktion
Antal bostader som har produktionsstartats
och inte fardigstallts.

Forsaljningsvarde av salda
bostader

Insats plus bostadsréttsforenings langfristiga
1&n hanforligt till respektive sald bostad samt
forsaljningsvarde for sdlda hyresbostader
Vardet motsvarar bruttointékten och avviker
fr&n nettoomsattningen avseende ett flertal
poster.

Projektoptimering

Forandringar i antal byggratter som skett
under perioden i bolagets sedan tidigare
forvarvade projekt.

Byggratt

Prognosen for senaste period éver hur manga
bostader som kan utvecklas inom bolagets
projekt.

Produktionsstart
Den tidpunkt d& bolaget beslutar om att
pabdrja produktionen av ett projekt.

Projekt

Ett projekt uppstar nar bolaget forvarvat eller
avtalat om tvingande foérvéarv eller option pa att
f& direkt eller indirekt férvarva en fastighet
avsedd att utvecklas till bostader.

Ackumulerat antal salda
bostader

Totalt antal bostader i produktion som &r salda
med forhandsavtal eller upplatelseavtal till en
bostadsrattsforening eller till en kommersiell
fastighetsagare.

Salda bostader
Antal bostader som salts med bindande
férhandsavtal eller upplatelseavtal.

Sald andel i produktion
Ackumulerat antal s&lda bostader
i forhallande till antal bostader i produktion.

SSM tillampar European Securities and Markets Authoritys (ESMA) riktlinjer om Alternativa
Nyckeltal. Riktlinjerna syftar till att gora alternativa nyckeltal i finansiella rapporter mer begripliga,
tillforlitliga och jamférbara och darmed framja deras anvéndbarhet. Med ett alternativt nyckeltal
avses enligt dessa riktlinjer finansiellt matt ver historisk eller framtida resultatutveckling, finansiell
stéllning, finansiellt resultat eller kassafldden som inte definieras eller anges i tillampliga regler for
finansiell rapportering; IFRS och arsredovisningslagen. Avstamning av alternativa nyckeltal finns

p& www.ssmlivinggroup.com.
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| korthet

SSM producerar prisvarda och funktionssmarta bostader
med attraktiva gemensamhetsytor, néra allméanna
kommunikationer i citynara lagen till bolagets malgrupp

— morgondagens urbaniter. Bolagets vision &ar en bostads-
marknad med plats for s& manga manniskor som majligt och
bolaget har som malsattning att producera 50 procent
bostadsratter och 50 procent hyresratter. SSM ar

den ledande bostadsutvecklare i sin nisch inom Stor-
stockholmsomradet och har cirka 6 200 byggratter i sin
projektportflj. SSM har som malsattning att arligen
succesivt utdka antalet produktionsstarter for att uppna
produktionsstart av minst 1 500 bostéder per 2023. SSM
ar noterad pa Nasdaq Stockholm sedan den 6 april 2017.

Kommande rapporteringstillfallen
Delarsrapport Q3 2019 19 november 2019
Delarsrapport Q4 2019 20 februari 2020
Delarsrapport Q1 2020 14 maj 2020

SSM:s finansiella rapporter finns att ladda ner
fran www.ssmlivinggroup.com

Finansiella méal & utdelningspolicy

SSM:s finansiella mal syftar till att bibehalla en langsiktig
stabil [Bnsamhet och vardetillvaxt for att ge aktiedgare god
avkastning.

e Rorelsemarginal >20 procent

e Soliditet >30 procent

e Rantabilitet pa eget kapital >25 procent

e Réntetackningsgrad >2 ggr

SSM:s utdelningsmal syftar till att sakra sdval 4garnas
avkastning pa insatt kapital som bolagets behov av medel
for att utveckla verksamheten.

e Utdelning >30 procent av resultat efter skatt

Kontaktinformation

Mattias Lundgren
Interim VD & koncernchef
E-post: mattias.lundgren@ssmliving.se

Ann-Charlotte Johansson
Kommunikations- & IR-chef

E-post: ann-charlotte.johansson@ssmliving.se
Tel: +46 (0)761-65 17 71

@AnnCharlotteSSM

Informationen i denna rapport ar sddan information som SSM Holding AB (publ) &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknads-
missbruksfoérordning och den svenska lagen om vardepappersmarknad. Informationen lamnades, enligt ovanstaende
kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 28 augusti 2019 kl 07:30 CEST.

www.ssmlivinggroup.com
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http://www.ssmlivinggroup.com/
https://www.linkedin.com/company/ssm-bygg-&-fastighets-ab/
https://twitter.com/search?f=tweets&q=anncharlottessm&src=typd
https://www.facebook.com/ssmliving/
https://www.instagram.com/ssmliving/

