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FORTSATT TILLVAXT OCH
RESULTATFORBATTRING

Kvartalet juli - september 2015 Delarsperioden januari - september 2015

 Hyresintékterna ckade till 41,3 mkr (35,3).  Hyresintékterna ckade till 116,2 mkr (52,7).

e Driftsoverskottet 6kade till 22,1 mkr (17,8). e Driftsoverskottet 6kade till 55,7 mkr (26,1).

e Férvaltningsresultatet kade till 8,7 mkr (6,4). e Férvaltningsresultatet kade till 19,9 mkr (3,8).

e Periodens resultat uppgick till 13,5 mkr (4,7). e Periodens resultat 6kade till 43,0 mkr (26,3).

e Prognosen for heldret justerades upp till ett
sammanlagt resultat om 65,6 mkr fér helaret. Efter periodens utgang

e Fastigheter i Ronneby, Timra och Falun tilltrad- o Nytt tillvéxtmal dar ambitionen &r att nd ett fast-
des till ett varde om 357 mkr. ighetsvarde om minst fyra miljarder kronor

e Substansvarde per stamaktie okade till 3,80 kr. inom en tredrsperiod.

e Forvarvsavtal tecknades avseende ett bestand i
Malardalen, med ett fastighetsvarde om 291 mkr.
Forvarvet tilltraddes efter periodens utgang.

Perioden i korthet, mkr Jul-sep 2015 Jul-sep 2014  Jan-sep 2015  Jan-sep 2014  Jan-dec 2014
Hyresintakter 41,3 35,3 116,2 52,7 88,4
Driftsoverskott 22,1 17,8 55,7 26,1 389
Resultat fore skatt 16,8 6,4 52,4 34,7 49,4
Forvaltningsresultat 8,7 6,4 19,9 3,8 18,7
Vardeférandringar fastigheter 8,2 0 31,1 31,0 46,7
Periodens resultat 13,5 4,7 43,0 26,3 38,9

Resultat per stamaktie, kr 0,08 0,01 0,30 0,50 0,53




VD HAR ORDET

Tredje kvartalets
forvaltningsresultat

var bolagets hogsta
nagonsin

Tredje kvartalet var en fortsatt intensiv period for Amasten dar vi tilltradde de nya forvarven
i Ronneby, Timrd och Falun. | bérjan av fjarde kvartalet tilltrédde vi dven vart forvarv i véstra
Malardalen. Amasten ar nu narmare 60 procent storre &n for ett &r sedan med hogre och
mer stabil intjaning. Tredje kvartalets forvaltningsresultat var bolagets hégsta nagonsin for
ett enskilt kvartal och okade med 14 procent jamfort med andra kvartalet och 36 procent

jamfort med tredje kvartalet i fjol.

Tydliga resultatforbattringar
Genom effektiviseringar av energiférbrukning, forvaltning
och drift har vi dstadkommit resultatférbattringar i det
befintliga bestandet. Jimfor vi med tredje kvartalet i fjol s&
var fastighetskostnaderna per kvadratmeter sju procent
lagre i det gangna kvartalet. Under kvartalet har 34 lagenhe-
ter renoverats, vilket 4r néstan lika manga som de 40 som
renoverades under hela forsta halvéret.

For att ytterligare sinka omkostnadsnivén, rationaliserar
vi véra renoveringsinsatser och etablerar ett program med
olika renoveringsnivaer for 16pande renoveringar av tom-
stallda ligenheter. Det kommer att skapa battre boendekva-
litet for vara hyresgéster men ocksa hogre hyresintakter och
stigande fastighetsvdrden. Samtidigt gor systematiken och
okade volymer att vi kan pressa renoveringskostnaderna i
béde inkop och utférande. Insatsernas effekt pa hyresintak-
ter och varden kommer dock att blir mer synliga fran fjarde
kvartalet och framat.

Starkt forvaltningsorganisation for
vardeskapande tillvaxt

Vi har forstarkt organisationen ytterligare och bland annat
rekryterat en chef for Region Syd. En del personal som tidi-
gare tillhorde externa leverantorer har fasats in i var egen
organisation. Dartill har ytterligare tvd personer anstallts
for att realisera den vdrdepotential som finns i ligenhetsre-
noveringar och for att 6ka genomférandekraften i bade for-
vérv och forséljningar.

Aven om det medfér en ndgot hogre central administra-
tion &n vi tidigare rdknat med sa skapar det en 16nsam skal-
barhet som vi redan drar nytta av genom att det forbattrar
béde driftsoverskott och vardetillvdxt och dér utvaxlingen
vida 6verstiger kostnaden pé central nivd. Vi kommer ocksa

att kunna vixa fastighetsbestdndet vésentligt utan att
beho6va oka de centrala kostnaderna ndmnvart.

Tillvaxtagendan intakt

Den tillvaxt som vi redovisar jimfért med motsvarande
period foregédende ar ar framst en foljd av de férvarv som
vi har genomfort. Fran och med fjarde kvartalet far vi dven
full resultateffekt fran Malardalsportf6ljen som tilltraddes
1 oktober.

Tredje kvartalet erbjod ganska begridnsade nya investe-
ringsmojligheter. Ddremot har férvdrvsmojligheterna for-
battrats under fjarde kvartalet och vi tittar pa en rad
attraktiva affdrer i alla vara férvaltningsregioner. Skalfor-
delar och forvaltningsrationalitet i portféljen ér fortsatt
centrala parametrar. Vi utesluter inte nya forvaltnings-
kluster om tillvixtpotentialen ar den rétta i regionen.
Likasd arbetar vi med selektiva forsédljningar av en del
mindre och for oss icke-strategiska fastigheter.

Nya tillvaxtmal
Amasten har med de genomforda férvarven natt det tidigare
malet om ett fastighetsvarde p& minst tva miljarder kronor.
Vi viljer nu darfor att sitta ett nytt tillvixtmal ddr ambitionen
ar att nd minst fyra miljarder kronor inom en tredrsperiod.
Forhoppningsvis kan vi nad det malet vésentligt snabbare.
Ambitionen 4r vidare att paborja en ansdkan om notering
pé ordinarie borsen, Nasdaq Small Cap, sa snart rétt forut-
sattningar foreligger. Vi ser med tillf6rsikt fram emot de
kommande kvartalen och att leverera pé lagd strategi med
god lénsambhet.

David Dahlgren
Verkstallande direktor
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Hyresintakter

Hyresintdkterna under tredje kvartalet 6kade till 41,3 mkr
(35,3). Det dr en 6kning med 4 mkr sedan andra kvartalet.
Okningen bestar till stérsta delen av hyresintikter frin de
forvarv som genomforts. Bestdndet i Ronneby tilltraddes

1 juli och Timra och Falun tilltrdddes 1 september. Foér
perioden januari till september uppgick hyresintidkterna till
116,2 mkr (52,7). Ett antal lagenheter har dven renoverats
och hyrts ut till hogre hyror, sarskilt i Olofstrom dér stora
satsningar har gjorts pd att renovera lagenheter och att lyfta
omrédet i stort. Den ekonomiska uthyrningsgraden ligger
per 30 september pa 95 procent.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna for tredje kvartalet uppgick till 19,2
mkKkr (17,5). Jimfoért med andra kvartalet 6kade kostnaderna
med endast 1,6 mkr trots de ovanstdende 6kningarna av
fastighetsbestandet. Tredje kvartalet har sésongsméssigt

de lagsta kostnaderna for varme etc. Bolaget har fortsatt att
arbeta med att forbattra forvaltningen och kostnadseffek-
tiviseringar. For perioden januari till september uppgick
fastighetskostnaderna till 60,6 mkr (26,6).

Driftsoverskott och Forvaltningsresultat
Foérvaltningsresultatet 6kade till 8,7 mkr under tredje
kvartalet (6,4) och driftsoverskottet uppgick till 22,1 mkr
(17,8) vilket ger en 6verskottsgrad om 53 procent. Jimfort
med andra kvartalet 6kade férvaltningsresultatet med 1,1
mkr. Totalt forvaltningsresultat for perioden januari till
september okade till 19,9 mkr (3,8). Resultatékningen beror
pa okade hyresintékter i forvarvade bestand, vardehéjande
investeringar samt nyuthyrning. Kostnader for central
administration och 6vriga externa kostnader uppgick till 8,3
mKkr (3,4) for kvartalet, framst pa grund av utkad fastig-
hetsportfolj, nya IT-system och den organisation som rekry-
terats fOr att forvalta den storre portfoljen, samt de forvarv
som har tilltratts.

Jul-sep Apr-jun Jan-mar Okt-dec Jul-sep
2015 2015 2015 2014 2014

Forvaltningsresultat

4,1 3,7 -0.4 -53 2,4

Finansnetto och vardeforandringar derivat
Finansnettot uppgick till -5,0 mkr under tredje kvartalet
(-8,0). For arets tre forsta kvartal uppgick rantekostnaderna
till 14,9 mkr (12,9). Sjunkande marknadsrantor och forbatt-
rade marginaler har resulterat i minskade rantekostnader
trots att den genomsnittliga skulden 6kat med 250 mkr, till
foljd av de forvarvade fastighetsportfoljerna. Vardeforand-
ring pa rantederivat uppgick till +0,1 mkr (-0,02) under
kvartalet, beroende pa stigande marknadsriantor under peri-
oden samt kortare 16ptid. Snittrantan pa laneportféljen pa
arsbasis uppgick under perioden till 2,3 procent (4,1). Under
perioden har ett 14n i Olofstrom refinansierats.

Vardeforandringar forvaltningsfastigheter
Fastigheternas redovisade marknadsvérde per den sista
september uppgick till 1 653 mkr (1 228). Okning beror
till storsta delen pa de nyfoérvirvade fastighetsbestanden.
Viardeuppgangen for kvartalet uppgick till 8,2 mkr eller
0,5 procent. Se vidare i avsnittet Fastighetsbestandet f6r en
genomgang av varderingarna.

Periodens resultat

Periodens resultat 6kade jamfort med andra kvartalet och
uppgick till 13,5 mkr (4,7) for kvartalet och 43,0 mkr (26,3)
for perioden januari till september. Orealiserade varde-
forandringar uppgick till 8,2 mkr (0). Orealiserade vr-
deforandringar paverkas av forbattrad marknad generellt
samt storre investeringar i upprustning av ligenheter och
omgivning framst i Olofstréom och Finspéng.

Periodens kassaflode

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten fore fordndring
av rorelsekapital uppgick till 7,9 mkr (4,6) for kvartalet. For
perioden januari till september var motsvarande kassaflode
16,1 mkr (1,0). Totalt uppgick kvartalets kassaflode till -9,7
mkr (-194,8). De tre forsta kvartalens kassaflode uppgick till
-27,1 mkr (79,3) och beror framst p& genomférda forvarv,
preferensaktieutdelning, amortering av 14n samt minskning
av bolagets rorelseskulder. Likvida medel uppgick vid perio-
dens slut till 33,5 mkr (60,6 vid bérjan av aret).




Rullande

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec okt 2014~
2015 2014 2015 2014 2014 sep 2015

Aktierelaterade, kr per aktie
Genomsnittligt antal stamaktier 114 675 383 98843303 104 120663 44,398 814 58009 936 102801 323
Eérvaltningsresultat fore skatt 0,04 0,02 0,08 0,00 -0,09 0,03
E.e‘riodens resultat 0,08 0,01 0,30 0,50 0,53 0,36
Antal stamaktier per periodens slut 123 262 620 98843303 123262 620 98 843 303 98843303 123262 625
Eget kapital, kr/aktie 3,59 3,31 3,59 3,31 3,35 3,59
Substansvarde, kr/aktie (EPRA NAV] 3,80 3,45 3,80 3,45 3,51 3,80
Bdrskurs per bokslutsdagen 2,77 2,39 2,77 2,39 2,50 2,77
Fastighetsrelaterade
Antal kvadratmeter 219 000 174 000 219 000 174 000 186 000 219 000
Hyresvérde heldr, kr/kvm 955 834 955 834 827 955
Hyresintakter heldr, kr/kvm 912 809 912 809 802 912
Ekonomisk uthyrningsgrad, per periodens slut % 95 97 95 97 97 95
derskottsgrad, % 53 50 48 50 4b 45
Redovisat vérde, kr/kvm 7 550 6 600 7 550 6 600 5870 7 550
Antal fastigheter 94 78 94 78 84 94
.D.i‘rektavkastning, % 59 5,8 5,4 5,4 4.9 5,2
Fastighetsvarde, mkr 1653 1228 1653 1228 1286 1653
Finansiella
Se finansiella nyckeltal i intjaningsprognos for
beddmning efter genomfdrda forvarv
Réntetéackningsgrad, % 270 181 234 130 113 187
Soliditet, % 37 40 37 40 39 37
Skuldsattningsgrad, ggr 1,67 1,52 1,67 1,62 1,57 1,67
Egténingsgrad, % 57 55 57 55 55 57
Beldningsgrad, fastigheter, % 59 59 59 59 59 59




Portfoljens varde uppgick till 1 653 mkr vid utgangen av det tredje kvartalet, vilket &r en 6kning
med 369 mkr jamfort med halvarsskiftet. Okningen beror frimst p& de forvarvade best&nden i
Ronneby samt Timra och Falun, samt pa vardedkning i den befintliga portfoljen.

Andel bostader och
kommersiella lokaler

Andel fastigheter
redovisat varde per region

Region Syd, 36%
Region Mitt, 44%
Region Norr, 20%

Amasten forvirvar, forvaltar och forddlar huvudsakligen
hyresbostadsfastigheter men dven kommersiella lokaler i
mindre och medelstora orter med goda tillvixtmojligheter
och stabil hyresmarknad. Amasten ska forvirva fastigheter
med avsikt att dga och foérvalta dem langsiktigt. Bolagets led-
ord ér bra bemétande, kunskap och engagemang.

Bestandet bestédr av 94 fastigheter med en total uthyrbar
area om 219 000 kvm och ar uppdelat pa regionerna Syd,
Mitt och Norr, dar storsta andelen av bestadndet aterfinns i
region Mitt.

Under kvartalet har investeringar skett till ett varde av
355 mkr. Investeringar i befintliga fastigheter uppgar till 2
mkr och 353 mkr avser férvirv av nya fastigheter. Det aktu-
ella marknadsvérdet uppgar till cirka 1 653 mkr med ett tyd-
ligt fokus pa att utoka portfoljen under de kommande aren.
Vid balansdagen utgjordes portfdljen till cirka 61 procent av
bostader, fordelat pa drygt 2 090 lagenheter. I samband med
forvarven i juni 2014 lamnade sdljarna treariga hyresgaran-
tier pa de ytor som vid férvérvstillfallet var vakanta. Darfor

Bostader, 61%
Kommersiella lokaler, 39%

Redovisat varde
per region

Region Syd, 591 mkr
Region Mitt, 721 mkr
Region Norr, 341 mkr

redovisas i tabellen nedan uthyrningsgraden med och utan
garantier.

Amasten gor fullstindiga externa vdrderingar av fastighets-
portfoljen en gdng per ar normalt vid arsskiftet. Vid halvérs-
bokslutet gors desktop-virderingar av samtliga fastigheter
av externa virderare. Vardebeddmningen vid kvartalsbok-
sluten gors internt dir de ingdende parametrarna stims av
med externa virderare. Vdrderingarna vid kvartalsskiftena
féranleder ddrfor oftast endast mindre fordndringar som
mestadels beror pé tydligt forandrade férutsattningar avse-
ende avkastningskrav och kassafloden for fastigheterna.
Nuvarande védrderingar har gjorts av Nordier Property
Advisors, Newsec och NAI Svefa.

Under tredje kvartalet har arbetet med att renovera och
hyra ut lagenheter fortsatt. Framfor allt i Olofstrom sker
stora investeringar for att lyfta bostadsomradet. Avkast-
ningskraven har generellt fortsatt sjunka under kvartalet.
Som helhet har darfér vardena pé portféljen bedomts oka

Antal Uthyrbar yta, Antal Andel Kommersiella

Region fastigheter kvm lagenheter bostader, % lokaler, %

Syd 43 66 556 938 84% 16%

Mitt 37 102 147 855 58% 42%

Norr 14 50 726 297 40% 60%

Totalt 94 219 429 2090 61% 39%
Hyresvarde, Hyresvarde, Uthyrnings- Uthyrning inkl  Redovisat varde, Redovisat
Region tkr kr/kvm grad, % garantier, % mkr varde, %
Syd 66 045 094 992 91,8% 92,4% 591 254 36%
Mitt 89 601 037 877 89,1% 97,9% 720 887 44%
Norr 44174218 871 85,0% 91,1% 341260 20%
Totalt 199 820 349 M 89,1% 94,5% 1653 400 100%




med cirka 0,5 procent. Amasten ser ett 6kande intresse fran
ett flertal aktorer pé orter och jaimforbara orter dir Bolaget
ar aktivt. Se marknadsanalysen nedan fran Nordier Pro-
perty Advisor.

Det historiskt ldga ranteldget har péverkat fastighetsmark-
naden pé flera sitt och inneburit att det idag finns mer kapi-
tal allokerat till fastighetsmarknaden &n pa mycket linge.
De fortsatt ldga rantorna innebdr att det inte ger ndgon
avkastning att investera i obligationer. Detta har inneburit
att institutioner allokerar om sitt kapital. Tva av de framsta
alternativen i det investeringsklimat som rader 4r aktier och
direkta fastighetsinvesteringar. Institutionernas benégenhet
att investera i aktier pdverkar dven varderingen pé fastig-
hetsmarknaden indirekt dd det innebdr en uppvérdering av
aktier och saledes dven en hogre virdering av fastighets-
aktier.

Fastigheter som investering anses f6r narvarande vara
mindre riskfyllt, 4n till exempel aktier, vilket i och med det
laga ranteldget okat tillgdngsslagets attraktivitet dven for
privat kapital.

Under inledningen av dret radde det utbudsbrist pa mark-
naden men i takt med den 6kade efterfragan har prisniva-
erna stigit. Det gar med tydlighet att uppvisa att den
genomsnittliga fastighetsaffdren som genomfors idag ar pa
en hogre prisniva d4n vad den var for 9 méanader sedan. Den
hogre prisnivan har dock inte motverkat en fortsatt stor
efterfragan pa fastighetsinvesteringar. Tidigare under aret
innebar bristen pa alternativplaceringar att det var svért att
motivera fastighetsdgare att silja, trots hogre priser. Idag ar
var uppfattning att prisnivaerna stigit sa pass mycket att
marknaden 4r i battre balans.

Att utbudet och efterfragan ér i béttre balans indikeras
aven av transaktionsvolymen som frdn och med det andra
kvartalet har tagit rejil fart. Trots en svag start pa aret 4r den
totala transaktionsvolymen efter det tredje kvartalet cirka 7
procent hogre dn vid samma tillfélle forra &ret.

Under senare tid har dock aktiemarknaden varit svajig
och dessutom hojs roster om att det idag inte ar lika enkelt
med finansiering som under varen. Detta kan indikera att de
stigande prisnivaerna dr pa vég att plana ut trots att det
rekordldga ranteldget kvarstar.

Amastens intjining paverkas framst av vakanser, hyresgds-
ternas betalningsformaga och bolagets mojligheter att ta ut
marknadsmaissiga hyror. Vakanser och hyresnivaer paverkas
till stor del av den allmdnna konjunkturutvecklingen men
ocksa av den ekonomiska utvecklingen pé de orter dar bola-
get dger fastigheter. Dartill kan stora enskilda hyresgéster ha
tydlig effekt pa intdkterna ifall de avflyttar eller har betal-
ningsproblem. Storsta hyresgéster i Amasten idag utgérs av
Svenska Staten samt kommuner och Landsting. Det finns
ingen icke statlig hyresgdst som utgoér mer én 1 procent av
hyresvardet, vilket gor exponeringen mot enskilda hyresgas-
ter mycket liten. De flesta kommersiella hyresgéster har
ocksa traditionella tredrskontrakt som ofta férnyas 16pande.

Amasten stravar efter att genom god forvaltning etablera
langsiktiga relationer med sina hyresgéster for att tillgodose
att deras lokalbehov kan motas inom ramen for bolagets
fastighetsbestand.

Koncernen rapporterar en segmentsredovisning dir segmen-
ten dr uppdelade geografiskt i Norr, Mitt och Séder. I den
nuvarande segmentsindelningen utgérs Syd av fastigheterna i
bland annat Helsingborg och Blekinge. Mitt representerar
innehaven i Finspéng, och Karlskoga. Norr representerar fast-
igheterna i Sollefted, Harnésand, Timra och Falun.




Segmentsinformation per marknadsomrade, tkr Jul-sep 2015 Jul-sep 2014 Jan-sep 2015 Jan-sep 2014 Jan-dec 2014

Hyresintakter

Region Syd 13706 10 949 35151 23903 34 697
Region Mitt 21414 21101 64966 21101 42 405
Region Norr 6169 3244 16 130 7699 11269
Totalt 41289 35294 116 247 52703 88 371

Fastighetskostnader

Region Syd -9513 -6 005 -21138 -12715 -20 996
Region Mitt -7 166 -9026 -28 628 -8183 -19393
Region Norr -2 536 -2 490 -10 787 -5704 -9130
Totalt -19215 -17 521 -60553 -26 602 -49519

Driftsoverskott

Region Syd 4193 4944 14013 11188 13701
Region Mitt 14248 12075 36338 12918 23012
Region Norr 3633 754 5343 1995 2139

Totalt 22074 17773 55694 26101 38 852




395 lagenheter byggda mellan 1990 och 2006

Yta: 12 300 kvm

Uppforda som studentbostdder med hog teknisk standard
och bergviarme

Nira till centrum och kommunikationer

Bedomd direktavkastning om 8 procent

Varfor Ronneby?

Regionen praglas av en hog befolkningstillvixt. Antalet
invanare i Ronneby kommun 4r nu det hogsta pa 14 ar med
28 533 invanare. Inom kommunen &r det framfor allt tator-
ten Ronneby som vaxer medan andra delar av kommunen
haft stabil utveckling. Den hoga inflyttningen har skapat
en brist pa bostdder som vintas besta under ling tid.

Forvirvet av ett fastighetsbestand i Ronneby gor Amas-
ten till en betydande fastighetségare Blekinge och forstarker
nédrvaron i Region Syd. Det gor det majlighet att utnyttja
skalfordelar i Amastens fastighetsférvaltning och sam-
ordna inkop vilket sanker forvaltningskostnaderna. Det
finns goda utsikter for Amasten att i framtiden kunna gora
fler forvérv i regionen.

Kontraktfordelning Ronneby

Migrationsverket, 25%
Studenter 38%

Kommunalt dldreboende 9%
Hotell 9%

Vardférbundet / CuraPark 9%
Bostadskontrakt 4%
Kommunal Forskola 3%
Flygtekniskt Gymnasium 3%

13 investeringsobjekt runt Milardalen

Beldgna i centrala Jarna, Strangnds, Sala och Skinnskatte-
berg

57 procent av bostéder, 20 procent omsorgslokaler uthyrda
till frimst kommuner pa langa kontrakt

18 procent centralt beldgna butiker och restauranger, 4
procent kontor, samt 1 procent ovrigt.

Yta: 31 842 kvm

Bed6md direktavkastning om 6 procent

Generellt ldga bostadshyror och potential for vardehoj-
ning i Sala, Strdngnis och Jarna

Varfor Malardalen?

Milardalen dr ett nytt forvaltningskluster for Amasten i
Region Mitt. Hér finns mojlighet till fler forvarvsobjekt i
anslutning till det bestdnd som nu férvéirvats. Regionen dr
expansiv med god infrastruktur och forbindelser till nér-
beldgna tillvixtregioner.

Orterna i férvarvet erbjuder pendlingsavstand till de
stora tillvaxtorterna Stockholm, Uppsala, Visteras och
Eskilstuna. Bostadsbristen i regionen 4r betydande och
vantas forvarras kommande ar. Sedan millennieskiftet har
Milardalen i genomsnitt vuxit med 30 000 invénare per ar
och de kommande 20 aren bedéms tillvaxten bli knappt
24 000 invénare per ar. Samtidigt har det byggts i genom-
snitt 10 000 bostéder per ar.

Sala har drygt 20 000 invénare, Strangnés har 33 000
invanare. Jarna dr med drygt 6 000 invénare storsta tator-
ten i Sodertélje kommun.

Kontraktfordelning Malardalen

Bostader 57%
Omsorgslokaler 20%
Butiker/restauranger 18%
Kontor 4%

Ovrigt 1%

Fordelning Mélardalen

Strangnas 27%
Jarna 22%

Sala 40%
Skinnskatteberg 11%




NYA FASTIGHETSBESTAND

Timra och Falun

Fem fastigheter i centrala Timra och Falun
Yta: 27 400 kvm

Butiker, kommunal verksamhet, bostider och
dldreboende

Bed6md direktavkastning om 7 procent

Varfor Timra och Falun?

Forvarven i Timra och Falun forstdrker Amasten i Region
Norr. Det gor det mojlighet att utnyttja skalférdelar i Amas-
tens fastighetsforvaltning och samordna inkop vilket sanker
forvaltningskostnaderna. Det finns ocksa utsikter for Amas-
ten att i framtiden kunna gora fler forvarv i regionen.

Falun ar tillsammans med Borlange en av Dalarnas resi-

densorter. Kommunen hade 56 896 invanare vid utgdngen
av 2014 enligt SCB:s senaste siffror och har haft en befolk-
ningstillvixt om 4,5 procent sedan ar 2 000.

Timré ligger cirka en mil frdn Sundsvall som &r regionens
stora tillvaixtmotor. Kommunen hade 18 025 invanare vid
utgangen av 2014. Idag dr 6ver 99 procent av det ledande
kommunala bostadsbolaget Timrébos lagenheter uthyrda.
I mars hade Timrabo 16 tomma ldgenheter och det 4r
bostadsko till méanga efterfragade ldgenhetsstorlekar.

Kontraktférdelning Timra/Falun

[0 Butik/bank 32%
Bost&dder 18%
Kommun/kontor 19%
Vard/aldreboende 15%
Vakant 10%

Ovrigt 6%
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Det egna kapitalet uppgick per den 30 september 2015 till
642 mkr vilket dr 3,59 per stamaktie justerat for utestaende
preferensaktier om 200 mkr. I samband med de forvarv som
genomfoérdes under tredje kvartalet emitterades totalt 24,5
miljoner nya stamaktier genom apportemissioner som del-
likvid vid forvarven. Aktierna emitterades enligt det
bemyndigande styrelsen erh6ll vid Bolagets extrastimma
den 23 juni 2015. Soliditeten uppgick per den 30 september
till 37 procent. Koncernens likvida medel uppgick vid
samma tidpunkt till 33,5 mkr.

Koncernens rantebarande skulder inklusive sdljarreverser
uppgick till 979 mkr. Laneportféljen uppgick till 931 mkr
uppdelat pa 38 lan fran édtta olika banker. Resterande skulder
ar sdljarreverser som erhallits i samband med forvérven det
senaste kvartalet.

Under kvartalet har 1an utdkats i Olofstrom med 6,5 mkr
for att finansiera den uppgradering som pagér av fastighe-
ten. Utdver detta har en checkkredit pa 5 mkr tecknats for
fortsatta renoveringar i Olofstrom.

Av de rantebdrande skulderna har 351 mkr en kreditbind-
ningstid p& under ett ar. Den storsta delen av dessa skulder

Kreditbindning

o

Ar Belopp, kr
2015 134 483 454
2016 225136 990
2017 347978 154
2018 117 617 498
Senare an 2018 106 268 125
Summa/Snitt 931 484 221
Belopp, Mkr

Ranteswap 18,0

Aterstdende loptid, datum

ar 1an som loper tillsvidare och forlangs normalt sett vid
slutdatum. Bolaget for kontinuerligt samtal med de aktuella
institutionerna avseende forlangning eller refinansiering av
lanen.

Vid utgangen av det tredje kvartalet hade Amasten en
beldningsgrad pa totala tillgangar pé 57,1 procent och pa
fastighetsniva pa 59,4 procent. Rantetdckningsgraden upp-
gick till 270 procent och den genomsnittliga rdntekostnaden
uppgick till 2,3 procent under kvartalet.

Amasten har idag 1an med rorlig ranta uppgéende till 675
mkr. Av dessa lan ar 18 mkr rdntesdkrade med en rdnteswap
som loper till maj 2017. Resterande lan har en riantebindning
som loper till 2016 och 2017. Bolagets totala rantebindning
utvirderas lopande utifrdn riskbedéomning i bolaget och
omvirlden.

Amasten arbetar idag med de storsta nordiska bankerna.
Bolaget har endast seniorfinansiering upp till maximalt 75
procent belaning. Inga obligationer anvands idag, men kan
komma att anvdndas i framtiden om bolaget finner detta
gynnsamt.

Rantebindningstid

Ranta, % Belopp, kr Ranta, %
2,81 675 128 044 2,21
2,03 61769 427 3,41
2,16 194 586 750 2,27
1,92 - -
3,13 - -
2,30 931 484 221 2,30

Rénteniva, % Marknadsvérde, Mkr

2017-05-29 3,74 -1384




Denna delarsrapport har ej varit foremal for granskning av bolagets revisorer.

For komplett information kring nedan sammanfattade
héndelser hinvisas till information som finns tillginglig pa
Amastens hemsida www.amasten.se

Forvirv av fastighetsbestand i Stringnas, Sala,
Jarna och Skinnskatteberg

Under juli ménad triaffades ett avtal om forvérv av det fast-
ighetsbestand i Strangnds, Sala, Jarna och Skinnskatteberg
som beskrevs i pressmeddelande den 1 juni 2015. Séljare ar
Sterner Stenhus Fastigheter AB, ett bolag deldgt av Sterner
Stenhus och Kvalitena. Transaktionen skedde i bolagsform
och baseras pa ett underliggande fastighetsvirde om 291
mkr. Det av oberoende virderare beddmda marknadsvérdet
uppgar till 2906 mkr. Portfoljen omfattar 31 842 kvadratme-
ter och utgors av 13 fastigheter i Strangnés, Jarna och Sala
samt en mindre del (11 procent) bostader Skinnskatteberg.
De uthyrningsbara areorna utgérs av 57 procent bostider, 20
procent vard, 15 procent butiker 4 procent kontor, 3 procent
restauranter och 1 procent 6vrigt. Vakansgraden uppgar till
laga 2 procent. De storsta kommersiella hyresgésterna utgors
av Sala Kommun, ICA, SEB och Vidarkliniken. Direktav-
kastningen beddms uppga till 6 procent baserat pa forsta
arets driftnetto.

Tilltrade av fastighetsbestand i Ronneby,

Timra och Falun

De fastighetsbestdnd i Ronneby, Timra och Falun for vilka
forvarvsavtal traffades under andra kvartalet, tilltraddes i
juli samt i september.

Tilltrade av fastighetsbestand Stringnis, Sala,
Jarna och Skinnskatteberg
Ovanstéende fastighetsbestand tilltraddes forsta oktober.

Personal och organisation
Antalet anstéllda uppgick per den 30 september till 25 per-
soner totalt i koncernen varav sju dr anstallda i moderbola-
get Amasten Holding AB (publ).

Moderbolaget
Moderbolagets verksamhet bestar frimst av att utféra kon-
cerngemensam administration och ledning av verksamheten.

Omsiéttningen i moderbolaget uppgick under de forsta tre
kvartalen till 10,5 mkr (2,2) och utgér i sin helhet fakture-
ring till koncernbolag. Resultatet f6r perioden januari till

september uppgick till -6,8 mkr (-6,3).

Aktierna i Amasten Holding AB (publ) dgdes per sista septem-
ber till cirka 10,1 procent av Melitho AB, efter férvavet ovan
som tilltraddes forsta oktober uppgar Melithos dgarandel till
8,6 procent. Sedan forsta januari 2015 har Amasten inga avtal
med bolag inom Melitho koncernen, da det tidigare forvalt-
ningsavtalet med SEM-System Fastighets AB upphorde.
Melithokoncernen har sammanlagda krav pa Amasten om
3,3 makr som finns upptagna i bolagets redovisning utifran
forsiktighetsprincipen. Amasten har per den 30 september
2015 fordringar pa Melithos dgare Thomas Melin om 4,4 mkr.

Jamforelsetal inom parentes avser motsvarande period 2014.
I de fall referenser gors till verksamheten fore forsta juli 2014
ombeds ldsaren notera att bolaget forvirvade tre fastighets-
portfoljer den sista juni 2014 till ett totalt virde om 845 mkr
och under tredje kvartalet 2015 férvéarvades fastigheter for
357 mkr. Under f6rsta halvaret 2014 uppgick fastighetsvér-
det till 348 mkr.

Koncernens verksambhet, finansiella stdllning och resultat
kan péverkas av ett antal risker och osakerhetsfaktorer.
Dessa beskrivs mer utforligt i 2014 ars arsredovisning.

Amasten foljer i sin koncernredovisning de av Europeiska
Unionen antagna IFRS (International Financial Reporting
Standards) och tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna del-
arsrapport dr uppréttad enligt TAS 34 Deldrsrapportering.
Vidare har tillimpliga bestaimmelser i drsredovisningslagen
och lagen om virdepappersmarknaden tillimpats.

Moderbolaget har upprittat sina finansiella rapporter i
enlighet med arsredovisningslagen, lagen om vérdepappers-
marknaden och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. For
fullstdndiga redovisningsprinciper hdnvisas till Amastens ars-
redovisning for 2014 som finns tillgdnglig pd www.amasten.se

Redovisningsprinciper och varderingsgrund ér oférand-
rade jamfort med arsredovisningen for 2014.




Detta 4r en bedomning 6ver hur bolagets intjaningsférmaga
och forvaltningsresultat kan komma att utvecklas givet ett
antal kidnda och estimerade parametrar. Avvikelser kan ske.
Intjaningsformagan ar darfér enkom att betrakta som ett
scenario sésom Amasten bedomer att kassaflodena bor
kunna utvecklas men det foreligger ingen garanti for att
utfallet blir som estimerats.

I tabellen presenteras Amastens aktuella intjaningsformaga
avseende forvaltningsresultatet pa tolvmanadersbasis pa
befintlig portfélj. Det ar viktigt att notera att den aktuella
intjaningsférmagan inte skall jimstallas med en prognos for
de kommande 12 ménaderna. Intjiningsférmdgan ar att
betrakta som en proforma och innehéller till exempel ingen
bedomning av hyres-, vakans-, valuta-, rdnte- eller derivat-
férandringar. Andra resultatpaverkande faktorer som inte
beaktas i intjaningsférmagan ar orealiserade vardeforand-
ringar samt kommande fastighetsférviarv och fastighetsfor-
saljningar.

Intjaningsformagan baseras pé fastighetsbestdndets kon-
trakterade hyresintikter, bedomda fastighetskostnader
under ett normaldr samt kostnader fér administration.
Kostnaderna for de rdntebarande skulderna har baserats pa
koncernens genomsnittliga ranteniva inklusive effekt av
derivatinstrument. D4 intjaningsformagan fokuserar pa for-
valtningsresultatet har skatt ej beaktats.

Mkr
Hyresintakter 220
Fastighetskostnader -102
Driftsdverskott 117
Direktavkastning 6,1%
Administrationskostnader -28
Rorelseresultat (EBITA) 90
Finansnetto =29
Forvaltningsresultat 60
- Forvaltningsresultat hanférligt till preferensaktiedgarna 16
- Férvaltningsresultat hanférligt till stamaktiedgarna 44

- Forvaltningsresultat fore skatt per stamaktie, kr 0,30




Rullande

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec okt 2014~
Tkr 2015 2014 2015 2014 2014 sep 2015
Hyresintakter 41289 35294 116 247 52703 88 371 151915
Fastighetskostnader -19215 -17 521 -60 553 -26 602 -49 519 -83 468
Driftséverskott 22074 17773 55 694 26 101 38 852 68 447
Vérdeforéndringar forvaltningsfastigheter,
realiserade =276 0 1041 0 0 1041
Vardeforandringar férvaltningsfastigheter,
orealiserade 8200 0 31097 31000 46 735 47 555
Forvaltnings- och administrationskostnader -8 259 -3 420 -20 904 -9 324 -16 683 -28 251
Ovriga rorelseintakter 0 0 0 92 240 148
Rérelseresultat 21739 14 353 66928 47 869 69 144 88 940
:I%iﬁansiella poster
Finansiella intakter 10 0 10 0 0 58
Finansiella kostnader -5 111 -7939 -14.862 -12929 -19 546 -21527
Vardeforandringar derivat, orealiserade 143 -15 338 -199 -203 334
Finansnetto -4 958 -7 954 -14514 -13128 =19 749 -21135
Resultat fore skatt 16 781 6399 52414 34741 49 395 67 805
Aktuell skatt -857 -1719 -857 -1678 -1 641 2116
Uppskjuten skatt -2 405 0 -8 565 -6779 -8892 -12726
Periodens resultat 13519 4 680 42992 26 284 38862 52 963
6\)rigt totalresultat for perioden - - - - - -
Summa totaltresultat fér perioden 13519 4 680 42992 26 284 38862 52 963
Forvaltningsresultat fore skatt 8714 6414 19 938 3848 2623 18 727
Forvaltningsresultat fore skatt per stamaktie (kr) 0,04 0,02 0,08 0,00 -0,09 0,03
Totalresultat efter skatt per stamaktie (kr)
fore utspadning 0,08 0,01 0,30 0,50 0,53 0,44
Totalresultat efter skatt per stamaktie (kr)
efter utspadning 0,08 0,01 0,30 0,50 0,53 0,44

Periodens totalresultat &r i sin helhet hanforligt till moderbolagets aktiedgare.




Tkr 30 sep 2015 30 sep 2014 31dec 2014
TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar ) ) )
Forvaltningsfastigheter 1653400 1227531 1285500
Ovriga materiella anléggningstillgéngar 1875 591 445
Summa anliggningstillgéngar 1655275 1228122 1285945
Omsittningstillgdngar )
Kundfordringar 5050 3584 5194
Ovriga fordringar 12395 17210 11078
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 424 2307 1844
Likvida medel 33 459 80 131 60 599
Summa omsittningstillgédngar 61328 103 232 78715
SUMMA TILLGANGAR 1716 603 1331354 1364 660
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Totalt eget kapital 642406 527617 531347
Skulder

Langfristiga skulder )
Uppskjuten skatteskuld 24392 11283 13396
Langfristiga rantebarande skulder 965522 516 435 745611
Derivat 1 384 1718 1722
Langfristiga icke rantebarande skulder 1679 515 497
Summa langfristiga skulder 992977 529951 761226
Kortfristiga skulder )
Kortfristiga rantebarande skulder 13552 212 433 10 630
Leverantdrsskulder 12225 13151 15866
Ovriga skulder 15155 15966 10389
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 40 288 32236 35202
Summa kortfristiga skulder 81220 273786 72087
Summa skulder 1074197 803 737 833313
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1716 603 1331354 1364 660




KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

KONCERNENS RAPPORT
OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

Tkr Jan-sep 2015 Jan-sep 2014 Jan-dec 2014
Ingdende eget kapital 531347 93 854 93 854
Periodens resultat 42992 26 284 38 862
Ovrigt totalresultat 0 0 0
Summa totalresultat 42 992 26 284 38862
Transaktioner med bolagets dgare )
Nyemission 0 415000 415000
- emissionskostnader -68 -37 521 -42369
Apportemission 80 135 30 000 30000
Utdelning -12 000 0 -4 000
Summa transaktioner med bolagets dgare 68 067 407 479 398631
Utgdende eget kapital 642 406 527 617 531347
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Tkr Jul-sep 2015 Jul-sep 2014 Jan-sep 2015 Jan-sep 2014 Jan-dec 2014
Den lépande verksamheten
Rérelseresultat. . 21739 14 353 66 928 16 869 69 144
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, orealiserade -8 200 0 -31097 0 -49 381
defdrandringar férvaltningsfastigheter, realiserade 276 0 -1041 0 0
....... d rénta -4998 -7 939 -14 852 -12 860 -20 363
Betald skatt -903 -1781 -3827 -2 999 -1472
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital 7914 4633 16 111 1010 -2072
Ké%saflb’de fréri]j féréndring:ér i rb'relsek:apital
Forandringar rorelsefordringar -1048 6865 -1616 4746 -5 448
Forandringar rorelseskulder -3 091 -5 498 -11233 4 049 13 435
Kassaflode fréq den lépande verksamheten 3775 6000 3262 9 805 5915
-815 -185 360 -1825 -337 199 -344 504
-161 0 8345 0 0
Investering i befintliga fastigheter -2112 -599 -11112 -1187 0
Ovriga materiella anldggningstillgéngar 190 0 =191 0 0
Kassafldde fréq investeringsverksamheten -2898 -185 959 -4783 -338 386 -344 504
:I:::iriénsieringsvérksamhete:rilj
Nyemission 0 -12874 0 378 924 372 630
Utdelning - preferensaktier -4.000 0 -12 000 0 -4.000
81 5 182 21 313
6500 0 6500 70 750 402 193
-13112 -1979 -20 301 -41819 -372 784
Kassaflgde fran finansieringsverksamheten -10531 -14 848 -25619 407 876 398 352
-9 654 -194 807 -27 140 79 295 59 763
Likvida medel vid periodens bérjan 43113 274 938 60 599 836 836
Likvida medel vid periodens slut 33 459 80 131 33 459 80 131 60599




MODERBOLAGETS RESULTAT- OCH BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING

Tkr Jan-sep 2015 Jan-sep 2014 Jan-dec 2014
Nettoomsattning 10 500 2211 3085
Administrationskostnader -17 261 -7 003 -12068
Ovriga rérelseintakter - - 92
Rorelseresultat -6 761 -4792 -8891
Resultat fran finansiella poster )
Ranteintakter och liknande resultatposter - - 48
Rantekostnader och liknande resultatposter -17 -1553 -1709
Resultat for skatt -6 778 -6 345 -10552
Uppskjuten skatt - - 3 447
Periodens resultat -6 778 -6 345 -7105
Tkr 30 sep 2015 30 sep 2014 31 dec 2014
TILLGANGAR .
Finansiella anlaggningstillgéngar 177216 90 000 101 747
Fordringar pa koncernforetag 641963 427332 578 623
Kortfristiga fordringar 3076 42 671 2691
Kassa och bank 592 48 496 21138
SUMMA TILLGANGAR 822 847 608 499 704199
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital 128 386 103 966 103 966
Fritt eget kapital 404 966 426 498 379 367
Rantebarande skulder 47572 21000 0
Skulder till koncernféretag 239 952 52212 214207
Ovriga skulder 1971 4823 6659
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 822 847 608 499 704199
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Detta dr en bedémning 6ver hur bolagets intjaningsférmaga
och resultat kan komma att utvecklas givet ett antal kinda
och estimerade parametrar. Avvikelser kan ske. Prognosen
ar darfor enkom att betrakta som ett scenario sdsom Amas-
ten bedomer att kassaflodena bor kunna utvecklas men det
foreligger ingen garanti for att utfallet blir som estimerats.

Amasten har under hdsten 2015 att i tillagg till resultat-
prognosen dven borja publicera en bedémning av aktuell
intjaningsformaga.

For att ge en mer komplett bild av Amasten efter de forvarv
som genomfordes under andra kvartalet 2014, samman-
stdllde bolaget en prognos i det prospekt som publicerades
den 30 maj 2014. Den har sedan justerats vid flera tillfallen.
Prognosen for 2015 dr en bedomning 6ver hur resultatet bor
kunna utvecklas. Antaganden och forklaringar finns i
nedan tillhdrande noter. I tilldgg till resultatrakningen
inkluderas dven ett antal nyckeltal med relevans for aktied-
gare och kreditgivare.

Resultatprognosen baseras till storsta delen pa tre fakto-
rer. Den forsta och viktigaste faktorn géller hyresintakter
samt driftskostnader och paverkas av bolagets formaga att
bedriva en professionell férvaltning och dirmed optimera
driftnettot. Vissa atgarder, sasom prioriteringar mellan olika
underhéllsatgdrder och ramavtal f6r upphandling av varor
for 16pande underhéll, kan medfora en paverkan i storre
omfattning pa kort sikt. Andra atgirder, sasom till exempel
omférhandling av elavtal, vartefter gdllande avtal 16per ut,
medfor istéllet en paverkan pa langre sikt. Férandringar av
intdkter och kostnader i fastigheter tar dock generellt lingre
tid att paverka dn i manga andra branscher.

Den andra och nést storsta faktorn for ett fastighetsbolag
ar finansiella kostnader. Har kan bolaget pa sikt péverka
rantemarginaler vartefter nu gillande (och i prognosen
anvénda) villkor gér att omférhandla.

Den tredje viktigaste faktorn avser kostnaderna for cen-
tral administration, det vill sdga de kostnader bolaget har for
att bedriva verksamheten ut6ver den operationella driften av
fastigheterna. I detta avseende har prognosen upprattats mot
bakgrund av kidnda befintliga kostnader samt antaganden
om ytterligare resurser som bedéms nédvandiga i takt med
att bolaget véxer.

Det finns ocksa faktorer som ligger delvis eller helt utanfér
bolagets kontroll. Hyresgdsters betalningsformaga ligger
delvis utanfor bolagets kontroll. Dartill kan andra oforut-
sedda hindelser intraffa som paverkar prognosen. Till dessa
hoér bland annat, men inte uteslutande, férandringar i regel-
verk avseende redovisning, juridiska omkostnader, 6kade
drifts- och underhallskostnader, till exempel pa grund av
kall och snorik vinter samt minskad uthyrningsgrad och
lagre hyresnivaer hanférliga till plotsliga beslut om nedlagg-
ning av en hyresgasts verksamhet. Vidare dr det allmédnna
ranteldget, som péverkar riantebasen i de finansiella kostna-
derna utéver rantemarginalen, en faktor som bolaget inte
kan styra pa annat sitt dn genom dndrad belaningsgrad.

P4 ndsta sida dterfinns prognosen i sin helhet.
Intakter 173,2 mkr
Direktavkastning 5,8 procent
Forvaltningsresultat 36,4 mkr
Periodens resultat 65,6 mkr
Réntetdckningsgrad 265 procent

Jamfort med foregaende prognos fran 1 oktober 2015, har
omsittningen reviderats ned med en procent till 173,2 mkr
med anledning av nu dndrad policy om kortare avskriv-
ningstid for befarade hyresforluster. Fastighetskostnaderna
ar oférandrade. Kostnaderna f6r central administration har
justerats upp for heléret da bolaget befinner sig i tillvaxtfas
vilket lett till 6kade personalkostnader samt en del 6kade
kostnader avseende IT-system och juridiska tjanster. Den
storre organisationen bidrar dock till stérre vardetillvaxt
och forvarvskapacitet och darmed till totalresultatet. Vidare
har orealiserade vardeférandringar 6kat mer dn vad som
tidigare antagits, dels genom faktiska virdeuppgangar under
tredje kvartalet, dels genom en konservativ bedomning av
bedémd vérdetillvaxt under fjarde kvartalet. Slutligen
bed6ms kostnaden for aktuell skatt bli ldgre dn tidigare upp-
skattats. Sammantaget medfor 4ndringarna att prognosen
avseende totalresultatet for 2015 6kar med nio procent jam-
fort med foregédende prognos, till 65,6 mkr.




RESULTATPROGNOS

Resultatprognos (reviderad 2015-11-20)

not mkr Prognos avseende 2015
1 Hyresintakter 173,2
2 Fastighetskostnader -86,1

Driftsoverskott 87,2
3 Direktavkastning 5,8%
4 Realiserade vardeforandringar fastigheter 1.0
5 Orealiserade vardeforandringar fastigheter 40,8
6 Central administration, totalt —28,7
7 Aktivering av periodiskt underhall -
Rorelseresultat (EBITA) 100,4
Finansiella poster
8 Finansiella kostnader -22,1
9 Orealiserade vardeforandringar derivat 0,3
Resultat fore skatt 78,7
10 Aktuell skatt -2,5
11 Uppskjuten skatt -10,6
Periodens totalresultat 65,6
12 - varav preferensaktiedgarna 16,0
12 - varav stamaktiedgarna 49,6
13 Férvaltningsresultat 36,4
14 - Férvaltningsresultat hdnforligt till stamaktiedgarna 20,4
Prognosticerat resultat efter skatt hanforligt till olika aktieslag, %
12 - Preferensaktiedgarna 24%
12 - Stamaktiedgarna 76%
Prognosticerade nyckeltal fér portfélj och l&n
Direktavkastning 5,8%
Réntetadckningsgrad pé driftnetto - banklan 395%
Réantetdckningsgrad pa férvaltningsresultat 265%
Beldningsgrad - seniorldn 82%
15 Rérelseresultat (EBITA)/Réantebérande skuld 12%
16 Utdelningstackning pa preferensaktier 410%
17 Prognosticerade nyckeltal per genomsnittligt antal stamaktier under perioden * 115 169 534
18 Forvaltningsresultat per stamaktie efter utspddning, kr ** 0,18
19 Periodens resultat fore skatt per stamaktie, kr *** 0,54
20 Periodens totalresultat per stamaktie , kr **** 0,43

*

*

*

AEE

Genomsnittligt antal stamaktier har beraknats som 104 120 663 aktier under januari-september och 148 316 148 under oktober-december, vilket ger ett

genomsnittligt antal aktier i den reviderade prognosen om 115 169 534.

Férvaltningsresultatet for perioden reducerat med preferensaktiernas foretradesratt till utdelning, dividerat med genomsnittligt antal stamaktier efter utspadning.

Resultat fore skatt fér perioden reducerat med preferensaktiernas féretradesratt till utdelning, dividerat med genomsnittligt antal stamaktier efter utspadning.

Periodens totalresultat efter skatt inklusive vardeforandringar reducerat med preferensaktiernas féretradesratt till utdelning, dividerat med genomsnittligt antal

stamaktier efter utspadning.
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10.

1.
12.

Hyresintakter: Kontrakterade och bedomda tillkommmande hyror
for innevarande portfolj och forvarv dar alla villkor for forvarvets
genomforande har uppfyllts. Férvarven har inkluderats per
tilltradesdatum.

Fastighetskostnader: Kostnader for fastigheternas ldpande drift,
samt 6pande och planerat underhall, fastighetsskatt mm.

Direktavkastning: Beraknas som driftnettot under det aktuella
aret dividerat med det senaste marknadsvardet for fastigheterna.

Realiserade vardeférandringar: Avser bidrag frén genomférda
foérsaljningar.

Orealiserade vardeforandringar: Avser férandringar i varde pa
fastigheter i befintligt bestdnd. Redovisade orealiserade vardefor-
andringar har inkluderats.

Central administration: avser administrativa kostnader for kon-
cernens férvaltning som inte ar direkt hanférliga till fastigheternas
operativa drift och forvaltning utan avser mer kameral férvaltning
och ledning.

Aktivering av investeringar: Aktivering av periodiskt underhall
har tidigare sarredovisats men for att gora resultatprognosen mer
jamforbar med resultatrakningens IFRS-principer, sa bokas detta
istallet mot driftkostnader och vardeforandring i enlighet med
IFRS.

Finansiella kostnader: Forvantade finansiella kostnader, uteslu-
tande rantekostnader.

Orealiserade virdeforandringar pa derivat: Har inte prognostise-
rats i resultatet for att inte spekulera i ranteutvecklingen.

Bedomd aktuell skatt pd resultat fore skatt. Sannolikt kan skatte-
belastningen sankas men ingen mer detaljerad analys har gjorts.

Uppskjuten skatt. Avser skatt pa orealiserade vardeforandringar.

Resultat efter skatt fordelat utifrén den utdelning som tillfaller
preferensaktiedgarna och det aterstdende resultatet som tillfaller
stamaktiedgarna. Dock foreslds ingen utdelning ske pd stamaktier.
Detta belopp balanseras saledes i ny rakning och kommer att
aterinvesteras for att bygga portféljen vidare.

17.

20.

. Forvaltningsresultat: Resultat fore skatt med aterléggning av

vardeforandringar.

. Forvaltningsresultat hanforligt till stamaktiedgarna: Forvalt-

ningsresultatet for perioden reducerat med periodens utdelning
till preferensaktiedgarna.

. Rorelseresultat (EBITA) dividerat med réntebdrande skuld: ett

kreditmatt och uttrycker den totala rantebetalande formé&ga bola-
get har pa aktuell skuldsattning. Kan ocksa ses som ett stresstest
pa& maximal ranteniva bolaget kan betala.

. Utdelningstickning pa preferensaktier: Totalresultatet efter skatt

dividerat med utdelningen pé preferensaktierna.

Prognosticerade nyckeltal per stamaktie: Genomsnittligt antal
stamaktier har beraknats som 104 120 663 aktier under januari-
september, samt 148 316 148 aktier under oktober-december,
vilket ger ett genomsnittligt antal stamaktier i den reviderade
prognosen om 115 169 534.

. Forvaltningsresultatet for perioden reducerat med preferensakti-

ernas foretradesratt till utdelning, dividerat med genomsnittligt
antal stamaktier efter utspadning.

. Resultat fore skatt for perioden reducerat med preferensaktiernas

foretradesratt till utdelning, dividerat med genomsnittligt antal
stamaktier efter utspadning.

Periodens totalresultat efter skatt inklusive vardeférandringar
reducerat med preferensaktiernas foretradesratt till utdelning,
dividerat med genomsnittligt antal stamaktier efter utspadning.

Viktig information

Detta ar en bedomning 6ver hur bolagets intjaningsformaga och re-
sultat bedoms kunna utvecklas givet ett antal kdnda och estimerade
parametrar. Awikelser kan ske. Prognosen ar darfor enkomt att be

trakta som ett scenario sdsom Amasten bedomer att kassaflédena bor

kunna utvecklas men det foreligger ingen garanti for att utfallet blir
som estimerats.




AMASTENS AKTIER

AMASTENS AKTIER

Sedan den 28 januari 2013 &r bolagets stamaktier noterade under namnet Amasten Holding pa
Nasdaq Stockholm First North. Sedan 4 juli 2014 ar aven bolagets preferensaktier noterade

pa Nasdaq Stockholm First North. Bolaget stamaktier handlas under kortnamnet AMAST och

bolagets preferensaktier handlas under kortnamnet AMAST PREF. Per den sista september

uppgick antalet aktieagare i Amasten till 14 814.

Agarinformation och dgarstruktur

De storsta aktiedgarna 2015-09-30 Stamaktier Preferensaktier Totalt Kapitali % Roster i %
Moller & Partners 16 727 009 0 16 727 009 13,5 13,6
Melitho 12 500 000 0 12 500 000 10,1 10,1
Fastighets Balder AB 10 000 000 0 10 000 000 8,1 8,1
Lansforsakringar Fondférvaltning 9672836 23 659 9 696 495 7.8 7.8
Immobilen Nordic AB 7 692 308 0 7 692 308 6,2 6,2
Avanza Pension 5746 164 126 578 5872742 4,7 4,7
Nordnet Pensionsférsakring 3856171 57 855 3914026 3,2 3,1
Danske Capital Sverige 3730 000 76 000 3806 000 3,1 3,0
Familjen Kamprads Stiftelse 2300000 38 000 2338000 1.9 1.9
Lommen Holding 2081495 0 2081495 1,7 1.7
Summa 74 305 983 322092 74 628 075 60,0 60,0
Ovriga 48 956 637 477908 49 434 545 40,0 40,0
Total 123 262 620 800 000 124062 620 100 100
Amasten stamaktie Amasten preferensaktie
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UNDERTECKNANDE OCH INTYGANDE

UNDERTECKNANDE OCH INTYGANDE

Styrelsen och verkstallande direktoren forsdkrar att deldrsrapporten ger en rattvisande
oversikt av koncernens och moderbolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver
vasentliga risker och sakerhetsfaktorer som koncernen och moderbolaget star infor.

Denna delarsrapport har ej varit foremal for granskning av bolagets revisorer.

Stockholm den 20 november 2015

Rickard Backlund
Styrelseordforande
Christian Hahne Elisabeth Norman
Styrelseledamot Styrelseledamot
Gert Persson Veronika Sjodin
Styrelseledamot Styrelseledamot
David Dahlgren

Verkstillande Direktor
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Periodens resultat i forhéallande till genomsnittligt eget kapital
(IB+UB)/2 under perioden.

Periodens resultat efter finansnetto efter 4terliggning av finan-
siella kostnader i forhéllande till genomsnittliga totala till-
gangar under perioden.

Réntebirande skulder vid periodens utgédng i férhallande till
totala tillgangar vid periodens utgéng.

Réntebdrande skulder vid periodens utging med direkt eller
indirekt pant i forhdllande till fastigheternas virde vid perio-
dens utgang.

Periodens driftséverskott justerat for fastigheternas innehavstid
under perioden i forhéllande till fastigheternas bokférda vér-
den vid periodens utgang.

Eget kapital efter avrakning av preferensaktiekapitalet i f6rhal-
lande till antalet utestdende stamaktier vid periodens utgéng.
Preferenskapitalet motsvarar antalet preferensaktier multiplice-
rat med emissionskurs om 250 kronor per aktie.

Kontrakterad arshyra vid periodens utgang i férhéllande till
hyresvirde vid periodens utgang.

Avser fastighet som innehas med aganderitt eller tomtratt.

Avtal betraffande laneréntor som bland annat kan inbegripa
faktorerna tid, inflation och/eller maximala rantenivaer. Traffas
normalt for att sikerstilla rantenivaer for rantebdarande lan.

Resultat fore skatt med aterldggning av vardeférandringar och
6vriga intékter och kostnader.

Forvaltningsresultatet reducerat med preferensaktieutdelning
for perioden i forhallande till genomsnittligt antal utestdende
stamaktier.

Kontrakterad &rshyra som 16per vid periodens utgdng med till-
lagg for beddmd marknadshyra for vakanta lokaler.

International Financial Reporting Standards. Internationella
redovisningsstandarder fér koncernredovisningar som bors-
noterade féretag inom EU ska tillimpa fran och med ar 2005.

Resultat fore skatt justerat for poster ej ingéende i kassaflodet
samt minskat med aktuell skatt i relation till genomsnittligt
antal stamaktier. Fran resultatet fore skatt har dven dragits pre-
ferensaktiernas foretrdadesritt till utdelning for perioden.

Riantebdrande skulder minskade med likvida medel.

Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter att
hénsyn tagits till preferensaktiernas del av resultatet for perioden.

Forvaltningsresultat fore skatt efter aterlaggning av finansiella
kostnader i relation till finansiella kostnader.

Eget kapital i relation till totala tillgangar.

Totalt skuld 6ver totalt eget kapital.

Redovisat eget kapital fér stamaktier enligt balansrakningen
med aterliggning av reserveringar fér rintederivat, uppskjuten
skatt avseende temporira skillnader pé fastighetsvarden och
uppskjuten skatt avseende reserveringar for

rintederivat.

Summan av direktavkastning och virdeférandring under peri-
oden i procent av fastighetsvardet vid foregdende ars slut.

Periodens driftsoverskott i relation till periodens hyresintékter.
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Amasten ar ett fastighetsbolag som framst ager bostadsfastigheter men aven lokaler

och kontor. Bestadndet ar koncentrerat till Helsingborg, Finspédng och Karlskoga, ett flertal
mindre stédder i Skane och Blekinge samt Sundsvallsregionen och Vastra Méalardalen.
Marknadsvardet efter tilltrade till de nya forvarven kommer att uppga till cirka 1,95 miljarder
kronor med en uttalad ambition att utoka portféljen ytterligare under de kommande aren.
| dagslaget utgors portfoljen till cirka 60 procent av bostader. Bolagets ledord ar

bra bemotande, kunskap och engagemang.

Amasten forvérvar, forvaltar och forddlar fastigheter i min-
dre och medelstora orter med lite hogre direktavkastning,
goda tillvixtmaojligheter och stabil hyresmarknad. De priori-
terade orterna ligger ocksa pa pendlingsavstand fran regi-
onstiader, dir Amastens orter bildar kluster runt de storre
stdderna.

Amasten ska pa ett etiskt och miljomedvetet sétt forvalta fast-
igheter med virdegrunden att om hyresgésten mar bra och
trivs i fastigheten sé blir Amasten ett kommersiellt fram-
gangsrikt fastighetsbolag. Bolagets ambition dr att inom en
tredrsperiod dga ett fastighetsbestand med ett marknadsvarde
om minst 4 miljarder kronor. En storre portfolj medfér ocksé
ett storre och stabilare underliggande kassaflode som i sig
underldttar kreditfinansiering och kapitalanskaffningar.

Balansering av risk genom en blandning av sektorer och
stader.

Virdeskapande forvaltning som forbattrar kassafloden
och hojer virdet pé fastigheterna.
Portfoljsammansattningen ska vara dynamisk och
resultatstyrd.

Generera en stabil arlig avkastning 6ver konjunktur-
cykeln.

Avkastningen pa eget kapital ska under en femarsperiod
uppga till 10-12 procent per ar.

Belaningsgraden ska langsiktigt understiga 70 procent.
Réntetdckningsgraden pa bankfinansiering ska langsik-
tigt 6verstiga 150 procent.

Fastighetsbestandet kommer att byggas vidare med foresat-
sen att langsiktigt forvalta fastigheterna for att forbattra
hyrespotentialen och effektivisera drifts- och férvaltnings-
kostnader. Darmed skapas starka kassafloden over tid.

Amasten ska vixa vidare med fokus pa orter som bildar
kluster runt stérre hogskole- och regionstidder inom de exis-
terande regionerna Syd, Mitt och Nord. Det innefattar dels
att fortata fastighetsbestandet i vissa befintliga orter, dels
overviga forvarv i nya orter inom vara regioner. Strategin
medger ocksa flexibilitet for att ta vara pa bra affairsmojlig-
heter dér de uppstar.

Region Syd (36 procent) utgjordes per sista september av
ett flertal orter i Skéne och Blekinge med storst bestdnd i
Helsingborg. Region Mitt (44 procent) utgors av Finspang
och Karlskoga; bada ér orter i ndra anslutning till Norrképing
och Linkdping respektive Karlstad och Orebro. Region Norr
(20 procent) dr den minsta regionen och utgors idag av
bestdnden i Sollefted, Hirnosand, Timra och Falun dar
Sundsvall dr den regionala motorn.

Amastens huvudfokus ar att forvarva, forvalta och foradla
fastigheter sé att portféljen till ungefar tva tredjedelar utgérs
av bostdder och den 6vriga tredjedelen av kommersiella fast-
igheter.
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