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Totala intékter: 7,1 mkr (0,4)
Driftsnetto: 2,0 mkr (0,0)

Central admin: -2,1 mkr (0,0)
Finansnetto inkl derivat -3,2 mkr (+0,4)
Arets resultat: -3,0 mkr (-3,9)

Forvaltningsresultatet -1,5 mkr (0,0)
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Helaret 2013

Totala intékter: 27,6 mkr (12,1)
Driftsnetto: 10,6 mkr (0,0)

Central admin: -7,2 mkr (-0,0)
Finansnetto inkl derivat -8,4 mkr (+6,4)
Arets resultat: -7,6 mkr (-9,1)
Forvaltningsresultatet -1,8 mkr (0,0)
Avveckling Morphic: -4,4 mkr (0,0)
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Jamférelsetal inom parentes avser motsvarande period

féregdende dr. Ldsaren ombeds notera att verksamheten

under 2012 vdsentligt skilde sig Gt da verksamheten under

2013 dndrats fran tidigare Morphic Technologies inriktning

mot férnyelsebara energisystem till den nuvarande
fastighetsverksamheten.

Intakter

Totala intdkterna 6kade till 27,6 mkr (12,1).

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till -15,3 mkr (0,0).

Driftsoverskott

Driftsoverskottet uppgick till 10,6 mkr (0,0).

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet uppgick till -1,8 mkr (0,0).

Vakanserna har dock minskat mot slutet av aret till féljd av

renoveringsatgarder,

Resultat efter skatt

vilka ocksa belastat resultatet.

Arets resultat uppgick till -7,6 mkr (-9,1). Det motsvarar
-0,44 kr (-0,03) per aktie, matt pa antalet aktier vid

arsskiftet.

Virdefordandringar pa férvaltningsfastigheter

Fastigheternas redovisade varde uppgick till 348 mkr. Inga
fastigheter fanns i balansrakningen under 2012 vilket medfér
att jamforelsetal saknas. Per arsskiftet har samtliga fastigheter
externvarderats till 373 mkr. Amasten har dock valt att inte lata
orealiserade vardeférandringar paverka resultatet for 2013 av
skdl som mer detaljerat redovisas pa sidan 5.

Direktavkastning

Den genomsnittliga direktavkastningen uppgick till 3,7 procent.
Direktavkastningen &r lag, framst till f6ljd av de vakanser som
fortfarande finns i Sollefted. Dessa vakanser har dock minskat
kraftigt under slutet av aret. Den ekonomiska uthyrningsgraden
uppgick vid arsskiftet till 7 procent, jamfort med genomsnittet
pa 14 procent for 2013. Det medfér att den direktavkastningen
under 2014 beddms bli 5,0 procent vid oférandrad drift- och
underhallskostnad.

Eget kapital och substansvarde

Eget kapital uppgick till 93,9 mkr (17,2), vilket motsvarar 5,46 kr
(0,05) per aktie. Substansvardet per aktie uppgick till 5,81 kr.
Orealiserade vardeférandringar pa fastigheter har inte beaktats

i substansvardet.

Amasten-koncernen Okt-Dec Okt-Dec Jan-Dec Jan-Dec
Arets resultat i korthet 2013 2012 2013 2012
Totala intdkter, tkr 7 086 400 27 641 12131
Fastighets- och rorelsekostnader, tkr -4764 -4 700 -15 344 -27 655
Central administration -2 149 0 -7174 0
Vardeférandringar fastigheter (1), tkr 0 0 0 0
Rorelseresultat, tkr 173 -4 300 5123 -15524
Rantenetto -1720 -200 -6 905 -153
Vardefoérandringar derivat (1, 2), tkr -1519 600 -1519 6596
Resultat fore skatt, tkr -3 066 -3 900 -3301 -9 081
Aktuell skatt 0 0 0 0
Uppskjuten skatt 42 0 42 0
Resultat efter skatt, tkr -3024 -3900 -3 259 -9 081
Avvecklingskostn. tidigare verksamhet, tkr 0 0 -4 367 0
Resultat efter skatt inkl. avveckling, tkr -3024 -3 900 -7 626 -9081
Fastigheter redovisat varde, tkr 348 462 0 348 462 0
Information per aktie (3)

Utestaende antal aktier 17 176 569 360 514 044 17 176 569 360 514 044
Resultat efter skatt, kr -0,18 -0,01 -0,44 -0,03
Eget kapital, kr 5,46 0,05 5,46 0,05
Substansvarde, kr 5,81 0,05 5,81 0,05
Borskurs per bokslutsdag 4,30 0,10 4,30 0,10

(1) Orealiserade virdeférdndringar avseende 2013.
(2) Realiserade vdrdeférindringar avseende 2012.

(3) Alla jamférelsetal har baseras pa antal aktier vid drets slut. Genomsnittligt antal aktier under dret
var 45 788 025. Skillnaden beror pd att Morphic hade ett mycket stérre antal aktier.
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Amasten ar ett fastighetsbolag med huvudkontor i Helsingborg
som dger hyresfastigheter med i huvudsak bostader samt till
viss del dven lokaler och kontor. Bolagets ledord ar bra
bemdotande, kunskap och engagemang. Amasten dger idag
fastigheter i Helsingborg, Landskrona, Karlshamn, Osby och
Sollefted med ett redovisat marknadsvarde pa 348 mkr.

Affarsidé

Amasten ska forvarva, forvalta och foradla huvudsakligen
hyresbostadsfastigheter i mindre och medelstora orter med
goda tillvaxtmojligheter och stabil hyresmarknad. Amasten ska
bade forvarva fastigheter med avsikt att dga och forvalta dem
langsiktigt samt forvarva fastigheter med god utvecklings- och
foradlingspotential som i mojligaste man skall foradlas och
darefter avyttras.

Overgripande mal

Amasten ska pa ett etiskt och miljomedvetet satt forvalta
fastigheter med vardegrunden att om hyresgasten mar bra och
trivs med fastigheten sa blir Amasten ett valmaende och
kommersiellt framgangsrikt fastighetsbolag. Bolagets ambition
ar att inom tre till fem ar dga ett fastighetsbestand med ett
marknadsvarde om minst tva miljarder kronor, givet att
attraktiva affarsmojligheter uppstar och att finansiering
beviljas.

En sadan portféljstorlek underlattar ytterligare expansion
genom en storre forvaltningsorganisation. Vidare medfér det
ocksa ett storre och stabilare underliggande kassaflode som i
sig underlattar kreditfinansiering och kapitalanskaffningar.

Generella malsattningar och ledstjarnor

e Balansering av risk genom en blandning av sektorer
och stader.

e Viardeskapande forvaltning som forbattrar
kassafloden och hojer vardet pa fastigheterna.

e Portfoljsammansattningen skall vara dynamisk och
resultatstyrd.

e Tillhandahalla en stabil arlig avkastning over
konjunkturcykeln.

Finansiella mal
e  Avkastningen pa eget kapital skall under en
femarsperiod uppga till 10-12 % per ar.
e  Belaningsgraden skall langsiktigt understiga 70 %.
e  Réantetdckningsgraden pa bankfinansiering skall
langsiktigt 6verstiga 150 %.

Strategi

Amasten har en lagriskstrategi och befinner sig i ett
uppbyggnadsskede. Ledningen har darfor valt att fokusera pa
realistiska finansiella mal.

Bolaget skall langsiktigt férvalta fastigheter med goda
kassafloden och effektivisera saval drifts- som
forvaltningskostnader.

Amasten ska ocksa forvarva fastigheter med god utvecklings-
och foradlingspotential for att avyttra dem nar foradlingen ar
fullbordad, i syfte att ha likvida medel for ytterligare forvarv av
fastigheter med goda kassafléden eller god
utvecklingspotential.

Bolaget dmnar expandera fastighetsbestandet de kommande
aren och i takt med det dven uttka organisationen bland annat
genom att ta Over befintlig personal i samband med framtida
fastighetsforvarv.

Geografisk strategi

Amasten har ambitionen att viaxa med fokus pa mindre och
medelstora stader i ett antal regioner. Hittills har fokus varit pa
Skane dven om Bolaget ager fastigheter pa andra orter i
Sverige. Flera regioner kommer med hog sannolikhet att i
framtiden bli centrala for Bolaget.

Sektorstrategi

Amastens huvudfokus ar att forvarva, forvalta och féradla
bostadsfastigheter. | framtiden avser Bolaget att 6ka andelen
kommersiella fastigheter i sitt bestand.
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Under 2013 etablerade sig Amasten som ett nytt
fastighetsbolag pa First North med den uttalade
malsattningen att véxa. Det gangna aret har i manga
avseenden dgnats at att skapa den plattform genom vilken
tillvaxten kan ske pa ett betryggande satt.

Omstruktureringskostnaderna av det tidigare Morphic
ligger nu i allt vasentligt bakom oss och ledningsgruppen
samt styrelsen har forstarkts. Darmed star vi val rustade
att pa basta satt forvalta det befintliga bestandet samt
vdxa genom ytterligare forvarv. Ett storre bestand kommer
innebéra skalférdelar och ett forbattrat kassaflode.

2013 var ett finansiellt utmanande ar for Amasten.
Resultatet har paverkats av avvecklingskostnader for den
tidigare verksamheten. Vidare har resultatet paverkats
negativt av derivat. Hyresintdkterna har dessutom
paverkats av en hog vakansgrad under forsta halvan av
aret. Vi kan nu gladjas at en betydligt battre
uthyrningsgrad tack vare atgarder att minska vakanserna.
Atgirderna har dock medfort hogre férvaltnings- och
underhallskostnader dn vad som &r normalt vid det
langsiktiga forvaltningsarbete som nu vidtar.

Den nuvarande portféljen utgors till en betydande del av
bostadsfastigheter med laga vakansrisker efter
genomfdrda renoveringar. Hyresgasternas
betalningsférmaga ar ocksa stabil. En del vakanser aterstar
emellertid att hantera i Solleftea. Bestandet var kraftigt
eftersatt nar Amasten forvarvade det och ett omfattande
renoveringsarbete har genomforts. En férbattrad
uthyrningsgrad och det fortsatt |aga rantelaget kommer
sammantagen att gynna Amastens forvaltningsresultat for
innevarande ar.

Amastens strategi infor 2014 ar att forvarva, forvalta och
foradla fastigheter i svenska orter med goda
tillvaxtmojligheter och stabil hyresmarknad. Bolagets
geografiska fokus kommer i forsta hand ligga pa mindre
och medelstora stader med tonvikt pa bostadsfastigheter.
| takt med att portfoljen vaxer sa férvantas emellertid
andelen kommersiella fastigheter 6ka.

Mixen av bostdder och kommersiellt pa ett flertal orter
syftar till saval sprida risker som sakerstélla att bolaget nar
till sitt avkastningskrav med bibehallen lag riskprofil.

Fastighetstransaktioner och vardeférandringar

Utover forvarvet av det initiala fastighetsbestandet i
januari 2013, forvarvades i december tre fastigheter i Osby
i Skane till ett vdarde av 60 mkr. Darmed uppgar det
samlade fastighetsvardet till 348 mkr. Enligt den senaste
oversiktliga externa vardering, som genomfordes i januari
2014, ar marknadsvardet 373 mkr. Av forsiktighetsskal
valjer vi att arbeta med det lagre vardet.

Finansiering

Bankernas intresse for fastighetsfinansiering har 6kat
under hésten 2013. Vi har darfor god tillférsikt att i
samband med kommande forvarv erhalla attraktiva villkor
pa uthalliga belaningsgrader. Vidare ar det allmanna
investerarintresset for fastigheter starkt. Detta
sammantaget borgar for goda majligheter till
kapitalanskaffning.

Utsikterna fér 2014 och framat

Det ar med tillforsikt som Amasten blickar fram mot 2014.
Konjunktursignalerna i omvarlden har langsamt forbattrats
under 2013. Aven om konjunkturuppgangen ar fortsatt
skor och manga utmaningar kvarstar finns all anledning for
oss att se positivt pa framtiden. Sverige hari
sammanhanget battre forutsattningar dn de flesta
europeiska lander att gynnas av det forbattrade
ekonomiska laget.

Var uppfattning ar darfor att den svenska
fastighetsmarknaden erbjuder intressanta
investeringsméjligheter for Amasten och dess aktiedgare
saval under 2014 som under kommande ar. Bolagets
uttalade tillvaxtmal om ett fastighetsbestand om minst tva
miljarder inom tre till fem ar kvarstar och ledningen ser
fram emot att verka fér detta mal.

Thomas Melin
Verkstallande direktor
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Tabellen nedan reflekterar Amastens intjaningsférmaga pa
tolvmanadersbasis. Det ar viktigt att podngtera att
intjaningsformagan enbart baseras pa aktuell
hyreskontraktering och nuvarande férvaltningskostnader
och ranteutgifter och andra kdnda parametrar.

Darfor innehaller tabellen inga antaganden om
forandringar i vakanser, ranteldge, hyresutveckling eller
vardeférandringar.

Da fastigheterna i Osby forvarvades per den 19 december
2013 hade dessa ingen resultatpaverkan for det gangna
bokslutsaret men paverkar intjaningsformagan for de
innevarande 12 manaderna. Darfor har ett
proformaresultat inkluderats som beaktar resultatet for
2013 som om Osbybestandet hade dgts under hela 2013.
Syfte med detta ar att ge en mer jamforbar bild av den
aktuella intjaningsférmagan pa tolvmanadersbasis.

Hyresvardet utgors av summan av kontrakterade hyror pa
arsbasis jamte en av externa varderare bedomd
marknadshyra for vakanta lokaler. Fastighetskostnaderna
baseras pa faktiskt utfall de senaste tolv manaderna
justerad for innehavstid. Kostnaderna for central
administration utgors av faktiskt utfall under det gangna
bokslutsaret, justerat for kinda engangsposter.

Finansnettot har berdknats utifran koncernens berdaknade
genomsnittliga réanteniva utifran gallande kreditavtal.
Skatten ar berdknad med 22 procent schablonskatt.

Kommentar avseende 2014
En betydande nyuthyrning av tidigare vakanta lagenheter
har skett under slutet av 2013 till féljd av renoveringar.

Amasten bedomer att delar av de aterstaende vakanserna
i Solleftea kommer att fyllas upp under innevarande ar
men avstar fran att ge en mer detaljerad prognos for hur
det kommer att forbattra intdkterna.

Aktuell intjaningsférmaga 2013 2013 1jan 2014
Mkr Utfall Proforma * Intjdningsformaga
Hyresvarde 30,9 38,2 39,1
Vakans -4,9 -5,4 -2,7
Hyresintdkter 26,0 32,8 36,4
Fastighetskostnader -15,3 -19,0 -19,0
Driftnetto 10,6 13,8 17,4
Direktavkastning 3,7% 4,0% 5,0%
Central administration -7,2 -7,2 -7,2
Ovriga rorelseintakter 1,7 2,3 1,1
Ovriga rérelsekostnader 0,0 0,0 0,0
Rorelseresultat fore finansiella poster (EBITDA) 51 9,0 11,3
Rantenetto -6,9 -8,9 -8,9
Forvaltningsresultat -1,8 0,1 2,4
Avvecklingskostnader (Morphic) -4,4 -4,4 0,0
Vardeférandringar fastigheter 0,0 0,0 0,0
Vardeforandringar derivat -1,5 -1,5 0,0
Resultat foére skatt -7,7 -5,8 2,4
Aktuell skatt 0,0 0,0 -0,5
Uppskjuten skatt 0,04 0,04 0,0
Resultat efter skatt -7,6 -5,7 1,9
Resultat efter skatt justerat fér engangskostnader -1,8 0,1 1,9

* Proforma f6r 2013 inkluderar intékter och kostnader for Osbyfastigheterna som férvdrvades i december 2013.

Utvalda nyckeltal
Ekonomisk vakans

Rdntetdckningsgrad

16% 14% 7%
74% 101% 127%
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Jdmférelsetal fér 2012 har inte inkluderats i
kommentarerna nedan da verksamheten under 2012 var
hdnférlig till tidigare Morphic Technologies inriktning mot
férnyelsebara energisystem. Den dr sdledes inte jamférbar
med den nuvarande fastighetsverksamheten.

Resultat

Forvaltningsresultatet for 2013 uppgick till -1,8 mkr vilket
motsvarar -0,04 kr per aktie, sett till det genomsnittliga
antalet aktier under aret. Arets totalresultat uppgick till
-7,6 mkr, vilket motsvarar -0,17 kr per aktie. Den negativa
resultatpaverkan ar framst hanforlig till att central
administration om 7,2 mkr utgor en stor post i relation till
intdkternas storlek under bestandets uppbyggnadsskede.
Vidare har avvecklingskostnader for den tidigare
verksamheten paverkat totalresultatet med -4,4 mkr,
liksom negativa vardeférandringar pa derivat om -1,5 mkr.

Hyresintakter

Hyresintdkterna uppgick till 26 mkr och har successivt 6kat
for varje kvartal under aret. Okningen beror i huvudsak pa
att de vakanser som funnits i bestdndet successivt minskat
genom ett systematiskt renoverings- och uthyrningsarbete
av de vakanser som funnits i framfor allt Sollefted. Det
bedémda hyresvardet i portfoljen uppgar till 30,9 mkr fore
Osby-forvarvet. Pa de vid arsskiftet kontrakterade hyrorna
uppgick snitthyran till 949 kr/kvm.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick under 2013 till 15,3 mkr.
Arstiderna medfor att driftskostnaderna &r hogre under
forsta och fjarde kvartalet. For kvartal 4 ifjol 6kade
kostnaderna nagot extra pa grund av de arbeten som
genomforts for att renovera vakanta ytor och hyra ut
dessa. Det hade en negativ inverkan pa driftnettot for
2013 som uppgick till 10,6 mkr. Amastens bedémning ar
dock att de genomférda kostnadsatgarderna kommer att
ha en positiv inverkan pa intdkterna under 2014, samtidigt
som atgardsbehoven minskar och darmed kommer dven
kostnadsbasen att kunna minska.

Viardeférandringar forvaltningsfastigheter

Da samtliga fastigheter forvarvades in i moderbolaget
under det gangna rikenskapsaret har bedémningen gjorts
att det enligt forsiktighetsprincipen ar mer rattvisande att
ta upp fastigheterna till forvarvsvardet som det i bokslutet
relevanta marknadsvardet. Den externa vardering som
genomfordes pa samtliga fastigheter per arsskiftet uppgick
till 373 mkr, vilket visar pa ett latent 6vervarde i
fastigheterna pa 8,5 procent de aktuella bokférda vardena.

Central administration

Kostnader for central administration uppgick till 7,2 mkr
och utgors framst personalkostnader avseende ledning
samt omkostnader i form av resor, noteringskostnader,
styrelsearvoden och andra bolagsomkostnader sasom
revision. Da fastighetsbestandet ar i ett
uppbyggnadsskede, utgor den centrala administrationen
en stor post i procent av nuvarande intjaning. Vartefter
portféljen vaxer kommer den negativa kostnadseffekten
av detta att avta, sett som andel av portfoljen.

Avvecklingskostnader avseende Morphic

Kostnaderna for avvecklingen av Morphics tidigare
verksamhet uppgick till 4,4 mkr och utgér en betydande
engangskostnad for 2013.

Finansnetto och vardeforandringar derivat

Finansnettot for helaret 2013 uppgick till -8,4 mkr, av
vilket -1,5 mkr utgjordes av orealiserade vardeférandringar
pa derivat och -6,9 mkr var hanforligt till rantekostnader.
Orealiserade vardeforandringar ar inte kassaflédes-
paverkande. Rantekostnaderna motsvarar en
genomsnittlig rantekostnad pa 3,71 procent under 2013.

Skatt

Givet det negativa resultatet for det gangna aret uppstod
ingen aktuell skatt, emedan uppskjuten skatt hade en
positiv resultatpaverkan om 42 000 kronor.
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Fjarde kvartalet 2013

Rorelseresultatet forsvagades under fjarde kvartalet till 0,2
mkr som en féljd av att hdsten och vintern medfér hogre
driftskostnader an sommarhalvaret. Renoveringsatgarder
for att minska vakanserna var en annan bidragande faktor
till det lagre resultatet. Forvaltningsresultatet, som
beaktar finansiella kostnader, uppgick till -1,5 mkr och
belastades av den orealiserade vardeforandringen i
rantederivat.

Kassaflode 2013

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital upp gick till -6,6 mkr, dar -4,4
mkr forklaras av avvecklingskostnader for den tidigare
verksamheten. Totalt uppgick arets kassaflode till -12,7
mkr och ar framst hanforlig till forandringar i
rorelseskulder pa -12,8 mkr. Likvida medel vid arets slut
uppgick till 0,8 mkr.

Personal och organisation

Antalet anstallda per den 31 december uppgick till tva
personer men har tidigare under aret uppgatt till tre
personer. Per den forsta januari 2014 uppgar antalet
anstallda aterigen till tre personer.

Amasten-koncernen har ett forvaltningsavtal med SEM-
System Fastighets AB dar drifts- och fastighetsférvaltande
personal ar anstalld. Avtalet &r upprattat pa
marknadsmassiga grunder.

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet bestar framst av att utféra
koncerngemensam administration och ledning av
verksamheten. Omsattningen i moderbolaget uppgick till
2,2 mkr. Arets resultat uppgick till -7,8 mkr och det
negativa resultatet forklaras framst avvecklingskostnader
for tidigare verksamhet samt kostnader for central
administration.

Utdelningsférslag

Styrelsen har inte for avsikt att foresla att utdelning
lamnas for verksamhetsaret 2013 pa befintliga aktier i
samband med arsstimman den 26 mars.

Arsredovisning och arsstimma
Arsredovisningen for 2013 kommer att finnas tillganglig pa
Amastens hemsida, www.amasten.se, den 5 mars 2014.

Amasten Holding AB:s arsstimma kommer dger rum
onsdagen den 26 mars 2014 klockan 14:00 i G Grénberg
Advokatbyra AB:s lokaler pa Kungsgatan 28, 4 tri
Stockholm.
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Amastens strategi ar att forvarva, forvalta och foradla
fastigheter i svenska orter med goda tillvaxtmojligheter
och stabil hyresmarknad. Bolaget skall forvarva fastigheter
med avsikt att dga och forvalta dem langsiktigt samt
fastigheter med god utvecklings- och foradlingspotential
dar malet ar att, efter avslutade foradlingsprocesser,
avyttra fastigheterna.

Amasten dger i dagslaget 11 fastigheter i Helsingborg,
Landskrona, Karlshamn, Osby och Solleftea med ett
redovisat marknadsvarde pa 348 mkr. Den uthyrningsbara
arean uppgar till 43 985 kvm.

Fastigheternas vardering

Da samtliga fastigheter férvarvades in i moderbolaget
under det gangna rakenskapsaret har bedémningen gjorts
att det enligt forsiktighetsprincipen ar mer rattvisande att
ta upp fastigheterna till férvarvsvardet som det i bokslutet
relevanta marknadsvardet. Den externa vardering som
genomfordes pa samtliga fastigheter per arsskiftet uppgick
till 373 mkr, vilket visar pa ett latent 6vervarde i
fastigheterna pa 8,5 procent de aktuella bokférda vardena.

Fordelningen av redovisat varde mellan de olika
segmenten utgors till 65 procent av Skane och 35 procent
av Ovriga Sverige. Samtliga fastigheter ar
bostadsfastigheter dar endast 10 procent av de
uthyrningsbara areorna uthyrs fér andra andamal an
bostader.

| december forvarvade Amasten via bolag tre fastigheter i
centrala Osby med hyresintdkter pa omkring 7 mkr varav
cirka 20 procent kommer fran lokaluthyrning och
resterande 80 procent fran uthyrning av
bostadslagenheter. Vardet uppgar till cirka 60 mkr och
driftsnettot i fastigheterna ar cirka 3,2 mkr. Inga
fastigheter har salts under aret. Amasten har for avsikt att
under 2014 utdka bestandet ytterligare.

Fastighetsférteckning

Uthyrningsbar  Area per

Fastighet Ort Byggar area region
1 Sleipner 6 Helsingborg 1963 7570
2 Nasslan5 Helsingborg 1930/2011 794
3 Vikingen 13 Helsingborg 1929/2007 737
4 Borgmadstaredngen6,7,12 Landskrona 1938-1945 1002
5 Kandidaten7 & 8 Osby 1980 1942
6 Llinjalen1,11,12,13& 14 Osby 1965 6352
7 Smeden 16 Osby 1960 2870 48%
8 Morrum 84:2 Karlshamn 1966 8772
9 Tjarnen 3 Sollefted 1972 11159
10 Hoérnan1l Sollefted 1930 1243
11 Buntmakaren 11 Sollefted 1933 1544 52%
Totalt 43 985 100%
Region Antal Uthyrbar  Hyresvdrde, Hyresvirde Uthyrnings Redovisat Redovisat
fastigheter yta, kvm tkr kr/kvm grad, % varde, tkr varde, %
1 Region Skane 7 21267 20 838 980 106% 222 65%
2 Region Ovriga Sverige 4 22718 18 215 802 100% 122 35%
Totalt 11 43 985 39053 888 97% 344 100%
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Amastens intjdning paverkas framst av vakanser, Aven om Amasten raknar med 6ka andelen fastigheter
hyresgasternas betalningsféormaga och bolagets

mojligheter att ta ut marknadsmassiga hyror. Vakanser

med kommersiella lokaler som erbjuder hogre

direktavkastning sa bedéms anda bostadsfastigheter pa

och hyresnivaer paverkas till stor del av den allmédnna sikt att utgéra omkring halva fastighetsbestandet.

konjunkturutvecklingen men ocksa av den ekonomiska Bostadsfastigheter har generellt lagre hyresbortfall och
utvecklingen pa de orter dar bolaget dger fastigheter.
Dartill kan stora enskilda hyresgaster ha tydlig effekt pa

intakterna ifall de avflyttar eller har betalningsproblem.

kortare vakansperioder an kommersiella fastigheter, vilket
minskar risken for hyresbortfall for portfoljen som helhet.
Att vara verksam pa ett flertal orter bidrar ocksa till att
Man kan uttrycka det som att hyresgisternas sprida den geografiska risken avseende intjaningen.
resultatrakning blir Amastens balansrakning. Amasten

stravar darfor efter att genom god forvaltning etablera

langsiktiga relationer med sina hyresgaster for att

tillgodose att deras lokalbehov kan métas inom ramen for

bolagets fastighetsbestand.

Segmentsinformation per Okt-Dec Okt-Dec Jan-Dec Jan-Dec
marknadsomrade, tkr 2013 2012 2013 2012
Hyresintakter

Skane 3154 0 11654 0
Ovriga Sverige 3838 0 14 323 0
Totalt 6 992 0 25977 0
Fastighetskostnader

Skane -1971 0 -5 067 0
Ovriga Sverige -3234 0 -10 277 0
Totalt -5 205 0 -15 344 0
Driftséverskott

Skane 1183 0 6 587 0
Ovriga Sverige 604 0 4 046 0

Totalt 1787 0 10 633 0
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Eget kapital soliditet och likvida medel

Det egna kapitalet uppgick per 2013-12-31 till 89,3 mkr och
soliditeten till 25,5 %. Koncernens likvida medel uppgick vid
samma tidpunkt till 0,8 mkr.

Rantebarande skulder

Finansieringsrisk, det vill sdga risken for att Amasten skulle
sakna eller sta infor forsamrade kreditmaojligheter vid
refinansiering ar bolagets storsta finansiella risk. Darfor har
Amasten |6pande dialog med sina kreditgivare for att genom
goda relationer sakerstalla sin langsiktiga finansiering. Amasten
hade per 2013-12-31 en beldningsgrad pa 67,6% och en
sammanlagd rantebarande skuld pa 240 mkr. Darmed uppfyller
Amasten sitt finansiella mal om en belaningsgrad
understigande 70 procent av fastigheternas redovisade
marknadsvarde. Av de rantebarande skulderna utgor 223 mkr

banklan emedan resten utgors av revers avseende Osby.

Réntetdckningsgrad och rantekostnad

Amasten hade per 2013-12-31 en rantetackningsgrad om 74%.
Det ar mycket lagt och forklaras framst av att omkostnaderna
for central administration och borsnotering ar oproportionerligt
hoga pa grund av fastighetsportféljens ringa storlek. | takt med
att portféljen vaxer kommer detta problem att minska.

Dartill har 2013 ars rantetdckningsgrad varit svag till foljd av
vakanser och medféljande omkostnader for renovering och
drift som kommer att ge resultat med borjan under 2014.
Baserat pa den aktuella intjaningen bedéms rantetacknings-
graden Oka till 127 procent for 2014. En driftnettoférbattring pa
2 mkr under 2014 genom fortsatt nyuthyrning och
kostnadssankningar skulle medfora att malet om 150 procents
rantetackningsgrad uppnas. Amasten hade per 2013-12-31 en
genomsnittlig rantekostnad pa 3,87%.

Forfallostruktur - 1an Rantefoérfall Laneforfall
Arlig
Lanebelopp snittrinta Kreditavtal Utnyttjat
Forfalloar Mkr % Mkr Mkr
2014 2229 3,87 84,2 83,0
2015 - -
2016 35,2 35,2
2017 - -
2018+ 106,5 104,7
225,9 222,9
Derivatinstrument
Belopp Ater':sta.ende Rintenivda Marknadsvarde
16ptid
Mkr Ar % Mkr
Ranteswap 18,0 3,5 2,95 -1,519
Rantekostnad januari — december 2013 (Mkr)
Belopp Kostnad Snittranta
Rantebarande skuld 186,1 6,384 3,43%
Finasiella instrument 0,521 0,28%
Totalt 2013 6,905 3,71%

| december forvarvades ett bestand i Osby, som inte belastar arets resultat men som
arinkluderat i balansrakningen per arsskiftet. Inklusive lanen fran detta forvarv ser
de totala lanebeloppen och kostnaderna ut som féljer:

Rantekostnad januari — december 2013 (Mkr)

avseende Osby-forvarvet Belopp Kostnad Snittranta
Réntebarande skuld 36,8 1,724 4,69%
Totala Ian i Amasten-koncernen per

2013-12-31 222,9 8,629 3,87%
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Denna delarsrapport har ej varit féremal for granskning av
bolagets revisorer.

Nyckelhdndelser under fjarde kvartalet

Under tredje kvartalet valde bolagets tidigare vice VD att lamna
foretaget for nya utmaningar utanfor organisationen. Istéllet
anstalldes under fjarde kvartalet David Dahlgren som ny vice
VD med ansvar for transaktioner och affarsutveckling.

| december holls en extra bolagstamma dar en ny styrelse
valdes. Stamman beslutade att styrelsen for tiden in till slutet
av nasta arsstdmma ska besta av fyra ordinarie ledamoter.
Styrelseledamoterna Jan Rynning, John Hamilton och Mattias
Klintemar avbdjde omval. Istdllet utsags Lars-Erik Wenehed och
Veronica Sjodin till nya styrelseledaméter for tiden intill slutet
av nasta arsstimma. Stamman utsag Lars-Erik Wenehed till
styrelsens ordférande.

Stamman beslutade vidare att anta en ny bolagsordning enligt
vilken bl.a. tva aktieslag infors; stamaktier av serie A samt
preferensaktier av serie B. Stamman beslutade ocksa att
bemyndiga styrelsen att intill nasta arsstamma, med eller utan
avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt, vid ett eller flera
tillfallen besluta om emission av aktier, konvertibler och/eller
teckningsoptioner. Betalning far ske kontant och/eller med
bestdmmelse om apport eller kvittning. Bemyndigandet skall

framst anvandas for genomférande av forvarv eller finansiering.

Villkoren skall vara val avvagda gentemot marknadskurs och i
ovrigt pa marknadsmassiga villkor.

Osby-foérvarvet

| slutet av december forvarvade Amasten via bolag tre
fastigheter i centrala Osby. Vardet uppgar till cirka 60 mkr och
driftsnettot i fastigheterna till cirka 3,2 mkr. Transaktionen
kommer att bidra positivt till den totala intjaningen och
kassaflodet i Amasten-koncernen. Inom Amasten-koncernen
finns det dotterbolag som har sakerheter stallda fér bolag
utanfor koncernen. | samband med forvarvet férhandlades
villkoren s3 att betalning inte behover erlaggas férran panterna
frislappts och om pantrealisation skulle ske sa kan skulden
kvittas mot det belopp som Amasten Holding maste betala for
att 16sa panten. Darmed har man sédkrat den risk som
pantsadttningen kan innebara for Amastenkoncernen. Denna
pantsattningsproblematik som uppstod i samband med det
omvanda forvarvet av Morphic Technologies under 2013 och
har redovisats i delarsrapporterna.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat kan
paverkas av ett antal risker och osikerhetsfaktorer. Dessa
kommer att beskrivas mer utforligt i kommande arsredovisning.

Redovisningsprinciper

Amasten foljer i sin koncernredovisning de av Europeiska
Unionen antagna IFRS (International Financial Reporting
Standards) och tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna
delarsrapport ar upprattad enligt IAS 34 Delarsrapportering.
Vidare har tillampliga bestimmelser i arsredovisningslagen och
lagen om vardepappersmarknaden tillampats. Moderbolaget
har uppréttat sina finansiella rapporter i enlighet med
arsredovisningslagen, lagen om vardepappersmarknaden och
RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Styrelsens forslag till arsstimman den 26 mars 2014
Styrelsen har inte for avsikt att foresla att utdelning lamnas for
verksamhetsaret 2013 pa befintliga aktier i samband med
arsstamman den 26 mars.

Dock foreslar styrelsen i tillagg till det tidigare bemyndigandet
fran den extra bolagsstamman i december att beslut fattas om
vinstutdelning for preferensaktier av serie B med ett belopp om
fem (5) kronor per preferensaktie och kvartal, dock hogst tjugo
(20) kronor, for tiden intill ndsta arsstamma. Total utdelning
skall kunna lamnas med maximalt 60 000 000 kronor fram till
nasta arsstamma. Ordinarie avstamningsdagar for utdelning
skall vara den 10 juli 2014, den 10 oktober 2014, den 9 januari
2015 och den 10 april 2015 (under forutsattning att dessa
datum intraffar fére arsstamman 2015). Preferensaktie
berattigar till utdelning for forsta gangen pa den
avstamningsdag for utdelning som infaller ndarmast efter det att
preferensaktien har emitterats och inférts i den av Euroclear
Sweden AB forda aktieboken.

Beslutet om utdelning ovan &r villkorat av att bolaget emitterat
preferensaktier. | den hdndelse att villkoret inte uppfylls,
balanseras de utdelningsbara medlen i ny rakning. Vidare ar
beslutet villkorat av att styrelsen i samband med varje
kvartalsutdelning bedomer att utdelningen ar forsvarlig i
enlighet med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen.

Helsingborg den 27 februari 2014

Thomas Melin
Verkstallande direktor



BOKSLUTSKOMMUNIKE 2013

HOLDING AB (publ)

Koncernens rapport over totalresultat, tkr Okt-Dec  Okt-Dec Jan-Dec Jan-Dec
2013 2012 2013 2012
Kvarvarande verksamhet i Amasten efter utdelning av Cell Impact
Hyresintakter 6785 0 25977 0
Fastighetskostnader -4 764 0 -15 344 0
Drifts6verskott 2021 0 10633 0
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, orealiserade 0 0 0 0
Forvaltnings- och administrationskostnader -2149 0 -7174 0
Ovriga rérelseintakter 301 400 1664 0
Ovriga rérelsekostnader 0 -4 700 0 0
Rorelseresultat 173 -4 300 5123 0
Finansiella poster
Finansiella intakter 0 100 0 0
Finansiella kostnader -1720 -300 -6 905 0
Vardeférandringar derivat, orealiserade -1519 600 -1519 0
Finansnetto -3239 400 -8424 0
Resultat fére skatt -3 066 -3900 -3301 0
Aktuell skatt 0 0 0 0
Uppskjuten skatt 42 0 42 0
Arets resultat fran kvarvarande verksamhet -3024 -3900 -3259 0
Avvecklade verksamheter:
Arets resultat fran avvecklade verksamheter 0 0 -4 367 -9081
Summa totaltresultat for aret -3024 -3900 -7 626 -9 081
Ovrigt totalresultat for aret 0 0 0 0
Summa totaltresultat for aret -3024 -3900 -7 626 -9 081
Forvaltningsresultat fore skatt -1547 100 -1782 0
Forvaltningsresultat fére skatt per stamaktie, kr (1) -0,03 0,00 -0,04 0,00
Resultat efter skatt per stamaktie, kr (1)
Resultat fran kvarvarande verksamhet -0,07 -0,01 -0,07 0,00
Resultat fran avyttrade verksamheter 0,00 0,00 -0,10 -0,03
Arets resultat per stamaktie, kr -0,07 -0,01 -0,17 -0,03
(1) Resultat per aktie 2013 baseras hdr pd genomsnittligt antal aktier under 2013 Genomsnittligt antal aktier under 2013: 45 788 025
Antal aktier 2012: 360514044 Aktuellt antal aktier: 17 176 569
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Koncernens rapport dver finansiell stallning, tkr Jan-Dec
Jan-Dec 2013 2012
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 348 462 0
Omsittningstillgangar
Kundfordringar 556 0
Koncernfordringar 1651 0
Ovriga fordringar 712 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2311 0
Likvida medel 836 12 490
Summa omsattningstillgangar 6 066 12 490
Tillgangar i avyttringsgrupp som innehas for forsaljning 0 10217
SUMMA TILLGANGAR 354 528 22707
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Totalt eget kapital 93 854 17 164
Skulder
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 4504 0
Langfristiga rantebarande skulder 239748 0
Derivat 1519 0
Langfristiga icke rantebarande skulder 183 0
Summa langfristiga skulder 245 954 0
Summa kortfristiga skulder 14 720 799
Summa skulder 260 674 799
Skulder i avyttringsgrupp som innehas for forsaljning 0 4744
Summa skulder under avveckling 0 4744
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 354 528 22 707
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Koncernens rapport over forandringar i eget
Jan-Dec  Jan-Dec

kapital, tkr

2013 2012
Ingaende eget kapital 17164 26245
Arets resultat -7626  -9081
Ovrigt totalresultat 0 0
Summa totalresultat -7 626 -9 081
Tillskott 1868 0
Nyemission 5000 0
Apportemission 90 000 0
Nedsattning aktiekapital 0 0
Utdelning -10 798 0
Utdelning koncernmassig effekt utdelning dof -1754 0
Summa transaktioner med bolagets agare 84 316 0

Utgdende eget kapital 2013-12-31 93 854 17 164
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Koncernens rapport 6ver kassafloden, tkr

Okt-Dec  Okt-Dec Jan-Dec  Jan-Dec
2013 2012 2013 2012

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 173 -4 300 5123 -15524
Resultat fran avyttrad verksamhet 0 0 -4 367 0
Aterlaggning av avskrivningar 0 0 0 6 625
Justeringspost 0 1300 950 -11151
Erhallen rénta 0 0 0 246
Betald ranta -1720 -200 -7 452 -399
Betald skatt -234 0 -883 0
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
forandring av rérelsekapital -1781 -3200 -6629 -20203
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandringar i varulager - -2300 0 11 664
Forandringar rorelsefordringar -36 3379 18 235
Forandringar rorelseskulder -632 2 600 -12871  -28902

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten -2449 -2900 16121 -19206

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella tillgangar 0 0 0 -22
Investering i befintliga fastigheter -934 0 -934 0
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 500 0 11
Forsaljning av dotterbolag 0 0 0 20741
Lamnat aktiedgartillskott 0 0 -2 700 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -934 500 -3634 20730

Finansieringsverksamheten

Erhdllet aktiedgartillskott 0 0 1868 0
Nyemission 0 0 5000 0
Langfristiga ej rantebarande skulder 0 0 184 0
Upptagna lan 2 690 0 2 690 0
Amortering/lésen av lan -676 0 -2703 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2014 0 7039 0
Arets kassaflode -1369 -2400 -12 716 1524
Likvida medel vid arets borjan 2142 15 600 12 490 10966
Likvida medel i forvarvade bolag 63 0 1062 0

Likvida medel vid arets slut 836 13 200 836 12 490
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Nyckeltal i ssmmandrag Okt-Dec Okt-Dec Jan-Dec Jan-Dec
2013 2012 2013 2012
Aktierelaterade, kr per aktie
Genomsnittligt antal aktier 45788025 360514044 45788025 360514044
Resultat fran kvarvarande verksamhet -0,07 -0,01 -0,07 0,00
Forvaltningsresultat fore skatt -0,03 0,00 -0,04 0,00
Driftsoverskott 0,04 - 0,23 -
Antal aktier per darsskiftet 17176569 360514 044 17176569 360514044
Fastigheter, redovisat varde, kr/aktie 7,61 - 7,61 -
Eget kapital, kr/aktie 5,46 0,05 5,46 0
Substansvarde, kr/aktie 5,81 0,05 5,81 0,05
Borskurs per bokslutsdagen 4,30 0,10 4,30 0,10
Fastighetsrelaterade
Antal kvadratmeter 43 985 - 43 985 -
Hyresvarde helar, kr/kvm 888 - 888 -
Hyresintdkter helar, kr/kvm 591 - 591 -
Ekonomisk uthyrningsgrad, genomsnitt under aret % 16% - 16% -
Ekonomisk uthyrningsgrad, per arsskiftet, % 7% - 7% -
Oveskottsgrad, % 30% - 41% -
Redovisat varde, kr/kvm 7922 - 7922 -
Antal fastigheter 11 - 11 -
Uthyrningsbar yta 43 985 - 43985 -
Forvaltningsresultat fore skatt, tkr -1547 - -1782 -
Finansiella
Utfall 2013 samt baserat pad intjéningsférmdaga 2014 i férekomm. 2013 2014E 2013 2014E
Rantetdckningsgrad, % 74% 127% 74% 127%
Soliditet, % 26% - 26% -
Skuldsattningsgrad, ggr 2,55 - 2,55 -
Beldningsgrad, % 67,6% - 67,6% -
Beldningsgrad, fastigheter, % 64,0% - 64,0% -
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Okt- Jan- Jan-
Okt-Dec  Dec Dec Dec
Resultatrdkning for moderbolaget, tkr 2013 2012 2013 2012
Nettoomsattning 1284 -100 2 206 519
Administrationskostnader -1 587 -2500 -10979 -8133
- varayv jimférelsestérande poster (1) -4 367
Ovriga rorelseintikter 52 974 88
Rorelseresultat -251 -2 600 -7799 -7526
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 0 -4400 0 -6508
Ranteintakter och liknande resultatposter 9 100 9 203
Rantekostnader och liknande resultatposte -15  -200 -15 -201
Vardeforandring derivat, orealiserade 0 0 0 0
Resultat fore skatt -257 -7 100 -7 805 -14032
Uppskjuten skatt 0 0 0 0
Arets resultat -257 -7 100 -7 805 -14 032
Ovrigt totalresultat for aret 0 0 0 0
Summa totaltresultat for aret -257 -7 100 -7 805 -14 032

(1) Posten avser avvecklingskostnader for den tidigare verksamheten i Morphic.
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Jan-Dec Jan-Dec
Balansrakning for moderbolaget, tkr 2013 2012
TILLGANGAR
Anl&ggningstillgangar 0 0
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernbolag 90 000 2 545
Fordringar pa koncernbolag 4 602 0
Summa finasiella anldaggningstillgangar 94 602 2545
Summa anladggningstillgangar 94 602 2545
Omsiéttningstillgangar
Summa kortfristiga fordringar 1247 3561
Sparrade medel 0 1169
Kassa och bank 35 12 490
Summa omsaéttningstillgangar 1282 17 220
SUMMA TILLGANGAR 95 884 19 765
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Summa bundet eget kapital 30 087 29443
Fritt eget kapital
Summa fritt eget kapital 61721 -14 032
SUMMA EGET KAPITAL 91 808 15411
Langfristiga skulder
Skulder till koncernbolag 884 0
Summa langfristiga skulder 884 0
Summa kortfristiga skulder 3192 4354
Summa skulder 4 076 4354
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 884 19 765
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Bolaget noterades den 4 mars 2008 pa OMX Nordiska Bors
Stockholm och ingick i sektor

Industri under kortnamnet MORP-B. Sedan den 28 januari 2013
ar bolaget noterat

under namnet Amasten Holding pa NASDAQ OMX First North. |
samband med denna nynotering delades den tidigare
Morphicverksamheten ut till aktiedgarna under namnet Cell
Impact den 8 februari 2013. Cell Impact bérjade handlas
separat den 20 februari 2013 och &ven detta bolag handlas pa
NASDAQ OMX First North. Detta avsnitt ar helt fokuserat pa
verksamheten sedan den 20 februari 2013, da det innan dess
radde osdkerhet hur bolaget skulle varderas da Cell Impact
ingick i koncernen.

Aktiekurs i Amasten efter att Cell Impact borjade
handlas separat 20 februari 2013

8,00 W

Amasten === Carnegie Real Estate Index

Aktien och aktiebok

Pa balansdagen uppgick aktiekapitalet till 25 765 120, fordelat
pa 17 176 569 aktier. Varje aktie har ett kvotvarde om 1,50
kronor och beréttigar till en rést. Samtliga aktier ar fullt
inbetalda och ger lika ratt till full utdelning. Antalet aktiedgare
uppgick till 14 818.

Forandringar i antalet aktier under aret

Under januari 2013 genomfdrdes en storre forandring av
antalet aktier i det nuvarande Amasten Holding AB (publ), da
det tidigare Morphic férvarvade samtliga aktier i Amasten
Bostdder AB. Efter besluten kom sédljaren av Amasten Bostdder
AB att dga cirka 75 procent av aktierna och rosterna i Morphic
medan befintliga aktiedgare kommer dga resterande cirka 25
procent.

Kopeskillingen uppgick till 90 miljoner kronor bestdende av
sammanlagt 12 857 143 nyemitterade aktier av serie B som
tecknades till en kurs om 7,0 kronor per aktie (justerat for den
planerade sammanlédggningen om 1:100). Det totala antalet
utestaende aktier i Morphic kom efter apportemissionen, den
riktade nyemissionen samt sammanlaggningen av aktier 1:100
att uppga till 17 176 569 aktier.

Bemyndigande fran extra bolagsstimman 19 december 2013
Stamman beslutade att anta en ny bolagsordning enligt vilken
bl.a. tva aktieslag infors; stamaktier av serie A samt
preferensaktier av serie B. Varje stamaktie av serie A har ett
rostvarde om en rost. Varje preferensaktie av serie B har ett
réstvarde om 1/10 rost samt foretradesratt till vinstutdelning
med visst belopp och bolagets tillgangar vid likvidation.
Stamman beslutade vidare att bolagets nuvarande 17 176 569
aktier ska utgora stamaktier av serie A.

Stamman beslutade ocksa att bemyndiga styrelsen att intill
nasta arsstdamma, med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas
foretradesratt, vid ett eller flera tillfallen besluta om emission
av aktier, konvertibler och/eller teckningsoptioner som innebar
utgivande av, konvertering till eller nyteckning av sammanlagt
hogst 50 823 431 aktier. Betalning far ske kontant och/eller
med bestammelse om apport eller kvittning. Bemyndigandet
skall framst anvandas for genomforande av forvarv eller
finansiering. Villkoren skall vara val avvagda gentemot
marknadskurs och i 6vrigt pa marknadsmassiga villkor.

Agarinformation och dgarstruktur

De st6rsta aktiedgarna 2013-12-30 Innehav Roster i %
Amasten AB 12 832 143 74,71%
Ostersjostiftelsen 411744 2,40%
Six Sis Ag, W8imy 202 837 1,18%
Gilstring, Kare 202 500 1,18%
Forsakringsaktiebolaget, Avanza Pension 187 176 1,09%
Alven, Jan 171 086 1,00%
Mariegarden Investment AB 150 150 0,87%
Gilstring, Malin 70 000 0,41%
Bang Pedersen, Stein-Age 60 600 0,35%
Robur Forsakring 59 549 0,35%
Summa 14 347 785 83,54%
Ovriga 2828784 16,47%
Amasten totalt 17176 569 100%
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Avkastning pa eget kapital
Arets resultat i forhallande till genomsnittligt eget kapital
(IB+UB)/2 under aret.

Avkastning pa totalt kapital

Arets resultat efter finansnetto efter aterldggning av finansiella
kostnader i férhallande till genomsnittliga totala tillgangar
under aret.

Belaningsgrad
Rantebarande skulder vid arets utgang i forhallande till totala
tillgdngar vid arets utgang.

Belaningsgrad fastigheter
Rantebarande skulder vid arets utgang med direkt eller indirekt
pant i forhallande till fastigheternas vid arets utgang.

Direktavkastning

Arets driftnetto (inklusive fastighetsadministration) justerat for
fastigheternas innehavstid under aret i forhallande till
fastigheternas bokférda varden vid drets utgang.

Driftnetto

Hyresintdkter minus drift- och underhallskostnader,
tomtrattsavgalder, fastighetsskatt och kostnader for
fastighetsadministration.

Eget kapital per stamaktie
Eget kapital vid arets utgang i relation till antal stamaktier vid
arets utgang.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad arshyra vid arets utgang i forhallande till
hyresvarde vid arets utgang.

Fastighet
Avser fastighet som innehas med dganderatt eller tomtratt.

Finansiella instrument

Avtal betraffande lanerantor som bland annat kan inbegripa
faktorerna tid, inflation och/eller maximala rantenivaer. Traffas
normalt for att sakerstélla réntenivaer for rantebarande lan.

Forvaltningsresultat
Resultat fore skatt med aterlaggning av vardeférandringar och
ovriga intdkter och kostnader.

Forvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultatet for aret dividerat med genomsnittligt
antal stamaktier.

Hyresvarde
Kontrakterad arshyra som loper vid arets utgang med tillagg for
bedomd marknadshyra for vakanta lokaler.

IFRS

International Financial Reporting Standards. Internationella
redovisningsstandarder for koncernredovisningar som
bérsnoterade foretag inom EU skall tillampa fran och med ar
2005.

Kassaflode per stamaktie

Resultat fore skatt justerat for poster ej ingdende i kassaflédet
samt minskat med aktuell skatt i relation till genomsnittligt
antal stamaktier. Fran resultatet fére skatt har dven dragits
preferensaktiernas foretradesratt till utdelning for aret.

Nettoskuld
Rantebarande skulder minskade med rantebarande tillgdngar
och likvida medel.

Resultat per stamaktie
Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter att
hansyn tagits till preferensaktiernas del av resultatet for aret.

Réantetackningsgrad
Forvaltningsresultat efter aterlaggning av finansiella kostnader i
relation till finansiella kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till totala tillgangar.

Substansvarde (EPRA NAV)

Redovisat eget kapital enligt balansrakningen med aterlaggning
av reserveringar for rantederivat, uppskjuten skatt avseende
temporara skillnader pa fastighetsvarden och uppskjuten skatt
avseende reserveringar for rantederivat.

Totalavkastning pa aktie

Summan av aktiens kursférandring under aret och under aret
erlagd utdelning i procent av aktiekursen vid foregaende ars
slut.

Totalavkastning pa fastighet
Summan av direktavkastning och vardeférandring under aret i
procent av fastighetsvardet vid féregaende ars slut.

Overskottsgrad
Arets driftnetto i relation till arets hyresintakter.
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Informationen i denna rapport ar sddan som Amasten Holding
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finansiella instrument. Informationen har offentliggjorts

den 26 februari 2013.
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