AMASTEN

HOLDING AB (publ)

Bokslutskommunike 2014

e Forvarvi Harnosand slutfort under fjarde kvartalet
Ny forvaltningsorganisation operativ fran arsskiftet
e Ytterligare lan refinansierade till forbattrade villkor

Vasentliga handelser under och efter fjarde kvartalet

e Det tidigare meddelade forvarvet i Harnosand slutfordes fore jul och Amasten
tog ytterligare ett kliv framat och forstarker var narvaro i Sundsvallsregionen.

» Omorganisationen av férvaltning och administration fran arsskiftet l6per enligt
plan. Halva portfdljen forvaltas nu helt i egen regi, medan ovriga delar forvaltas |
samarbete med ett mindre antal externa parter och tidigare parter har bytts ut.

e Ytterligare lan har omférhandlats hos befintliga kreditgivare, vilket i kombination
med det sjunkande rantelaget sanker rantekostnaderna ytterligare framaver.

e Omsattningen for 2014 uppgick till 88,6 mkr att jamfora med prognosticerade

88,0 mkr. Sammantaget uppgick totalresultatet for perioden 2014 till 36,3 mkr
jJamfort med prognosticerade 34,4 mkr

Areti korthet, mkr Okt-Dec 2014 Heldret 2014 Nyckeltal i urval 31dec 2014
Hyresintakter 35,7 88,4 Substansvarde/aktie, kr 3,50
Driftoverskott 12,8 38,9 Eget kapital/stamaktie, kr 3,33
Finansnetto -6,6 -19.5 Fastighetsvarde, mkr 1284
Forvaltningsresultat =11 2,9 Beldningsgrad, % 55
Vardeférandringar fastigheter 16,5 47,5 Beléningsgrad fastigheter, % 59
Periodens resultat 10,0 36,3 Soliditet, % 39

Resultat per stamaktie, kr 0,10 0,62 Uthyrningsgrad inkl garantier, % 97
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Jamforelser angivna inom parentes avser motsvarande period foregdende ar

Intakter Intakter

Totala intikterna Skade till 35,7 mkr (6,8). Totala intdkterna 6kade till 88,4 mkr (26,0).

Fastighetskostnader Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till -22,9 mkr (-4,8). Fastighetskostnaderna uppgick till -49,5 mkr (-15,3).

Driftsoverskott Driftsgverskott

Driftsoverskottet uppgick till 12,8 mkr (2,0). Driftsverskottet uppgick till 38,9 mkr (10,6).

Forvaltningsresultat Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet uppgick till -1,1 mkr (-1,5). Forvaltningsresultatet uppgick till 2,9 mkr (-1,8).

Resultat efter skatt Resultat efter skatt

Periodens resultat uppgick till 10,0 mkr (-3,0). Det mot- Periodens resultat uppgick till 36,3 mkr (-7,6). Det mot-

svarar 0,10 kr (-0,18) per aktie, matt pa genomsnittligt svarar 0,62 kr (-0,06) per aktie, matt p genomsnittligt

. . antalet aktier under rapportperioden.
antalet aktier under rapportperioden. 4 pportpert

emasten-koncernen Okt-Dec Okt-Dec Jan-Dec Jan-Dec
Arets resultat i korthet, tkr 2014 2013 2014 2013
Hyresintakter 35668 6785 88371 25977

ighetskostnader -22 915 -4 764 49919 -15 344
Driftsoverskott 12753 2021 38852 10 633
.Cent”r'atadmimstration -1 742 -2 149 -6 999 -7 174

ga intakter/kostnader 5457 3019430 1664

Rérelseresultat 5554 173 22423 5123

nsnetto 6617 <1720 19546 -6 905

Férvaltningsresultat -1063 -1547 2877 -1782
16 458 - 47458 -1519
-4 -1519 -203 0
Resultat fore skatt 15 391 -3 066 50 132 -3301
Aktuell skatt -1259 - .-2938 -
skjuten skatt -4161 42 . -10940 42
Resultat - kvarvarande verksamhet 9971 -3024 36 254 -3 259
Avvecklingskostn. tidigare verksamhet - - - -4.367
9971 -3 024 36 254 -7 626
41 23 4,9 41
....................... 1 284 455 348462 1284 455 348 462

Information per aktie 2
Utestdende antal aktier 98 843 303 17176 569 98843303 17176 569
""" 0,10 -0,18 0,62 -0,06
""" 3,33 5,46 3,33 5,46
"""""""""""""""""""""""""""" 3,50 5,81 3,50 5,81
Borskurs per bokslutsdag 2,50 4,04 2,50 4,04

(1) Direktavkastning avser driftnettot som andel av genomsnittligt redovisat fastighetsvarde under perioden.

(2) Jamférelsetal baseras p8 antal aktier vid periodens slut, med undantag for resultat per stamaktie som baseras p& genomsnittligt antal aktier.




Amasten ar ett fastighetsbolag som framst ager bostadsfastigheter men aven
lokaler och kontor. Bestandet ar koncentrerat till Helsingborg, Finspang och
Karlskoga, ett flertal mindre stader i Skane och Blekinge samt Sollefted och
Harnésand. Det aktuella marknadsvardet uppgar till cirka 1,3 miljarder kronor med
en uttalad ambition att utoka portféljen under de kommande aren. | dagsléget
utgors portfoljen till cirka 70 procent av bostader. Bolagets ledord ar bra bemotan-

de, kunskap och engagemang.

Amasten forvarvar, forvaltar och foradlar fastigheter i
mindre och medelstora orter med lite hogre direktavkast-
ning, goda tillvixtmajligheter och stabil hyresmarknad.
De prioriterade orterna ligger ocksa pa pendlingsavstand
fran regionstéder, dar Amastens orter bildar kluster runt

de storre stiderna.

Amasten ska pa ett etiskt och miljomedvetet satt forvalta
fastigheter med virdegrunden att om hyresgésten mar
bra och trivs i fastigheten sa blir Amasten ett kommersi-
ellt framgangsrikt fastighetsbolag. Bolagets ambition ar
att inom en tredrsperiod dga ett fastighetsbestand med ett
marknadsvirde om minst tva miljarder kronor. En storre
portfolj medfor ocksa ett storre och stabilare underlig-
gande kassaflode som i sig underlattar kreditfinansiering

och kapitalanskaffningar.

« Balansering av risk genom en blandning av sektorer
och stader.

o Virdeskapande forvaltning som forbéttrar kassafloden
och hojer virdet pa fastigheterna.

« Portfoljsammansattningen ska vara dynamisk och
resultatstyrd.

« Generera en stabil arlig avkastning 6ver konjunkturcykeln.

« Avkastningen pd eget kapital ska under en femars-
period uppga till 10-12 procent per ar.

 Belaningsgraden ska ldngsiktigt understiga 70 procent.

« Rintetdckningsgraden pa bankfinansiering ska lang-

siktigt overstiga 150 procent.

Fastighetsbestandet kommer att byggas vidare med fore-

satsen att langsiktigt forvalta fastigheterna for att

forbattra hyrespotentialen och effektivisera drifts- och
forvaltningskostnader. Darmed skapas starka kassafloden
over tid.

Amasten skall ocksé forvirva fastigheter med god ut-
vecklings- och foradlingspotential for att avyttra dem nar
foradlingen ar fullbordad, i syfte att realisera vinster for
ytterligare forvarv av fastigheter med goda kassafloden

eller god utvecklingspotential.

Amasten ska vixa vidare med fokus pé orter som bildar
kluster runt storre hogskole- och regionstider inom de
existerande regionerna Syd, Mitt och Nord. Det innefattar
dels att fortdta fastighetsbestandet i vissa befintliga orter,
dels 6vervéga forvarv i nya orter inom vara regioner. P&
sikt kommer dven avyttringar av utvalda fastigheter att
ske for att forbattra den geografiska sammansattningen
av portfoljen. Strategin medger ocksd flexibilitet for att ta
vara pa bra affarsmojligheter dér de uppstar.

Region Syd (34 procent) utgors idag av ett flertal orter
i Skane och Blekinge med storst bestand i Helsingborg.
Region Mitt (54 procent) utgérs av Finspang och Karl-
skoga; bada dr orter i ndra anslutning till Norrkoping och
Linképing respektive Karlstad och Orebro. Region Norr
(12 procent) dr den minsta regionen och utgors idag av
bestanden i Sollefted och Harnésand, dir Sundsvall ar

den regionala motorn.

Amastens huvudfokus ar att forvarva, férvalta och
forddla fastigheter sa att portfoljen till ungefar tvé tredje-
delar utgors av bostdder och den 6vriga tredjedelen av

kommersiella fastigheter.




Amasten tog ett viktigt tillvaxtkliv 2014 med en rad betydande forandringar. Vi
avslutade aret med forvarvet av ett attraktivt fastighetsbestand i Harnosand.
Darmed fortsatte vi att expandera inom vart utvalda fastighetssegment med en
tydlig profil; ldgen i mindre orter runt regionstader med lag risk i bostader och
hog direktavkastning. Under aret har vi byggt upp en intressant fastighetsportfol
och en val fungerande och flexibel forvaltningsorganisation infor 2015. Vi ar nu

val positionerade for fortsatt tillvaxt

Under 2014 har Amasten stopts om till ett i grunden nytt
bolag med en helt egen profil bland 6vriga bérsnoterade
fastighetsbolag. Vi har under &ret genomfort en rad af-
firer och dirmed borjat bygga upp ett fastighetsbestand
och en organisation med en tydlig inriktning.

Grunden lades kort efter mitt tilltrade i maj, da vi for-
varvade tre fastighetsportfoljer med fastigheter i mindre
och medelstora svenska stider. Forvirvet baserades pa
ett underliggande fastighetsviarde om 845 msek, vilket
motsvarar cirka 6 400 sek/kvm. De fastigheter som
forvarvades blev en god grund f6r det nya Amasten som
vi sedan dess mdlmedvetet arbetat for att bygga upp. I
samband med den inledande affiren genomfordes ocksé
en kapitalanskaffning som gav oss en finansiell styrka for

fortsatta forvarv.

En viktig komponent i var strategi ar att ha en effektiv
organisation for férvaltning och administration. Det har
inte fungerat tillfredsstdllande i Region Syd och Region
Norr dér fastighetskostnaderna varit f6r hoga, medan
forvarven i Region Mitt utvecklats enligt plan. Darfor
har vi under andra halvéret dgnat stor kraft for att skapa
en stark, lokalt férankrad forvaltningsorganisation

och forstarkt ekonomisk administration med fokus pé
kostnadskontroll och 6kad uthyrning. Det har ocksa
inneburit att stora delar av den gamla organisationen har

bytts ut fran arsskiftet.

De makroekonomiska forutsattningarna med laga och

fallande réntor har forstarkts under fjarde kvartalet. Det
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finns en osdkerhet kring hur detta kan véntas paverka
Sveriges ekonomi. Amasten har haft stor flexibilitet i
skuldportfoljen och vi har kunnat dra kortsiktig nytta
av det fortsatta rantefallet. Jag bedomer att det relativt
extrema laget med negativ statslanerdnta gynnar oss och

kommer att 6ppna intressanta affarstillfallen.

Vi star infor betydande tillvaxtmojligheter och ar vl
forberedda for att ta vara pa dem. Vi har ytterligare for-
varvskapacitet och soker aktivt nya forvarv som passar
in i vart bestdnd, men vi kommer ocksé att optimera
bestandet genom att avyttra en del fastigheter som inte
passar in geografiskt eller affarsmissigt. Darmed kan
vi se fram emot ett 2015 med fortsatt hog affarstakt och

tillvaxt.

Stockholm, 26 februari 2015
David Dahlgren
Verkstillande direktor




Ldsaren ombeds notera att férvaltningsresultatet fran och med tredje kvartalet
2014 omfattar fastigheter till ett varde om cirka 1,3 mdr jamfort med cirka 350
mkr under forsta halvaret 2014. Jamforelsetal inom parentes avser motsvarande

period 2013.

Januari-december
Under 2014 uppgick hyresintakterna till 88,4 mkr (26,0)
och okningen férklaras till stérsta delen av forvarven

som skedde i juni.

Oktober-december

Hyresintdkterna uppgick till 35,7 mkr (6,8) och 6kning-
en forklaras till 6verskuggande del av den utdkade port-
foljen. Jamfort med tredje kvartalet har intdkterna okat
med 0,4 mkr d&ven om uthyrningsgraden dr oforandrad.
Forklaringen 4r framst att lagenheter som genomgatt
enklare renoveringar kunnat hyras ut till hogre hyra till

nya hyresgister.

Oktober-december
Fastighetskostnaderna uppgick under perioden till 22,5
mkr (4,8). Kostnaderna ar sisongsmassigt hogre i fjarde
kvartalet men 6kningen gentemot tredje kvartalet for-
klaras ocksa av redovisningsrelaterade justeringar om ca
1,2 mkr av engangskaraktar. Fordndringen av forvalt-
ningsorganisationen lett till omstéllningskostnader om
ca 0,5 mkr. Dirtill foreligger ett antal mindre kostnader
sammantaget drog upp kostnaderna i fjarde kvartalet
men som inte bedoms vara bestaende.

Vidare har reparationsatgérder intensifierats i ett min-
dre antal fastigheter, for att hoja fastigheternas attrakti-

vitet, vilket ocksé 6kat kostnadsbilden pa kort sikt.

Oktober-december

Kostnader for central administration och 6vriga externa
kostnader i koncernen som helhet och uppgick till cirka
7,3 mkr (2,5) utgdrs framst personalkostnader avseende
ledning samt omkostnader i form av resor, noterings-
kostnader, styrelsearvoden och andra bolagsomkostna-
der. Kostnadsokningen reflekterar framst att portfoljen
vuxit jamfort med i fjol och ddrmed 6kar dven om-
kostnaderna som helhet. Dock belastas fjarde kvartalet
isolerat av en del kostnader relaterade till emission och
forvarv fran i somras och uppskattas till cirka 1 miljon
kronor. Dartill foreligger en del konsulttjanster och juri-
diska omkostnader relaterade till bland annat férandring
av forvaltningsorganisationen och refinansiering av
banklan.

Oktober-december
Réntenettot for perioden uppgick till -6,7 mkr (-1,7).
Under fjarde kvartalet har en stor del avldnen omfor-
handlats till battre villkor eller refinansierats hos annan
kreditgivare, vilket i kombination med det lagre all-
maénna rantelaget far fullt genomslag forst under forsta
kvartalet 2015.

Orealiserade vardeforandringar pa derivat var i stort
sett ofordndrade under fjarde kvartalet. Dessa dr inte

kassaflodespaverkande.




Fastigheternas redovisade marknadsvirde uppgick till
1284 mkr (348). Av dessa utgor drygt 45 mkr de fastighe-
ter som forvirvades i Harnosand per arsskiftet. Amasten
har latit externvéardera hela bestdndet per arsskiftet. P&
jamforbart bestand som forelag vid utgangen av tredje
kvartalet, har arsskiftesvarderingana lett till 6kade fast-
ighetsvirden om 16,5 mkr, motsvarande 1 procent. For
2014 som helhet 6kade vérdet pa jamforbart bestand med
49,7 mkr, sett till forvarvskopeskillingar och varderingen

av det bestdnd som foreldg fore forvarven i juni.

Januari-december

For 2014 som helhet uppgick totalresultatet till 36,3 mkr
(-7,6) och ér framst hanforligt till orealiserade vardeok-
ningar pa fastigheter. Sammantaget ger det ett resultat per
stamaktie pa 0,62 kr (-0,06). Forvaltningsresultatet for
helédret uppgick till 2,9 mkr (-1,8) och belastades av ett
antal poster av engéngskaraktar under fjarde kvartalet som

beskrivits ovan.

Oktober-december

Totalresultatet for fjarde kvartalet uppgick till 10,0 mkr
(-3,0) och forklaras framst av orealiserade vardefor-
andringar. Det motsvarar 0,10 kr per stamaktie (-0,18).
Forvaltningsresultatet uppgick till -1,1 mkr (-1,5). Utover
att arets sdsongsmdssiga faktorer hojer driftskostnader
under vintern belastades dven kvartalet av ett antal
engéngsposter och reparationsatgirder som omndmnts
ovan. De samlade kostnaderna av engangskaraktar
ifjarde kvartalet bedoms uppga till cirka 4 miljoner

kronor.

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten fore fordnd-
ring av rérelsekapital uppgick till -2,8 mkr (-1,8). Totalt
uppgick periodens kassaflode till -19,5 mkr (-1,4) och dr
framst hanforlig till fordndringar i finansieringsverk-
samheten pa -13,8 mkr (2,0) samt férandringar i investe-
ringsverksamheten pa -9,5 mkr (0,0). Likvida medel vid
periodens slut uppgick till 60,6 mkr (0).




Portfoljens varde uppgick vid fjarde kvartalets utgéng till
1284 mkr vilket dr en 6kning med 56 mkr (4,6 procent)

jamfort med det foregdende kvartalet. Sex fastigheter till
ett virde av 45 mkr har férvédrvats och inga har avyttrats

under den géngna perioden.

Amasten forvarvar, forvaltar och foradlar huvudsak-
ligen hyresbostadsfastigheter men dven kommersiella
lokaler i mindre och medelstora orter med goda tillvaxt-
mojligheter och stabil hyresmarknad. De prioriterade
orterna ligger ocksé pé pendlingsavstand fran regions-
tader, dir Amastens orter bildar kluster runt de storre
stiderna. Amasten ska bade forvarva fastigheter med
avsikt att 4ga och forvalta dem langsiktigt samt forvarva
fastigheter med god utvecklings- och foradlingspoten-
tial som i mojligaste man skall féradlas och darefter
avyttras. Bolagets ledord &r bra bemotande, kunskap och
engagemang.

Bestandet bestar av 65 fastigheter och 4r framst kon-
centrerat till Helsingborg, Finspang och Karlskoga, ett
flertal mindre stader i Skane och Blekinge samt Solleftea
och Hdrnésand. Det aktuella marknadsvardet uppgar
till cirka 1,3 miljarder med ett tydligt fokus att utoka
portfoljen under de kommande &ren. I dagsldget utgors

portféljen till 69 procent av bostader, fordelat pa drygt

I samband med de férvirv som genomférdes i juni 2014
lamnade sédljarna tredriga hyresgarantier pa de ytor

som vid forvarvstillfallet var vakanta. Darfor redovi-
sas i tabellen nedan uthyrningsgraden med och utan
garantier. Garantierna motsvarar 5 procent av det arliga

hyresvardet.

Da antalet transaktioner i mindre orter ar farre dven
procentuellt sett, brukar fordndringar i avkastnings-
kraven i mindre orter bli mer synliga mot slutet av aret
nér antalet transaktioner 6kat. Amasten har darfor latit
Nordier Property Advisors genomféra kompletta externa
virderingar per arsskiftet for att fi en mer enhetlig bild
over virdeférandringen i portfoljen.

Virdet pd Amastens portfolj okade sammantaget med
0,7 procent jamfért med de externa varderingar som
forelag vid utgangen av andra kvartalet 2014. En storre
fastighet i region Syd har varderats ned da den ér delvis
tomstélld och efter teknisk genomgang under hosten
bedomts ha mer omfattande renoveringsbehov én vad
som tidigare kunnat foérutses. Exklusive denna fastighet
sd har portfoljen okat med 1,5 procent i viarde jaimfort
med féregaende vardering.

Transaktionsmarknaden och investerarintresset for

fastigheter ar fortsatt mycket starkt. Avkastningskravet

1900 lagenheter. for portfoljen som helhet har sjunkit med 0,15 procent-
Region Antal fastigheter Uthyrbar yta, kvm Antal lagenheter Andel bostader, % Andel lokaler, %
Region Sy B 09386 100 90 10
Region Mitt 3 102057 L O 4
Region Norr 10 28593 298 73 27
Totalt 65 186 036 1859 69 31
Redion Hyresvarde, Hyresvarde Uthyrnings- Uthyrning inkl Redovisat varde, Redovisat varde,
9 tkr kr/kvm grad, % garantier, % mkr %
Region Syd 45959 . 830 . N L B27 33
RegionMitt 85299 836 A o 0 55
Region Norr 22530 788 92 92 155 12
Totalt 153 788 827 92 97 1284 100




enheter och avspeglar ett 6kat investerarintresset dven for
mindre och mellanstora orter. Detta i kombination med
laga ranteutsikter och en fortsatt positiv syn pa fastig-
hetskreditgivning i banksystemet gor att det forefaller
rimligt att forvantas sig ytterligare négot sjunkande av-
kastningskrav och darmed stigande virden pa Amastens
delmarknader dven under 2015.

Dartill pagér ett antal vardehdjande investeringsét-
girder i bestandet som kommer att medféra 6kad intja-
ning och bedéms kunna ha positiv virdepaverkan under
andra halvan pé 2015. Séledes har Amasten en positiv
syn pé virdeutvecklingen i befintligt bestand framéver.

Vakanserna i bestandet ar fortsatt laga med en ofor-
andrad genomsnittlig uthyrningsgrad pa 92 procent.
Frdmsta orsaken till att vakansen ar oférandrad ar att
Amasten initierat ett iordningsstdllande av lagenheter
i framst Finspang, Olofstrém, Osby och Perstorp dar
avflyttade lagenheter genomgar renovering. P4 sikt leder
det till lagre vakanser och hogre intjaning men medfor
ocksé ndgot hogre férvaltningskostnader 4n vad som an-
tagits forut, eftersom renoveringarna genomfors tidigare

an ursprungligen planerat.

Amastens intjdning paverkas framst av vakanser, hyres-

gasternas betalningsférmaga och bolagets mojligheter att

Segmentsinformation per
marknadsomrade, tkr

Hyresintakter

Region Norr

Okt-Dec 2014

ta ut marknadsmaissiga hyror. Vakanser och hyresnivaer
paverkas till stor del av den allmédnna konjunkturut-
vecklingen men ocksa av den ekonomiska utvecklingen
pé de orter ddr bolaget dger fastigheter. Dértill kan stora
enskilda hyresgister ha tydlig effekt pa intédkterna ifall
de avflyttar eller har betalningsproblem. I Amastens
samlade bestdnd finns dock ingen enskild hyresgast
som utgdr mer 4n 2 procent av hyresvardet, vilket gor
exponeringen mot enskilda hyresgaster mycket liten. De
flesta kommersiella hyresgéster har ocksé traditionella
tredrskontrakt som ofta férnyas 1opande.

Man kan uttrycka det som att hyresgasternas resulta-
trakning blir Amastens balansrdkning. Amasten stravar
darfor efter att genom god forvaltning etablera langsik-
tiga relationer med sina hyresgaster for att tillgodose att
deras lokalbehov kan métas inom ramen for bolagets

fastighetsbestand.

Forvarven i juni medforde ett behov att 6ka segmenten
till tre fran de tidigare rapporterade tva segmenten Skéne
och Ovriga Sverige. I den nuvarande segmentsindel-
ningen utgors Syd av fastigheterna i Skane, Blekinge och
Smaland. Mitt representerar innehaven i Finspang och
Karlskoga. Norr representerar fastigheterna i Sollefted,

Hiarnésand och en fastighet i Borldnge.

Okt-Dec 2013 Jan-Dec 2014 Jan-Dec 2013

Totalt

Fastighetskostnader

Region Norr

Totalt

Driftsoverskott

Region Norr

Totalt




Det egna kapitalet uppgick per 2014-12-31 till 529 mkr
och soliditeten till 39 procent. Koncernens likvida medel

uppgick vid samma tidpunkt till 61 mkr.

Amasten hade per 2014-12-31 en sammanlagd belanings-
grad pa 55 procent och en beldningsgrad pa fastigheterna
pé 59 procent. De sammanlagda rantebarande skulderna
uppgick till 756 mkr. Darmed uppfyller Amasten sitt
finansiella mal om en beldningsgrad understigande 70
procent av fastigheternas redovisade marknadsvérde.

Av de rantebdrande skulderna utgér samtliga banklén.
Amasten hade per 2014-12-31 en genomsnittlig rantekost-
nad pa 2,76 procent.

Amasten hade under perioden oktober-december en
rantetdckningsgrad om 84 procent till foljd av engangs-
kostnader i kvartalet. Dessa bestod framst av ett antal

redovisningsmassiga men ej likviditetspaverkande punk-

Kreditbindningsstruktur per 2014-12-31

ter. Slutligen paverkades resultatet av ett antal dvriga
externa kostnader av engdngskaraktar. For att illustrera
engéngseffekten, sa uppgick rantetdckningsgraden till

180 procent under tredje kvartalet.

Amasten har under fjarde kvartalet férldngt sin kredit-
bindningstid till 2,32 ar men har fortfarande en nagot
kortare kreditbindning jamf6rt med en del andra listade
och noterade fastighetsbolag. Det foreligger saledes goda
forutsattningar att forlanga rantedurationen pé attraktiva
rantenivéer. Samtidigt d&r Amasten fortfarande relativt
ungt och mindre i jimforelse mer etablerade fastighets-
bolag. Dérfér kan vi komma i atnjutande av forbattrade
rantemarginaler dn i dagsldget genom att vdxa bestdndet
ytterligare och rapportera ett antal kvartal med battre 16n-
sambhet dn bolaget haft historiskt. Det gor att vi kommer
fortsatta halla en relativt kort lineduration under det nér-
maste dret. Vartefter kommer vi sedan successivt forlainga

den genomsnittliga rdntebindningen.

Ar Mkr Rénta % Andel %
Inom ett &r 393 o7
1-2&r 147 3,29
2-3&r 98 2,27
3-4ar o -
4-5&r 0o -
>53ar 18 4,85

756 2,76
Derivatinstrument

Belopp Mkr Aterst3ende Loptid Ar Ranteniva % Marknadsvarde Mkr

Ranteswap .80

351 -1,722




Denna delarsrapport har ej varit foremal f6r granskning

av bolagets revisorer.

For komplett information kring nedan sammanfattade
héndelser hinvisas till information som finns tillgédnglig

pa Amastens hemsida www.amasten.se

Omférhandling av lan

Ytterligare 1an har omférhandlats under fjarde kvar-
talet till mer forménliga rdntevillkor dn under tredje
kvartalet. Sammantaget har drygt 40 procent av lanen
omférhandlats eller refinansierats hos annan kredit-

givare sedan 1 juli 2014.

Slutférande av forvarv

Det forvarv som meddelades som avsiktforklaring i no-
vember avseende sex fastigheter i Hirnosand slutfordes i
sin helhet under december. Det slutliga fastighetsvirdet
uppgick till 45 mkr.

Ny forvaltningsorganisation implementerad
Som tidigare meddelats har Amasten férandrat sin
forvaltningsorganisation. Bland annat har avtalsforhal-
landet med SEM-System Fastighets AB om skotsel och
forvaltning upphort per 2014-12-31. For de fastigheter
dér Amasten inte har egen personal sa har foretradesevis
lokala entreprendrer for fastighetsskotsel handlats upp
pé marknadsméssiga villkor. Felanmélan har centra-
liserats for hela bestandet i syfte att kunna folja upp
och forbattra drendehantering. Vidare sker all 16pande
bokfoéring och hyresadministration sedan 2015-01-01
genom avtal med Bovista Sweden AB, ett bolag inom

Balder-koncernen.

Personal och organisation
Antalet anstéllda uppgick per den 31 december till 13
personer totalt i koncernen varav tre dr anstillda i mo-

derbolaget Amasten Holding AB (publ).

Thomas Melin har meddelat att han pa grund av tidsbrist
till f6ljd av andra uppdrag pa egen begédran kommer avga
ur styrelsen i Amasten Holding AB (publ) den 2 mars

2015. Styrelsen har inte for avsikt att foresld nagra styrel-

seandringar i anledning av Thomas Melins avgang.

Martin Sersé anstdlls som ny CFO med bérjan 1 mars
2015. Han kommer ndrmast frdn egen konsultverksam-
het och har dessférinnan varit vd och CFO f6r den nord-
iska fastighetsverksamheten i CBRE Global Investors.
Martin har en gedigen karridr inom fastigheter och fi-
nansiering och tidigare dven arbetat pa SEB, Leimdorfer,
Sveafastigheter och Aareal Bank. Amastens nuvarande
CFO, Per Jonsson, 6vergér till en roll som redovisnings-

ansvarig inom Amasten.

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet bestar framst av att utféra
koncerngemensam administration och ledning av verk-
samheten. Omséttningen i moderbolaget uppgick till 3,2
mbkr (2,2) och utgdr i sin helhet fakturering till koncern-
bolag. Arets resultat uppgick till -10,6 mkr (-8,5).

Transaktioner med narstdende

Aktierna i Amasten Holding AB (publ) 4gs till knappt
13 procent av Melitho AB och Amasten har haft
ekonomiska relationer med bolag inom Melitho-kon-
cernen. Amasten-koncernen hade ett férvaltningsavtal
med Melithos dotterbolag SEM-System Fastighets AB
avseende drifts- och fastighetsforvaltning fram till

och med 2014-12-31 som nu har upphért. Under fjarde
kvartalet uppgick transaktionsvardet pd transaktioner
av rorelsekaraktar mellan de tva koncernerna till 1,1
mkr. Amasten hade per den 31 december en fordran pa
Melitho-koncernen uppgaende till 0,5 mkr. Amastens
bedomning dr att transaktionerna mellan koncernerna
kommer att vara slutligt reglerade och upphéra under

forsta kvartalet 2015.




Jamforelsetal och tidigare verksamhet
Jamforelsetal inom parentes avser motsvarande

period 2013. I de fall referenser gors till verksamhets-
aret 2012 ombeds lasaren notera att verksamheten under
2012 visentligt skilde sig at d& verksamheten under 2013
andrats fran tidigare Morphic Technologies inriktning
mot férnyelsebara energisystem till den nuvarande

fastighetsverksamheten.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Koncernens verksambhet, finansiella stdllning och
resultat kan péverkas av ett antal risker och osikerhets-
faktorer. Dessa beskrivs mer utforligt i 2013 &rs arsredo-

visning.

Redovisningsprinciper
Amasten foljer i sin koncernredovisning de av Euro-

peiska Unionen antagna IFRS (International Financial

Reporting Standards) och tolkningarna av dessa (IFRIC).

Denna delarsrapport ar uppréttad enligt IAS 34 Del-
arsrapportering. Vidare har tillimpliga bestimmelser i
arsredovisningslagen och lagen om virdepappersmark-

naden tillimpats.

Moderbolaget har uppréttat sina finansiella rapporter

i enlighet med arsredovisningslagen, lagen om virde-
pappersmarknaden och RFR 2 Redovisning for juri-
diska personer. For fullstindiga redovisningsprinciper
hénvisas till Amastens érsredovisning fér 2013 som finns
tillganglig pa www.amasten.se

Redovisningsprinciper och virderingsgrund ér
oférdndrade jamfort med drsredovisningen for 2013.
Nya IFRS som tradde i kraft per 1 januari 2014 har inte
medfoért nagon effekt pa resultat eller stillning.

Som omnadmndes i deldrsrapporten for det tredje
kvartalet 2014 sa har Amasten infor 2015 infort en ny,
mer detaljerad kontoplan dn bolaget haft tidigare och
nagot justerade redovisningsprinciper. Syftet ar att battre
sarskilja drift- och underhéllskostnader fran central
administration som enligt gdngse definitioner i fastig-
hetsbranschen skall exkluderas ur driftnettot. Den nuva-
rande redovisningen underskattar nimligen det faktiska
driftnettot, vilket omndmnts i tidigare delarsrapporter
under 2014. Foérandringarna far dock effekt dock forst
under 2015.




KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

Koncernens rapport
over totalresultatet

Koncernens rapport over totalresultat, tkr Okt-Dec 2014 Okt-Dec 2013 Jan-Dec 2014  Jan-Dec 2013
Kvarvarande verksamhet i Amasten

Hyresintakter 35 668 6785 88 371 25977
Fastighetskostnader -22915 -4 764 -49 519 -15 344
Driftsoverskott 12 753 2021 38 852 10 633
Forvaltnings- och administrationskostnader -1742 -2 149 -6 999 -7 174
Ovriga rérelseintakter 148 301 240 1664
Ovriga rérelsekostnader -5 605 0 -9 670 0
Rorelseresultat 5554 173 22 423 5123

Finansiella poster

Finansiella intakter 48 - 48 -
Finansiella kostnader -6 665 -1720 -19 594 -6 905
Finansnetto -6 617 -1720 -19 546 -6 905
Forvaltningsresultat -1063 -1547 2877 -1782
Vardeforandringar férvaltningsfastigheter, orealiserade 16 458 - 47 458 -1519
Vardeforandringar derivat, orealiserade -4 -1519 -203 0
Resultat fore skatt 15391 -3066 50132 -3301
Aktuell skatt -1259 - -2938 -
Uppskjuten skatt 4161 42 10 940 42
Periodens resultat for kvarvarande verksamhet 997 -3024 36 254 -3259

Ovrigt totalresultat for perioden - - - -
Summa totalresultat for perioden 9971 -3 024 36 254 -7 626

Resultat efter skatt per stamaktie fore och efter utspadning

Resultat fran kvarvarande verksamhet 0,10 -0,18 0,62 -0,06
Resultat frén avyttrade verksamheter - - - -
Arets resultat per stamaktie, kr 0,10 -0,18 0,62 -0,06

Periodens resultat tillfaller i sin helhet moderbolagets aktiedgare.
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Koncernens rapport
over finansiell stallning

Koncernens rapport dver finansiell stallning, tkr 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Férvaltningsfastigheter 1284 455 348 462
Ovriga materiella anldggningstillgdngar 445 -
Ovriga l&ngfristiga fordringar - -
Summa anléggningstillgéngar 1284 900 348 462
Omsittningstillgdngar

Kundfordringar 5194 556
Koncernfordringar - 1651
Ovriga fordringar 14750 712
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 844 2311
Likvida medel 60 599 836
Summa omsittningstillgdngar 82387 6066
SUMMA TILLGANGAR 1367 287 354528
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Totalt eget kapital 528 738 93 854
Skulder

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 15118 4 504
Langfristiga rantebarande skulder 745 611 239 748
Derivat 1722 1519
Langfristiga icke ranteb&rande skulder 518 183
Summa langfristiga skulder 762 969 245 954
Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 10 630 4 888
Leverantérsskulder 15 866 3464
Koncernskulder 0 520
Ovriga skulder 13915 1526
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 35169 4322
Summa kortfristiga skulder 75 580 14720
Summa skulder 838 549 260 674
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1367 287 354528
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

Koncernens rapport over
forandringar i eget kapital

Koncernens rapport over forandringar i eget kapital, tkr Jan-Dec 2014  Jan-Dec 2013
Ingéende eget kapital 93 854 17 164
Arets resultat 36 254 7626
Ovrigt totalresultat 0 0
Summa totalresultat 36 254 -7 626

Transaktioner med bolagets dgare

Tillskott 0 1868
Nyemission 445000 5000
- emissionskostnader -42 370 0
Apportemission 0 90 000
Utdelning -4 000 -10 798
Utdelning koncernmassig effekt utdelning dotterféretag 0 -1754
Summa transaktioner med bolagets dgare 398 630 84316
Utgdende eget kapital 528 738 93 854
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Koncernens rapport over kassafloden, tkr Okt-Dec 2014  Okt-Dec 2013  Jan-Dec 2014  Jan-Dec 2013

Den lopande verksamheten }
Rorelseresultat 5554 173 22 423

Resultat fran avyttrad verksamhet 0 0 0
Aterlaggning av avskrivningar . 0 0 0
Justeringspost } 0 0 0
Erhallen ranta ) 48 0 48
Betald rénta . -7 205 -1720 -20 065
Betald skatt . -1209 -234 -4 208

Kassaflode fran den lépande verksé‘mheten fore forandring av
rorelsekapital } -2812 -1781 -1802 -6 629

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Forandringar i varulager } 0 0 0
Forandringar rorelsefordringar } 4768 -36 9514
Forandringar rorelseskulder } 1721 -632 5770
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 3677 -668 13 482

Investeringsverksamheten

Investeringar i dotterforetag ' -9 453 0 -346 652
Investering i befintliga fastigheter 0 -934 -1187
Avyttring av materiella anlaggningstillgdngar 0 0 0
Forsaljning av dotterbolag } 0 0 0
Lamnat aktiedgartillskott . 0 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -9 453 -934 -347 839

Finansieringsverksamheten

Erhallet aktieagartillskott 0 0 0
Nyemission . 0 0 415000
Emissionskostnader } -3295 0 -39 371
Langfristiga ej rantebarande skulder -3 0 18
Upptagna lan . 192 300 2690 263 050
Amortering/losen av l&n B -202 758 -676 -244 577
Férandring ovrig finansiering . 0 - 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -13 756 2014 394120
Periodens kassaflde -19 532 1369 59 763
Likvida medel vid periodens bérjan 80 131 2142 836
Likvida medel i férvarvade bolag 0 63 0
Likvida medel vid periodens slut 60599 836 60599 836

(1) Uppréattade forvarvsanalyser per 30 juni &r preliminara




NYCKELTAL | URVAL

Nyckeltal i sammandrag

Aktierelaterade, kr per aktie

Okt-Dec 2014

Okt-Dec 2013

Jan-Dec 2014

Jan-Dec 2013

Genomsnittligt antal stamaktier 98 843 303 17 176 569 58 009 936 55325177
Driftséverskott 0,13 0,12 0,67 0,19
Rérelseresultat 0,06 0,01 0,39 0,09
Fb’rvattrj‘\'ngsresultat fore skatt -0,01 -0,09 0,05 -0,03
Resultat frén kvarvarande verksamhet 0,10 -0,18 0,62 -0,06
Antal stamaktier per periodens slut 98 843 303 17 176 569 98 843 303 17 176 569
Rorelseresultat 0,06 0,01 0,23 0,30
Fastigheter, redovisat varde, kr/aktie 12,99 20,29 12,99 20,29
Eget kapital, kr/aktie 3,33 5,46 3,33 5,46
Substansvérde, kr/aktie 3,50 5,81 3,50 5,81
Bérskuts per bokslutsdagen 2,50 4,04 2,50 4,04
Fastighetsrelaterade

Antal kvadratmeter 186 036 43 985 186 036 43 985
Hyresvarde helar, kr/kvm 827 943 827 943
Hyresinﬁékter heldr, kr/kvm 761 791 761 791
Ekonomisk uthyrningsgrad, per periodens slut % 92 84 92 84
Overskottsgrad, % 36 30 44 41
Redovisat varde, kr/kvm 6905 7912 6905 7912
Antal fastigheter 65 1M 65 11
Uthyrningsbar yta 186 036 43 985 186 036 43 985
Férvaltningsresultat fére skatt, kr/kvm -6 -35 15 -41
Finansiella

Se finansiella nyckeltal i intjaningsprognos for bedomning Okt-Dec Okt-Dec Jan-Dec Jan-Dec
efter genomforda forvarv 2014 2013 2014 2013
Réntetdckningsgrad, % 84 10 115 T4
Soliditet, % 39 26 39 26
Skuldsattningsgrad, ggr 1,43 2,55 1,43 2,55
Beldningsgrad, % 55 69 55 69
Beléningsgrad, fastigheter, % 59 70 59 70
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MODERBOLAGETS RESULTAT- OCH BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Moderbolagets resultat- och
balansrakning i sammandrag

Resultatrakning for moderbolaget, tkr Okt-Dec 2014 Okt-Dec 2013 Jan-Dec 2014  Jan-Dec 2013
Nettoomsattning 966 1284 3177 2206
Administrationskostnader -5065 -1587 -12 068 -10 979
Ovriga rérelseintékter - 52 - 974
Rorelseresultat -4099 -251 -8 891 -7799
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag - - - -
Ranteintakter och liknande resultatposter - 9 - 9
Rantekostnader och liknande resultatposter -108 -15 -1661 -15
Resultat fore skatt -4.207 -257 -10552 -7 805
Uppskjuten skatt - - - -
Arets resultat -4.207 -257 -10552 -7 805
Balansrakning i sammandrag for moderbolaget, tkr 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Finansiella anldggningstillgdngar 676 923 94 602
Kortfristiga fordringar 2691 1247
Kassa och bank samt sparrade medel 21138 35
SUMMA TILLGANGAR 700 752 95 884
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital 112555 30 087
Fritt eget kapital 367 330 61721
Rantebadrande skulder 0 0
Skulder till koncernféretag 214 207 884
Ovriga skulder 6 660 3192
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 700 752 95 884
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Viktig information

Detta 4r en beddmning 6ver hur bolagets intjaningsfor-
maga och resultat bedoms kunna utvecklas givet ett antal
kdnda och estimerade parametrar. Avvikelser kommer
att ske. Prognosen dr dirfor enkom att betrakta som ett
scenario sdésom Amasten bedomer att kassaflodena bor
kunna utvecklas men det foreligger ingen garanti for att

utfallet blir som estimerats.

Om resultatprognosen

For att ge en mer komplett bild av Amasten efter de for-
varv som genomfordes under andra kvartalet, samman-
stdllde bolaget en prognos i det prospekt som publicerad-
es den 30 maj. Den har sedan justerats vid tva tillfdllen.
Prognosen fér 2015 4r en bedémning éver hur resultatet
bor kunna utvecklas. Antaganden och férklaringar finns
inedan tillhérande noter. I tillagg till resultatrakning-
en inkluderas dven ett antal nyckeltal med relevans for
aktiedgare och kreditgivare.

Resultatprognosen baseras till storsta delen pa tre
faktorer. Den forsta och viktigaste faktorn galler hyresin-
téakter samt driftskostnader och péverkas av Bolagets
férmaga att bedriva en professionell forvaltning och
darmed optimera driftnettot. Vissa &tgarder, sésom prio-
riteringar mellan olika underhéllsatgérder och ramavtal
f6r upphandling av varor fér 16pande underhéll, kan
medf6ra en paverkan i storre omfattning pé kort sikt.
Andra atgdrder, sasom till exempel omférhandling av
elavtal, vartefter gillande avtal 16per ut, medfor istéllet
en paverkan pé langre sikt. Fordndringar av intdkter och
kostnader i fastigheter tar dock generellt lingre tid att
péverka 4n i manga andra branscher.

Den andra och nist storsta faktorn for ett fastighets-
bolag dr finansiella kostnader. Har kan Bolaget pa sikt
paverka rantemarginaler vartefter nu géllande (och i
prognosen anvanda) villkor gar att omférhandla.

Den tredje viktigaste faktorn avser kostnaderna for

central administration, det vill séga de kostnader Bolaget

har for att bedriva verksamheten utéver den opera-
tionella driften av fastigheterna. I detta avseende har
prognosen upprattats mot bakgrund av kdnda befintliga
kostnader samt antaganden om ytterligare personella
resurser som bedoms nédvéandiga.

Det finns ocksa faktorer som ligger delvis eller helt ut-
anfor Bolagets kontroll. Hyresgésters betalningsformaga
ligger delvis utanfor Bolagets kontroll. Dartill kan andra
oforutsedda handelser intréffa som paverkar progno-
sen. Till dessa hor bland annat, men inte uteslutande,
forandringar i regelverk avseende redovisning, ckade
drifts- och underhallskostnader, till exempel pa grund
av kall och snérik vinter samt minskad uthyrningsgrad
och ldgre hyresnivaer hanforliga till plotsliga beslut
om nedldggning av en hyresgasts verksamhet. Vidare
ar det allmédnna réntelaget, som paverkar rantebasen i
de finansiella kostnaderna utdver rdntemarginalen, en
faktor som Bolaget inte kan styra pa annat sitt 4n genom

andrad beldningsgrad.

Kommentar till resultatutfall 2014

Omsittningen for 2014 uppgick till 88,6 mkr att jamfoéra
med prognosens forvantade 88,0 mkr. Likasé var de
finansiella kostnaderna i linje med prognosen. Daremot
medforde kostnader i férvaltning, administration och ett
antal redovisningsmissiga men ej likviditetspaverkande
punkter att forvaltningsresultatet i fjarde kvartalet blev
lagre dn prognosticerat. Slutligen paverkades resultatet
av ett antal 6vriga externa kostnader av engangskarak-
tar. Dock 6kade orealiserade virdeforandringar mer dn
prognosticerat. Sammantaget uppgick totalresultatet for
perioden 2014 till 36,3 mkr, att jimf6ra med prognosti-
cerade 34,4 mkr.

Reviderad prognos for 2015
Nedan aterfinns en reviderad prognos f6r 2015 som kan
jamfoéras med den prognos som publicerades den 23

december 2014.




RESULTATPROGNOS

Amasten - Resultatprognos (reviderad per 2015-02-26)

Beddmda kassafloden

Bedomt resultat 2015 Kalendersr
Féregéende Ny prognos
Not msek prognos 2015  avseende 2015
..... 1 Bruttohyror inkl hyrestillagg
2 Drift och underhall
Driftnetto
..... 3 Direktavkastning, %
..... 4 Ovriga rérelseintakter
..... 5 Ovriga rorelsekostnader ,
..... 6 . Central administration, totalt 1< L 18
7 Aktivering av periodiskt underhall 4.7 4.7
Rérelseresultat (EBITDA) 71,6 70,7
..... Finansiella intakter e 0000
8 Finansiella kostnader -20,5 -19,3
9 Forvaltningsresultat 51,1 51,4
10 Orealiserade vérdeforandringar fastigheter ] 00 00
11 Orealiserade vardeforandringar derivat 0,0 0,0
..... Resultat fore skatt e BV 51
12 Skatt [schablon - 22 %) -11,2 -11,3
Periodens resultat 39,8 40,1
.13....2yaray preferensaktiedgarna e 100 160
13 - varav stamaktiedgarna 23,8 24,1
14 Orealiserade virdeférandringar pa fastigheter Y 128,
Uppskjuten skatt pd orealiserad vardeforéndring -2,8 -2,8
Resultat efter skatt inklusive vardeférandringar 49,8 50,1
Nyckeltal i urval
137 Preferensaktiesgarna ... N
AR O aG N e €0 60,
14 - Stamaktiedgarna inklusive vardeférandring (efter skatt] 70 68
Nyckeltal for portfélj och Lan
..... Direktavkastning, %
..... Rantetackningsgrad pa driftnetto - banklan, %
..... Rantetdckningsgrad pa forvaltningsresultat, %
..... Beldningsgrad - seniorldn, %
15 EBITDA/Rantebarande skuld, %

* Endast en kvartalsvis utdelning pa preferensaktier infaller under 2014 [oktober)
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Hyresintdkter 2015: Hyresintakterna ar oférandrade jamfort
med prognosen fran 23 december 2014 efter forvérvet av
Harnosandsportféljen.

Kostnader fér 2015: Drift- och underhallskostnaderna har jus-
terats upp marginellt, totalt drygt 1 procent under 2015, vilket
motsvarar 1 mkr. Orsaken ar primart att bolaget valt att hoja
det lopande underhallet pa ett antal fastigheter for att forbattra
dem forvaltningsmassigt.

Direktavkastningen berdknas som driftnettot under det
aktuella dret dividerat med det senaste marknadsvardet for
fastigheterna.

Ovriga rérelseintdkter: Avser bland annat arbete utfért for
andra andamal an forvaltningen av Amastens fastigheter och
intdkter som av redovisningsskal ar svara klassificera som
hyresintékter, sdsom férvaltningstjanster at tredje part. Nar
ursprunglig prognos lades, var det tankt att Amasten skulle
skéta en mindre del férvaltning t en tredje part. Detta har
sedan andrats och intakten har darfor exkluderats.

Ovriga rérelsekostnader: Dessa inkluderar en del engéngs-
kostnader och administrativa kostnader for koncernen som
fortsattningsvis kommer att inkluderas i central administration
i den man de fortsatt foreligger.

Central administration: Avser administrativa kostnader for
koncernens forvaltning som inte ar direkt hanférliga till
fastigheternas operativa drift och forvaltning utan avser mer
kameral forvaltning och ledning. Amasten har i det framtida
kassaflodet bedémt de samlade administrativa kostnaderna
utifrdn hur stora personalbehoven &r samt dvriga bedomda
kostnader férknippade med ledning och forvaltning av bolaget
I stort.

Aktivering av investeringar: For att skapa jamforbarhet mellan
DoU-antaganden och den redovisningsmassiga skillnaden
mellan kostnadsforing och aktivering har bolaget valt att sar-
redovisa vad som &r att betrakta som periodiskt underhall med
vardehojande atgarder som kan aktiveras i balansrékningen.
Amasten bedomer forsiktigt att 30 procent av periodiskt under-
hall av vardehdjande karaktar ska kunna aktiveras framaéver.
Aktivering paverkar normalt de redovisade fastighetskostna-
derna (sénker dessa) men har har sérredovisats for att ata
fastighetskostnaderna tydliggora den bedomda direktavkast-
ningen i scenariot.

Finansiella kostnader: Efter de refinansieringar som gjorts
och mot bakgrund av den framatblickande rantebas som bést
speglar nuvarande kapitalbindning och rantemarginaler under
prognosperioden, har de forvantade finansiella kostnaderna
justerats ned med 1,3 mkr for 2015 jamfort med prognosen
fran 23 december 2014.

9.

Forvaltningsresultat2015: Sammantaget indikerar den revi-
derade prognosen ett marginellt forbattrat resultat for 2015
jamfort med prognosen fran den 23 december 2014.

. Orealiserade vardeférandringar pa fastigheter: Har inte beak-

tats i resultatet for 2015 i utgangslaget for att inte spekulera i
vardeutvecklingen. Kommenteras ytterligare nedan. Daremot
har dessa inkluderats for 2014 for att spegla det faktiska
resultatet for 2014.

. Orealiserade vardeférandringar pa derivat i Amasten Holding

har inte prognosticerats i resultatet for att inte spekulera i
ranteutvecklingen.

. Skatten har antagits som en schablon om 22 procent pa for-

valtningsresultatet. Sannolikt kan skattebelastningen sankas
men ingen mer detaljerad analys har gjorts har.

. Resultat efter skatt har fordelats utifran den utdelning som

tillfaller preferensaktiedagarna och det dterstdende resultatet
som tillfaller stamaktiedgarna. Dock foreslds ingen utdel-
ning ske pa stamaktier. Detta belopp balanseras saledes i ny
rakning och kommer att aterinvesteras for att bygga portféljen
vidare.

. Orealiserade vardeférandringar pa fastigheter: Dessa har inte

beaktats i resultatrakningen for 2015, men vid oférandrade
avkastningskrav och en uppréatthallen forvaltningsstandard ska
fastigheterna, allt annat lika, 6ka i varde i takt med inflations-
upprakning som sker p& hyresintakterna med avdrag for de
inflationsuppraknade fastighetskostnaderna, som sammanta-
get okar driftnettot dver tid och darmed vardet. Fastigheternas
orealiserade Gkade varde (efter skatteavdrag) kar koncernens
egna kapital med motsvarande belopp. De orealiserade var-
deforandringar som skett under dret nar vardena justerats till
externt bedémda marknadsvarden i enlighet med IFRS-princi-
perna har inkluderats fér 2014.

. Rorelseresultat (EBITDA) dividerat med ranteb&rande skuld:

Ett kreditmatt och uttrycker den totala rantebetalande formaga
bolaget har p& aktuell skuldsattning. Kan ocksd ses som ett
stresstest p& maximal rénteniva bolaget kan betala.

Viktig information

Detta ar en bedomning 6ver hur bolagets intjaningsformaga och
resultat bedoms kunna utvecklas givet ett antal kdnda och estime-
rade parametrar. Avwvikelser kommer att ske. Prognosen &r darfor
enkomt att betrakta som ett scenario sdsom Amasten bedémer att
kassaflodena bér kunna utvecklas men det féreligger ingen garanti
for att utfallet blir som estimerats.




Bolaget noterades den 4 mars 2008 pa OMX Nordiska
Bors Stockholm och ingick i sektor Industri under kort-
namnet MORP-B. Sedan den 28 januari 2013 &r bolaget
noterat under namnet Amasten Holding pa NASDAQ
First North. I samband med denna nynotering delades
den tidigare Morphicverksamheten ut till aktiedgarna
under namnet Cell Impact den 8 februari 2013. Cell
Impact borjade handlas separat 20 februari 2013.

Bolagets Certified Adviser &r Mangold Fondkommission.

Aktien och aktiebok
P4 balansdagen uppgick aktiekapitalet till 99 643 303,
fordelat pa 98 843 303 stamaktier av serie A och 800 000

preferensaktier av serie B. Varje aktie har ett kvotvirde

om 1,00 kronor och berittigar till en rost per stamaktie
och 1/10 rost per preferensaktie. Samtliga aktier ar fullt
inbetalda. Stamaktierna ger lika ratt till full utdelning.
Preferensaktierna har foretradesritt till en arlig utdel-
ning om 20 sek per preferensaktie, vilket medfor en arlig
direktavkastning om 8,0 procent baserat pa tecknings-
kursen om 250 sek. Antalet aktiedgare uppgick

till 15 341.

Ijuni 2014 genomférde en évertecknad nyemission
och utnyttjad 6vertilldelningsoption om sammanlagt
73 333 400 stamaktier och 800 000 preferensaktier.
Erbjudandet och Overtilldelningsoptionen tillférde

Amasten 415 msek fore garanti- och emissionskostnader.

Innehav Andel av
De storsta aktiedgarna 2014-12-31 Stamaktier Preferensaktier Totalt Kapital i % Roster i %
Forsakringsaktiebolaget, Avanza Pension 13 348 602 132 289 13480 891 13,5 13,5
Melitho AB (f.d. Amasten AB) 12500 000 - 12500 000 12,5 12,6
Fastighets AB Balder 10000 000 - 10000 000 10,0 10,1
Lansforsakringar Fondfdrvaltning AB ..7815080 - 7815080 7.8 7.9
Nordnet Pensionsfor ing AB o ....610835 71241 6179595 6,2 6,2
Danske Capital SverigeAB 3730 000 76 000 3806000 3,8 3,8
Lommen Holding AB 2700000 - 2700000 2,7 2,7
Familjen Kamprads Stiftel 2000000 30000 2030000 2,0 2,0
Jensen Invest AB 2000000 20 000 2020000 2,0 1,9
FW Férvaltning AB 666 666 12 200 1678866 1,7 1,7
Summa 61868702 341730 62210 432 62,4 62,4
Ovriga 36 974 601 458 270 37 432 871 37,6 37,6
Amasten totalt 98 843 303 800 000 99 643 303 100 100




Infor drsstimman den 20 maj 2015 avser styrelsen fore-

sla stimman att besluta om att:

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att del-
arsrapporten ger en rittvisande 6versikt av koncernens

och moderbolagets verksamhet, stillning och resultat

o Ingen utdelning ldimnas for stamaktien.
« Utdelning om 20,00 kronor limnas per preferensaktie

med kvartalsvis utbetalning om 5,00 kronor.

samt beskriver vdsentliga risker och sakerhetsfaktorer

som koncernen och moderbolaget star infor.

Stockholm den 26 februari 2015

Rickard Backlund

Styrelseordforande

Christian Hahne
Styrelseledamot

Gert Persson

Styrelseledamot

Lars-Erik Wenehed
Styrelseledamot

Thomas Melin
Styrelseledamot

Veronika Sjodin

Styrelseledamot

David Dahlgren
Verkstillande Direktor




Periodens resultat i forhallande till genomsnittligt eget

kapital (IB+UB)/2 under perioden.

Periodens resultat efter finansnetto efter aterldggning av
finansiella kostnader i forhallande till genomsnittliga

totala tillgdngar under perioden.

Réntebarande skulder vid periodens utgéng i forhdllande

till totala tillgadngar vid periodens utgéng.

Riantebarande skulder vid periodens utgdng med direkt
eller indirekt pant i férhéallande till fastigheternas virde

vid periodens utgang.

Periodens driftnetto justerat for fastigheternas inne-
havstid under perioden i férhallande till fastigheternas

bokforda virden vid periodens utgéng.

Hyresintédkter minus drift- och underhallskostnader,
tomtrattsavgilder, fastighetsskatt och kostnader for

fastighetsadministration.

Eget kapital efter avrakning av preferensaktiekapitalet

i forhdllande till antalet utestaende stamaktier vid
periodens utgéng. Preferenskapitalet motsvarar antalet
preferensaktier multiplicerat med emissionskurs om 250

kronor per aktie.

Eget kapital per preferensaktie motsvarar preferens-

aktiernas emissionskurs om 250 kronor per aktie.

Kontrakterad arshyra vid periodens utgdng i férhallande

till hyresvirde vid periodens utgéng.

Avser fastighet som innehas med dganderitt eller

tomtratt.

Avtal betriaffande lanerdntor som bland annat kan
inbegripa faktorerna tid, inflation och/eller maximala
rantenivéer. Traffas normalt for att sakerstédlla rante-

nivaer for rantebarande lan.

Resultat fore skatt med aterldggning av viardefériand-

ringar och évriga intédkter och kostnader.

Férvaltningsresultatet for perioden dividerat med

genomsnittligt antal stamaktier.

Kontrakterad arshyra som l6per vid periodens utgang
med tilligg for bedomd marknadshyra for vakanta

lokaler.

International Financial Reporting Standards. Internatio-
nella redovisningsstandarder for koncernredovisningar
som borsnoterade foretag inom EU ska tillimpa frdn och

med ar 2005.

Resultat fore skatt justerat for poster ej ingdende i
kassaflodet samt minskat med aktuell skatt i relation
till genomsnittligt antal stamaktier. Frén resultatet fore
skatt har dven dragits preferensaktiernas foretradesritt

till utdelning for perioden.




Rantebarande skulder minskade med rintebiarande

tillgangar och likvida medel.

Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier
efter att hdnsyn tagits till preferensaktiernas del av resul-

tatet for perioden.

Forvaltningsresultat efter dterlaggning av finansiella

kostnader i relation till finansiella kostnader.

Eget kapital i relation till totala tillgdngar.

Eget kapital i forhéllande till eget kapital.

Redovisat eget kapital for stamaktier enligt balansrak-
ningen med &terldggning av reserveringar for rinte-
derivat, uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
pé fastighetsvédrden och uppskjuten skatt avseende

reserveringar for rantederivat.

Summan av aktiens kursférandring under perioden och
under perioden erlagd utdelning i procent av aktiekursen

vid féregdende periods slut.

Summan av direktavkastning och virdeférandring
under perioden i procent av fastighetsvardet vid fore-

gdende ars slut.

Periodens driftnetto i relation till periodens hyresintékter.




Informationen i denna rapport ar sédan som Amasten
Holding AB (publ) ar skyldig att offentliggora enligt

lagen om véardepappersmarknad och/eller lagen om

Amasten Holding AB (publ)
Box 5216

Nybrogatan 34, 2 tr

102 45 STOCKHOLM

Tel: +46 20 210 575
Hemsida: www.amasten.se
E-mail: info@amasten.se

Org.nr 556580-2526

Mangold Fondkommission
Engelbrektsplan 2

114 34 Stockholm

Tel: +46 8 50 30 15 50

Fax: +46 8 50 30 15 51
Hemsida: www.mangold.se

E-mail: info@mangold.se

Arsredovisning 2014 kommer att publiceras i mitten
av april 2015

2015-05-20 : Delarsrapport januari - mars 2015
2015-05-20 : Arsstimma

Kortnamn AMAST
ISIN-kod SE0000672115

handel med finansiella instrument. Informationen har

offentliggjorts den 26 februari 2015.

BDO Maélardalen AB
Box 241 93

104 51 Stockholm
Tel: +46 8 120 11 600

Hemsida: www.bdo.se

Euroclear Sweden AB
Box 7822
Regeringsgatan 65

103 97 Stockholm

Tel: +46 8 402 90 00

2015-08-21 : Delarsrapport januari - juni 2015
2015-11-20 : Deldrsrapport januari - september 2015
2016-02-25 : Bokslutskommuniké 2015

Kortnamn AMAST PREF
ISIN SE0005933322

Produktion: Sthim Kommunikation & IR
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