


Innehall

Delarsrapport januari-juni

Visentliga hindelser

VD har ordet

Om Amasten

Fastighetsbestandet

Vérdeskapande forvaltning

Nyproduktion

Héllbarhet

Koncernens rapport dver totalresultatet
Kommentar till rapport éver totalresultatet
Koncernens rapport éver finansiell stallning
Kommentar till rapport 6ver finansiell stillning
Koncernens rapport éver kassafloden
Koncernens rapport éver forandringar i eget kapital
Moderbolagets resultatrikning
Moderbolagets balansrikning i sammandrag
Amastens aktier

Aktiedgare

Nyckeltal per kvartal

Nyckeltal per ar

Handelser och 6vriga upplysningar
Undertecknande och intygande

Aktuell intjiningsforméga

Ledning

Definitioner

Adresser, kalendarium

: ! AMASTEN FASTIGHETS AB | DELARSRAPPORT JAN-JUN 2020



PERIODEN | KORTHET

Delarsrapport januari—juni 2020

JANUARI-JUNI 2020

HYRES— ) DRIFTS- FORVALTNINGS- PERIODENS FAST!GHETS— SUBSTANSVARDE/
INTAKTER OVERSKOTT RESULTAT RESULTAT VARDE STAMAKTIE
MNKR MNKR MNKR MNKR MNKR
Kvartalet april - juni 2020 Perioden januari - juni 2020
+  Hyresintdkterna uppgick till 111 mnkr (70) »  Hyresintdkterna dkade till 221 mnKkr (144)
«  Driftsoverskottet 6kade till 60 mnKkr (35) «  Driftsoverskottet 6kade till 107 mnkKkr (67)

«  Direktavkastningen uppgick till 3,26 procent (4,08) «  Direktavkastningen uppgick till 2,95 procent (3,77)

«  Overskottsgraden uppgick till 53,5 procent (50,1) Overskottsgraden uppgick till 48,7 procent (46,4)
«  Forvaltningsresultatet 6kade till 33 mnKkr (12) «  Forvaltningsresultatet 6kade till 57 mnkr (23)

+  Periodens resultat uppgick till 34 mnkr (12) Periodens resultat uppgick till 76 mnkr (51)

«  Resultat per stamaktie 0,05 kr (0,04) +  Resultat per stamaktie 0,12 kr (0,19)

+  Medelrdntan uppgick till 1,66 procent (1,97)

+  Bel&ningsgraden uppgick till 52,8 procent (50,9)
+  Substansviarde per stamaktie uppgick till 6,90

(6,64)
Amasten i korthet 2020 2019 2020 2019 2019
mnkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Hyresintakter L 0 221 144 398
,,,,,,,,,,,, 60 .....35......]07 8T 92,
,,,,,,,,,,,, 33 02 D23 .84,
,,,,,,,,,,,, 4 1276 5 424
"""""" 8263 3 626 8 263 3626 6431
501834 .‘285 622 ........ 501 834 285622 404 901
"""""" 930 .‘91 7 930 917 92 8 )
"""""" 535 .“501 487 464 48 3
"""""" 528 590 528 590 50 9 )
"""""" 301 1€ 66 288 166 2 08 )
Avkastning pa eget kapital, procent 400 3, 81 """""""""""" 452 8,00 19 94 )
Substansvarde (EPRA NAV), kr per stamaktie 6,90 6 03 6,90 6,03 9@4. )

Definitioner, se sidan 31
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VASENTLIGA HANDELSER

Vasentliga handelser

Visentliga hindelser

«  Forvirv av 29,55 procent av aktierna i bostads-
utvecklaren SSM Holding AB

« Amasten har utvirderat effekten av Covid-19 pa
bolagets verksamhet. Fastighetsbestandet ut-
gors till 92 procent av bostadsfastigheter vilket
innebar ett stabilt och férutsdgbart kassaflode.
Hyresbetalningsgraden for aviserade hyror
for juli och augusti uppgick per den 28 augusti
till 98 procent. Tre procent av hyresintdkterna
ar hanforliga till handels- och restaurang-
branscherna. Beldningsgraden uppgick till 53
procent och avser i sin helhet 14n fran banksek-
torn. Under aret kommer cirka sex procent att
refinansieras. Bolaget foljer utvecklingen och
dess paverkan pa verksamheten noggrant.

- Paarsstimman den 18 maj beslutades att, for
tiden intill ndsta drsstimma, vilja Magnus
Bakke (omval), Bengt Kjell (omval), Jakob Pet-
tersson (omval), Peter Wagstrom (omval), Anne-
li Lindblom (nyval) och Kristina Sawjani

(nyval) till ordinarie styrelseledamé&ter samt
revisionsbolaget EY, med Mikael Ikonen som
huvudansvarig revisor, till bolagets revisor. Till
styrelsens ordférande nyvaldes Bengt Kjell.

Den 28 april 2020 genomfordes en riktad ny-
emission av 90 miljoner stamaktier. Emission
tillforde eget kapital om 648 mnkr fore emis-
sionskostnader.

Under perioden har en fastighetsportfolj besta-
ende av 22 fastigheter med ett underliggande
fastighetsvarde om 1,5 mdKkr, tilltritts. Portfol-
jen tillférde 1259 lagenheter.

Viasentliga hindelser efter perioden

Den 8 juli monterades den forsta Riki-modulen
i projektet Sjostjarnan i Sollentuna.

Den 20 augusti meddelade Jan-Erik Hojvall
till styrelsen att han under 2020 avslutar sin
anstédllning som VD fér Amasten.
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VD HAR ORDET

VD har ordet

Efter att fordubblat forvaltningsresultatet i forsta kvartalet jimfort med forgdende dr, utlovade jag
Sortsatt tillvixt och for drets andra kvartal levererar vi en resultattillvixt pa hela 184 procent biittre

dn foregdaende dr. Amastens resa fortsdtter!

Pa riitt vag — fortsatt stark resultattillviixt
Irapporten for det férsta kvartalet utlovade jag fort-
satt resultatforbittring efter ett fordubblat forvalt-
ningsresultat for kvartalet. For andra kvartalet
redovisar Amasten ett forvaltningsresultat om 33
mnKkr som adr 184 procent bittre 4n for samma
period féregdende ar. Amasten kommer att i framti-
den att ha dterkommande resultatférbittringar tack
vare investeringar i form av forvarv, 1dgenhetsreno-
veringar och var produktion av Riki-ligenheter.

Viktigt att notera dr att nyemissionen vi genom-
forde vilken 6kade antalet aktier med 90 miljoner
och tillférde 648 mnkr i eget kapital inkluderas i
alla berdkningar av nyckeltal per aktier. Intja-
ningen fran de férvirvade fastigheter borjar forst
tillfalla Amasten den 1juli 2020, efter perioden, di
majoriteten av fastigheterna tilltrades 30 juni 2020.
Effekten av emissionen dr att resultatet per aktie
spads ut med cirka 20 procent.

Genom emissionen kunde vi genomfo6ra en stor
affar, forvarv av fastigheter for 1,5 miljarder kronor
av SBB, och 6ka vart fastighetsvirde och intjining
markant utan att férsimra skuldsédttningen i bola-
get. Med en beldningsgrad pa 53 procent finns det
goda mojligheter till fortsatt tillvaxt genom forvarv,
investeringar och nybyggnation.

Fastighetsbestindet fortsitter att vixa
Amastens fastighetsbestand har 6kat med 1,8 mdkr
under det forsta halviret genom framforallt forvarv
samt investeringar i nyproduktion och befintliga
forvaltningsfastigheter. Vi fortsitter koncentratio-
nen mot mer bostdder och dessa uppgér nu till 92
procent av portfoljen. Amasten har, pa grund av
coronapandemin, endast ldmnat hyresrabatter om
0,4 procent pa den totala hyresstocken.

Framtida intjAningsformaga

Amasten bygger 400 ldgenheter i Sollentuna, Kniv-
sta och Nykoping med inflyttning under varen 2021.
Den totala investeringen berdknas till 800 mnkr. I
fastighetsvardet om 8,2 miljarder kronor ingar
nyproduktionen med 400 mnkr. Om vi rdknar med
vad dessa projekt bidrar med till intjining sa dkar
intjdningen till 241 mnKkr fran och med halvarskif-
tet 2021. Det motsvarar 0,42 kr/aktie.

Hiindelser efter kvartalet -

forsta modulerna pi plats i Sollentuna
Den 8juli var en speciell dag féor mig och Amasten
da den forsta 1agenheten monterades i Sjobergs nya
centrum i Sollentuna. Modulerna anlédnde till
Sodertélje hamn och kérdes med lastbil till Sollen-
tuna. Den férsta modulen tog 13 minuter att mon-
tera. Nu ser jag fram emot att i borjan av 2021
vilkomna vara nya kommersiella hyresgéster och
minst 80 studenter till Sollentuna. Strax efter att
huset i Sollentuna star klart fardigstélls det andra
Riki-huset i Stockholmsomradet, i Knivsta.

Att kunna vdxa med 6kad l16nsamhet dr en god affar
for vara dgare och intressenter. Att med kassafléden
fran vart befintliga fastighetsbestand kunna del-
finansiera nyproduktion av kostnadseffektiva, hog-
kvalitativa hus med kort byggnationstid skapar en
spdnnande framtid for Amasten.
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OM AMASTEN

Om Amasten

Amasten dr ett fastighetsbolag som forvérvar, forvaltar, utvecklar och bygger fastigheter. Fastighets-
bestandet utgors till 92 procent av bostdder, resterande ytor avser kontors-, butiks-, industri- och sam-
hdillslokaler. Amastens vdrdeord dr Trygghet, Innovation och Affdrsmannaskap.

Forvaltning

Forvarv

Nyproduktion

Vardeskapande
forvaltning genom:
En portfélj som finns dar Nyproduktion av
Sverige vaxer Riki-hus
Affarsidé Finansiella mal

Amasten férvarvar, forvaltar, utvecklar och bygger
fastigheter i tillvixtorter.

Overgripande mal
Amasten ska férvalta och utveckla trygga bostader
for 1angsiktigt 4gande i tillvixtkommuner.

Generella malsittningar och ledstjéirnor

Viardeskapande férvaltning som forbattrar
kassaflodet och hojer vardet pé fastigheterna.
Portféljsammansittningen ska vara dynamisk
och resultatstyrd.

Generera en stabil &rlig avkastning over kon-
junkturcykler.

Erbjuda bra hem till fler. Férsta mélet &r att,
med Riki Bygg, bygga 1000 lagenheter.

Skapa ekonomisk, ekologisk och social héallbar-
het tillsammans med kunder och partners.

« Avkastningen pi eget kapital ska under en feméarspe-
riod i genomsnitt uppgé till 15 procent per ar.

+  Beldningsgraden ska langsiktigt understiga 70 procent.

+ Réintetdckningsgraden ska langsiktigt éverstiga 1,5.

Strategi

Amastens strategi dr att 6ka bestdndet genom férvarv, var-
deskapande forvaltning, utveckling och nyproduktion.
Amasten ska vara en langsiktig och trygg fastighetsédgare
med fokus pa hallbarhet. Amasten ska bidra till samhalls-
utvecklingen genom att erbjuda smarta och kostnadseffek-
tiva bostdder i Sveriges tillvixtkommuner.

Geografisk strategi
Amasten ska finnas dar Sverige vixer.
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FASTIGHETSBESTANDET

Fastighetsbestandet

Hubb Norr

1. Umed

2. Timra

3. Sundsvall
4. Matfors
5. Gavle

6. Falun

7.Sala
8. Upplands Vasby
9. Koping
10. Strangnas
11.]Jarna
12. Nynashamn
13. Nykoping

Hubb Mitt

14. Karlstad
15. Karlskoga
16. Orebro

17. Finspang
18. Norrkoping
19. Skovde

20. Motala
21.Tranas
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FASTIGHETSBESTANDET

Fastighetsbestandet

Vid utgdngen av perioden omfattade
fastighetsbestdndet 143 fastigheter (157) med en
uthyrningsbar area om 501 834 kvadratmeter

(404 091). Det sammanlagda vardet uppgick

till 8 263 mnKkr (6 431), vilket motsvarar 16 466
kronor per kvadratmeter (15 884). Vardet for
bostadsfastigheterna uppgick till 7 614 mnKr, vilket
motsvarar 92 procent av fastighetsbestindet.

Antalet hyresldgenheter uppgick vid utgdngen
av juni 2020 till 5 821 1agenheter (4 666). Av
dessa var 289 ldgenheter vakanta. Justerat for
138 lagenheter vilka tomtstéllts infér renovering
och for forvarvade lagenheter med hyresgaranti
uppgick den reella vakansen till 2,0 procent (1,9).
Andelen lagenheter som dr uppgraderade eller
nyproducerade uppgick till 24 procent.

Periodens investeringar uppgick till 373 mnkr (131),
varav 101 mnKkr avsag uppgradering av ligenheter
och konvertering av lokaler till IAgenheter, 221
mnkr avsig pagdende nyproduktion av bostider,
23 mnKkr avsag lokalanpassningar, 15 mnkr avsag
energibesparande investeringar och 13 mnkr avsag
Ovriga fastighetsinvesteringar.

Under perioden har 34 fastigheter med 102
lagenheter i Skinnskatteberg och en kommersiell
fastighet i Sundsvall avyttrats. Den sammanlagda
kopeskillingen uppgick till 41 mnkr, vilket
motsvarar vardet vid ingdngen av perioden.

Periodens fastighetsforvarv uppgick till 1451 mnkr
varav 1444 mnKkr avser forvarv av fastigheter i
Karlstad, Motala, Skovde och Tranés. Forviarven
har tillfért fastighetsportféljen 1259 lagenheter
och 104 513 kvadratmeter i uthyrningsbar area.

Fastighetsviirde
mnkr . 2(.)20
jan-jun
Ingaende varde 6 431
Investering . 373
Forvarv e A9T
Forsaljning B
Vardeférandring S L
Utgdende virde ...3263
Tillvaxt 0,79%
Driftsdverskott, mnkr 107
Direktavkastning o 205%
%félavkas“t“ning, mnkr 158
Totslavkastring Caem
Areakvm 501834
Fastighetsvarde, kr/kvm ..16466
Antal lagenheter 5821

Amasten varderar samtliga foérvaltningsfastigheter
kvartalsvis av extern fastighetsvarderare. Forum
Fastighetsekonomi AB har virderat fastigheterna
béde vid utgdngen av perioden och vid utgdngen
av 2019. Pagdende nyproduktion har virderats till
nedlagda kostnader. Verkligt varde for fastighets-
bestadndet uppgick till 8 263 mnkr (6 431), vilket
motsvarar ett virde om 16 466 kronor per kva-
dratmeter (15 884). Periodens virdeforandring for
fastighetsbestindet uppgick till 51 mnkr (47), vilket
motsvarar en vardetillvixt om 0,8 procent (1,3).
Vardeférandringen beror pa forbéttrade kassaflo-
den och sinkta direktavkastningskrav och kal-
kylrdntor. Genomsnittligt direktavkastningskrav
uppgick till 4,16 procent (4,39) och genomsnittlig
kalkylrdnta uppgick till 6,07 procent (6,33).

Fastighetsbestdndet

Area Hyresvarde  Verkligt varde Verkligt varde Andel
Fastighetstyp kvm mnkr mnkr kr/kvm procent
Bostadsfastigheter 442147 498 7614 17 221 92
Kommersiella fastigheter 49 589 52 549 11 065 7
Industrifastigheter 5423 4 31 5753 0
Sambhallsfastigheter 4675 5 69 14738 1
Summa 501 834 559 8263 16 466 100

Area Hyresvarde  Verkligt varde Verkligt varde Andel
Hubb kvm mnkr mnkr kr/kvm procent
Norr 121276 141 2043 16 848 25
Ost 112748 132 2472 21929 30
Mitt 267 810 286 3748 13993 45
Summa 501 834 559 8263 16 466 100
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FASTIGHETSBESTANDET

Fastighetsbestandet

Stabilt kassaflode

En stor andel bostdder och samhéllsfastigheter,
uthyrda till verksamheter som 4r kommunalt
eller statligt finansierade, reducerar risken for
vakanser och hyresbortfall vilket ger ett stabilt
kassaflode. Vid utgdngen av juni 2020 uppgick det
totala antalet hyreskontrakt till 9 377. Bostdder och
samhaéllsfastigheter, omfattar 5 545 hyresavtal,
med en sammantagen arshyra om 435 mnkr.
Hyresintédkterna for kommersiella lokaler och
industrilokaler var férdelade pa 321 hyreskontrakt
med en &rshyra om 85 mnkr. De genomsnittliga
aterstéende 16ptid for dessa avtal uppgick till

4,7 r. Ingen enskild hyresgist svarar for mer

an 1,6 procent av forvantade hyresintdkter. Den
sammanlagda &rshyran for uthyrda parkerings-
platser och férrad uppgick till 12 mnkr, foérdelat pa
3 511 hyresavtal.

Av det totala fastighetsvardet var 34 procent
beldget i kommuner med mer 4n 100 000 invanare,
vilket minskar risken, jimfort med tidigare, for
framtida vakanser och hyresbortfall. Beaktas

aven fastigheter i Nyndshamn, Upplands Visby,
Knivsta, Sollentuna och Stringnéds, kommuner
med ndra pendlingsavstand till Stockholm, 6kar
andelen till 52 procent.

Hyresintdkter
mnkr

150
125
100
75
50
25

0

Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 a4 Q1 Q2 Q3 a4 Q1 Q2 Q3 o4 Q1 Q2

2016 2017 2018 2019 2020

Intdkterna har jdmfort med andra kvartalet 2019 framst
Okat genom fastighetsforvarv.

Fastighetsviirde
mnkr

8000
6000
4000
2000

0
Q304 Q1020304 Q120304 Q1Q2

2016 2017 2018 2019 2020

Q120304

Fastighetsvardet har under kvartalet framst 6kat genom
investeringar och fastighetsférvarv.

Fastighetsviirde Fastighetsvdiirde Fastighetsvdiirde

hubb Norr 2020 hubb Ost 2020 hubb Mitt 020
mnkr jan-jun mnkr jan-jun mnkr jan-jun
Ingdende vérde 2018  Ingaende varde 2197 Ingdende varde 2216
Investering 30 Investering 268 Investering 75
Forvarv. 1 Férvav 9 Forvarv o 1443
Forsaljning 4 Forsdlining 29 Forséljning -
Virdeforandring 10 Vardeférandring 27 Vardeférandring 14
Utgaende vérde 2043 2472 Utgéepde varde 3748
Tillvaxt 0,50% 1,21%  Tillvaxt 0,63%
Driftst')versk‘gt‘;, mnkr 29 32 Driftséverskott, mnkr 46
Direktavkasfgp‘ikng 2,86% 282% ' Direktavkastning 3,12%
Totalavkastknjpg, mnkr 39 59 Totala\;kastning, mnkr 60
Totalavkastning 3,87% 515% ' Totala\Zkastning 407%
Area, kvm 121276 Area, kvm 112748 Area,kvm 267810
Fastighetsvarde, kr/kvm 16848 'I':‘é;tuighetsvéfde, kr/kvm 21929 Fastighetsvarde, kr/kvm 13993
Antal lagenheter 1496 Antal Iégenﬁéfer """"" 1 326 Antal lagenheter 2999
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VARDESKAPANDE FORVALTNING

Vardeskapande forvaltning

Under perioden januari till juni 2020 har Amasten
totaluppgraderat 161 ligenheter. Renoveringstakten
har under mars-juni minskat nigot till foljd av
pagaende Coronapandemi.

Totaluppgradering av ligenheter innebér att
lagenheten gors betongren och vid fardigstédllande

motsvarar standarden av en nyproducerad ldgenhet.

Amastens standardiserade renoveringsprocess
innebdr att vi pa ett effektivt och kostnadsmedvetet
satt kan forbéttra boendestandarden och 6ka
intdkterna. Vid uppsidgning besiktas ldgenheten,
beslut om uppgradering tas och renoveringen
bestills frin samarbetspartners. Uppgraderingen
paborjas omgéende nér hyresgésten flyttar

ut och en ny hyresgast kontrakteras under
renoveringsperioden. Malsittningen ir att tva
manader efter utflytt ska ldgenheten vara renoverad
och redo for en ny hyresgdst. Genom Amastens
effektiva process for uppgradering av 1dgenheter och
med nuvarande hyresnivier ger uppgraderingarna
en genomsnittlig avkastning 6verstigande 7 procent.

Amasten kommer att fortsétta renovera for att hoja
intdkterna och sinka l6pande underhéllskostnader.

Den hoga renoveringstakten medfor att hyres-
intdkterna paverkats negativt under renoverings-
tiden vilket resulterar i hyresbortfall som paverkat

resultatet negativt under perioden men ger en positiv

intdktsokning framgent.

Utover vara ldgenhetsuppgraderingar har 301 mnkr
investerats under perioden i andra projekt. Storsta
enskilda posten avser nyproduktion om 221 mnKkr, se
sida 11 om pagiende nyproduktionsprojekt.

Energiinvesteringar har genomfoérts for 15 mnkr dar
storsta projektet ar konvertering fran oljeeldning
till en kombination av fjarrvirme och bergvirme i
Finspang vilket tagits i bruk under forsta kvartalet
samt solceller som installerats i Falun och Timra
under perioden.

Konverteringar av lokaler till lAgenheter pigar

i hubb Norr, Sundsvall. I hubb Mitt har en fére

detta matbutik i Finspang totalrenoverats till ett
modernt LSS-boende. I Finspang har ett kontor for
fastighetsskotare konverterats till tre 1agenheter.
Lokalanpassningar pagér frimst i hubb Mitt dar tva
nya tandldkarkliniker skapas, en i centrala Finspang
och en i Karlskoga. Fastighetsinvesteringar avser
framst avslutning av ROT-projekt dar tidigare dgare
har valt att totalrenovera hela byggnadskroppar.

Investeringar
tkr . )
Ost Mitt Totalt
Totaluppgraderingar 28 053 20613 71391
. . 1216 1558 4994
125 ....20214 24820

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, ... 1400 9963 15313
Nyproduktion -8 830 229 591 - 220 761
Totalt 29 168 268 497 75 030 372 695
Totaluppgraderingar )
Ost Mitt Totalt

Antal renoverade eller nyproducerade lagenheter
Andel renoverade eller nyproducerade

Antallagenheter o 1 A98

2

...0821,

Genomsnittlig storlek pa renoverd lagenhet, kvm 68

1407
24%

B I -

AMASTEN FASTIGHETS AB | DELARSRAPPORT JAN-JUN 2020



NYPRODUKTION

Nyproduktion

Riki-konceptet

Amasten bygger ligenheter med prefabricerade
moduler genom dotterbolaget Riki Bygg. Riki
Bygg dr ett innovativt byggforetag som vill vara
med och utveckla bostadsbyggandet i Sverige.
Konceptet har fokus pa hég standard och indu-
striella metoder istillet for att bygga allt pa
plats. Det dr en industriell byggprocess i alla
steg forutom tak och fasad, vilket mojliggor ett
unikt uttryck, samtidigt som vi effektiviserar
byggandet. Ett bostadshus enligt Riki-konceptet
tar 10 manader fran fardigt bygglov till tilltrade.

Nyproduktion
antal lagenheter

Ort Planskede Projektering

Riki samarbetar med ett virldsledande interna-
tionellt industriforetag vilket gor att stora voly-
mer kan sékras for framtida bostadsproduktion.
Ligenhetsmodulerna projekteras, byggs och
kvalitetssdkras under svensk projektledning i
fabrik och har designats fér den svenska mark-
naden i materialval och tekniska l16sningar.
Modulerna har en hog energiprestanda och kan
utrustas med bade sedumtak och solceller. En
industrialiserad byggprocess dar Amasten tar
ansvar ger kostnadseffektiva bostider.

Under
produktion

Fardigstallda Summa Inflyttning

Umea

Umea

Timra

Sollentuna

Nyképing

Nykvarn L. .

Knivsta

Ornskéldsvik 76
Luled 47

Koping 96
Falun 99

Nykoping 00

Gavle 120

44 44 2018-11-01

o2 m 20181101
8 ..2020-01-01
.80 2021-01-01
2021-07-01
106 2022:02-01
20 120 2021-03-01
76 . ..2021-05-01
47 ..2021-05-01
96 ..2021-07-01
99 ...2021-10-01
100 2022:01-01

120 2021-11-01

Summa 319 325

323 124 1091
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NYPRODUKTION

Nyproduktion

@ 120 ligenheter i Knivsta

I Knivsta pdgar byggnation av 120 hyres-
lagenheter, ett 1igenhetshotell med 50
rum samt 1350 kvadratmeter kommersi-
ella lokaler. Bygglovet beviljades i slutet
pajanuari 2020. Schaktarbeten samt péal-
ning ar fardigstéllt. Fabrikstillverkning
av betongstomme och moduler pagar.

80 ligenheter i Sollentuna

I Sjoberg blev modulmontering klar
under augusti 2020. Under forsta
kvartalet 2021 berdknas 80 student-
lagenheter, 26 hotelligenheter samt
1500 kvadratmeter kommersiella
lokaler sta fardiga for tilltride.

@ 123 lagenheter i Nykoping

I Nykoping padgar nyproduktionen

av 123 hyresldgenheter. Bostadsmodu-
lerna tillverkas av Lindbacks Bygg. Till-
tridde sker etappvis déar sista etappen till-
tréds tredje kvartalet 2021.
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HALLBARHET

Hallbarhet

Amastens hillbarhetsarbete

Ett av Amastens viktigaste mal inom Ekologisk
hallbarhet ar att reducera eller helt stoppa
forbranningen av fossila brénslen. Under andra
kvartalet har ett stort energiprojekt genomforts i
Finspang, dir vi ersitt oljeeldning med en modern
anldggning som nyttjar, fjiirrvirme, bergvirme,
luftvirmeétervinning, dterladdning av borrhél
kompletterat med inomhusgivare i 1dgenheter,
hela anldggningen hanteras av Amastens centrala
Overordnade system.

Amastens satsning pa solceller har fortsatt. Under
andra kvartalet firdigstilldes en anldggning i
Falun. Anldggningen omfattar 592 solpaneler

med en total effekt om 210 kW. Anldggningen
forvantas generera 6ver 200 000 kWh per ar, vilket
motsvarar 100 ligenheters drskonsumtion av el.
Produktionen av solel minskar CO2-utslappen
med ca 20 000 kg per ar. Projektet genomfordes i
samarbete Skolkompaniet och Falu Energi samt
Axfood med den lokala Willys handlaren.

Samarbetet med Willys mojliggjorde investeringen
genom att tecknandet av ett power purchase
agreement (PPA-avtal) dir de koper all solels-
produktion. Under de sex forsta minaderna

har Amastens befintliga solcellsanldggningar
producerat 20 000 kWh och vi ser fram emot

att den nya anldggningen bidrar &nnu mer till
Amastens héllbarhetssatsningar.

I coronatider dr satsningar pa social héllbarhet
extra viktigt. Amasten valde att utdka mojligheten
for ungdomar runt om i landet att fi sommarjobb.
Eftersom en stor del av arbetet sker utomhus

kan kravet pa distansering hallas samtidigt

som 24 ungdomar far arbetserfarenhet fran
fastighetsforvaltning. Amastens sommarjobbare
arbetar med att skdta om bestindets utemiljoer och
gora omradena tryggare och sdkrare. I samarbete
med Stiftelsen Lixhjdlpen har Amasten erbjudit
sommarjobb som en del av 1dxhjilpsprogrammet.

12 mﬁmn 0CH
PRODUKTION

13 BEKAMPAKLIMAT-
FORANDRINGARNA

4

QO
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

Koncernens rapport Over totalresultatet

2020 2019 2020 2019 2019

tkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
111 349 70365 220590 144 130 398 369

""" -77 257 -205 950

Driftsdverskott 66 873 192 419
Central administraton ... .9291  .7977 -15332 -34 686
""" 6319 16 269

""" - -3373

""" 3 99

""" -34 892 -86 556

22971 84172

"""""""""""""""""" 14146 9094 50568 46683 436 197

""""""""""""""""""" -2937  -3417 5608  -8137 -4917

44 595 17 430 101 987 61517 515 452

""""" -5158 26076  -10721 -91 199

12 272 75911 50 796 424 253

""""" 12272 75911 50796 424253

"""""" 7753 53027 18971 68 172

"""""" 8272 71911 46796 408 253

"""""" 004 009 0,07 0,15

"""""" 004 012 . 0,19 0,90

0,04 0,12 0,18 0,87

Totalresultatet tillfaller i sin helhet moderbolagets aktiedgare
*Utspadningen avser utestdende optioner och konvertibler
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KOMMENTAR TILL RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

Kommentar till rapport dver totalresultatet

April - juni 2020

Hyresintékter

Koncernens intédkter for perioden april till juni
2020 uppgick till 111 mnkr (70), vilket motsvarar en
O0kning med 58 procent jAmfort med motsvarande
period foregdende ar. Kopta fastigheter har 6kat
intdkterna med 59 mnkr och sdlda fastigheter har
minskat intdkterna med 20 mnkr. Intdkterna for
jamforbara fastigheter uppgick till 50 mnkr (48),
vilket motsvarar en 6kning med 3,8 procent.

Driftsoverskott

Driftsoverskottet for perioden april till juni 2020
har 6kat med 69 procent, eller 25 mnkr, och
uppgick till 60 mnkr (35). Kopta fastigheter har
jamfort med motsvarande period féregdende ar
Okat driftséverskottet med 31 mnkr och silda
fastigheter har minskat driftsoverskottet med 9
mnKkr. Driftsoverskottet for jaimforbara fastigheter
uppgick till 27 mnkr (24), vilket motsvarar en
okning om 11,7 procent. Overskottsgraden fér det
totala fastighetsbestandet 6kade fran 50,1 procent
foregdende ar till 53,5 procent.

Finansnetto

Finansnettot for den andra kvartalet 2020 uppgick
till -17 mnKkr (-18). Det forbittrade finansnettot
beror pé 14gre medelrénta. Rédntetickningsgraden
Okade fran 1,66 foregiende ar till 3,01.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet for perioden 6kade jAmfort
med motsvarande period féregdende med 21 mnkr
och uppgick till 33 mnkr (12). Resultatforbattringen
beror huvudsakligen pé ett forbattrat
driftsoverskott.

Virdeforindring

Vérdefdrandringen for fastigheter uppgick till 14
mnKkr (9) och vardeférandringen for finansiella
derivatinstrument uppgick till -3 mnkr (-3).

Periodens resultat

Periodens resultat for det andra kvartalet 2020
Okade med 22 mnkr och uppgick till 34 mnkr (12).
Resultatet dr belastat med skatt om 11 mnKr (5),
varav 2 mnKkr (0) avser aktuell skatt och 9 mnKkr (5)
avser uppskjuten skatt.

Januari - juni 2020

Hyresintikter

Koncernens intikter for perioden januari till juni
2020 uppgick till 221 mnkr (144), en 6kning med 53
procent eller 77 mnKkr jamfoért med motsvarande
period foregdende ar. Kopta fastigheter har i
forhallande till foregdende ar 6kat intdkterna

med 114 mnKkr och salda fastigheter har minskat
intdkterna med 43 mnKkr. Intdkterna for jaimfoérbara
fastigheter uppgick till 105 mnkr (99), vilket
motsvarar en 6kning med 6,3 procent.

Vid utgdngen av perioden omfattade den totala
fastighetsportfoljen 5 821 ligenheter, varav 289 var
vakanta. Justerat for ldgenheter vilka tomstallts
infor renovering och for forvirvade 1dgenheter
med hyresgaranti uppgick den reella vakansen

till 2,0 procent (1,9). Den reella, ekonomiska
vakansen, for lokaler uppgick till 8,6 procent (7,9).
Den genomsnittliga hyran for jAmférbara bostéder
har sedan borjan av aret 6kat med 2,5 procent, och
uppgick till 1164 kronor per kvadratmeter (1136).

Jamforbara fastigheter

tkr 2020 2019
30 juni 30 juni
A".‘.t."?“,l‘ Iégen‘heterﬂ 1774 1774 )

Antal uppgraderade lgh 384 213

Andel uppgraderade 2%
'Ufhyrnings:bar afea, kvm 196 431
Verkligt varde 2623985
Varde i kr/kvm 13358

jan-jun jan-jun
Intakter 105 445 99 168
Fastighetskostnader 54035  -52459
Driftséverskott | 51410 46709
Overskottsgrad 48,8% 47,1%
Driftséverskott

Driftsoverskottet for perioden uppgick till 107
mnKkr (67), vilket motsvarar en 6kning med

60 procent jAimfort med motsvarande period
foregdende ar. Kopta fastigheter har jaAmfort
med forgdende ar 6kat driftséverskottet med 55
mnkr och avyttrade fastigheter har reducerat
driftséverskottet med 20 mnKkr. For jaimforbara
fastigheter uppgick driftsdverskottet till 51
mnKkr (46), vilket motsvarar en 6kning med

10,1 procent. Overskottsgraden fér det totala
fastighetsbestandet uppgick till 48,7 procent (46,4).
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KOMMENTAR TILL RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

Kommentar till rapport dver totalresultatet

Central administration
Periodens kostnader for central administration
uppgick till 18 mnKkr (15).

Resultat fran andelar i intressebolag

Resultatet fran andelar i intressebolag uppgick till
1,7 mnKkr (6,3), vilket i sin helhet 4r hdnforbart till
andelarna i Studentbostider i Sverige AB. Det lagre
resultatet beror frimst pé lagre virdeforandring for
fastigheter.

Finansnetto

Finansnettot uppgick till -33 mnKkr (-35). De lagre
finansiella kostnaderna beror frimst pa lagre
genomsnittliga rintor. Rantetickningsgraden har
jaimfort med motsvarande period foregdende ar 6kat
frdn 1,66 for till 2,88.

Forvaltningsresultat
Forvaltningsresultatet har jimfort med motsvarande

Genomsnittligt direktavkastningskrav har sedan
arsskiftet minskat fran 4,39 procent till 4,16 procent
och genomsnittlig kalkylrdnta har minskat fran
6,33 procent till 6,07 procent. Virdet for finansiella
derivatinstrument har under dret minskat med 6
mnkr (-8).

Periodens resultat

Periodens resultat uppgick till 76 mnkr (51).
Resultatet dr belastat med skatt om 26 mnkr (11),
varav 5 mnKkr (0) avser aktuell skatt och 21 mnkr

(11) avser uppskjuten skatt. Den uppskjutna skatten
ar baserad pa den framtida l14gre skattesatsen om
20,6 procent di de temporéra skillnaderna till
overvigande del beddms realiseras till den framtida
lagre skattesatsen.

Forvaltningsresultat

ore/stamaktie

period féregdende ar 6kat med 34 mnkr och uppgick 50
till 57 mnkr (23). Resultatforbattringen beror 20
huvudsakligen pi ett forbittrat driftséverskott.

30
Vérdeforindring 20
Vardefordndringen for forvaltningsfastigheter
uppgick sammantaget till 51 mnkr (47), vilket 10
motsvarar en tillvixt om 0,8 procent (1,3). 0
Varde}lppgangep beror pa fo'rbattrade kassafloden B4 Q12304 QlQ20304 QlO2Q3Q4 Q1 Q2
och pa sdnkta direktavkastningskrav och
kalkylréntor. 2016 2017 2018 2019 2020
Segmentsredovisning Norr Ost Mitt Syd Centralt Totalt
mnkr 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Hyresintakter . (63,8 37,0 1663 181 NI 543 e 34T ... o206 144,1
Fastighetskostnader 351207 (342 86 438 -29.7 i l182 L iR 772
Driftséverskott 28,7 16,3 32,7 9,5 46,1 24,6 - 16,5 - - 107,4 66,9
Central administration 184 153 184 153
Resultat fran intressebolag L3 T 63,
Resultat bostadsproduktion S -
Ovriga rorelseintakter ... 00 B ... 00
Finansnetto . et e ettt s D 1D, | 23T 34,9
Forvaltningsresultat 28,7 16,3 32,7 9,5 46,1 24,6 - 16,5 -439 57,0 23,0
Vardeférandringar fastigheter 101 927 266 -21,3 139 82 - -166 @ o..l..206 466
Vardeférandringar derivat Bl 28 BT
SKAt e R ~.c'4 ol ZAN - % LA T
Periodens resultat 38,8 1090 593 -11,8 60,0 16,4 - -0,1 -62,7 759 50,8
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Koncernens rapport dver finansiell stillning

tkr 30 jun

2019
30 jun

TILLGANGAR

. 214210

SUMMA TILLGANGAR 8847840

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital )0 .

38,226

3297847

1212

76243

3350

1320597 .

... 1576945
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 847 840

13013

3929472

1M3s4 .

104210

e ez

1590

1765157

..o4a354

750491
3929 472

3816 459

8137

23997 23823

219803
6 876 178

3059324

..1e4177
3990
2500160
a7
e 301,
2674585

997125

1142 269
6876 178
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KOMMENTAR TILL RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Kommentar till rapport ver

finansiell stillning

Immateriella anléiggningstillgAngar

De immateriella anliggningstillgdngarna

uppgick vid utgdngen av perioden till 24 mnkr

(24) och avsag den exklusiva ritten att pa den
nordiska marknaden, under fem ar, uppfora
modulproducerade bostadsfastigheter enligt
Riki-konceptet samt aktiverade kostnader

for utveckling av konceptet. De immateriella
tillgdngarna skrivs av i takt med fardigstdllande av
producerade ligenheter.

Andelar iintressebolag

Andelar i intressebolag har under perioden 6kat
med 165 mnkr och uppgick vid periodens utgang
till 288 mnkr (123). Intressebolagsandelarna har
dels 6kat med 2 mnkr genom &rets resultat fran
andelarna i Studentbostéder i Sverige AB, dels
genom Kop av aktier for 163 mnkr i SSM Holding
AB.

Ijanuari 2020 forvarvade Amasten 29,55
procent av aktierna i det bérsnoterade
bostadsutvecklingsbolaget SSM Holding AB.
Forvarvet av stamaktierna gjordes frin SSM:s
huvudégare for 10 kronor per aktie motsvarande
en kopeskilling om 116 mnkr. I april férvirvades
ytterligare 5 800 0000 aktier fér 47 mnkr,
motsvarande 8 kronor per aktie, i SSM Holding
AB genom deltagande i en av SSM genomford
foretrddesemission. Amasten beddmer att SSM
har en attraktiv projektportf6lj med byggritter
avseende ca 3 800 ligenheter koncentrerade

till Stockholm. Samtliga projekt ligger nira
sparbundna kommunikationer. Stérre delen av
projekten planeras som hyresréttsprojekt med
enstaka inslag av bostadsrittsprojekt. Genom
forvarvet blev Amasten ny stordgare i SSM och
forvarvet starker indirekt Amastens nuvarande
byggrattsportfolj for framtida bostadsutveckling.

Forvaltningsfastigheter

Verkligt varde for fastighetsbestdndet har under
perioden 6kat med 1832 mnkr och uppgick till
8263 mnkr (6 431). Investeringarna i befintliga
fastigheter uppgick till 373 mnkr (131), varav 221
mnkr avsig pagdende nyproduktion. Periodens
forvarv uppgick till 1451 mnkr (114) och periodens
forsiljningar uppgick till 43 mnkr (258).
Vardeférandringen uppgick till 51 mnkr (47), och

beror pé ett forbittrade kassafléden och sdnkta
direktavkastningskrav och kalkylrédntor. Det
genomsnittliga direktavkastningskravet har under
perioden sdnkts fran 4,39 procent till 4,16 procent
och den genomsnittliga kalkylrdntan har minskat
frn 6,33 procent till 6,07 procent.

Fastighetsviirde

2020 2019
mnkr 30 juni 30 juni
Ingdendevirde 6431 3592

131

Investeringar 373 131
114

Forvarv

Férsdljningar 43 -258
vardeférandring 51 47
Utgdendevdrde =~ 8263 3626
Vérdetillvixt 0,8% 1,3%

Likvida medel
Koncernens likvida medel uppgick vid utgdngen av
juni 2020 till 76 mnkr (122).

Eget kapital

Det egna kapitalet har under perioden 6kat med
701 mnkr och uppgick den 30 juni 2020 till

3760 mnkr (3 059), vilket motsvarar en soliditet
om 42,5 procent (44,5). Under perioden har

tva fore detta anstillda nyttjat rittigheten att
konvertera utestdende forlagslan till aktie. Genom
konverteringen har det egna kapitalet 6kat med
600 tkr och antalet utstdende stamaktier har 6kat
med 95 238 aktier. Under april genomférdes en
riktad nyemission av 90 miljoner stamaktier till
kursen 7,20 kronor per aktie. Emissionen 0kade
koncernens egna kapital med 641 mnkr efter
avdrag for emissionskostnader. Antalet utestdende
stamaktier har under perioden 6kad med

90 095 238 aktier och uppgick till 546 122 608
aktier. Periodens resultat har 6kat det egna
kapitalet med 76 mnkr och beslutad utdelning pa
preferensaktier har minskat det egna kapitlet med
16 mnkr.
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KOMMENTAR TILL RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Kommentar till rapport ver
finansiell stillning

Réntebirande skulder Finansiella derivatinstrument

Koncernens rantebirande skulder uppgick vid ut- Derivatportféljen omfattade rinteswappar om no-
gangen av perioden till 4 622 mnkr (3 501), varav av minellt 840 mnkr (485) med forfall under 2022 till

4 618 mnkr (3 497) avsag lan fran banksektorn och 2026. Den orealiserade virdefordndringen uppgick
4 mnKkr (4) avsdg konvertibla férlagslan. De kon- under perioden till -6 mnkr (-8). Vid utgadngen av
vertibla forlagsldnen avser ett incitamentsprogram perioden redovisade derivatportfoljen ett undervir-
riktad till anstillda i Amasten exklusive lednings- de om 11 mnKr (5).

gruppen. De rantebirande skuldernas verkliga
virde beddms i stort dverensstimma med redovisat
virde. Under perioden 2020 har de rintebdrande Genomsnittlig rinta
skulderna 6kat med 1121 mnkr, dels genom upptag-

na sikerstillda banklan hos nordiska banker for att ~ 3,0%

finansiera fastighetsforvarv, dels genom nyttjande

av byggkreditiv for pdgdende nyproduktion. Out- 2,0%

nyttjad checkrikningskredit uppgick vid utgdngen
av perioden till 70 mnkr (-).

1,0%
Belaningsgraden, berdknad som rantebdrande
skulder med avdrag for likvida medel i relation till 0,0%
summan av fastigheternas verkliga virde, finan- Q304 Q1Q2Q304 Q1Q2Q304 Q1Q2Q304 Q1Q2
siella tillgdngar och andelar i intressebolag uppgick
till 52,8 procent (50,9). Beldningsgraden ska enligt 2016 2017 2018 2019 2020
bolagets ﬁnar}sieII% mél' langsiktigt qndergtiga Réntetdickningsgrad
70 procent. Rintetdckningsgraden for perioden
uppgick till 2,88, att jaimfoéras med 1,66 foér motsva- 4
rande period féregdende ar. Genomsnittlig rdnta
for 1&n fran banksektorn uppgick vid utgdngen av 3

perioden till 1,66 procent (1,68). Den genomsnittliga
kapitalbindningen uppgick till 3,8 ar (4,3) och den 2
genomsnittliga rintebindningen uppgick till 10,8

manader (13,6). 1
0
QB4 Q20304 Q20304 Q@034 Q@
2016 2017 2018 2019 2020
Skulder till kreditinstitut 2020-06-30
Kapitalbindning Réntebindning
Belopp, Belopp,
Loptid, ar mnkr Andel mnkr Ranta Andel
O 320 29% 3658 ... 1,97% T9%
12 e 925 20% 475 0,46% 0%
23 007 20% 285" 0,24% 6%
34 ) 317290 e - .
A e e - S
5- 88 2% 200* 0,83% 5%
Summa 4618 100% 4618 1,66% 100%

“Beloppen avser framst ranteswapar
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

Koncernens rapport over kassafloden

tkr

2020
apr-jun

2019
apr-jun

2020
jan-jun

2019
jan-jun

2019
jan-dec

Driftsoverskott

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Emission - stamaktier

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode

Likvida medel vid periodens slut

-1720 743

639 900

107 369

""""""""" -628

-112 431

182 475

-1 925 559

640 500

-169

64 546

-52 943

1752 890

-45 549

S o137/ S—
226 ...

192419

L3817 88

L4208

11137

21239

61468

-29 092

3022 L
131219
A 4312

22T 874 ..

-25

.38

=

12477

182475

..7BO00

-5

1554723
1704106

34913

31528

L. 109155

57 627

37393
14146
7443

...3621
.-390324
-3694 824
1681953
_-30500
.3826
9397
...74885
-2 429 388

1454518
_-16 000
.24
5146594
-4150316

2434582

..12637
109155
121792
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Koncernens rapport over fordndringar

i eget kapital

tkr

Balanserade
Ovrigt vinstmedel
tillskjutet  inkl arets
Aktiekapital kapital resultat Summa

Ingaende eget kapital 2019-01-01

e A77684 1957241 7938372 1196553

Periodens resultat, jan-jun

Ovrigt totalresultat, jan-jun

...20.798 20736,

Nyemission

13331 175000

Apportemission

L6175 1475

Utdelning preferensaktier

716000 -16000

Utgaende eget kapital 2019-06-30

Periodens resultat, jul-dec

220651 2096749  -903576 1413824

Ovrigt totalresultat, jul-dec

L.373457 ..373457.

Apportemission

Utgaende eget kapital 2019-12-31

Ingaende eget kapital 2020-01-01

Periodens resultat, jan-jun

Ovrigt totalresultat, jan-jun

Nyemission

Utdelning preferensaktier

Utgaende eget kapital 2020-06-30

216133 1055010 . 1272043
436784 3152659  -530119 3059324

.,A36784 3152659 330119 3059324
A3 Y 4= 3L

550405

o ....716000 16000
526 879 3703 064 -470 208 3759735
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING OCH BALANSRAKNING

Moderbolagets resultatrikning

2020 2019
tkr jan-jun jan-jun

2019
jan-dec

22962 ......12380

Administrativa kostnader .. A0237 22681

Rorelseresultat 17 275 -10 101

Ranteintakter SSUOL . 4. I L1 YA T

Moderbolagets balansrikning
i sammandrag

2020 2019
tkr 30 jun 30jun

28831
26358
-27 526

22395

728395

-33 527

..57.886
34359

210254
24104

2019
31 dec

TILLGANGAR

579 557

..3566 13821
1858155

.18990 23883

Summa tiligangar 3288745 1188637

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital e 200 245 224974

Summa eget kapital T . 2734 ‘91'7 ' 790 309

Rantebdrande skulder S: 1oL SN - 3L S

517760 292809

Summa eget kapital och skulder 3288 745 1188 637

1406368 426173

2183671 565335

gaskulder 3271822550

13

1,406 368

715980 1514384

1086 8223 9667

2949 833

...461.150
1657339
2118489

3950
..806 625
...20769
2949 833
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AMASTENS AKTIER

Amastens aktier

Bolagets stam- och preferensaktier dr sedan den 8 juli 2016 noterade pa Nasdaq Stockholm First North
Premier. Bolaget stamaktier handlas under kortnamnet AMAST och bolagets preferensaktier handlas

under kortnamnet AMAST PREF.

Aktieinformation per 2020-06-30

Stamaktie Preferensaktie

Borskurs stangning, k

7,00 348,00

| 382285825 278400000

Genomsnittligt antal utestaende aktier

Aktiekursutveckling och handeln

Vid utgingen av perioden uppgick aktiekursen till
7,00 kronor per stamaktie (8.50) vilket motsvarar ett
borsviarde om 3 823 mnkr. Genomsnittligt antal
omsatta stamaktier per bérsdag uppgick under peri-
oden till 457 509 stamaktier eller 2 487 108 kronor.
Vid utgdngen av perioden uppgick preferensaktie-
kursen till 348 kronor per preferensaktie (354) vilket
motsvarar ett bérsviarde om 278 mnkr. Genomsnitt-
ligt antal omsatta preferensaktier per bérsdag upp-
gick under perioden till 2 261 preferensaktier eller
736 575 kronor. Det samlade borsvardet vid perio-
dens utgdng uppgick till 4 101 mnKkr.

Aktiekapitalet

Vid utgidngen av perioden uppgick antal aktier till
546 922 608, fordelat pa 546 122 608 stamaktier av
serie A och 800 000 preferensaktier av serie B. Varje

aktie har ett kvotvdrde om 1,00 kronor och berittigar

till en rost per stamaktie och 1/10 r&st per preferens-

Amasten stamaktie

Kr/aktie
12,0

10,0
8,0

6,0

4.0 MMWM

2,0

2016 2017

2018

~ 800000

aktie. Stamaktierna ger lika ratt till utdelning. Prefe-
rensaktierna har foretradesritt till en arlig utdelning
om 20 kronor per preferensaktie. Antalet aktiedgare
vid periodens utgdng uppgick till 12 612.

Utdelning

Utdelningen till preferensaktiedgare sker i enlighet
med bolagsordningens bestdmmelser, efter beslut pa
arsstimman, vilket innebéir en arlig utdelning om
20,00 kronor per preferensaktie med kvartalsvis
utbetalning om 5,00 kronor per preferensaktie.

AKktieinformation
Kortnamn AMAST
ISIN-kod SE0005034550
Kortnamn AMAST PREF
ISIN-kod SE0005933322

2019 2020

Crex ——Amasten stamaktie
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AKTIEAGARE

Aktiedgare

Agarstruktur per2020-06-30

Stamaktier Preferensaktier Totalt

Kapital

Roster

ICA- handlamas Férbund Fmans AB 219100000 - 219100000
60068263 - 60068263

54410430 e o 41 O 430

34300000 - 34300000

25541 704
21996 530
15 450 000
12404083

25545 602

12404083

L J0594472 5. 10594472
Summa 10 storsta aktleagarna ) 463 865 482.“““” o 13 738.““ 463 879 220.“”.

Ovriga 82257126 786262 83043388

40,06%

10,98%

9,95%

40,11%
11,00%

9.96%

627%  6,28%

4,67%

1,83%

15,2%

848% 8

849%
15,1%

Total 546 122 608 800000 546 922 608

100,0%

100,0%
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NYCKELTAL PER KVARTAL

Nyckeltal per kvartal

Fastighetsrelaterade uppgifter Q2 Q1

2019

2019
Q4 Q3 Q2 Q1 Q4 Q3 Q2

Overskottsgrad, procent 44 43 56 43 55 57 43
Finansiella uppgifter
,,,,, 5'6 5'7 80'7
518 509 589
A 18
,,,,, 27 .19 .33
Soliditet, procent 43,9 44,5 371
Aktierelaterade uppgifter, kr/stamaktie
,,,,,,,,,,,,,, 627 611 570 554 518
,,,,,,,,,,,,,, 003 009 004 005 007
Periodens resultat 0,08 0,77 0,20 054 0,13
Substansvarde (EPRA NAV) 6,64 6,56 6,44 6,09 5,83

Se definitioner pa sidan 33

Substansviirde per stamaktie (EPRA NAV)
kr

8

6

Q304 Q120304 Q120304 QQ2Q304 aQlQ2
2016 2017 2018 2019 2020

Substansvardet per aktie har 6kat genom kvartalets
resultat.

Verkligt viirde fastigheter
mnkr

8000
6000
4000
2000

0
Q304 Q120304 Q120304 Q1Q2Q3Q4 QrQ2
2016 2017 2018 2019 2020

Verkligt varde har frémst 6kat genom kvartalets
investeringar och fastighetsférvarv.
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NYCKELTAL PER AR

Nyckeltal per ir

2020
Fastighetsrelaterade uppgifter jan-jun 2019 2018 2017 2016 2015 2014

Overskottsgrad, procent 49 48 49 43 51 47 44

Finansiella uppgifter

Soliditet, procent 42,5 44,5 30,2 27,5 31,0 37,0 39,0

Aktierelaterade uppgifter, kr/stamaktie

Eget kapital
Forvaltningsresultat
Periodens resultat 002 0% 112 020 078 034 035
Substansvarde (EPRA NAV) 6,90 6,64 6,09 5,28 4,87 3,92 3,51
Hyresintdikter Avkastning eget kapital
mnkr
150 100%
125 80%
100 60%
75 40%
50 .
’s 20%
0 0% -
Q304 Q120304 Q1020304 Q1Q2Q304 Q1 Q2 Q304 Q1020304 Q1Q203Q4 Q1Q203Q4 Q1Q2
2016 2017 2018 2019 2020 2016 2017 2018 2019 2020

Intaktsokningen jamfort med andra kvartalet 2019
beror framst pa forvarv av fastigheter.
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HANDELSER OCH OVRIGA UPPLYSNINGAR

Handelser och 6vriga upplysningar

Personal

Antalet anstéllda i koncernen uppgick per den
30 juni till 58 personer, varav 55 var anstillda i
moderbolaget Amasten Fastighets AB (publ).

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet bestir frimst av att
utfora koncerngemensam administration och
ledning av verksamheten. Omséittningen i
moderbolaget uppgick under perioden till 23
mnKkr (13) och utgdr i sin helhet fakturering till
koncernbolag. Rantebirande skuld om 3 350 tkr
avser konvertibelt forlagslan, se sida 22.

Nérstaende transaktioner
Under perioden har inga nirstdende trans-
aktioner genomforts.

Jamforelsetal

Jamforelsetal inom parentes fOr resultatposter
avser utfall f6r motsvarande period 2019. Jim-
forelsetal inom parentes for balansposter avser
utfall vid utgdngen av féregdende ar.

Risker och osikerhetsfaktorer
Koncernens verksambhet, finansiella stillning
och resultat kan paverkas av ett antal risker och
osédkerhetsfaktorer. Dessa beskrivs mer utforligt
i arsredovisningen for 2019.

Redovisningsprinciper

Amasten foljer i sin koncernredovisning de av
Europeiska Unionen antagna IFRS (Internatio-
nal Financial Reporting Standards) och tolk-
ningarna av dessa (IFRIC). Denna delarsrapport
dr upprittad enligt IAS 34 Delarsrapportering.
Vidare har tillimpliga bestimmelser i &rsredo-
visningslagen och lagen om vdrdepappersmark-
naden tilldimpats. Moderbolaget har upprittat
sina finansiella rapporter i enlighet med arsre-
dovisningslagen, lagen om virdepappersmark-
naden och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. For fullstdndiga redovisningsprinci-
per hinvisas till Amastens &rsredovisning for
2019 som finns tillgdnglig pA www.amasten.se.

Redovisningsprinciper och virderingsgrund ar
ofdrdndrade jamfort med arsredovisningen fér 2019.

Om First North Premier

First North dr en alternativ marknadsplats som
drivs av de olika borserna som ingdr i NASDAQ
Stockholm. Den har inte samma juridiska status
som en reglerad marknad. Bolag pa First North reg-
leras av First North-regler och inte av de juridiska
krav som stélls fér handel pa en reglerad marknad.
En placering i ett bolag som handlas pa First North
ar mer riskfylld 4n en placering i ett borsnoterat
bolag. Innan handeln i aktierna kan sitta i gdng pa
First North maste en ansdkan skickas in till borsen
och bli godkédnd. En Certified Adviser leder foreta-
get genom listningsprocessen och sédkerstéller ocks&
att bolaget 16pande uppfyller First Norths krav. Ut6-
ver de krav som finns pa First North tillkommer
med en notering pé First North Premier f6ljande
krav fran Nasdaq:

»  Bolagets free float ska vara minst 25 procent.

«  Marknadsvirdet ska vara minst 10 miljoner
euro.

«  Bolaget maste tillimpa IFRS f6r redovisning
och finansiella rapporter.

« Bolag pa Premier har 4tagit sig att folja samma
krav pé offentliggdrande som pa huvudmarkna-
den. Nasdaq rekommenderar dven att bolag pa
First North Premier tillimpar svensk kod for
bolagsstyrning.

Denna delarsrapport har inte varit foremal fér over-
siktlig granskning av bolagets revisor.
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UNDERTECKNANDE OCH INTYGANDE

Undertecknande och intygande

Styrelsen och verkstdllande direktdren forsdkrar att deldrsrapporten ger en rdttvisande dversikt av
koncernens och moderbolagets verksambhet, stdllning och resultat samt beskriver visentliga risker och
sdkerhetsfaktorer som koncernen och moderbolaget stdr infor. Denna deldrsrapport har inte varit
Sforemal for oversiktlig granskning av bolagets revisor.

Stockholm den 28 augusti 2020

Bengt Kjell Magnus Bakke Anneli Lindblom
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Jakob Pettersson Kristina Sawjani Peter Wagstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Jan-Erik Hojvall
Verkstéllande Direktér
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AKTUELL INTJANINGSFORMAGA

Aktuell intjaningsforméiga

I tabellen presenteras aktuell intjiningsférmagapd  Intjiningsformdaga 30juni2020
tolvménadersbasis. Det dr viktigt att notera att den

aktuella intjiningsformégan inte ska jimstéllas mnkr

med en prognos for de kommande tolv manaderna.  Intakter - 554
Intjaningsformagan innehéaller exempelvis inga Kostnader -247
bedémningar avseende framtida hyresutveckling, Driftséverskott o 308
vakanser, marknadsrantor eller virdeforandring

for fastigheter och finansiella derivat. Amastens o )

resultatrikning paverkas dessutom av kommande Central administration - 30,
fastighetsférvirv och/eller -forsiljningar och Resultat fran intressebolag e 8
investeringar, vilket inte har beaktats i den aktu- Finansnetto -75
ella intjiningsférméagan. Forvaltningsresultat 211

Den aktuella intjiningsférmagan baseras pa kon-

Forvaltni Itat hanforligt till
trakterade hyresintékter per den 30 juni 2020, orvaitningsresutat hantorligt t

beddmda kostnader under ett normalar samt kost- preferensaktiedgarna e 16,

nader for administration. Finansnettot har base- Forvaltningsresultat hanforligt till

rats pa koncernens rintebidrande skulder och stamaktieagarna B 195

genomsnittliga rdnteniva per den 30 juni 2020. Antal stamaktier 546122608
Forvaltningsresultat efter utspadning 0,36

Resultat frdn andelar i intressebolag ir baserat pa
samma antaganden som féor Amasten med beak-
tande av aktuell 4garandel.

Nedlagda kostnader fér pdgdende nyproduktion i
Knivsta, Nyképing och Sollentuna uppgick till 414
mnkr. Efter fardigstdllande och uthyrning berik-
nas de nyproducerade fastigheterna generera ett
driftséverskott pa drsbasis om 35 mnkr, vilket inte
har beaktats i ovan redovisad aktuell intjinings-
formaga.

Intjiningsformaga forvaltningsresultat
mnkr

250
200
150
100

50

0
Q304 QlzA304 Q120304 Q1Q20304 QlQ2

2016 2017 2018 2019 2020

Intjaningsformagan har 6kat dels beroende av
forvary, dels genom effektivare forvaltning
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LEDNING

Ledning

Jan-Erik Hojvall Verkstillande direktor

Anstilld: 2017

Utbildning: Civilingenjor fran Kungliga Tekniska hogskolan

Bakgrund: Jan- Erik har 36 ars erfarenhet fran fastighetsbranschen och har bland annat
varit VD for Rikshem i 6 ar och dessférinnan VD for ARelius i 7 ar. Dessférinnan har Jan-
Erik varit VD i dotterbolag hos Skanska och Drott.

Aktieinnehav: 2 387 274 stamaktier och 21 391 preferensaktier

Hans Ragnarsson Vice verkstillande direktor och CFO

Anstilld: 2018

Utbildning: Ekonomi vid Uppsala Universitet

Bakgrund: Hans Ragnarsson har 31 ars erfarenhet fran fastighetsbranschen och har
tidigare bland annat varit CFO hos Rikshem och Akelius.

Aktieinnehav: 234 000 stamaktier

Magnus Jigre I'T- och hallbarhetschef

Anstélld: 2018

Utbildning: Data och Systemvetenskap, Stockholms universitet

Bakgrund: Magnus har mer 4n 22 ars erfarenhet fran IT-branschen och kommer senast
fran Rikshem dér han har varit CIO i 5,5 ar. Dessforinnan har Magnus varit global
infrastrukturdriftchef pA Hennes & Mauritz AB under 7 ar.

Aktieinnehav: 248 470 stamaktier

Mikael Ranes Forvaltningschef

Anstilld: 2018

Utbildning: Gymnasieutbildning och yrkesutbildningar inom bygg- och fastighet.
Bakgrund: Mikael Ranes har 32 ars erfarenhet frn fastighetsbranschen och kommer
ndrmast fran egen verksamhet inom bygg- och fastigheter. Dessférinnan har Mikael
arbetat som regionchef for Akelius fram till 2013.

Aktieinnehav: 1961 742 stamaktier

Ellen Reichard Affarsutvecklingschef

Anstilld: 2018

Utbildning: Lantméterilinjen, Kungliga Tekniska hégskolan

Bakgrund: Ellen har ndrmast arbetat med projektuthyrning av kommersiella lokaler
pa Savills. Ellen har 6ver 15 ars erfarenhet av fastighetsbranschen frdn bland annat
Datscha, Com Hem och NAI Svefa.

Aktieinnehav: 375 000 stamaktier

Malin Arnbom Kommunikationsansvarig

Anstilld: 2018

Utbildning: Kommunikatdrsprogrammet, Sodertérns hogskola

Bakgrund: Malin kommer senast fran Atlas Copco, ddr hon arbetat med
marknadskommunikation och PR, pa svenska och danska marknaden.
Dessforinnan har hon arbetat 10 ar i fastighetsbranschen, bland annat p& Rikshem
och p& Upplands fastighetsservice AB.

Aktieinnehav: 23 000 stamaktier
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DEFINITIONER

Definitioner

Bolaget presenterar en rad finansiella mdtt som inte definieras enligt IFRS (sd kallade alternativa nyckeltal, "Alternative
performance Measures” enligt ESMA:s riktlinjer). Dessa nyckeltal ger véirdefull kompletterande information till investe-
rare, Bolagets ledning och andra intressenter dd de mdjliggor en effektiv utviirdering och analys av bolagets finansiella
stdllning och prestation. De alternativa nyckeltalen dr inte alltid jimforbara med andra foretags anvinda mdtt och skall
ddrfor ses som ett komplement till mdtt definierade enligt IFRS. Amasten Fastighets AB tillimpar dessa alternativa nyck-
eltal konsekvent dver tid. Nyckeltalen dir alternativa i enlighet med ESMA:s riktlinjer om inte annat anges. Nedan foljer
hur Amasten Fastighets ABs nyckeltal definieras och berdiknas.

Definition

Fastighetsrelaterade
Fastighetshubb

Direktavkastning
Driftsdverskott

Ekonomisk uthyrningsgrad
Fastighetskostnader
Forvaltningsresultat
Hyresvirde

Overskottsgrad
Finansiella

Avkastning pa eget kapital

Belaningsgrad

Finansnetto
Kapitalbindning
Réntebindning
Réntetdckningsgrad
Soliditet
Aktierelaterade

Eget kapital per stamaktie

Substansvirde per stamaktie
(EPRA NAV)

Forvaltningsresultat per
stamaktie

Resultat per stamaktie

Beskrivning

Segmentsindelning efter geografisk beldgenhet av fastigheter

Driftsdverskottet pd arsbasis i relation till genomsnittligt
verkligt varde fastigheter.
Hyresintdkter med avdrag for fastighetskostnader

Hyresintékter i relation till hyresvérde

Kostnader for uppvdrmning, el, vatten, drift, underhéll,

fastighetsskatt, tomtréttsavgild och fastighetsadministration

Driftsdverskott med avdrag for administrativa kostnader,
ovriga rorelseintékter och finansnetto

Kontrakterad &rshyra samt beddmd marknadshyra for vakanta

ytor i befintligt skick

Driftsoverskott i relation till hyresintikter

Periodens resultat pa arsbasis i relation till genomsnittligt eget

kapital

Réntebdrande skuld efter avdrag for likvida medel i relation

till fastigheternas verkliga vérde, finansiella tillgangar och
intressebolag

Nettot av rénteintékter, rdntekostnader och liknande intdkter

och kostnader

Per balansdagen viktad aterstaende 16ptid for rdntebarande

skulder

Per balansdagen viktad aterstaende rdntebindningstid for
riantebédrande skulder och derivat

Resultat fore skatt med aterlaggning av rdntekostnader och

vardefordndringar i relation till rdntekostnader for lan

Eget kapital i relation till balansomslutning

Eget kapital med avdrag for preferensaktiekapital i relation till

antal utestdende stamaktier

Eget kapital med &terldggning av uppskjuten skatt,
derivat samt avdrag for preferensaktiekapital i relation till
genomsnittligt antal utestaende stamaktier

Forvaltningsresultat med avdrag for preferensaktieutdelning i

relation till genomsnittligt antal utestaende stamaktier

Resultat efter skatt med avdrag for preferensaktieutdelning i

relation till genomsnittligt antal utestdende stamaktier

Motivering

Amastens geografiska indelning vilka beaktas som
fristdende resultatenheter

Fastigheternas formaga att generera avkastning.

Nyttjandegrad och effektivitetsmatt for uthyrningen

Fastighetsinvesteringarnas 16pande
intjaningsférmaga

Koncernens formaga att generera avkastning pa
dgarnas kapital

Koncernens finansiella risk

Bolagets finansiella stabilitet

Agares andel av koncernens totala nettotillgingar
per stamaktie

Agares andel av koncernens férvaltningsresultat

Agares andel av koncernens resultat
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ADRESSER, KALENDARIUM.

Adresser, kalendarium

Adresser

Bolaget

Amasten Fastighets AB (publ)
Nybrogatan 12

114 39 Stockholm

Tel: +46 10 17 89 700
Hemsida: www.amasten.se
E-mail: info@amasten.se
Org.nr 556580-2526

Revisorer

Ernst & Young AB

Box 7850

103 99 Stockholm

Tel: +46 8 520 590 00
Hemsida: www.ey.com

Kalendarium
2020-11-13 Delarsrapport jan-sep 2020
2021-02-19 Bokslutskommuniké 2020

For mer information kontakta

Jan-Erik Hojvall
VD

Certified Adviser
FNCA Sweden AB
Humlegirdsgatan 5
Box 5807

102 48 Stockholm

Tel: +46 8 528 00 399
Hemsida: www.fnca.se
E-mail: info@fnca.se

Kontoforande institut
Euroclear Sweden AB
Box 7822
Regeringsgatan 65

103 97 Stockholm

Tel: +46 8 402 90 00

Aktieinformation

Kortnamn AMAST
ISIN-kod SE0000672115
Kortnamn AMAST PREF
ISIN SE0005933322

Hans Ragnarsson
CFO/vVD

janerik.hojvall@amasten.se
+46 70 553 80 04

hans.ragnarsson@amasten.se
+46 70 328 85 83

Denna information dr sddan information som Amasten Fastighets AB dr skyldig att offentliggora enligt
EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om virdepappersmarknaden. Informationen ldmnades,
genom ovanstdende kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 28 augusti 2020 k1. 07.00 CET.
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Amasten Fastighets AB (publ)
Besoksadress: Nybrogatan 12, 114 39 Stockholm
Tel: +46 10 17 89 700
E-mail: info@amasten.se
Hemsida: www.amasten.se
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