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B&sta IGge pd kluster-orter runt regionstéder
Riskspridning mellan tre regioner

2/3 bostader

Fokus:

Expansion tOr skaltérdelar och 6kat aktiedgarvarde

Direktavkastning och stabil vardetillvaxt

Diversifierad fastighetsaktie

Riskspridning mot andra fastighetsbolag



RAPPORTEN | KORTHET

* Stark vardetillvaxt

* Stigande direktavkastning

* Nya forvarv dkar portfélien med 50%

* Uppreviderad prognos for resultatet 2015




April - juni 2015

April - juni 2014

Jan - dec 2014

Direktavkastning,%
Substansvarde/stamaktie, kr
Eget kapital/stamaktie, kr
Fastighetsvarde, mkr
Belaningsgrad fastigheter, %

Uthyrning inkl garantier, %

6,20
3,78
3,57
1285
56

96

4,10
3.41
3,28
1228
60

97

4,80
3,51
3,35
1284
59

97



UTVECKLING 2013 TILL IDAG

= Hyresintakter
. Hyresintakter
® Driftkostnader Driftskonstnader

41,4 mkr [§ 75 mkr

(40,4) (71)

A Hyresintakter

Driftsoverskott

33.6 mkr J5.63%

(30,6) jfr H2 2014

2013 2014 2015

AMASTEN

HOLDING AB (publ)



UTVECKLING 2013 TILL IDAG

W Forvaltningsresultat

H1

2013

H2

H1

2014

H1
2015

Forvaltningsres.

11,2 mkr

(5.3)

A Forvaltningsres.

112%

jfr H2 2014

Forvaltningsovsk.

15%

(7)

A Forvaltningsovs.

114%

jfr H2 2014

AMASTEN

HOLDING AB (publ)



UTVECKLING 2013 TILL IDAG

" Periodens resultat Resultat per
Periodens resultat stamaktie

29,5 mkr Qg 0,3 kr

H12015 (0,24)

A Resultat per
A Periodens res. stamakite

30,57 257

jfr H1 2014 jfr H1 2014

H1 H2 H1 H2 H1
2013 2014 2015

AMASTEN

HOLDING AB (publ)



FORVARY UNDER KVARTALET

H2 HI1 H2 HI1 H2

2013 2014 2015

HI1

Region Norr

« Solleftea

s Harnosand
s Sundsvall

Timra

Falun

Skinnskatteberg L Bostader

Strangnas

Karlstade, * Kariskoga
Onbmo Sala ‘_Jérna
* Finspang
Norrkbping »
¢ Linkoping

Region Mitt

u Ovriga lokaler

Osby * « Olofstrom
Helsingbor * Perst
elsingborg § ersomkonneby

«Maims Region Syd




STANDIGA FORBATTRINGAR

Forandrad forvaltning och sankta fastighetskostnader

* "Mdanga bdackar smd&”
* Investeringar i best&ndet

° Vardeskapande

Olofstrom: 207 lagenheter

e B RS

Olofstrom - renoveringar och hyresnivaer

* Snitthyra 735 kr/kvm/ér
° Ytskiktsrenovering: +30%
* Totalrenovering: +70%

 Aterbetalningstid 4-7 &r p& kassaflodet

950-1250 kr/
kvm/ar

pa
renoverade
Iagenheter i
Olofstrom

" AMASTEN

HOLDING AB (publ)
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Finansiella mal

10-12 % avkastning pd eget kapital per ar

P&bdria Small Cap-notering under dret

HOLDING AB (publ)



AMASTEN UNDER 2015 OCH FRAMAT

Fortsatt expansion

Fortsait
expansion

* Behdlla tillvaxt fill rétt avkastning Tillvaxt
* Stdrka geografisk koncentration
* Forvaltningsforbattringar i besténdet

* Fortsatt fokus pd férvaltningsresultatet

* Avyttring av fastigheter i icke fokus omraden

Forvaltning

AMASTEN

NG AB (publ)
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APPENDIX



UTVECKLING 2013 TILL IDAG

B Cenfral Admi/Hyresinkt

H1 H2 HI1 H2 H1
2013 2014 2015

Hyresintakter

75mkr

(71)

A Hyresintakter

5,67%

jfr H2 2014

Central admin.

-12,6mkr

H1 2015

Central admin.

- 4,2 mkr

H1 2014

AMASTEN

HOLDING AB (publ)



FORTSATT TILLVAXT

- - - - I I I I I
Q1 Q4
2013 2014 2015

70%

60%
o :-
40% - .

Q1 2015 Efter forvarv

“Beldningsgrad = Beldningsgrad inkl. revers

“Bostader
u Ovriga lokaler

Bedomt
portfoljvarde

1,9 mdr

Inkl forvaryv

1 Bostader

u Ovriga lokaler

AMASTEN

HOLDING AB (publ)



Balansrakning
Fastighetsvarde 1,3 mdr (1,9 mdr inkl torvary)

Det samlade EK uppgdr fill 552 mkr
— 200 mkr i preferenskapital

56% beldningsgrad pd fastighetsnivd

41% soliditet

Kort rdntebindning fér att forbdttra I&nevillkoren ytterligare framéver (snitt 2,7%)
RAnteprognos om 2,75% tor 2015 (jfr genomsnittlig rantekostnad om 3,54% i Q4)

Lén efter kreditbindningstid, andel %
60,0%
50.0% 48,47 45.8%
40,0%
30,0%
20,0%
10,0% 5.8%

0.0%
0-1ar 1-5 &r Efter 5 Ar



Storstaden
Mer komplex och "tungférvaltad”
Stdrre konkurrens om affarer och hyresgaster

Mer beroende av timing for vardeskapandet

Mindre och mellanstora orter
Enklare stadsmiljo och mindre trangsel
Loner och underhdliskostnader ofta ldgre

HOgre direktavkastning ger god och stabill

I6bnsamhet i det Idga rénteldget

Solna 22 augusti 2014




EN STRUKTURELL BRIST PA HYRESRATTER

Kommunernas bedéming av
laget pa bostadsmarknaden
totalt sett i kommunen, ar 2014

[ Obalans, underskott
. Balans

| Obalans, dverskott

* 80% av kommunerna har ladgenhetsbrist i centralorten
* 50% har brist pd ldgenheter i kommunen som helhet

* Brist p& hyresbosté&der minskar vakansrisken

* Mindre orter ger hogre direktavkastning fill begransad risk

Kalla: Boverket

AMASTEN

HOLDING AB (publ)



Finspang: Siemens 2 800 anstdllda
— 20 minuter ftill Norrkdping och 45 minuter till Linkdping

Olofstrom: Volvo 2 000 anstdallda _ SIEMENS
— 1,2 mdr i ny produktionslina 2013-2014 Gasturbin, modell SGT-750 (Tillverkas i Finspang)

Karlskoga: Flest ingenjorer per invanare efter Linkdping
— 25 minuter till Orebro, 40 minuter fill Karlstad

Harnosand: Residensstad i Vasternorrlands Ian.
— Com Hem 500 anstallda, 35 minuter till Sundsvall

Stenhard svensk automation behaller avancerad produktion i Sverige



ETT KASSAFLODESDRIVET BOLAG

Mal om direktavkastning (fastighetsniva) pa 6,5% med 2/3 bostdader

* Erbjuda hogst direktavkastning av alla bostadsdominerade

fastighetsbolag

* Ett starkt kassafldde som stér for huvudparten av intjéiningen

Vardeskapande resultatforbattringar genom:

* Energibesparande investeringar
* Kostnadssénkande underhdll

* Effektivare forvaltning

* Standardhdjningar

* Skalfordelar

Ett starkt
kassaflode som

star for
huvudparten av
intjdningen

iy

AMASTEN

HOLDING AB (publ)



Fordelning av fastighetsvardet pa Stockholmsbérsen:

Storstaderna overrepresenterade Bostader underrepresenterade

Borsen ca 75% storstGder Borsen ca 10% bostader

Amasten ca 15% storstader Amasten ca 70% bostader
100% 85% 80% 69%
282 45% 60% 42%
;g;: o 18R 12715% 277 0% 9% s 19%

o7 o o 20% 8% o o | 9% 8% 9%

Stockholm Goteborg Malmo Ovriga 0%
Sverige Handel Kontor  Lager | Bostader | Ovrigt
Borsen Amasten Borsen Amasten

Kd&lla: Remium och Amasten

Amasten erbjuder riskspridning mot andra fastighetsbolag



Rullande juli

Koncernens rapport over totalresultat, TSEK April - juni April - juni Jan - juni Jan - juni Jan - dec 2014-juni
2015 2014 2015 2014 2014 2015
Kvarvarande verksamhet i Amasten
Hyresintdkter 37 365 8 897 74 958 17 409 88 371 145 920
Fastighetskostnader -17 592 -5 342 -41 338 -10717 -49 519 -80 140
Driftsoverskott 19773 3 555 33 620 6 692 38 852 65 780
Vardeférandringar férvaltningsfastigheter, realiserde 1317 0 1317 0 0 1317
Vardefdérandringar forvaltningsfastigheter, orealiserade 15 446 31 000 22 897 31 000 46 735 38 632
Férvaltnings- och administrationskostnader -7 204 -2 307 -12 645 -4 268 -16 683 -25 060
Ovriga rérelseintékter 0 92 0 92 240 148
Rorelseresultat 29 332 32 340 45 189 33 516 69 144 80817
Finansiella poster
Finansiella kostnader -4 940 -2 769 -9 751 -4 990 -19 546 -24 307
Vdardefdérandringar derivat, orealiserade 172 -184 195 -184 -203 176
Finansnetto -4768 -2 953 -9 556 -5174 -19 749 -24 131
Resultat fore skatt 24 564 29 387 35 633 28 342 49 395 56 686
Aktuell skatt 0 0 0 0 -1 641 -1 641
Uppskjuten skatt -3 985 -6 779 -6 160 -6 779 -8 892 -8 273
Periodens resultat 20 579 22 608 29 473 21 563 38 862 46 772
Avvecklade verksamheter:
Periodens resultat frdn avvecklade verksamheter - - - - -
Periodens resultat 20 579 22 608 29 473 21 563 38 862 46 772
Ovrigt totalresultat fér perioden - - - - - -
Summa totaltresuliat for perioden 20 579 22 608 29 473 21 563 38 862 46 772
Forvaltningsresultat fore skatt 7 629 -1 521 11 224 -2 566 2 623 16 413
Férvaltningsresultat fore skatt per stamaktie (kr) 0,08 -0,02 0,11 -0,03 0,03 0,17
Totalresultat efter skatt per stamaktie (kr) 0,21 0,23 0,30 0,22 0,39 0,47

Periodens totalresultat tillfaller i sin helhet moderbolagets aktiecigare



. April - juni April - juni Jan - juni Jan - juni Jan - dec
Nyckeltal i sammandrag 2015 2014 2015 2014 2014
Aktierelaterade, kr per aktie
Genomsnittligt antal aktier 98 843 303 17 176 569 98 843 303 17 176 569 58 009 936
Driftsdverskott 0,20 0,21 0,34 0,39 0,67
Rérelseresultat 0.30 1,88 0,46 1.95 1,19
Forvaltningsresultat fére skatt 0.08 -0,02 0.11 -0,03 0.03
Arets totalresultat 0,21 0.23 0,30 0,22 0.39
Antal aktier per periodens slut 98 843 303 98 843 303 98 843 303 98 843 303 98 843 303
Fastigheter, redovisat varde, kr/aktie 13,00 12,42 13,00 12,42 13,01
Eget kapital, kr/aktie 3,57 3,28 3,57 3,28 3,35
Substansvdrde, kr/aktie 3,78 3,41 3,78 3,41 3,51
Borskurs per bokslutsdagen 2,58 3,75 2,58 3,75 2,50
Fastighetsrelaterade
Antal kvadratmeter 181 133 176 292 181 133 176 292 186 036
Hyresvarde heldr, kr/kvm 824 834 824 834 827
Hyresintakter heldr, kr/kvm 757 812 757 812 761
Ekonomisk uthyrningsgrad, per periodens slut % 92% 97% 92% 97% 92%
Overskottsgrad, % 53% 40% 45% 38% 44%
Redovisat varde, kr/kvm 7 093 6 965 7 093 6965 6910
Antal fastigheter 64 59 64 59 65
Direktavkastning 6.2% 4,1% 52% 3,8% 3,0%
Forvaltningsresultat fére skatt, kr/kvm 136 167 197 -56 273

Finansiella

April - juni 2015

April - juni 2014

Jan - juni 2015

Jan - juni 2014

Jan - dec 2014

Rantetackningsgrad, %
Soliditet, %
Skuldsattningsgrad, ggr
Beldningsgrad, %
Beldningsgrad, fastigheter, %

254%
41%
1,44
54%
56%

45%
34%
1,90
48%
60%

215%
41%
1,44
54%
56%

49%
34%
1,90
48%
60%

113%
41%
1,57
55%
59%



RESULTATPROGNOS 2015

Bruttohyror, mkr 6§esul’ro’r efter skatt, utdelningsbart, mkr

58,3

200 167.3 58
150 56
54

100 88 57 =
50
0 46

F 201 201
2014 utfall 2015 prognos g prognos 2015 015 prognos

Rantetdckningsgrad, %
Direktavkastning, % 99

A 366%
8.0% 400% 7
5,9%
6.0% 49% 300%
40% 200%
115%

2,0% 100% 74%

0,0% 0%

2014 utfall 2015 prognos 2013 2014 2015 prognos

AMASTEN

HOLDING AB (publ)



Ny forvaltningsorganisation infor 2015 Starkt ledningsfunktion

Egen personal eller ny extern forvaltning | Forvaltningschef

region Syd och Norr Starkta budgetrutiner och individuellt
Total omléggning av kameral férvalining frdn ansvarstagande

arsskiftet Fokus p& uthyrning och kostnadsuppfolining
Mer detaljerad redovisning och stramare

uppfolining Ny CFO sen 1 mars

Utdkning av kameral kontroll genom bdde
CFO och redovisningschef

al
“4

-
-
' N ‘ )
L 6 - -
P /,




STYRELSE

), I

STYRELSELEDAMOT SEDAN 2013
FODD 1950

STYRELSEORDFORANDE SEDAN 2014
FODD 1950

HUVUDSAKLIG SYSSELSATINING
VD i Cityhold Property AB

STYRELSELEDAMOT SEDAN 2014
FODD 1945

HUVUDSAKLIG SYSSELSATINING
Vice VD i Erik Selin Fastigheter AB

bygg- och fastighetsbranschen dér han fér ndrvarande ér VD i * OVRIGT Lang erfarenhet inom bygg- och fastighetsbranschen QN@RA UTP:DRTAﬁ ilo,zg c(:}nr)it Ilorifor?n:et ! ﬁB |V~O|VST g AB
Cityhold Properties AB samt Senior Advisor i IPD. Han &r &ven bl.a. som VD fér Newsec Corporate Finance. Arbetande Toatate i Holsmobora AB Trootaoe | Landskiona &8 Volvel
styrelseordférande och rédgivare i fastighetsbolaget NP3 och styrelseordférande i Fastighets AB Centur, Alnova MaKI gf AB goRorg A 9 '
VD for Grén Bostad AB. Balkongssystem AB, World Fuel Secure Systems AB, Fastighets AB axlartirma Ab.
Bryggeriet m.fl. bolag. Han &r &ven styrelseledamot i NP3 °  BAKGRUND Gert Persson dr fastighetsmdklare sedan 1974 och
Fastigheter AB. driver ett eget féretag inom mdkleri, férvaltning och &gare fill

olika fastighetsbolag. Han &r verksam och del&gare fill Valvet
Mdklarfirma AB sedan 1991.

Styrelseledamot sedan 2013
FODD 1960

HUVUDSAKLIG SYSSELSATINING
Administrativ chef

Styrelseledamot sedan 2015
FODD 1961

HUVUDSAKLIG SYSSELSATINING
Entreprendr inom fastighetsbranschen

°  UTBILDNING Fil Kand Uppsala Universitet ° UTBILDNING Gymnasieekonom, Ldrarutbildning, utbildningar inom
*  OVRIGT Engagerad i ett flertal styrelser varav noterade NP3 Fastighetsdgarna Syd
Fastigheter. Ovriga uppdrag knutna till det statliga * OVRIGT Privat fastighetséigare och fastighetsférvaltare 1995-2007.
riskkapitalfonden Inlandsinnovations portféljpolag. Tidigare Styrelseledamot i HSB Nordvdastra Skdne.
bland annat fastighetschef pd TV4 samt partner/VD fér RSD & Intresseledamot i hyresnédmnden 2005-2010.
ShoppingCentre Development. Styrelseledamot i Fastighets&igarna Syd 2004-2008.

AMASTEN

HOLDING AB (publ)



LEDNING

VD
ANSTALLD 2014
FODD 1973

UTBILDNING Ek Mag frén Stockholms Universitet, huvudinriktning
Nationalekonomi och Finansiering

BAKGRUND De senaste sju dren har han varit Norden-VD pd Tavistock Group.
Fastighetsportflien pd Tavistock omfattade som mest 211 fastigheter i
Skandinavien med ett fastighetsvarde pd 6,5 miljarder kronor och bestod av
kontors-, industri- och handelsfastigheter. Delar av bestdndet var noterat p&
Londonborsen. Dessférinnan arbetade David som investeringsrddgivare p&
Aberdeen Property Investors under drygt tre &r. Han bérjade sin karridr i
finansbranschen 1998.

FORVALTNINGSCHEF
ANSTALLD 1 sep 2014
FODD 1981

UTBILDNING KTH Civ.ing. Samhdllsbyggnad, Bygg- och Fastighetsekonomi

BAKGRUND Kommer ndrmast frén AFA Fastigheter dar han varit fastighetschef
for bostadsportfolien. Dessférinnan har han bl. a. arbetat pd ByggVesta och
Aberdeen Asset Management.

| Marfinsese
CFO
ANSTALLD 2015

" FODD 1972

UTBILDNING Civilekonom frdn Handelshdgskolan i Stockholm, juristlinjen vid
Stockholms universitet

BAKGRUND Kommer n&drmast frdn egen konsultverksamhet och har
dessférinnan varit VD och CFO fér den nordiska verksamheten i CBRE Global
Investors vars fastighetsinvesteringar i Norden omfattar ett fastighetsvérde
om cirka 10 mdr kronor. Martin har en gedigen karridr inom fastigheter samt
finansiering och tidigare Gven arbetat pd SEB, Leimdorfer, Sveafastigheter
och Aareal Bank.

REDOVISNINGSANSVARIG
ANSTALLD 2013
FODD 1978

UTBILDNING Ekonom fr&n Hogskolan Kristianstad och Lunds universitet

BAKGRUND Har tidigare arbetat som ekonom inom SEM System gruppen i
Helsingborg. Var dessférinnan ekonomichef p& S & H Teknik AB.

AMASTEN

HOLDING AB (publ)



Innehav Andel av

Stamaktier Preferensaktier Totalt Kapital Roster
Melitho AB (f.d. Amasten AB) 12 500 000 - 12 500 000 12,5% 12,6%
Fastighets AB Balder 10 000 000 - 10 000 000 10,0% 10,1%
Lansforsakringar Fondforvaltning AB 9 672 836 - 9 672 836 9.7% 9.8%
Forsakringsaktiebolaget, Avanza Pension 5 248 450 123 023 5371473 5,4% 5,3%
Nordnet Pensionsforsakring AB 3 920 431 60 954 3981 385 4,0% 4,0%
Danske Capital Sverige AB 3 730 000 76 000 3 806 000 3.8% 3,8%
Familien Kamprads Stiftelse 2 300 000 38 000 2 338 000 2,3% 2,3%
Lommen Holding AB 2081 495 - 2081 495 2,1% 2,1%
Jensen Invest AB 2 000 000 20 000 2 020 000 2,0% 2,0%
M2 Capital Management AB 1 900 000 - 1 900 000 1,9% 1,9%
Summa 53 353 212 317 977 53 671 189 53,9% 53,9%
Ovriga 45 490 091 482 023 45972114 46,1% 46,1%
Amasten totalt 98 843 303 800 000 99 643 303 100% 100%




AMAGSTEN



