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Amasten har ingatt avtal om forvarv av fastighetsbestand i Ronneby villkorat
bolagsstimmans beslut om emissionsbemyndigande

Amasten Holding AB (publ) har ingatt avtal om forvarv av det fastighetsbestand i Ronneby (Blekinge)
som pressmeddelades den 19 maj 2015. Saljaren ar Immobilien Nordic AB. Forvarvet sker i
bolagsform och baseras pa ett underliggande fastighetsvarde om 140 miljoner kronor, motsvarande
cirka 11 250 kronor per kvadratmeter. Det av oberoende varderare bedomda marknadsvardet
uppgar till 140 miljoner kronor. Forvarvet ar villkorat bolagsstdmmans beslut om
emissionsbemyndigande. Som information infér stamman beskrivs férvarvet och de huvudsakliga
villkoren nedan.

Forvérvat fastighetsbestand

Fastighetsbestandet innefattar 396 mindre ldgenheter med en samlad forvaltningsenhet om cirka
12 400 kvadratmeter motsvarande 50 procent studentldgenheter, 41 procent omsorgsverksamhet
och 9 procent lagenhetshotell. Fastigheterna &r ursprungligen byggda under dren 1991-2006 som
studentbostader men har delvis konverterats till annan verksamhet och inkluderar
omsorgsverksamheter sdsom adldreboende, forskola, boende fér ensamkommande flyktingbarn, en
forhyrning till Migrationsverket och ett lagenhetshotell. Studentlagenheterna hyrs framst ut till
studenter pa hogskolan i narliggande Karlskrona samt tva andra gymnasie- och
hogskoleverksamheter. Fastigheterna har inga vakanser utéver omflyttningar dar nya hyresgaster
kontrakteras.

Med en bedémd direktavkastning om drygt 8 procent i dagens lagrantemiljo illustrerar forvarvet
Amastens ambition att forvarva fastigheter med hog direktavkastning i bra mikroldgen i mindre och
mellanstora orter. Under forutsattning att bolagsstimman beslutar om ett emissionsbemyndigande
kommer Amasten efter dess genomférande att ha en samlad uthyrbar yta om 198 000 kvadratmeter.
Fastighetsvardet 6kar i och med forvarvet till cirka 1,44 miljarder kronor, vilket ger ett varde om cirka
7 200 kronor per kvadratmeter.

Narmare om férvarvsavtalet

Befintliga lan ska ersdttas med nya. Dessa kommer att motsvara en belaningsgrad mot aktuell
marknadsvardering om 60 procent. Den preliminara képeskillingen for aktierna i det
fastighetsdgande bolaget uppgar till totalt 46 200 000 kronor. Av den totala kdpeskillingen ska (i) 200
000 kronor erlaggas kontant, (ii) 21 000 000 kronor erlaggas genom revers, samt (iii) 25 000 000
kronor erldaggas i form av nyemitterade stamaktier i Amasten till en éverenskommen teckningskurs
om 3,25 kronor per stamaktie. Den kontanta delen av képeskillingen finansieras med befintliga
likvida medel. Reversen kommer att |6pa med en arlig rantesats om 4 procent och ska aterbetalas
efter tre ar. Den slutliga kopeskillingen ska motsvara den preliminara képeskillingen med justeringar
for forandringar i det egna kapitalet pa tilltradesdagen. Eventuella justeringar i den preliminara
kopeskillingen ska regleras kontant. Avtalet innehaller vidare en 6verlatelsebegrasning (s.k. lock-up)
genom vilken sédljaren atar sig att under viss tidsperiod inte avyttra de stamaktier som erhalls i



betalning annat an upp till bestdmda procentandelar. Under en period om sex manader atar sig
sdljaren att inte avyttra mer dn 25 procent av stamaktierna och darefter kan ytterligare 25 procent av
aktierna avyttras. De aterstdende 50 procent av aktierna far avyttras forst efter tolv manader.
Forvarvsavtalet innehaller i 6vrigt garantier och villkor som far betraktas som sedvanliga i avtal av
motsvarande slag.

Eftersom del av kopeskillingen ska erlaggas i form av nyemitterade stamaktier i Amasten ar avtalet
villkorat bolagsstammans beslut om emissionsbemyndigande den 23 juni 2015, i enlighet med
tidigare meddelad kallelse. Tilltrade berdknas ske kort efter bolagsstamman.

Som tidigare pressmeddelats beddms vinsten per stamaktie 6ka dven beaktat den utspadning som
kommer att folja av den tilltdnkta nyemissionen av stamaktier till sdljarna. Amastens resultatprognos
for 2015 kommer att uppdateras givet att villkoret om bolagsstimmans beslut om
emissionsbemyndigande uppfylls.

Denna information lamnades till publicering kl. 08.30 den 5 juni 2015.

Vid fragor, vanligen kontakta:
David Dahlgren, VD Amasten Holding AB, Tel: +46 (0)70-287 64 02, david.dahlgren@amasten.se

Detta pressmeddelande innehaller information som bolaget ar skyldigt att delge enligt lag (1991:980)
om handel med finansiella instrument och/eller lag (2007:528) om vardepappersmarknaden.

Om Amasten

Amasten ar ett fastighetsbolag som &ger hyresfastigheter med i huvudsak bostdder, samt i viss del lokaler och kontor.
Amastens affarsidé ar att forvarva, forvalta och féradla, huvudsakligen hyresbostadsfastigheter, i mindre och medelstora
svenska orter med goda tillvaxtmajligheter och stabil hyresmarknad. For ytterligare information besdk var hemsida
www.amasten.se. Aktierna i Amasten ar listade pa Nasdag OMX First North och bolagets Certified Adviser ar Mangold
Fondkommission AB, telefon 08-503 015 50. www.mangold.se



