AMASTEN

Erbjudandet I&dmnas inte, och detta pressmeddelande far inte distribueras, vare sig direkt eller indirekt, i eller till, och inga anmélningssedlar kommer att accepteras
frén eller pa uppdrag av aktiedgare i nagot land dér Erbjudandet, distribution av detta pressmeddelande eller godkdnnande av accept av Erbjudandet skulle strida
mottillampliga lagar eller regler eller skulle kréva att ytterligare erbjudandehandlingar uppréttas eller registrering sker eller att nagon annan atgérd vidtas utéver vad
som krévs enligt svensk lag.

Amasten lamnar ett offentligt uppkopserbjudande till aktieagarna i
SSM

Pa grund av tekniska begransningar i distributionstjénsten distribuerades en forkortad version av det detta pressmeddelande, med en lznk till det fullsténdiga
pressmeddelandet, idag kl. 07.30 CEST. Detta pressmeddelande innehaller fullstéandig informationen, utan tillégg eller férandringar.

Amasten Fastighets AB (publ) ("Amasten” eller ”Bolaget”) lamnar hdarmed ett offentligt uppkopserbjudande till aktiedgarna i SSM Holding AB (publ) ("SSM”) att
forvarva samtliga aktier i SSM med vederlag i nyemitterade stamaktier i Amasten (”Erbjudandet”). Amasten ager for narvarande cirka 29,6 procent av aktierna
och résterna i SSM. Samhillsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) och Gosta Welandson med bolag, som tillsammans kontrollerar cirka 45,4 procent av
aktierna och résterna i SSM, har atagit sig att acceptera Erbjudandet. SSM:s aktier &r upptagna till handel pa Nasdaq Stockholm. Amastens stamaktier &r
upptagna till handel pa Nasdaq First North Premier Growth Market ("Nasdagq Frst North Premier”).

o Amasten ager for ndrvarande 17 400 000 aktier i SSM motsvarande cirka 29,6 procent av aktierna och résterna i SSM

o Aktiedgare i SSMerbjuds 1,20 nya stamaktier i Amasten for varje befintlig aktie i SSM vilket motsvarar 6 nya stamaktier i Amasten for 5 befintliga aktier i
SSM

e Erbjudandet varderar varje aktie i SSMtill 9,65 SEK baserat pa stangningskursen for Amastens stamaktie pa Nasdaq First North Premier den 13 oktober
2020 och till 9,76 SEK baserat pa den wolymvigda genomsnittskursen for Amastens stamaktie pa Nasdaq First North Premier under de senaste 30
handelsdagarna fram till och med den 13 oktober 2020.

o FErbjudandet varderar samtliga 58 878 813 aktier i SSMtill cirka 568 MSEK baserat pa stangningskursen for Amastens stamaktie pa Nasdaq First North
Premier den 13 oktober 2020. Exklusive Amastens nuvarande innehavom 17 400 000 aktier uppgar budvérdet till cirka 400 MSEK.

Erbjudandet, motsvarande en vardering om 9,65 SEK per aktie i SSMbaserat pa stangningskursen fér Amastens stamaktie pa Nasdaq First North Premier den 13
oktober 2020, innebar en premie om:

o 8,9 procent jamfort med sténgningskursen om 8,86 SEK for SSMs aktie pa Nasdaq Stockholm den 13 oktober 2020; och

o 19,2 procent jdmfort med den wolymvégda genomshnittskursen om 8,10 SEK for SSMs aktie pa Nasdaq Stockholm under de senaste 30
handelsdagarna fram till och med den 13 oktober 2020.

Erbjudandet, motsvarande en vé:-irdering om 9,76 SEK Fer aktie i SSMbaserat pa den volymvagda genomsnittskursen for Amastens stamaktie pa Nasdaq First North
Premier under de senaste 30 handelsdagarna fram till och med den 13 oktober 2020, innebar en premie om:

o 10,1 procent jamfort med stéangningskursen om 8,86 SEK for SSMs aktie pa Nasdaq Stockholm den 13 oktober 2020; och

o 20,5 procent jamfort med den volymvagda genomshnittskursen om 8,10 SEK for SSMs aktie pa Nasdaq Stockholm under de senaste 30
handelsdagarna fram till och med den 13 oktober 2020.

e Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) och Gdsta Welandson med bolag, som tillsammans kontrollerar cirka 45,4 procent av aktierna och résterna
i SSM har Iamnat oaterkalliga ataganden att acceptera Erbjudandet. Lansforsakringar Fondférvaltning, som kontrollerar cirka 9,8 procent av aktierna och
rosterna i SSM, har uttalat sig positivtill Erbjudandet, men har inte genom awtal eller pa annat sétt forbundit sig att acceptera Erbjudandet.

o Erbjudandet ar inte villkorat avnagon anslutningsgrad.
o Acceptfristen for Erbjudandet forvéntas inledas omkring den 9 november 2020 och avslutas omkring den 7 december 2020.

Jan-Erik Hgjvall, VD Amasten, kommenterar: "Ett samgaende med SSMinnebér att Amastens tillvéxtprofil stérks ytterligare. Att med kassafiéden fran Amastens
befintliga fastighetsbestand kunna delfinansiera nyproduktion av kostnadseffektiva och hégkvalitativa Riki-hus med kort byggnationstid skapar en spdnnande
framtid och en god affér for aktiedgare och intressenter. Vi bedémer att cirka 2 000 hyresritter kan utvecklas fran SSMs projektportfolj for egen langsiktig forvaltning.

Jan-Erik Hojvall fortsatter: “Erbjudandets utformning med vederlag i Amasten-aktier inneb&r en mdjlighet for aktiedgama i SSMatt behalla sin exponering mot
bostéder, dra nytta av de synergier som skapas och framférallt ta del av de projektvérden som realiseras genom en starkare finansiell stéllning. Dérutéver far
aktiedgarna i SSMen mer likvid aktie.”

Bakgrund och motiv till Erbjudandet

Amasten &r ett fastighetsbolag som forvarvar, forvaltar, utvecklar och bygger hyresbostadsfastigheter for Iangsiktigt &gande i svenska tillvaxtkommuner. Vid utgangen
avdet andra kvartalet 2020 omfattade fastighetsbestandet 143 fastigheter till ett varde om 8 263 MSEK, varav 92 procent avsag bostadsfastigheter. Amastens
projektportfolj vid samma tidpunkt bestod av 967 hyresratter.

I januari 2020 férvarvade Amasten cirka 29,6 procent av aktierna i bostadsutvecklaren SSM, som utvecklar flerfamiljshus i Stockholms narférorter. SSMhar de
senaste tio aren primart utvecklat bostadsréatter, men offentliggjorde i november 2019 att fokus de nérmaste aren kommer att vara att utveckla hyresratter med
enstaka inslag av bostadsratter. SSMs projektportfdlj har darfor delvis konverterats till hyresréttsprojekt. Per den 30 juni 2020 uppgick SSMs projektportfdlj till 5 351
lagenheter, varav 727 lagenheter i pagaende produktion, 3 905 lagenheter under utveckling och 719 lagenheter under utvardering. Per den 30 juni 2020 drevs ett
antal av projekten, motsvarande cirka 3 000 lagenheter, genom sam&ganden.

Amasten ser stora fordelar med en sammanslagning avbolagen genom att férvarva resterande aktier i SSM Amastens stabila kassafloden fran
forvaltningsfastigheter, kostnadseffektiva produktion genom Riki-konceptet och erfarenhet av hyresfastigheter kombinerat med SSMs projekiverksamheti Stockholm
skapar ett fastighetsbolag med stark tillvéxtpotential och med en finansiell stalining som méjliggdr att projektportfdljen kan utvecklas med ékat vérdeskapande. En
sammanslagning skulle dven vasentligt forstarka Amastens narvaro i Stockholmsregionen. Amasten avser att i huwudsak utveckla hyresréattprojekt genom Riki-
konceptet och bedémer att cirka 2 000 hyresratter fran SSMs projektportfolj kan utvecklas for egen langsiktig forvaltning. Byggrétter i SSMsom inte lampar sig att
konwerteras till hyresréattsprojekt kan komma att genomféras som bostadsrattsprojekt alternativt awttras fére byggstart.

\idare bedémer Amasten att en sammanslagning kommer att realisera synergier om cirka 60 MSEK per ar. Finansiella synergier bedéms uppga till cirka 20 MSEK
per ar och operationella synergier bedéms langsiktigt uppga till cirka 40 MSEK per ar. De finansiella synergierna fornvantas uppnas genom att refinansiera SSMs
rantebarande skulder, som uppgick till cirka 370 MSEK per 30 juni 2020, med nya banklan. Amasten har sakrat nédvandig finansiering for att refinansiera dessa



skulder. Ay SSMs rantebarande skulder om cirka 370 MSEK per 30 juni 2020 avser cirka 275 MSEK ett obligationslan som forfaller i maj 2022 och I6per med en
kupongranta om STIBOR + 8 procent. Dartill forvantas SSMs likviditetssituation avsevart forbattras da nuvarande obligationslan kraver en amortering om cirka 75
MSEK per halvar. SSMhar under det senaste aret jobbat aktivt med att fdrska forbattra sin finansiering och amorterade cirka 92 MSEK i samband med bolagets
foretradesemission om cirka 157 MSEK i april 2020, i vilken Amasten tecknade sin andel. En sammanslagning avbolagen skapar féruts&ttningar for att uppna en
stabil och langsiktig finansieringssituation.

De operationella synergierna kommer att realiseras genom att samordna och samlokalisera de bada organisationerna \ilket beréknas innebzra
kostnadsbesparingar. Pa kort sikt &r det troligt att dessa atgarder medfor vissa kostnader avengangskaraktér. Integrationen kommer sannolikt att innebara vissa
organisatoriska och operationella forandringar, samt férandringar for de anstallda, i det sammanslagna bolaget. Vilka specifika atgéarder som kommer att vidtas i
samband med

integrationen kommer att beslutas efter Erbjudandets genomférande efter en noggrann utvardering avden sammanslagna verksamheten. Fore Erbjudandets
fullféljande &r det for tidigt att séga vilka atgarder som kommer att vidtas och vilka effekter dessa skulle ha. Inga beslut ar fattade om nagra foréandringar avseende
Amastens eller SSMs anstallda och ledning eller den nuvarande organisationen eller verksamheterna, innefattande anstallningsvillkor och sysselsattning.

Erbjudandet

Aktieagare i SSM erbjuds 1,20 nya stamaktier i Amasten for varje befintlig aktie i SSM, vilket motsvarar 6 nya stamaktier i Amasten for 5 befintliga aktier i
SSM.

Om SSMskulle Idmna utdelning eller genomféra annan vardedverforing innan vederlag i Erbjudandet har utbetalats kommer vederlaget i Erbjudandet att reduceras i
motsvarande man.

o FErbjudandet varderar varje aktie i SSMtill 9,65 SEK baserat pa stangningskursen for Anastens stamaktie pa Nasdaq First North Premier den 13 oktober
2020 och till 9,76 SEK baserat pa den wolymvagda genomsnittskursen for Amastens stamaktie pa Nasdaq First North Premier de senaste 30
handelsdagarna fram till och med den 13 oktober 2020.

o FErbjudandet varderar samtliga 58 878 813 aktier i SSMtill cirka 568 MSEK baserat pa stangningskursen for Amastens stamaktie pa Nasdaq First North
Premier den 13 oktober 2020. Exklusive Amastens nuvarande innehavom 17 400 000 aktier uppgar budvardet till cirka 400 MSEK.

o Erbjudandet, motsvarande en vérdering om 9,65 SEK per aktie i SSM baserat pa stangningskursen for Amastens stamaktie pd Nasdaq First North
Premier den 13 oktober 2020, innebar en premie om 8,9 procent jamfort med stangningskursen om 8,86 SEK for SSMs aktie pa Nasdaqg Stockholm den
13 oktober 2020 och 19,2 procent jamfort med den volymvagda genomsnittskursen om 8,10 SEK for SSMs aktie pa Nasdaq Stockholm under de senaste
30 handelsdagarna fram till och med den 13 oktober 2020.

o Erbjudandet, motsvarande en vardering om 9,76 SEK per aktie i SSMbaserat pa den wolymvagda genomsnittskursen for Amastens stamaktie pa Nasdaq
First North Premier under de senaste 30 handelsdagama fram till och med den 13 oktober 2020, innebar en premie om 10,1 procent jamfért med
stangningskursen om 8,86 SEK for SSMs aktie pa Nasdaq Stockholm den 13 oktober 2020 och 20,5 procent jamfort med den wolymvagda
genomsnittskursen om 8,10 SEK for SSMs aktie pa Nasdaq Stockholm under de senaste 30 handelsdagarna fram till och med den 13 oktober 2020.

Courtage kommer inte att utga i samband med Erbjudandet.
Fraktioner

Endast hela stamaktier i Amasten, med avrundning nedat, kommer att erhallas av aktiedgare i SSMsom accepterar Erbjudandet. | den man en aktiedgare i SSM
innehar sadant antal aktier att det vederlag som ska utbetalas i Erbjudandet inte &r ett jamnt heltal nya stamaktier i Amasten kommer andelar avsadana aktier att
séljas pa Nasdaq First North Premier efter sammanlaggning med andra sadana andelar. Férsaljningslikviden kommer att fordelas proportionerligt mellan de
berérda aktiedgarna i SSM, baserat pa den andel aven stamaktie i Amasten som sadan respektive aktiedgare annars skulle ha erhallit.

Amastens aktieigande i SSM

| januari 2020 férvarvade Amasten 11 600 000 aktier i SSMill ett pris om 10,00 SEK per aktie, motsvarande cirka 29,6 procent av aktierna och résterna i SSM | april
2020 tecknade Amasten sin andel i SSMs foretradesemission, och forvdrvade da ytterligare 5 800 000 aktier i SSMtill en teckningskurs om 8,00 SEK per aktie. For
narvarande dger Amasten 17 400 000 aktier i SSM, motsvarande cirka 29,6 procent av aktierna och rosterna i SSMUt6ver vad som anges ovan, varken ager eller
kontrollerar Amasten for nérvarande nagra aktier i SSM, eller andra finansiella instrument som ger Amasten en finansiell exponering motsvarande ett innehavav
aktier i SSM Amasten har inte forvarvat nagra aktier i SSMunder de sexsenaste manadema fore Erbjudandets offentliggérande.

Ataganden/uttalanden fran aktieigare

Aktieagare i SSM som tillsammans representerar cirka 45,4 procent av aktierna och rosterna i SSM, har atagit sig att acceptera Erbjudandet och 6verlata samtliga av
sina aktier i SSMi Erbjudandet, i enlighet med nedan:

o Samhallsbyggnadsbolageti Norden AB (publ) har Idmnat ett oaterkalleligt atagande att 1&mna in 17 400 000 aktier i SSM, motsvarande cirka 29,6
procent av aktierna och résterna i SSM och

o Gosta Welandson med bolag har l&mnat ett oaterkalleligt atagande att 1dmna in 9 304 740 aktier i SSM, motsvarande cirka 15,8 procent av aktierna
och résternai SSM

Atagandena upphér att galla for det fall Erbjudandet forfaller eller dras tillbaka.Utéver ovan namnda &taganden har Lansférs&kringar Fondférvaltning, som
kontrollerar cirka 9,8 procent av aktierna och résterna i SSM, uttalat sig positivtill Erbjudandet, men har inte genom autal eller pa annat s&tt férbundit sig att acceptera
Erbjudandet.

Vissa narstaende parter

SSMs styrelseledamot Bengt Kjell ar aven styrelseordférande i Amasten och deltar dédrmed i Erbjudandet pa budgivarsidan. Vidare ar styrelseledamoten Krister
Karlsson vice VD i Samhallsbyggnadsbolageti Norden AB (publ), vilka har atagit sig att acceptera Erbjudandet. Enligt narstaendereglerna i avsnitt Il i Nasdaq
Stockholms takeover-regler ("takeover-reglerna”) far dessa styrelseledaméter darmed inte delta i SSMs styrelses handlaggning av fragor rérande Erbjudandet.
Styrelsen i SSMar dock fortsatt beslutsfor da 6wriga fyra ledaméter ar behoriga att delta i styrelsens 6vervéganden och beslut rérande Erbjudandet.
Nérstaendereglerna innebar ocksa att styrelsen i SSMska inhamta och offentliggora ett varderingsutldtande (s k. faimess opinion) fran en oberoende expert
avseende Erbjudandet, samt att acceptfristen ska I6pa under minst fyra veckor.

Uttalande fran styrelsen i SSM

SSMs styrelse ska i enlighet med takeover-reglerna inhamta ett varderingsutlatande (s k. fairess opinion) fran en oberoende expert samt, senast tva veckor fore
acceptfristens utgang, offentliggéra detta, sin uppfattning om Erbjudandet och skalen till denna uppfattning. Styrelsens uttalande och varderingsutliatandet kommer,
om det ar mgjligt, att aterges i sin helhet i den erbjudandehandling som kommer att upprattas och offentliggéras avAmasten.

Villkor for Erbjudandet

Fullféljande av Erbjudandet &r villkorat av:



1. att samtliga for Erbjudandet och forvérvet av SSM erforderli?(a tillstand, godkénnanden, beslut och andra atgarder frin myndigheter eller liknande,
inklusive fran konkurrensmyndigheter, har erhallits, i varje enskilt fall, pa for Amasten acceptabla villkor;

2. att varken Erbjudandet eller forvérvet av SSM helt eller delvis omdgjliggérs eller vésentliiqen forsvaras fill foljd av lagstiftning eller annan reglering,
domstolsavgdrande eller domstolsbeslut, myndighetsbeslut eller nagon liknande omstandighet;

3. attinga omsténdigheter har intraffat som kan ha en vasentligt negativ paverkan, eller rimligen kan férvéntas ha en vésentligt negativ paverkan, pa SSMs
finansiella stallning eller verksamhet, inklusive SSMs férsaljning, resultat, likviditet, soliditet, eget kapital eller tillgangar;

4. att ingen information som oﬁentlig%orts av SSM eller lamnats av SSM till Amasten ar felaktig, ofullstandig eller vilseledande, och att SSM har
offentliggjort all information som ska ha offentliggjorts; samt

5. att SSMinte vidtar nagra atgarder som &r dgnade att forsamra forutsattningarna for Erbjudandets 1amnande eller genomforande.

Amasten forbehaller sig ratten att aterkalla Erbjudandet fér det fall det star klart att nagot av ovanstaende villkor inte uppfylits eller kan uppfyllas. Ett sadant
aterkallande far emellertid endast ske om den bristande uppfyllelsen &r av vasentlig betydelse for Amastens forvarv av SSMAmasten forbehaller sig ratten att helt

eller delvis franfalla ett, flera eller samtliga av ovanstaende illkor. Erbjudandet &r inte villkorat avnagon anslutningsgrad.

Amasten i korthet

Amasten &r ett svenskt publikt aktiebolag bildat i Sverige och bedriver sin verksamhet i enlighet med svensk ratt. Anastens sate ar i Stockholm, Sverige. Amastens
stamaktier och preferensaktier ar upptagna till handel pa Nasdaq First North Premier under kortnamnen "AMAST” och "AMAST PREF”. Se dven iramasten.se.

Amasten &r ett fastighetsbolag som forvarvar, forvaltar, utvecklar och bygger hyresbostadsfastigheter for Iangsiktigt &gande i svenska tillvaxtkommuner. Vid utgangen
avdet andra kvartalet 2020 omfattade fastighetsbestandet 143 fastigheter med en uthyringsbar area om drygt 500 000 kvadratmeter och ett hyresvarde om 559
MSEK. Fastighetsvardet uppgick till 8 263 MSEK; varav 92 procent avsag bostadsfastigheter. Anasten &ger och forvaltar drygt 5 800 hyreslagenheter.
Fastighetsbestandet &r belaget pa ett 20-tal orter och indelat i hubbarna Norr, Ost och Mtt. Exempel pa orter &r Sundsvall, Finspang, Nyndshamn, Gave, Tranas,
Nykoping, Motala, Norrkdping, Orebro, Karlstad, Upplands Vasby och Karlskoga.

Amasten investerar fortlépande i befintligt fastighetsbestand, bland annat genom renovering avl&genheter och investeringar for 6kad energieffektivitet. Dartill &r
Amasten aktiv pa transaktionsmarknaden och har under 2020 genomfort nyemissioner om drygt 1 100 MSEK for att mojliggora forvarv av forvaltningsfastigheter och
fortsatt projektutveckling. Utéver investeringar i befintligt fastighetsbestand och forvarv véaxer Amasten genom nyproduktion av hyresrétter. Detta sker i huvudsak for
egen langsiktig forvaltning genom Riki-konceptet av prefabricerade bostadsmoduler. Riki-hus har unika uttryck samtidigt som byggtiden effektiviseras med cirka 10
manader fran fardigt bygglov ill tilltrade. Konceptet har stort fokus pa hég standard och baseras pa industriella metoder istéllet for att bygga allt pa plats. Amastens
projektportfdlj per 30 juni 2020 bestod av 967 lagenheter, varav 323 I&genheter &r under produktion.

SSMi korthet

SSMér en bostadsutvecklare noterad pa Nasdaq Stockholms huwdlista sedan 2017. SSMar verksamt inom Storstockholmsregionen och &r positionerat med en
tydlig fokusering pa ytsmart och prisvart boende i flerfamiljshus beldgna i urbana omraden med narhet till sparbunden kollektivtrafik i Stockholms narférorter.

SSMs malgrupp — morgondagens urbaniter — &r mellan 20 och 44 ar och omfattar hushall med en till tva personer. Malgruppen motsvarar en betydande andel av
Storstockholms inv@nare. Inom malgruppen finns det tva framtradande undergrupper i form avférstagangsképare och hushall som redan &r etablerade pa
bostadsmarknaden. Utmarkande for malgruppen ar att den inte vill 1agga allt for stor andel av sin disponibla inkomst pa sitt boende, utan vill ha pengar 6ver till
annat. Darav SSMs motto: "Bo mindre. Lev storre.”

SSMhar de senaste tio aren framforallt utvecklat och producerat bostadsrattsprojekt. Under senare tid har SSMi stdrre utstrackning fokuserat pa utveckling av
hyresrattsprojekt och under 2018 salde bolaget hyresrattsprojektet Taby Turf genom forward funding. Det fastighetsdgande bolaget frantraddes hésten 2019 och
projektet planeras att vara levererati sin helhet under slutet av2021.Per 30 juni 2020 hade SSM727 bostader under produktion, varav 178 bostéder var hyresrétter.
Inklusive projekt under utveckling och projekt under utvardering hade SSM5 351 bostéder i projektportfdljen, varav 2 816 var hyresratter och 2 535 var bostadsratter.
L&s mer pa ssmlivinggroup.com/svi.

Finansiella effekter for Amasten

Sammanslagningen kommer i ett initialt skede inte att leda till nagra vasentliga forandringar avseende forvaltningsfastigheternas vérde eller aktuell
inianingsformaga sa som hyresintakter, driftnetto och forvaltningsresultat. | takt med att hyresrattsprojekt fardigstalls forvantas dock bade hyresintakter och
fastighetsvarde att 6ka.

Amasten bedomer att en sammanslagning avbolagen kommer att realisera synergier om cirka 60 MSEK per ar. Finansiella synergier bedéms uppga till cirka 20
MSEK per ar och operationella synergier bedéms langsiktigt uppga till cirka 40 MSEK per ar. De finansiella synergierna forvantas uppnas genom att refinansiera
SSMs réantebarande skulder, som uppgick till cirka 370 MSEK per 30 juni 2020, med nya banklan. Amasten har sakrat nédvandig finansiering for att refinansiera
dessa skulder. Av SSMs réntebarande skulder om cirka 370 MSEK per 30 juni 2020 avser cirka 275 MSEK ett obligationslan som forfaller i maj 2022 och I16per med
en kupongrénta om STIBOR + 8 procent. De operationella synergierna kommer att realiseras genom att samordna och samlokalisera de bada organisationerna,
vilket beréknas innebara kostnadsbesparingar. Pa kort sikt &r det troligt att dessa atgarder medfor vissa kostnader avengangskaraktar.

SSMhade underskottsavdrag om cirka 444 MSEK per 31 december 2019. Eftersom SSMde senaste aren inte redovisat nagra skatteméassiga resultat har bolaget
inte redovisat nagra uppskjutna skattefordringar kopplade till dessa underskottsavdrag, vilka kan utnyttjas mot framtida beskattningsbar vinst.Ett urval av nyckeltal for
det sammanslagna bolaget foljer i tabellen nedan, vilka baseras pa bolagens delarsrapporter for perioden januari-juni 2020. Notera att dessa finansiella nyckeltal
ar baserade pa en summan-aw-delarna analys som inte har blivit granskad av en revisor. Sammanstallningen ska inte ses som en proformaredovisning eftersom
justeringar inte har gjorts for effekterna avtransaktionen, skillnader i redovisningsprinciper eller transaktionskostnader. Informationen som presenteras nedan
aterspeglar inte nédvandigtvis resultatet eller den finansiella stéllning som Amasten och SSMtillsammans skulle haft om de bedrivit sina verksamheter inom
samma koncern under denna tidsperiod. Informationen &r inte heller indikativfér vad det sammanslagna bolagets framtida resultat kommer att bli. En finansiell
proforma kommer att finnas i erbjudandehandlingen for Erbjudandet och kan skilja sig vasentligt frin den sammanslagna finansiella information som aterfinns hari.
Den finansiella informationen proforma som inkluderas i erbjudandehandlingen for Erbjudandet kommer uppréttas i enlighet med tillampliga EU-réttsliga
bestdmmelser.

IMSEK om inte annat anges Amasten SSM Sammanslagna bolaget

Balansrakningsposter per den 30 juni 2020

Fonvatningsfastigheter 8263 B 8263
ProjeKtfastigheter B 32 332

Innehavi joint ventures - 167 167

Fordringar hos joint ventures - 141 14

Totalatillgangar 8848 %54 9802
Eget kapital!) 3760 467 4064
EPRANAVR)3) 3768 467 4073
Réntebérande skulder 4618 370 4988
Nyckeltal per aktie justerad for nyemission i Amasten i 2020

Antal stamaldier, miljoner)5) 615 59 664

Eget kapital per stamektie, SEK*) 6,93 793 6,87

EPRANAV per stamakiie, SEK*) 694 7% 6,88



Noter

1) Eget kapital for et sarmanslagna bolaget justerat for Anastens nuvarande dgence i SSV.

2) BPRANAV definerat someget kaaital med aterlaggning av yppskjuten skatt, cerivat sant avarag fir preferensaldiekapitdl.

3) BFRANAVfer cet sanmanslagna bolaget justerat for Anastens nuvarande dgandei SSVL

*) Justerad fér riktad nyerission av 68 niljarer stamaktier | Amasteni septerrber 2020, sormtiliféroe blaget 500 MSEK Aven justerat fir Aastens nuvarance gandei SSV
5) Antal aktier for et sanmanslagna bolaget baserat pé fullt deltagande i Brtyjudandet.

Effekter avseende projektutveckling for Amasten

En sammanslagning av bolagen innebér att projektverksamheten utékas och skapar en vasentligt stérre narvaro i Stockholmsregionen fér Amasten. Per den 30 juni
2020 uppgick den totala projektportfoljen for bada bolagen till 6 318 lagenheter inklusive projekt under utvardering, projekti saméagda bolag och projekt under
forsaljning. Avdessa avsag 3 783 hyresratter och 2 535 bostadsratter. Justerat for SSMs genomférda och pagaende forsaljningar, samt att Amasten gér
bedémningen att ett av SSMs bostadsréttsprojekt kommer att omkategoriseras till hyresrattsprojekt, bedéms projektportfoljen efter samgaende uppga till 3 354
hyresrétter, varav 2 387 kommer fran SSMoch 967 fran Amasten. Justeringar avser foljande projekt:

* Projektet Tentafabriken som utgdr 72 1agenheter blir ett hyresratts projekt.
o Projektet Taby Turf som utgér 178 hyresratter &r sald via forward-funding.

o Projektet Tellus som utgdr 323 hyresratter och 911 bostadsratter ar under forsaljning.

| SSMs projektportfdlj ingar projekt Elverket i Nacka som bestar av486 hyresréatter. Anasten goér bedémningen att detta projekt kommer att bli foremal for ny
utvardering avseende hur projektet bast kan genomforas. Tillsvidare kategoriseras det som ett hyresrattsprojekt flyttat till gruppen projekt under utvardering.
Bostadsratter i projektportfdljen som inte lampar sig att konverteras till hyresratter kan komma att genomftras som bostadsratisprojekt alternativt awttras.

Oversikt projektportfolj per den 30 juni 2020 samt justeringar
SsSM

Justeringar!) Sammanslagna bolaget Projektportféljen exklusive Tellus
och Jimet?)

| produkiion 323 721 178 872 872
Under uivecKing 644 3905 486 4063 2829
Under utvérdering 5 719 +486 1206 965
Summa 967 5351 - 6140 4666
A hyresrélter %67 2816 +72-178 3677 3354
Artel bostasraiter - 2535 72 2463 1312
Summa 967 5351 - 6140 4666

Justeringar

7) Anasten her onkalegariserat Tertafabriken (721agenheter) till eft hyresrétsprgiekt, flyttat Bverket (486 1agenteter) till projekt under ubvérdering och exkduderat Taby Turf (17814genheter) somber sdlts genomforward funding och fréntréobies 2019

2) SSM her ingett enicke-bindance avsiktsforidaring att asit & i prgekt Tellus (50 procert) 30juni 2020 bestod av 911 bostadsréter och 323 hyresréter. Aven bastadsréttsproektet Jérmet rmed 2401 fer & undkr farséjning. For att visapé
effekternaay am'%ammmm'jmmawmrd/w?ﬁér% (B0procert sarper 2j i ekrdlery et e e

Ekonomisk bedémning av hyresriéttsprojekt

Tabellen nedan visar Amastens bedémning av total investering, vérde vid fardigstallande och framtida driftnetto for hyresréattsprojekten efter ett samgaende, justerat
for omkategoriseringar samt pagaende och genomférda forsaljningar. Ingen ekonomisk bedémning av projekt under utvérdering redovisas. | den bedémda
projektportfoljen om 3 354 hyresrétter ingar 965 hyresratter som &r under utvardering, vilket ger 2 389 hyresratter i produktion och under utveckling.Vidare har BOA
(boarea), LOA (lokalarea), total investering, varde \id fardigstallande och driftnetto justerats utifran &garandel i projekt som &r delagda genom joint ventures.
Beddmningar och antaganden skall inte ses som en prognos och innehaller osékerhetsfaktorer sdsom projektens genomférande, utformning, projektkostnader,
hyresnivaer och framtida avkastningskrav for fastighetsvardering.Per den 30 juni 2020 uppgick nedlagda kostnader i de pagaende projekten i Sollentuna, Nykdping
och Knivsta till 414 MSEK.

Antaligh BOA kvm! LOA kvm!)  Beddmd total investering, Bedomt varde vid Bedomt driftnetto vid
MSEK") fardigstallande, MSEK") fardigstallande, MSEK")
Produktionsstartade 323 14226 5446 780 914 39
Projekt under utvecking 2066 77348 7245 3275 4,073 164
Totalt 2389 91574 12691 4,055 4,987 203
Projekt under ubvérdering 965 - - N " -
Summa 334 - - - - -
Noter

1) Justerat utifran dgarancl i prgjekt samér delégoia genamyairt vertures.
Projektportféljen per den 30 juni 2020

Projektportféljen nedan visar det sammanslagna bolagets projektportfdlj per den 30 juni 2020. Tentafabriken har omkategoriserats till ett hyresrattsprojekt och
Elverket Nacka har flyttats till projekt under utvardering. Genomférda och pagaende forsaljningar i SSMs projektportfdlj ingar nedan, vilka &r projekten Taby Turf,
Tellus och Jamnet.

PRODUKTIONSSTARTADE PROJEKT

Omrade Agarandel, % Upplatelseform # Igh BOA, kvm i t i Séljgrad per 30j uni
2020
Nykoping - Svetsaren  Nykoping 100% Hr 123 6339 Q2 2019 Qf 2021 ] tillampligt
Storstockholm
West Side Solna Solna 30% Bif 252 11 906 Q3 2017 Q3 2019 -Q3 2020 95%
WVetronomen Telefonplan 50% Brf 188 7612 Q12018 Q1 2020 -Q2 2021 77%
Platform West Taby 100% Bif 109 2901 Q2 2020 Q4 2021 45%
Taby Turf Taby Avyttrad genom forward Hr 178 8701 Q32019 Q3 2021 -Q4 2021 100%
funding
Sollentuna - Sjoberg _ Sollentuna 100% Hr 80 3279 Q4 2019 Q1 2021 ej tillampligt
Knivsta - Gredelby Knivsta 100% Hr 120 4608 Q12020 Q1 2021 ej tillampligt
Summa 1050 47 346
PROJEKT UNDER UTVECKLING
Tidigast mojliga
Status Status markforvarv produktionsstart forsta inflyttning
planprocess
Omskoldsvik- Alen  Omskoldsvik 100% Hr 76 3453 9 2020 2021
Lulea - Sovsacken Lulea 100% Hr a7 2301 2020 2021
Koping - Innerstaden Koping 100% Hr 96 4384 Antagendetaljplan Lagfart 2021 2022

Falun - Tegelbruket Falun 100% Hr 99 4500 Samrad Lagfart 2021 2022



Nykoping - Raspen 1 Nykoping 50% Hr 700 5000 Samrad Forvansavtal 2021 2022

Gavle - Saterhojden Gavle 100% Hr 120 5760 Samrad Lagfart, 2021 2022

Storstockholm

Nykvarn - Grytan Nykvam 100% Hr 106 5286 & 2021 2022
Sollentuna Hills Sollentuna 100% Hr 94 5890 Samrad Forvarvsavtal 2020 2023
Sollentuna Quarters Sollentuna 100% Hr 94 5070 Samrad Forvarvsavtal 2020 2023
Kandidaten Bromma 100% Hr 77 2300 Planskede Markanvisning 2021 2022
The Loft Téby 100% Hr 134 3264 Planskede Forvarvsavtal 2021 2023
Spanga Studios Spanga 100% Hr 167 6 440 Samrad Lagfart 2021 2024
Kosmopoliten Kista 100% Brf 204 10 122 Samrad Markanvisning 2022 2024
Tellus Towers Telefonplan 50% Brf 911 37 661 Tidigt samrad Markreservation 2022 2025
Tellus Towers Telefonplan 50% Hr 323 14 013 Tidigt samrad Markres ervation 2022 2025
Urbaniten Hégersten 100% Brf 250 12700 Samrad Forvarvsavtal 2022 2025
Wiking Sollentuna 100% Hr 150 7 000 Planskede Lagfart 2023 2025
Akalla City Akalla 100% Hr 190 8700 Planskede Lagfart 2023 2026
Alvsjoé Quarters Alvsjo 50% Hr 516 21000 Forstudie Lagfart 2024 2027
Jarla Station Nacka 50% Brf 159 6 644 Startskede Lagfart 2025 2027
Sjéstadshojden Hammarby 100% Brf 150 12 000 Forstudie Markanvisning 2025 2027
Sjostad
Summa 4063 183 488
Storstockholm
Elverket Nacka Nacka 50% Hr 486 19019 Samrad Lagfart 2021 2023-2024
East Side Spanga Spanga 100% Hr 237 7 500 Forstudie Lagfart nia nla
Jamet Ulvsunda 100% Brf 240 11 550 Férstudie Markanvisning nla n/a
Tentafabriken Sollentuna 100% Hr 72 1828 Forstudie Forvarvsavtal n/a n/a
Orjan Spanga 100% Hr 170 5370 Forstudie Lagfart nla nla
Summa 1205 45 267
Finansiering

Erbjudandet &r inte foremal for nagot finansierings\illkor.Vederlaget till aktiedgarna i SSMutgdrs av stamaktier i Amasten. Stamaktierna i Amasten ar noterade pa
Nasdaq First North Premier, en handelsplattform som drivs avNasdaq Stockholm Aktiebolag. Amasten kan komma att emittera upp till totalt 49 774 575 stamaktier i
Amasten till aktiedgare i SSMsom vederlag i Erbjudandet. Detta skulle ge aktieagare i SSMett &gande i det sammanslagna bolaget uppgaende till cirka 7,5 procent
av aktierna och cirka 7,5 procent av résterna baserat pa fullt deltagande i Erbjudandet. Beslutet att emittera sddana aktier kommer att fattas avAmastens styrelse
enligt det bemyndigande som Iamnades av arsstimman den 18 maj 2020 och &r darfor inte foremal for nagot stimmogodkannande.

Due diligence

Amasten har, i samband med férberedelserna infér Erbjudandet, genomfdrt en begransad due diligence-undersdkning av bekraftande natur av SSM Inom ramen for
den genomforda due diligence-undersckningen har Amasten inte fatt ta del avnagon insiderinformation.

Preliminar tidplan

Acceptfristen for Erbjudandet férvéntas inledas omkring den 9 november 2020 och avslutas omkring den 7 december 2020. En erbjudandehandling avseende
Erbjudandet beréknas offentliggéras kort fére inledningen av acceptfristen. Forutsatt att Erbjudandet forklaras ovillkorat senast omkring den 8 december 2020,
forvéntas utbetalning av vederlag komma att pabdrjas omkring den 15 december 2020.Forvanvet forutsatter godkénnande av Konkurrensverket. Amasten kommer att
anmala forvarvet sa snart som majligt efter offentliggérandet av Erbjudandet och erforderliga godkannanden fénvéntas erhallas fére utgangen avden ovan angivna
acceptfristen.Amasten forbehaller sig ratten att forlanga acceptfristen for Erbjudandet och att senarelégga tidpunkten for utbetalning av vederlag.

Inlésen och avnotering

For det fall Amasten, i samband med Erbjudandet eller pa annat satt, blir &gare till aktier motsvarande mer &n 90 procent av aktierna i SSMavser Amasten att pakalla
tvangsinlGsen i enlighet med aktiebolagslagen i syfte att forvarnva samtliga utestaende aktier i SSM | samband harmed avser Amasten verka for att SSMts aktier
awnoteras fran Nasdaq Stockholm.

Tillamplig lag och tvister

Swensk lag ar tillamplig pa Erbjudandet och de avtal som ingas i samband med Erbjudandet. For Erbjudandet géller takeover- reglerna och
Aktiemarknadsnamndens besked om tolkning och tillampning av takeover-reglerna. Amasten har, i enlighet med lagen om offentliga uppkpserbjudanden pa
aktiemarknaden, atagit sig gentemot Nasdaq Stockholm att flja takeover- reglerna och att underkasta sig de sanktioner som Nasdagq Stockholm kan besluta om vid
Owertradelse avtakeover-reglerna. Tvist rérande, eller som uppkommer i anslutning till, Erbjudandet ska avgéras av svensk domstol exklusivt, med Stockholms
tingsratt som forsta instans.

Radgivare

Amasten har anlitat ABG Sundal Collier och Swedbank som finansiella radgivare och Vinge som legal radgivare i samband med Erbjudandet.
Ytterligare information

Information om Erbjudandet finns tillganglig pa: iramasten.se/ssm
For ytterligare information, vanligen kontakta:

Jan-Erik Hojvall, VD, Tel: +46 (0)70-553 80 04, janerik.hojvall@amasten.se

Hans Ragnarsson, CFOWD, Tel: +46 (0)70-328 85 83, hans.ragnarsson@amasten.se
Sebastian Schonstrom, Finanschef, +46 (0)72-250 27 72, sebastian.schonstrom@amasten.se

Denna information &r sadan information som Amasten &r skyldig att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksforordning. Informationen lamnades, genom
ovanstaende VD:s forsora, for offentligadrande den 14 oktober 2020, kl. 07.30 CEST



Om Amasten

Amasten &r ett fastighetsbolag som forvaltar, utvecklar och bygger. Fastighetsbestandet utgors av 92 procent bostader, resterande ytor utgérs av kontors-, butiks-,
industri- och samhallslokaler. For ytterligare information besok var hemsida www.amasten.se. Aktierna i Amasten &r listade pa Nasdagq First North Premier och
bolagets Certified Adviser &r FNCA Sweden AB, telefon 08-528 00 399, info@fnca.se.

Viktig information

Erbjudandet, i enlighet med de villkor som anges i detta pressmeddelande, riktar sig inte till personer vars deltagande i Erbjudandet kraver att ytterligare
erbjudandehandlingar uppréttas eller registrering sker eller att ndgon annan atgard vidtas utéver vad som kréavs enligt svensk lag.

Distribution av detta pressmeddelande och andra dokument hénforliga fill Erbjudandet kan i vissa jurisdiktioner vara féremal for restriktioner eller paverkas av
lagar i sadana jurisdiktioner. Exemplar av detta pressmeddelande skickas saledes inte, och far inte skickas, eller pa annat satt vidarebefordras, distribueras
eller séndas, inom, in i eller fran nagon sadan jurisdiktion. Darfor maste personer som mottar detta pressmeddelande (inklusive, men inte begransat till,
forvaltare, formyndare och panthavare) och som &r underkastade lagamna i en sadan jurisdiktion, informera sig om, och iaktta, eventuella tillampliga lagar och
regler. Underlatenhet att gora detta kan utgora en Gvertradelse av vardepapperslagar i en sadan jurisdiktion. Amasten avsager sig, i den man det &r majligt enligt
tillamplig lag, allt ansvar fér personers eventuella dvertradelser avsadana bestimmelser.

| enlighet med svensk lag och praxis kan Amasten eller dess narstaende eller dess ombud (pa uppdrag avAmasten eller, sa som tillampligt, dess narstaende)
samt narstaende till dess finansiella radgivare, vid olika tidpunkter och pa annat séatt &n genom Erbjudandet, direkt eller indirekt, forvana eller arrangera forvary
av aktier i SSMsom omfattas av Erbjudandet eller andra vardepapper som gar att utnyttja, konvertera till eller byta mot sadana aktier, fore eller under den tid som
Erbjudandet ar majligt att acceptera. Sadana forvarv kan antingen ske pa den 6ppna marknaden eller genom privata transaktioner. Information om sadana
forvarv eller arrangemang for forvarv kommer att offentliggéras enligt tillampliga svenska regler.

Erbjudandet Iamnas inte, och detta pressmeddelande far inte distribueras, vare sig direkt eller indirekt, i eller till, och inga anméalningssedlar kommer att
accepteras fran eller pa uppdrag av aktiedgare i nagon jurisdiktion dar Erbjudandet, distribution av detta pressmeddelande eller godkénnande av accept av
Erbjudandet skulle strida mot tillampliga lagar eller regler eller skulle kréva att ytterligare erbjudandehandlingar upprattas eller registrering sker eller att nagon
annan atgard vidtas utbver vad som kravs enligt svensk lag.

Information i detta pressmeddelande som rér framtida forhallanden eller omstandigheter, inklusive information om framtida resultat, tillvéixt och andra
utvecklingsprognoser samt effekter av Erbjudandet, utgér framtidsinriktad information. Sadan information kan exempelvis kénnetecknas av att den innehaller
orden "bedéms”, "avses”, "forvantas”, "tros”, eller liknande uttryck. Framtidsinriktad information &r féremal for risker och osakerhetsmoment, eftersom den avser
forhallanden och ar beroende av omstandigheter som intréffar i framtiden. Framtida férhallanden kan avsevért komma att awika fran vad som uttryckts eller
antytts i den framtidsinriktade informationen pa grund av manga faktorer, vilka i stor utstréckning ligger utom Amastens och SSMs kontroll. Al sadan
framtidsinriktad information galler endast for den dag den férmedlas och Amasten har ingen skyldighet (och atar sig ingen sadan skyldighet) att uppdatera eller
revidera nagon sadan information pa grund av nyinformation, framtida handelser eller liknande, férutom i enlighet med géllande lagar och bestammelser.



