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DELARSRAPPORT 2015Q1

1 JANUARI - 31 MARS 2015

» Nettoomsattningen uppgar till 168 231 tkr (104 948 tkr).
» Rorelseresultatet uppgar till 26 301 tkr (8 082 tkr).

» Rorelsemarginalen uppgar till 16 % (8 %).

» Resultat efter skatt uppgar till 22 981 tkr (3 286 tkr).

inledningen av kvartalet séljstartades ND Studios med 46 lagenheter. Under kvartalet saldes samtliga av dessa.
Projektet borjade vinstavraknas under kvartalet.

Periodrelaterade nyckeltal, belopp i MSEK 2015Q1 2014Q1
Nettoomsattning koncernen 168 105
Nettoomsattning inkl joint ventures 267 130
Rorelseresultat 26 8
Bruttomarginal 13 % 1 %
Rérelsemarginal 16 % 8%
Rantetackningsgrad 7 1
Réntabilitet pa eget kapital 69 % 15 %
Vinst efter skatt per aktie, SEK 76 1
Férédndring fran samma period féregaende ar 2015Q1 2014Q1
Nettoomsattning 60 % 219 %
Bruttoresultat 96 % 297 %
Rorelseresultat 225 % 528 %
Rérelsemarginal 8 % 4 %
Per balansdatum, belopp i MSEK 2015-03-31 2014-03-31
Kassalikviditet, ggr 1,2 6,8
Soliditet 30 % 15 %
Eget kapital 144 85
Balansomslutning 481 562
Antal aktier, tusental 301 301
Eget kapital per aktie, SEK 480 282
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VD-KOMMENTAR

SSM HOLDING AB (PUBL), 556533-3902

VD-KOMMENTAR

Sedan hosten 2012 da SSM fick en ny vision "att utveckla
stockholmsregionens mest efterfrdgade bostader” har vi arbetat
for att forverkliga detta. Var malgrupp har alltid varit och kommer
alltid att vara morgondagens stockholmare, en ung malgrupp
bestdende av de som vill flytta till Stockholm, for stadens unga
vuxna som vill flytta hemifrdn men ocksé for de som under ett
skede i livet har stora behov av flexibilitet nar livet férandras och
utvecklas genom studier, arbete och det sociala umgéanget. SSM
vill vara aktiva i stockholmsregionen dar bostadsbristen &r vardag
for manga manniskor. Den starka urbaniseringstrenden kopplad
till storstaderna i Sverige skapar tuffa forutsattningar att hitta en
bostad. Det &r fér denna malgrupp, med genuina behov av en
bostad, som vi utvecklar bostader. Under 2013 och 2014 har vi
byggstartat strax déver 800 lagenheter bara fér denna mélgrupp.
For att méta deras efterfragan pa bostéader till rimlig kostnad ar
det viktigt att vi i framtiden dkar var produktivitet genom att med
funktionell design skapa yteffektiva lagenheter. Internationella
och urbana trender ska fa paverkan pa utformningen av vara
bostader. Vi tror pa méangfald och kraften i olika kulturers moten
for att skapa utveckling och intressanta sociala miljoer. Genom
vara bostadsprojekt vill vi bygga nya stadsmiljéer dar urbanitet,
ett flode av manniskor och kommunikationer ar en naturlig del.
Vi vill bygga bostader fér morgondagens stockholmare, i citynéara
lagen, som ménga fler har rad att kdpa.

ORGANISATION — KONTINUERLIG UTVECKLING

SSM har en fortsatt stark tillvaxt. Vi ser att bolaget, dess
framgang, var affar och vara varderingar lockar till sig nya
intressanta medarbetare. Vi kan konstatera att vi kommer att
anstélla ytterligare medarbetare under aret. Under kvartalet

har vi rekryterat och anstallt tio nya medarbetare, varav flertalet
tilltrader sina tjanster under véaren och ett par till tredje kvartalet.

ACKVISITION — STOR KONKURRENS

Ackvisitionsarbetet fortgar med hog intensitet. SSM har under
kvartalet ackvirerat en byggréatt i Bromma benamnd Bromma
Tracks Il. Vi forvantar oss att ca 60 lagenheter kan utvecklas
pé byggréatten. Konkurrensen om nya projekt ar hard till f6ljd
av det gynnsamma marknadslaget och den stora efterfragan
pa bostader i Stockholm. Vi har emellertid nagra pagaende
forhandlingar i langt framskridna skeden, och hoppas kunna
genomfora vart nasta forvarv under andra kvartalet.

FORSALINING - HOG FORSALININGSGRAD

Under forsta kvartalet har vi saljstartat ND Studios i Stockholm
med 46 lagenheter. Samtliga 46 lagenheter saldes under
kvartalet. Utdver dessa saldes 37 lagenheter och nar denna
rapport offentliggors har SSM endast en lagenhet kvar till
forsaljning. Nasta saljstart beraknas till strax efter sommaren.

L_é'qenheter i produktion ink joint ventures 2015Q1 2014 2013
Antal vid periodens utgang 859st 813st 455st
Ackumulerat antal salda 866st 773st 230st
Séald andel 100% 95% 51%
Byggstartade 46st  b1bst 370st
Avslutade Ost 157st  99st
Forséljning ink joint ventures

Salda lagenheter 83st 700st 14bst
Bokade lagenheter vid periodens utgang O st 15st 140 st

BYGGSTARTER — EN ETABLERAD AKTOR

Under kvartalet byggstartades 46 lagenheter i ND Studios. Vid
utgangen av kvartalet hade SSM 5 projekt i produktion om totalt
8569 lagenheter.

TELLUS TOWER

Arbetet med att hitta en 10sning pa forsvarets besvarsfraga kring
héjden pa huset har pagatt sedan den 22 februari. SSM arbetar
tillsammans med Stockholms stad, férsvaret och lansstyrelsen
for att hitta en 16sning. Vi har stora férhoppningar att under nasta
kvartal kunna kommunicera en |6sning och framtid for projektet.

FRAMTIDEN

For narvarande arbetar vi intensivt for att férbereda de projekt
som skall séljstarta i hdst. For att klara vara byggstartsmal for
aret ar det viktigt att saljstarterna sker sé tidigt som mojligt i
hést. Bostadsmarknaden och efterfrdgan ar fortsatt mycket stark
och vi ser inga tendenser till avmattning inom den narmaste
tiden.

Stockholm i maj 2015

YWM

Mattias Roos
Verkstallande direktor
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RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

2015-01-01 2014-01-01

Tkr 2015-03-31 2014-03-31
Nettoomsattning 168 231 104 948
Kostnad for produktion och férvaltning - 145785 -93 473
Bruttoresultat 22 446 11 475
Férséljnings- och administrationskostnader -4 61 - 125626
Resultatandel i joint ventures 8 466 9133
Rérelseresultat 26 301 8 082
Finansiella intakter 2162 14
Finansiella kostnader -4 367 -5 775
Finansiella poster — netto -2205 -5 661
Resultat fore skatt 24 096 2421
Inkomstskatt -11156 865
PERIODENS RESULTAT 22 981 3 286

Resultat hanforligt till

Moderféretagets aktiedgare 22 978 - 6563
Innehav utan bestdmmande inflytande 3 3939
22 981 3286

| koncernen finns inga poster som redovisas i évrigt totalresultat varfor summa totalresultat dverensstdmmer med periodens resultat.
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RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

TILLGANGAR

Tkr 2015-03-31 2014-03-31 2014-12-31
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 105 400 108 168 105 400
Maskiner och inventarier 583 641 614
Summa materiella anlaggningstillgangar 105 983 108 809 106 014
Finansiella anldggningstiligangar

Innehav i joint ventures 62 710 23223 54 244
Fordringar hos joint ventures 6585 9090 6509
Ovriga langfristiga fordringar 149 498 14 678 96 796
Summa finansiella anlaggningstillgangar 218 793 46 991 1567 549
Uppskjutna skattefordringar 8611 12 604 12713
Summa anldggningstillgangar 333 387 168 404 276 276
Omsiéttningstillgangar

Varulager

Lagerfastigheter = 269 920 -
Summa varulager = 269 920 -
Ovriga omséttningstillgangar

Kundfordringar 340 2 165 553
Upparbetade ej fakturerade intakter 94 390 29 165 116 154
Skattefordringar 20 - 19
Ovriga fordringar 39 061 65 088 30 405
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 551 15 145 8203
Likvida medel 3513 10 939 28 672
Summa omsittningstillgangar 147 875 393 445 184 006
SUMMA TILLGANGAR 481 262 561 849 460 282
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RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

SKULDER OCH EGET KAPITAL

Tkr 2015-03-31 2014-03-31 2014-12-31
Eget kapital

Aktiekapital 30 100 30 100 30 100
Balanserad vinst 114 366 54 920 91 388
Eget kapital som kan hédnforas till moderbolagets aktieagare 144 466 85 020 121 488
Innehav utan bestdmmande inflytande 175 8 709 172
Summa eget kapital 144 641 93 729 121 660
SKULDER

Langfristiga skulder

Obligationslan 195 631 194 042 195 234
Skulder till kreditinstitut = 193 704 -
Ovriga langfristiga skulder - 5000 -
Uppskjutna skatteskulder 20 554 17 891 23 546
Summa langfristiga skulder 216 185 410 637 218 780
Kortfristiga skulder

Skuld till joint ventures 1 - 146
Skulder till kreditinstitut 72 103 - 70 997
Leverantorsskulder 5283 5024 9638
Avséttningar 9221 6 421 7 444
Aktuella skatteskulder 2 637 1610 3472
Checkrakningskredit 6301 12 175 -
Ovriga skulder 19 248 29 132 22 606
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 5 743 3121 5539
Summa kortfristiga skulder 120 437 57 483 119 842
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 481 263 561 849 460 282

Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckningar 42 242 98 417 42 242
Spérrade medel 9 000 9 000 9 000
Féretagsinteckningar 20 000 20 000 20 000
Andelar i koncernféretag 76 799 26 651 53 144
Summa stallda sakerheter 148 041 154 068 124 386

Ansvarsférbindelser
Borgensforbindelse 467 160 305 000 404 520
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SSM HOLDING AB (PUBL), 556533-3902

RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Hanforligt till Moderbolagets aktieagare

Innehav utan

Balanserad bestiammande Summa eget
Tkr Aktiekapital vinst Summa inflytande kapital
Ingéende eget kapital 2014-01-01 30 100 55 574 85 674 4770 90 444
Totalresultat
Arets resultat 36 057 36 057 98 36 155
Summa totalresultat 91 631 121 731 4868 126 599
Transaktioner med aktiedgare
Lamnad utdelning -2498 - 2498 - 860 - 3358
Forvarv fran innehav utan bestdmmande inflytande 2 2565 2 2565 -3836 - 1581
Summa transaktioner med aktieégare -243 -243 -4 696 -4939
UTGAENDE BALANS 2014-12-31 30 100 91 388 121 488 172 121 660
Ingaende eget kapital 2015-01-01 30 100 91 388 121 488 172 121 660
Totalresultat
Periodens resultat 22 978 22 978 3 22 981
Summa totalresultat 114 366 144 466 175 144 641
UTGAENDE BALANS 2015-03-31 30 100 114 366 144 466 175 144 641
NETTOOMSATTNING Innehav i joint ventures
ND Studios borjade vinstavraknas under kvartalet och star tillsammans Bestar av innehaven i Alfa-bolagen (Alecta).
med Bromma Tracks for storre delen av omsattningen. Upparbetade ej fakturerade intakter
Resultatandel i joint ventures Posten harror i huvudsak till projekten Flygplansfabriken och Bromma
Utgors av resultat fran Rosteriet och The Lab. Tracks.
MSEK Rullande 4 kvartal seK Eget kapital Rérelsemarginal rullande 4 kv
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KASSAFLODESANALYS

2015-01-01  2014-01-01
Belopp i Tkr 2015-03-31 2014-03-31

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 26 300 8 081
Ej likviditetspaverkande poster -4 246 -8887
Erhallen ranta 42 14
Betald ranta - 4 367 -5 775
Betalda inkomstskatter - 939 -
Kassaflode fore forandring i rérelsekapitalet 16 790 -6 466
Kassaflode fran fordandring av rérelsekapital

Minskning/6kning av projektfastigheter 21 764 - 229 397
Minskning/6kning av kundfordringar 213 432
Minskning/6kning av dvriga kortfristiga fordringar - 11 005 -26 017
Minskning/6kning av leverantérsskulder -4 365 -4 655
Minskning/6kning av kortfristiga skulder 4 253 12 979
Summa forandring av rérelsekapital 10 870 - 246 658
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 27 660 - 253 124

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar - 41 - 180
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -62 778 -3 750
Avyttring av immateriella anlaggningstillgangar = 16 410
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar = 1
Kassafléde fran investeringsverksamheten -52 819 12 490
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning av langfristiga skulder = 134 739
Kassafléde fran finansieringsverksamheten = 134 739
Minskning/6kning av likvida medel - 25 169 - 105 894
Likvida medel vid periodens borjan 28 672 116 833
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 3513 10 939
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SSM HOLDING AB (PUBL), 556533-3902

RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

2015-01-01 2014-01-01
Tkr 2015-31-31 2014-03-31

Nettoomsattning = -
Bruttoresultat

Forséljnings- och administrationskostnader - 185 - 599
Rorelseresultat - 185 - 599
Rénteintékter och liknande resultatposter 4 031 5 266
Réntekostnader och liknande resultatposter - 4523 -4904
Resultat efter finansiella poster - 677 - 237
Skatter = -
PERIODENS RESULTAT - 677 - 237

| moderbolaget finns inga poster som redovisas i 6vrigt totalresultat varfér summa totalresultat dverensstammer med periodens resultat.
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Tkr 2015-03-31 2014-03-31 2014-12-31
Anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 92 270 92 270 92 270
Fordringar hos koncernforetag 162 246 188 870 162 427
Sparrade medel 9 000 9 000 9000
Summa anldggningstillgangar 263 516 290 140 263 697
Omséttningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag = 50 -
Ovriga fordringar = 1480 -
Kassa och bank 1 77 13
Summa omsattningstillgangar 1 1607 13
SUMMA TILLGANGAR 263 517 291 747 263710

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Tkr 2015-03-31 2014-03-31 2014-12-31
Eget kapital

Aktiekapital 30 100 30 100 30 100
Fritt eget kapital 38244 37215 34717
Avrets resultat - 877 - 237 3527
Summa eget kapital 67 667 67 078 68 344
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder 195 631 194 042 195 234
Summa langfristiga skulder 195 631 194 042 195 234
Kortfristiga skulder

Skuld till koncernféretag = 30 361 -
Leverantdrsskulder 1 28 -
Upplupna kostnader och forutbetalda skulder 218 238 132
Summa kortfristiga skulder 219 30 627 132
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 263 517 291 747 263 710
Stallda sakerheter 101 270 101 270 101 270
Ansvarsforbindelser 73 000 98 000 98 000
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SSM HOLDING AB (PUBL), 556533-3902

KASSAFLODESANALYS

2015-01-01 2014-01-01
Tkr 2015-03-31 2014-03-31
Kassafldde fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat - 185 -699
Erhallen ranta 4 031 5266
Betald ranta - 4126 -4 904
Kassaflode fore férandring i rorelsekapitalet - 280 - 237
Kassafldde fran férdndring av rérelsekapital
Minskning/6kning av ovriga kortfristiga fordringar = 162
Minskning/6kning av leverantorsskulder 1 - 136
Minskning/6kning av kortfristiga skulder 267 4116
Summa forandring av rérelsekapital 268 4142
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN -12 3905
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar = - 1428
Kassaflode fran investeringsverksamheten = - 1428
Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder = -3198
Kassaflode fran finansieringsverksamheten = -3198
Minskning/6kning av likvida medel -12 - 721
Likvida medel vid periodens borjan 13 798
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 1 77
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Fritt eget kapital

Bundet eget kapital Balanserad

Tkr Aktiekapital vinst Summa
Ingaende eget kapital 2014-01-01 30 100 37 215 67 315
Totalresultat
Arets resultat 3527 35627
Summa totalresultat 3527 3527

Transaktioner med aktidgare
Lamnad utdelning -2498 -2498
Summa transaktioner med aktiedgare

UTGAENDE BALANS 2014-12-31 30 100 38 244 68 344
Ingéende eget kapital 2015-01-01 30 100 38 244 68 344
Totalresultat

Periodens resultat - 677 - 677
Summa totalresultat - - 677 - 677
UTGAENDE BALANS 2015-03-31 30 100 37 567 67 667

NOTER

Not 1 Allmén information
SSM Holding AB (publ), org nr 565665633-3902 &r moderbolag i koncernen SSM. SSM har sitt sate i Stockholm med adress Kungsgatan 57A, 111 22
Stockholm, Sverige.

Verksamheten i moderbolaget bestar av koncernévergripande funktioner samt organisation fér VD och administrativa funktioner. Organisation for
projekt och foérvaltning av fastigheter finns i dotterbolag till koncernen. Inga fastigheter 8gs direkt av moderbolaget.

SSM forvarvar, utvecklar, séljer och producerar bostader inom stockholmsregionen.

SSM-koncernens finansiella rapport for perioden januari — mars 2015 har godkénts for publicering enligt styrelsebeslut den 26 maj 2015.

Denna delérsrapport har inte granskats av SSM:s revisorer.

Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor (tkr) om inte annat anges. Uppgifterna inom parentes avser féregaende ar.

Not 2 Grund fér rapporternas uppréttande

SSM Holding AB (publ) tillampar IFRS (International Financial Reporting Standards) som de antagits av Europeiska Unionen. Denna delarsrapport ar

upprattad i enlighet med IAS 34, Delarsrapportering. Delarsrapporten for moderbolaget har upprattats enligt ARL 9 kapitiet och RFR 2 Redovisning
for juridiska personer. Delarsrapporten ska lasas tillsammans med arsredovisningen for rakenskapséaret som slutade den 31 december 2014.

Not 3 Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciperna ar i dverensstammelse med de principer som tillampades féregaende ar. For fullstandiga redovisningsprinciper hanvisas till
SSM Holding AB (publ)'s arsredovisning fér rakenskapsaret 2014.
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NOTER FORTS.

SSM HOLDING AB (PUBL), 556533-3902

Not 4 Finansiella instrument - Verkligt varde

Upplysning om verkligt varde pa utl&ning och uppléaning. Redovisade belopp och verkligt varde for langfristig upplaning ar som féljer:

Verkliga varden baseras pa diskonterade
kassafloden med en réanta som baseras pa
laneréantan pa 7,43 % (2014-03-31 7,38

Redovisat varde

Verkligt viarde

%) och klassificeras i niva 2 i verkligt varde
hierarkin. Det verkliga vardet pa kortfristig
upplaning motsvarar dess redovisade véarde,

eftersom diskonteringseffekten inte ar
vasentlig.

Not 5 Segmentsinformation

Koncernévergripande information. Uppdelning av intékterna fran alla produkter och tjanster:

Koncernen har sitt sate i Sverige. Intékterna fran externa kunder i Sverige

uppgar till 168 231 tkr (2014Q1: 104 948 tkr) och summa intakter fran

externa kunder i andra lander till O tkr (2014Q1: O tkr).

Summa anlaggningstillgangar, andra an finansiella instrument och uppsk-
jutna skattefordringar (det finns inga tillgangar i samband med férmaner
efter avslutad anstélining eller rattigheter enligt férsakringsavtal), som &r
lokaliserade i Sverige uppgar till 105 983 tkr (2014-03-31: 168 404 tkr och
2014-12-31: 106 814 tkr) och summan av sadana anlaggningstillgangar
lokaliserade i andra lander uppgar till O tkr (2014-03-31 : O tkr och 2014-12-

31: 0 tkr).

Intakter om 149 846 tkr kommer fran ND Studios och Bromma Tracks. Under
2014Q1 avser intékter om 101 419 tkr tre enskilda externa kunder.

Kommande rapporttillfallen

Delérsrapport for andra kvartalet utkommer den 28 augusti.

Revisors granskning

Denna rapport har inte varit féremal fér granskning av bolagets revisor.

Stockholm den 26 mars 2015
Ulf Morelius
Styrelseordférande

e
== N
Christofer Sjostrand
Styrelseledamot

Peri Kuldkepp
Styrelseledam

NYCKELTALSDEFINITIONER

Belopp i Tkr 2015-03-31 2014-12-31 2015-03-31 2014-12-31
Obligationslan 195 631 195 234 200 000 200 000
Skulder till Kreditinstitut 72 103 70 997 72 103 70 997
Summa langfristig upplaning 267 734 266 231 272 103 270 997
2015-01-01 2014-01-01
i‘;’,:g:(‘g;‘;;“tﬁkte’ per 2015-03-31 2014-03-31
— Projektintakter pa entreprenader 161 655 100 983
— Forséljning av 6vriga byggtjanster 6 514 3191
— Forséljning av 6vriga byggvaror 1 588
— Ovriga intakter 51 186
TOTAL 168 231 104 948

Avkastning pa totalt kapital
Resultat efter finansiella poster i férhallande till
justerat eget kapital.

Belaningsgrad
Réntebarande skulder i procent av balan-
somslutningen vid periodens utgang.

Huvudkontor
SSM:s huvudkontor finns pa Kungsgatan 57A,
111 22 Stockholm.

Justerat eget kapital

Eget kapital med tillagg for obeskattade
reserver efter avdrag for uppskjuten
skatteskuld.

Kassalikviditet

Omsattningstillgangar exklusive lager i férhal-
lande till korftfristiga skulder vid periodens
utgang.

Nettolaneskuld

Réntebarande skulder inklusive pensionsskuld
och upplupna réantor med avdrag for likvida
medel, rantebarande kort- och langfristiga
fordringar samt kapitalplaceringsaktier.

Nettovinstmarginal
Resultat efter finansiella poster i férhallande till
nettoomséttning.

Resultat efter skatt per aktie
Periodens resultat efter skatt i férhallande till
genomsnittligt antal utestdende aktier.

Réntabilitet pa eget kapital
Resultat efter skatt i forhallande till genomsnit-
tligt eget kapital.

Réntabilitet pa totalt kapital
Resultat efter finansiella poster och rantekost-
nader i procent av genomsnittligt totalt kapital.

Réntetackningsgrad
Resultat efter finansiella intakter i forhallande
till finansiella kostnader.

Roérelseresultat
Resultat fére finansiella poster.

Rorelsemarginal
Roérelseresultat i procent av nettoomséttning

Skuldsattningsgrad
Totala skulder i férhallande till eget kapital.

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutning
vid periodens utgang.
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