Pressmeddelande

Stockholm 18 november 2020 (kl 20:15 CET)

Uttalande fran den oberoende
budkommittén i SSM med anledning av
Amastens offentliga uppkopserbjudande

SSM:s oberoende styrelseledaméter rekommenderar enhélligt aktiedgarna i SSM att acceptera
Amastens offentliga uppkdpserbjudande. De oberoende styrelseledamdterna anser att férdelarna
med att acceptera erbjudandet 6vervéager trots att erbjudandet inte fullt ut bedéms reflektera
bolagets langsiktiga vardepotential.

Detta uttalande ("Uttalandet”) gors av de oberoende styrelseledaméterna i SSM Holding AB
("Kommittén”) ("SSM” eller "Bolaget”) i enlighet med punkt 11.19 i Nasdaq Stockholms Takeover-regler
("Takeover-reglerna”).

Erbjudandet

Den 14 oktober 2020 offentliggjorde Amasten Fastighets AB (publ) ("Amasten”) ett offentligt
uppkdpserbjudande till aktiedgarna i SSM, varigenom Amasten erbjuder 1,20 nya stamaktier i Amasten for
varje befintlig aktie i SSM, motsvarande 6 nya stamaktier i Amasten fér 5 befintliga aktier i SSM
("Erbjudandet”).

Erbjudandet varderade, vid offentliggdérandet av Erbjudandet den 14 oktober 2020, varje aktie i SSM till:
e 9,65 SEK baserat pa stangningskursen for Amastens stamaktie pa Nasdaq First North Premier
Growth Market den 13 oktober 2020 (den sista handelsdagen fére Erbjudandets
offentliggérande); och
e 9,76 SEK baserat pa den volymvagda genomsnittskursen for Amastens stamaktie pad Nasdaq
First North Premier Growth Market de senaste 30 handelsdagarna fram till och med 13 oktober
2020.

Det erbjudna vederlaget motsvarade, vid offentliggérandet av Erbjudandet den 14 oktober 2020, en premie
om?:
e 8,9 procent jamfort med stangningskursen om 8,86 SEK for aktien i SSM pa Nasdaq Stockholm
den 13 oktober 2020 (den sista handelsdagen fore Erbjudandets offentliggérande); och
e 19,2 procent jamfort med den volymviktade genomsnittskursen om 8,10 SEK for aktien i SSM pa
Nasdag Stockholm under de 30 senaste handelsdagarna fram till och med den 13 oktober 2020.

Erbjudandet varderar idag, vid offentliggérandet av Uttalandet, varje aktie i SSM till:
e 9,07 SEK baserat pa stangningskursen for Amastens stamaktie pa Nasdaq First North Premier
Growth Market den 18 november 2020 (dagen for offentliggérande av detta Uttalande); och

! Baserat pa stangningskursen for Amastens stamaktie om 8.04 SEK p& Nasdaq First North Growth Market Premier den 13 oktober 2020 (den sista
handelsdagen fore Erbjudandets offentliggérande)
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e 9,08 SEK baserat pa den volymvagda genomsnittskursen for Amastens stamaktie pa Nasdag
First North Premier Growth Market de senaste 30 handelsdagarna fram till och med den 18
november 2020.

Det erbjudna vederlaget motsvarar, vid offentliggérandet av Uttalandet, en premie om?:
e 2,4 procent jamfort med stangningskursen om 8,86 SEK for aktien i SSM pa Nasdaq Stockholm
den 13 oktober 2020 (den sista handelsdagen fére Erbjudandets offentliggdrande),
e 12,0 procent jamfort med den volymviktade genomsnittskursen om 8,10 SEK for aktien i SSM pa
Nasdaq Stockholm under de 30 senaste handelsdagarna fram till och med den 13 oktober 2020.

Enligt den tidplan som finns intagen i erbjudandehandlingen fér Erbjudandet som offentliggjordes den 6
november 2020 ("Erbjudandehandlingen”), inleddes acceptfristen den 9 november 2020 for att avslutas
den 7 december 2020 klockan 15:00 och, forutsatt att Erbjudandet férklaras ovillkorat senast den 8
december 2020, férvantas utbetalning av vederlag paborjas omkring den 15 december 2020. For
ytterligare information om Erbjudandet hénvisas till Erbjudandehandlingen.

Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB ("SBB”) och Gdsta Welandson med bolag, som innehar
motsvarande omkring 29,6 procent respektive 15,8 procent av samtliga aktier i SSM, har oaterkalleligen
atagit sig att acceptera Erbjudandet. Dessa ataganden att acceptera Erbjudandet motsvarar omkring 45,4
procent av samtliga aktier i SSM, vilket tillsammans med Amastens innehav, om 29,6 procent av samtliga
aktier i SSM, motsvarar omkring 75 procent av samtliga aktier i SSM.

Vidare har Lansfoérsakringar Fondforvaltning, som kontrollerar cirka 9,8 procent av samtliga aktier i SSM
uttalat sig positiv till Erbjudandet, men har inte genom avtal eller pa annat satt forbundit sig att acceptera
Erbjudandet.

Erbjudandet ar inte villkorat av ndgon anslutningsgrad. Erbjudandets fullfoljande &ar dock villkorat bland
annat av att samtliga for Erbjudandet och forvarvet erforderliga tillstand, godkannande, beslut och andra
atgarder fran myndigheter eller liknande, inklusive fran konkurrensmyndigheter har erhallits, i varje enskilt
fall, pa for Amasten acceptabla villkor. Amasten har forbehallit sig réatten att franfalla ett eller flera villkor.

Processen for att utvardera Erbjudandet

SSMs styrelseledamot Bengt Kjell &r aven styrelseordférande i Amasten och deltar darmed i Erbjudandet
pa budgivarsidan. Vidare ar styrelseledamoten Krister Karlsson vice VD i SBB, som har atagit sig att
acceptera Erbjudandet. Enligt narstdendereglerna i avsnitt |1l i Takeover-reglerna far dessa
styrelseledamoter darmed inte delta i SSM:s styrelses handlaggning av fragor rérande Erbjudandet.
Styrelsen i SSM har darfor bildat Kommittén som bestar av de vriga styrelseledamoterna Anders Janson,
Per Berggren, Sheila Florell samt Jonas Wikstrém. Kommittén har utsett Jonas Wikstrém till ordférande i
Kommittén.

Som ett led i Kommitténs utvardering av Erbjudandet har Kommittén gett BDO Corporate Finance ("BDO”)
i uppdrag att avge ett varderingsutlatande avseende Erbjudandet. Vidare har Kommittén anlitat SEB
Corporate Finance som finansiell rAdgivare och Advokatfirman Schjgdt som juridisk radgivare i samband
med Erbjudandet.

Kommitténs uppfattning om Erbjudandet baseras pa& en bedémning av ett antal faktorer som Kommittén
har ansett vara relevanta for utvarderingen av Erbjudandet. Dessa faktorer inkluderar, men &r inte
begransade till, SSMs nuvarande stéllning, den férvantade framtida utvecklingen av Bolaget bade pa en
fristdende basis och tillsammans med Amasten och dartill relaterade majligheter och risker. Darutéver har
Kommittén tagit hansyn till att Amasten kontrollerar 29,6 procent av aktierna i Bolaget och att aktieagare
representerande sammanlagt 45,4 procent av aktierna i SSM oaterkalleligen har atagit sig att acceptera
Erbjudandet. Vidare har Lansforsékringar Fondforvaltning som kontrollerar cirka 9,8 procent av samtliga

2 Baserat pa stangningskursen for Amastens stamaktie om 7,56 SEK p& Nasdaq First North Premier Growth Market den 18 november 2020 (dagen for
offentliggérande av detta Uttalande).
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aktier i SSM uttalat sig positiv till Erbjudandet vilket innebéar att agare till cirka 85 procent av samtliga aktier
stéllt sig positiva till Erbjudandet, redan innan Erbjudandet offentliggjordes.

Infor sin rekommendation har Kommittén utvarderat Erbjudandet med hjélp av de metoder som normalt
anvands for att utvardera offentliga uppkopserbjudanden pa noterade bolag, daribland SSMs véardering i
forhallande till jamforbara noterade bolag och jamforbara transaktioner, budpremier i tidigare offentliga
uppkopserbjudanden, Kommitténs syn pa Bolagets langsiktiga varde baserat pa forvantade framtida
kassafloden samt det implicita vardet av Bolagets byggrétter. Givet att vederlaget i Erbjudandet bestar av
nya stamaktier i Amasten har Kommittén &ven utvarderat Amastens vardering baserat pa liknande
metoder som for Bolaget.

Kommittén har via ombud och radgivare haft kontakt med flera potentiella budgivare, bade aktérer
verksamma inom SSMs sektor samt aktorer av finansiell natur, i syfte att underséka huruvida nagon part
ar villig att lamna ett hdgre erbjudande. Kommittén noterar att det betydande aktieinnehav som Amasten
innehar i Bolaget samt de betydande oéaterkalleliga tagandena att acceptera Erbjudandet, som Amasten
erhallit har begransat potentiella budgivares intresse for Bolaget. Darfor bedomer Kommittén per datumet
for Uttalandet att sannolikheten ar &g att ndgon annan budgivare kommer lamna ett erbjudande. Darmed
drar Kommittén slutsatsen att aktieagare i nulaget inte kan forvanta sig nagot alternativ till Erbjudandet
utdver att Bolaget fortsatter att vara ett noterat bolag.

Efter skriftlig begéran frdn Amasten har Kommittén tillatit Amasten att granska begransad information for
bekraftande andamal i samband med férberedelserna for Erbjudandet. SSM har genomfort en
motsvarande, om &n dock begransad, understkning av bekraftande natur avseende Amasten. Ingen
insiderinformation har utbytts i samband med undersokningarna.

Kommitténs rekommendation

Sedan SSMs borsnotering i april 2017 har Bolaget paverkats negativt av ett flertal marknadsfaktorer, vilka
har resulterat i att Bolagets ekonomiska resultat och finansieringsférméga forsamrats. Kommittén anser att
SSM framgéangsrikt vidtagit flera atgarder for att forbattra Bolagets resultat under senare tid. Mattias
Lundgren har tillsatts som ny VD och koncernchef i syfte att inféra en uppdaterad strategi med en mer
fokuserad portfolj, ett skifte fran fokus pa utveckling av bostadsratter till hyresratter, en lagre kostnadsbas
och ett mer balanserat risktagande, inte minst finansiellt. Vidare har Bolagets balansrékning stérkts genom
en nyemission under 2020, som stottades av Bolagets aktiedgare, daribland Amasten, SBB och Gosta
Welandson med bolag.

Kommittén anser att SSM har kommit langt i genomférandet av sin uppdaterade strategi, vilket har
resulterat i starkare finansiella resultat under de senaste kvartalen och att Bolaget nu har en bevisad och
valdefinierad strategi samt &r béttre positionerat fér framtiden.

Gallande Erbjudandet noterar Kommittén att budpremien &r lagre @n i manga andra publika bud och anser
att Erbjudandet ur ett finansiellt perspektiv inte nédvandigtvis reflekterar SSM:s tillvaxtmajligheter fullt ut.
Pa lang sikt bedomer Kommittén SSMs mgjlighet for en positiv utveckling och vardetillvaxt som
sjalvstandigt bolag som goda. Kommittén ser ocksa pa sikt en vardepotential i aktien som Overstiger
vederlaget i Erbjudandet. Framtiden ar dock alltid férknippad med osakerhet och Kommittén anser att det
vore positivt for Bolaget att ett langsiktigt och finansiellt starkt fastighetsbolag blir dgare till SSM. Amasten
har varit en bidragande faktor till SSMs positiva utveckling under de senaste kvartalen och Kommittén
bedémer Amasten, med en starkare balansrakning an SSM och béttre tillgang till kapitalmarknaden, som
en agare med goda forutsattningar att utveckla verksamheten. Vidare ser Kommittén strategiska motiv
med att kombinera SSMs verksamhet med Amasten, och att en sammanslagning sannolikt kommer att
realisera inte minst finansiella synergier, vilka atminstone till del kommer SSM:s nuvarande aktiedgare
tillgodo om Erbjudandet genomfors. | Erbjudandehandlingen har Amasten bekréaftat att Amasten har sakrat
nddvandig finansiering for att refinansiera SSMs rantebarande skulder.

Kommittén konstaterar att Amasten tillsammans med aktiedgare som lamnat oaterkalleliga dtaganden att
acceptera Erbjudandet kontrollerar cirka 75 procent av aktierna och narmare 85 procent om man
inkluderar de aktieagare som uttalat sig positivt till Erbjudandet. Kommittén vill darfér framhalla att
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likviditeten i Bolagets aktie nu &r och kommer att vara mer begrénsad an tidigare, vilket innebar att det kan
vara svart for aktiedgare i SSM att omsétta sina aktier i Bolaget pa marknaden efter Erbjudandet.

Kommitténs rekommendation grundar sig aven pa BDO:s varderingsutldtande avseende skaligheten av
Erbjudandet for SSM:s aktieégare ur ett finansiellt perspektiv. Enligt varderingsutlatandet, som fogats till
detta pressmeddelande, ar BDO:s uppfattning att Erbjudandet, med forbehall for de forutsattningar och
antaganden som anges i utlatandet, ar skaligt ur ett finansiellt perspektiv for aktieagarna i SSM.

Mot denna bakgrund rekommenderar Kommittén enhalligt aktiedgarna i SSM att acceptera
Erbjudandet.

Paverkan pa SSM och dess anstallda

Enligt Takover-reglerna ar styrelsen skyldig att, baserat pa vad Amasten har uttalat i sitt offentliggérande
av Erbjudandet, redovisa sin uppfattning om den inverkan genomférandet av Erbjudandet kommer att ha
pa SSM, sérskilt sysselsattning, och sin uppfattning om Amastens strategiska planer for SSM och de
effekter som dessa kan forvantas ha pa sysselsattningen och de platser dar SSM bedriver sin verksamhet.
| Erbjudandehandlingen har Amasten darvid uttalat att:

"De operationella synergierna kommer att realiseras genom att samordna och samlokalisera de bada
organisationerna vilket berdknas innebara kostnadsbesparingar. P& kort sikt ar det troligt att dessa
atgarder medfor vissa kostnader av engangskaraktar. Integrationen kommer sannolikt att innebara vissa
organisatoriska och operationella forandringar, samt forandringar for de anstéllda, i det sammanslagna
bolaget. Vilka specifika atgarder som kommer att vidtas i samband med integrationen kommer att beslutas
efter Erbjudandets genomférande efter en noggrann utvardering av den sammanslagna verksamheten.
Fore Erbjudandets fullféljande ar det for tidigt att saga vilka atgarder som kommer att vidtas och vilka
effekter dessa skulle ha. Inga beslut ar fattade om nagra forandringar avseende Amastens eller SSM:s
anstallda och ledning eller den nuvarande organisationen eller verksamheterna, innefattande
anstéliningsvillkor och sysselséttning.”

Kommittén utgar fran att detta ar en korrekt beskrivning och har i relevanta hanseenden ingen anledning
att ha en annan uppfattning.

Uttalandet ska i alla avseenden vara underkastat och tolkas i enlighet med svensk materiell ratt. Tvist i
anledning av Uttalandet ska exklusivt avgdras av svensk domstol.

Stockholm den 18 november 2020

Den oberoende budkommittén i styrelsen for SSM Holding AB

For mer information, vanligen kontakta Jonas Wikstrém, ordférande for Kommittén,
som nas via:

Ann-Charlotte Johansson

Chef Kommunikation & IR

Telefon: +46 (0)761-65 17 71

E-post: ann-charlotte.johansson@ssmliving.se

Denna information &r sédan information som SSM Holding AB &r skyldig att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och
Takeoverreglerna. Informationen lamnades, genom ovan kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 18 november 2020 kl. 20:15
CET.
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Fairness opinion

avseende det offentliga uppképserbjudandet frdn Amasten Fastighets AB (publ) till
aktiedgarna i SSM Holding AB (publ)

Till styrelsen i SSM Holding AB (publ)

Styrelsen for SSM Holding AB (publ) (”SSM” eller ”Bolaget”) har, genom dess oberoende
ledaméter, uppdragit at BDO Corporate Finance (”BDO”) att avge ett utlatande (en sa kallad
”Fairness Opinion”) avseende den finansiella skaligheten for aktieagarna i det offentliga
uppkopserbjudandet avseende samtliga aktier i SSM vilket lamnats av Amasten Fastighets AB
(publ) (“Amasten”) 14 oktober 2020 att forvarva samtliga utestaende aktier i SSM.

Amasten erbjuder aktieagarna i SSM 1,2 nyemitterade stamaktier i Amasten for varje (1) aktie
i SSM (”Erbjudandet”). Baserat pa ett antagande om full anslutning i Erbjudandet kommer de
nuvarande aktiedgarna i SSM att erhalla en sammanlagd dgarandel i Amasten om 7,3 %, beaktat
att Amasten redan ager 29,6 % av aktierna i SSM.

BDO har i denna utredning beaktat och analyserat foljande material och information:

e Erbjudandet

o Diskussioner med ledande befattningshavare i SSM rorande historisk och nuvarande
verksamhet, finansiell stallning och framtida utveckling

e Intern historisk och framtidsinriktad finansiell information samt annan information som
har ansetts relevant

e Avstamning med ledande befattningshavare i Amasten

e Information rorande utvalda bolag inom samma bransch, vilka BDO anser vara
jamforbara med SSM respektive Amasten

e Annan information och analyser som BDO har ansett relevanta som underlag for denna
Fairness Opinion

Databaser

e Thomson Reuters Eikon

Offentliga kallor

e Offentligt tillganglig information sasom arsredovisningar, delarsrapporter och
pressmeddelanden for SSM respektive Amasten

e Budpremier vid tidigare offentliga erbjudanden fran Nasdag OMX Corporate Actions
Stockholm - Public takeover offers, samt annan aktierelaterad data
www.nasdagomxnordic.com
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Erhallna uppgifter har forutsatts vara korrekta och fullstandiga och nagon oberoende kontroll
eller verifiering har inte genomférts av tillhandahallen information fran SSM, Amasten,
information fran databaskallor eller fran offentligt tillganglig information. BDO tar inte nagot
ansvar for eventuella felaktigheter eller brister i den erhallna informationen. Om det till oss
tillhandahallna informationsmaterialet visar sig vara felaktigt eller ofullstandigt kan detta
innebdra att var slutsats ar felaktig.

Var Fairness Opinion baseras pa for oss tillgangliga uppgifter till och med den 18 november 2020
och har avgivits med anledning av vart uppdrag enligt ovan och kan inte aberopas eller begagnas
for nagot annat andamal. Handelser eller omstandigheter som intraffar eller blir kdnda efter
dagen for denna Fairness Opinion kan gora utlatandet inaktuellt. BDO patar sig inte nagot ansvar
for att uppdatera eller revidera detta utlatande pa grund av sadana handelser eller
omstandigheter.

BDOs Fairness Opinion baseras pa en sa kallad ”going concern”, vilket innebar att Bolagets
verksamhet fortsatter i dess nuvarande form och att inga oforutsedda handelser sker i
forhallande till Bolaget eller i dess omvarld. | framtagandet av denna Fairness Opinion har BDO
tillampat accepterade varderingsansatser och metoder for denna typ av analyser. Dessa
analyser har forberetts enbart som underlag for BDO i samband med att kunna lamna till
styrelsen en Fairness Opinion om Erbjudandet ar skaligt ur ett finansiellt perspektiv for
aktieagarna i SSM.

Vart uppdrag och denna Fairness Opinion ar endast avsett att utgéra underlag for styrelsen for
SSM i dess utvardering av Erbjudandet. Var Fairness Opinion berdr inte Erbjudandets for- eller
nackdelar i férhallande till andra alternativa affarsmadjligheter tillgangliga for SSM eller andra
investeringsmaojligheter tillgangliga for SSMs aktieagare. Denna Fairness Opinion utgor ej nagon
rekommendation till aktieagarna i SSM huruvida Erbjudandet skall accepteras eller €j.

Baserat pa ovanstaende information, analyser, antaganden och férbehall anses, per dags dato,
att Erbjudandet ar skaligt ur ett finansiellt perspektiv for aktieagarna i SSM.

BDO har infor detta uppdrag sarskilt beaktat borsens regler rorande offentliga
uppkopserbjudanden pa aktiemarknaden och att BDO har en oberoende och sjalvstandig
stallning i samband med leveransen av vara tjanster. BDOs ersattning utgérs av en fast
ersattning och ar inte betingad av Erbjudandets storlek eller utfallet av Erbjudandet. Detta
utlatande far endast publiceras i sin helhet och ar uteslutande riktat till SSMs styrelse for att
tjana som underlag for dess stallningstagande i fraga om Erbjudandet. Ingen annan part har
ratt att forlita sig eller i 6vrigt grunda nagra rattigheter pa detta utlatande. Detta utlatande
skall tolkas i enlighet med svensk lag. Tvister rérande detta utlatande skall avgoras av svensk
domstol exklusivt.

Stockholm den 18 november 2020
BDO CORPORATE FINANCE
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