Kallelse till extra bolagstamma i
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ)

Aktiedgarna i Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), org. nr
556981-7660, ("Bolaget” eller "SBB") kallas harmed till extra bolagsstamma
torsdagen den 11 december 2025, kl. 12:30. Den extra bolagsstamman kommer
att hdllas hos CMS Wistrand Advokatbyra, (Elements), Jakobsbergsgatan 24 i
Stockholm. Insldapp och registrering sker fran kl. 12:00.

Ratt att delta i den extra bolagsstamman och anmadlan

Deltagande i stémmolokalen

Den som vill narvara i stammolokalen personligen eller genom ombud ska (i) vara upptagen som
aktiedgare i den av Euroclear Sweden AB framstillda aktieboken avseende férhallandena
onsdagen den 3 december 2025, och (ii) senast fredagen den 5 december 2025 anmala sig per
post till Samhdllsbyggnadsbolaget i Norden AB, "Extra bolagsstamma”, c/o Euroclear Sweden,
Box 191, 101 23 Stockholm, via e-post till GeneralMeetingService@euroclear.com, genom
verifiering med BankID via Euroclear Sweden AB:s webbplats
https://www.euroclear.com/sweden/generalmeetings/, eller per telefon 08-402 90 46. Vid
anmalan ska aktiedgaren uppge namn, person- eller organisationsnummer, adress,
telefonnummer och antalet eventuella bitrdden (hégst tva) samt i forekommande fall uppgift om
ombud.

Om en aktiedgare foretrads genom ombud ska en skriftlig och daterad fullmakt utfardas for
ombudet. Fullmaktsformulér finns tillgangligt pd@ Bolagets hemsida; www.sbbnorden.se. Om
fullmakten wutfardats av juridisk person ska registreringsbevis eller motsvarande
behérighetshandling bifogas. For att underlatta registreringen vid stamman bér fullmakt samt
registreringsbevis och andra behérighetshandlingar vara Bolaget tillhanda till ovanstdende adress
senast onsdagen den 10 december 2025.

Deltagande genom postréstning

Den som vill delta i den extra bolagsstamman genom postréstning ska (i) vara upptagen som
aktiedgare i den av Euroclear Sweden AB framstéllda aktieboken avseende férhallandena
onsdagen den 3 december 2025, och (ii) senast fredagen den 5 december 2025 anmadla sig genom
att avge sin postrost enligt anvisningar nedan sa att postrosten ar Euroclear Sweden AB tillhanda
senast den dagen.

Den som vill narvara i stdammolokalen personligen eller genom ombud, maste anmala detta enligt
vad som anges under Deltagande i stdmmolokalen ovan. Det betyder att en anmalan genom
endast postréstning inte racker fér den som vill ndrvara i stdmmolokalen.

For postréstningen ska ett sarskilt formuldr anvandas. Postréstningsformulédret finns tillgangligt
pd Bolagets hemsida www.sbbnorden.se. Ifyllt och undertecknat postréstningsformular kan
skickas med post till Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB, “"Extra bolagsstamma”, c/o Euroclear
Sweden AB, Box 191, 101 23 Stockholm eller via e-post till
GeneralMeetingService@euroclear.com. Ifyllt och undertecknat formular ska vara Euroclear
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Sweden AB tillhanda senast den 5 december 2025. Aktiedgare som ar fysiska personer kan aven
avge postrost elektroniskt genom verifiering med BankID via Euroclear Sweden AB:s
webbplats https://www.euroclear.com/sweden/generalmeetings/. Aktiedgaren far inte forse
postrésten med sérskilda instruktioner eller villkor. Om sa sker &r postrésten i sin helhet ogiltig.
Ytterligare anvisningar och villkor framgar av postréstningsformularet.

Om en aktieagare postréstar genom ombud ska en skriftlig och daterad fullmakt bifogas
postréstningsformuldret.  Fullmaktsformular  finns  tillgdngligt p@ Bolagets hemsida
www.sbbnorden.se. Om aktiedgaren ar en juridisk person ska registreringsbevis eller
motsvarande behdérighetshandling bifogas formularet. Om aktiedgare postrdostat, och darefter
deltar i den extra bolagsstamman personligen eller genom ombud, ar postrésten fortsatt giltig i
den man aktiedgaren inte deltar i en omréstning under stamman eller annars aterkallar avgiven
postrost. Om aktiedgaren under stimmans gang valjer att delta i en omréstning kommer avgiven
rost att ersatta tidigare inskickad postrost pa den punkten.

Foérvaltarregistrerade innehav

For att ha ratt att delta i stamman maste en aktiedgare som |atit férvaltarregistrera sina aktier,
féorutom att anmala sig till stimman, 1ata registrera aktierna i eget namn sa att aktiedgaren blir
upptagen i framstallningen av aktieboken per onsdagen den 3 december 2025. Sadan registrering
kan vara tillfallig (s.k. rostrattsregistrering) och begars hos forvaltaren enligt férvaltarens rutiner
i sddan tid i forvdg som férvaltaren bestammer. Rostrattsregistrering som har gjorts av
forvaltaren senast fredagen den 5 december 2025 kommer att beaktas vid framstallningen av
aktieboken.

Forslag till dagordning

Stammans éppnande;

Val av ordférande vid stdmman;

Upprattande och godkdannande av rostlangd;
Godkannande av dagordning;

Val av en eller tva justeringspersoner;

Prévning av om stamman blivit behérigen sammankallad;

Beslut om godk&nnande av vissa transaktioner med narstdende; och

® N o un A w N

Stammans avslutande.

Forslag till beslut
Val av ordforande vid stamman (punkt 2)

Valberedningen foresldr att advokat Louise Berlin, CMS Wistrand Advokatbyra, utses till
ordférande vid stdmman.

Beslut om godkannande av vissa transaktioner med narstdende (punkt 7)
A. Foreslagna transaktioner med Public Property Invest ASA och APG Invest AS

SBB avser att dverlata tre heldgda dotterbolag (direkt eller indirekt), tillsammans bendmnda
"SocialCo”, varav ett ar indirekt agt av Samhallsbyggnadsbolaget i Norden Holding AB (”SBB
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Holding”) (”"SBB Holding Dotterbolaget”), till Public Property Invest ASA (”"PPI”), ett norskt
fastighetsbolag vars aktier &r upptagna till handel pa Oslo Bgrs, samt att éverlata aktier i PPI till
APG Invest AS ("APG"”) ("Transaktionen”). Transaktionen ar bland annat villkorad av
bolagsstdmmans godkannande och styrelsen for SBB féreslar darfor att bolagsstdmman beslutar
om godkannande av Transaktionen enligt nedan.

SBB:s agarandel i PPI motsvarar omkring 33,54 procent av aktierna och rdsterna fore
Transaktionens genomfdrande. APG ar ett norskt fastighetsbolag vars moderbolag, Aker ASA, ar
noterat pa Oslo Bgrs. APG innehar aktier i SBB motsvarande omkring 8,63 procent av aktierna
och 28,76 procent av rosterna i SBB. APG ar dven en av de stdrsta aktiedagarna i PPI med ett
innehav motsvarande omkring 24,58 procent av aktierna och rosterna fore Transaktionens
genomférande.

Det 6verenskomna underliggande fastighetsvardet uppgar till cirka 32 miljarder kronor, varav 29
miljarder kronor hanfér sig till den transaktion som SBB Holding ingdtt. Intdkterna fran
transaktionen kommer att anvandas av SBB respektive SBB Holding bland annat for aterbetalning
av skuldfinansiering och I6sen av utestdende obligationer. Darutdver kommer en del av intékterna
att anvéndas for aterinvestering i PPI genom tillskott av apportegendom, varvid Bolaget indirekt
kommer att erhdlla aktier i PPI enligt nedan (”“Aterinvesteringen”).

Genom Aterinvesteringen kommer SBB Holding att férvérva totalt 446 858 803 aktier i PPI till ett
pris som inte 6verstiger 23 NOK per aktie, varav 369 317 325 aktier utan rostratt och 77 541 478
aktier med rostratt. I samband med Aterinvesteringen kommer SBB Holding att 6verlata
182 353 200 aktier utan rostrétt till APG. Intékterna fran denna dverldtelse kommer att bestd av
(i) 4 103 955 941 NOK och (ii) 3 920 333 aktier med rostratt i PPI.

SBB kommer genom Transaktionen indirekt éverldta omkring 740 samhallsfastigheter i Sverige,
Norge, Danmark och Finland, varav 590 &gs av SBB Holding.

Transaktionen som styrelsen foreslar att bolagsstimman ska godkdnna omfattar saledes féljande
delar:

1. Overldtelsen av Bolagets aktier i SocialCo till PPI, vilket innefattar férsaljningen av en
betydande majoritet av de helagda samhallsfastighetsbolagen i SBB-koncernen. Det
sammanlagda dverenskomna fastighetsvardet for de fastighetsbolag som darmed
avyttras genom 6verldtelsen av samtliga aktier i SocialCo uppgar till cirka 32 miljarder
SEK.

2. Overlatelsen av en del av Bolagets aktier utan rostratt i PPI, vilka skulle ha erhallits till
foljd av genomford Aterinvestering, till APG. Képeskillingen for de 6verldtna aktierna
utan rostratt i PPI skulle uppga till 4 194 123 600 NOK, varav 4 103 955 941 NOK
kommer att erlaggas kontant och resterande belopp (motsvarande 90 167 659 NOK) i
3 920 333 stamaktier i PPI.

Utdver godkénnande av extra bolagsstamman i SBB ar Transaktionen villkorad av godkannande
av flera beslut pa en extra bolagsstdmma i PPI, samt, fér inférande av aktier utan réstrétt, &ndring
av bolagsordningen fér PPI. Efter genomférandet av samtliga delar av Transaktionen, inklusive
Aterinvesteringen och en planerad efterféljande emission i PPI, kommer SBB:s &garandel i PPI



uppga till 39,99 procent av aktierna, motsvarande 33,54 procent av résterna, forutsatt att den
planerade efterféljande emissionen tecknas fullt ut.

Enligt villkoren i transaktionsavtalet, och med férbehdll fér sedvanliga myndighets- och
aktiedgargodkannanden, kommer PPI att férvarva SocialCo. Transaktionsvardet motsvarar cirka
8 procent under SBB:s och SBB Holdings bruttotillgdngsvarde (“GAV”) for de overférda
tillgdngarna, som uppgar till cirka 35 miljarder SEK respektive 32 miljarder SEK per den 30
september 2025. Kopeskillingen har faststillts efter kommersiella férhandlingar pd armlédngds
avstand. Att de dverenskomna beloppen &r skaliga stéds av (i) ett varderingsutldtande (s.k.
fairness opinion) fr&n den oberoende radgivaren KPMG, som erhallits av SBB:s styrelse i samband
med Transaktionen, och (ii) ett varderingsutldtande (s.k. fairness opinion) fran KPMG, som
erhdllits av SBB Holdings styrelse enbart avseende 6verlatelsen av SBB Holding Dotterbolaget till
PPI.

Med hansyn till storleken av SBB:s aktieinnehav i PPI anses PPI vara ett intressebolag till SBB.
Diarmed anses SBB och PPI &ven vara narstdende i den mening som avses i 16 a kap.
aktiebolagslagen. Till foljd av storleken av APG:s innehav av aktier i SBB dr aven SBB och APG
att anse som néarstaende enligt 16 a kap. aktiebolagslagen.

Savil SBB:s 6verldtelse av aktierna i SocialCo till PPI som SBB:s (genom SBB Holding) éverldtelse
av aktier utan rostratt i PPI till APG utgor sddana vésentliga transaktioner med narstdende som
omfattas av 16 a kap. aktiebolagslagen och darmed forutsatter godkannande av bolagsstamman
i Bolaget. Med hansyn till att Transaktionerna ar beroende av varandra har styrelsen beslutat att
frdgan om stdmmans godkannande ska prévas samfillt som ett beslut.

Styrelsen féreslar att bolagsstdmman godkénner Transaktionerna i enlighet med styrelsens
forslag, med beaktande av vad som anges hari och i styrelsens separata redogdrelse Over
Transaktionerna innefattande styrelsens fullstandiga forslag, jamte oberoende
varderingsutldtande vartill hdnvisas ovan.

B. Ovriga frdgor med anledning av forslaget
B.1 Majoritetskrav

For giltigt beslut under punkten 7 erfordras en majoritet om mer &n halften av de vid
bolagsstamman angivna résterna, varvid de aktier och réster som direkt eller indirekt innehas av
APG inte ska beaktas.

B.2 Styrelsens redogoérelse och underlag for bolagsstammans beslut

Styrelsen har lamnat en utférlig redogérelse for de foreslagna Transaktionerna i enlighet med
16 a kap. 7 § aktiebolagslagen samt inhdmtat oberoende vérderingsutldtande (s.k. fairness
opinion) avseende Transaktionens rimlighet ur ett ekonomiskt perspektiv.

Darutdver har styrelsen fér SBB Holding inhamtat ett oberoende véarderingsutldtande (s.k.
fairness opinion) avseende 6verlatelsen av SBB Holding Dotterbolaget till PPI.

B.3 Styrelsens beredning av drendet

Foérslaget under punkten 7 har tagits fram av Bolagets styrelse efter forhandlingar som forts med
bitrdde av externa radgivare. Styrelsen har darefter beslutat att framldgga detta forslag till



bolagsstdmman. Styrelseledaméterna Kjell Inge Rgkke och @yvind Eriksen har pa grund av deras
stallning som majoritetsdagare och styrelseordférande i Aker ASA respektive koncernchef i Aker
ASA inte deltagit i styrelsens i SBB beredning eller férslag avseende de under punkten A angivna
Transaktionerna. Darutéver har styrelseledamoten Ilija Batljan, med hansyn till hans roll som
ledande befattningshavare i PPI, inte deltagit i styrelsens beredning av arendet eller férslag under
punkten A.

Ovrig information

Antal aktier och roster

Det totala antalet aktier i Bolaget a@r 1813 043 484 varav 209 977 491 Stam A-aktier,
1 409 200 088 Stam B-aktier och 193 865 905 Stam D-aktier. Stam A-aktie har en rost och Stam
B-aktie och Stam D-aktie har en tiondels rost. Det totala antalet roster i Bolaget ér 370 284 090,3.
Uppgifterna avser férhallandena da denna kallelse utfardas. Bolaget innehar 44 657 779 egna D-
aktier.

Handlingar och ytterligare information

Styrelsens fullstandiga forslag under punkt 7 samt styrelsens redogérelse enligt 16 a kap. 7 §
aktiebolagslagen och oberoende virderingsutlatanden finns tillgdngliga pa Bolagets webbplats,
www.sbbnorden.se senast tre veckor fére extra bolagsstiamman. Handlingarna halls samtidigt
dven tillgdngliga hos Bolaget pd adress Samhillsbyggnadsbolaget i Norden AB, Strandvégen 1,
114 51 Stockholm. Kopior av dessa handlingar kommer aven att sandas utan kostnad foér
mottagaren till de aktiedgare som begar det och uppger sin postadress.

Aktiedgarna erinras om ratten att vid den extra bolagsstamman stélla fragor till styrelsen och
verkstallande direktéren i enlighet med 7 kap. 32 och 57 §§ aktiebolagslagen.

Behandling av personuppgifter

Fér information om hur personuppgifter behandlas i samband med bolagsstémman hanvisas till
Euroclear Sweden AB:s hemsida (https://www.euroclear.com/dam/ESw/Legal/Integritetspolicy-
bolagsstammor-svenska.pdf).

Om du har fragor avseende var personuppgiftsbehandling kan du vénda dig till oss via e-post pa
gdpr@sbbnorden.se. Styrelsen i Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) har sitt sate i
Stockholm.

Stockholm i november 2025
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ)
Styrelsen

For ytterligare information, vianligen kontakta:
Helena Lindahl, Finansdirektér, ir@sbbnorden.se, press@sbbnorden.se

Informationen lamnades, genom ovanstdende kontaktpersons férsorg, for offentliggérande den
17 november 2025 kl. 20:37 CEST.
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Om oss

Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) (SBB) ar ett av Nordens ledande fastighetsbolag
inom social infrastruktur. Bolagets strategi &r att 1dngsiktigt &ga och foérvalta samhéllsfastigheter
i Norden och hyresreglerade bostadsfastigheter i Sverige samt att bedriva ett aktivt
fastighetsutvecklingsarbete. Genom SBB:s stora samhallsengagemang finner kommuner och
andra intressenter en Idngsiktig samarbetspartner i bolaget. Bolagets B-aktie (symbol SBB B) och
D-aktie (symbol SBB D) handlas pa Nasdaq Stockholm. Mer information om SBB finns pa
www.sbbnorden.se.
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